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Agravo de Instrumento n°. 0009969-19.2016.8.14.0000

Comarcade Origem: Belém-Pa..

Agravante: Maria Socorro Gomes da Silva (Adv. Ana Claudia Pastana da Cunha)
Agravados. PDG Construtora Ltda. e Amanha Incorporadora

Desembargador Relator: José Maria Teixeira do Rosario.

Relatorio

Trata-se de agravo de instrumento desafiando decisdo que indeferiu tutela antecipada
pleiteada para determinar as agravadas que paguem a agravante, atitulo de lucros cessantes,
0 montante mensal equivalente a 1% sobre o valor do imovel estipulado em contrato, bem
como 0 pagamento da multa moratéria contratual mente prevista.

A agravante relatou diversos fundamentos de fato e de direito.

Requereu a concessdo de efeito suspensivo. Ao final, postulou o seu provimento.

Efeito suspensivo parcialmente deferido (fls. 173/174).

Embargos de declaragcdo opostos pelos agravados (fls.176/178).

Contrarrazfes ao agravo de instrumento (fls. 179/182).

N&o foram ofertadas contrarrazdes aos embargos de declaracdo (fl. 186).

Erao quetinhaarelatar.

Voto

Inicialmente, conhego do recurso, eis que presentes 0s Seus pressupostos processuais de
admissibilidade.

Por outro lado, em carater preliminar, tendo em vista o julgamento do presente agravo de
instrumento, julgo prejudicada, por perda de objeto, a apreciagdo dos embargos de
declaragdo opostos pelas agravadas em face da decisdo que deferiu parcialmente o efeito
suspensivo pleiteado.

Passo ao exame do agravo de instrumento.

Analisando-se os documentos carreados aos autos, verifico que a agravante firmou com a
agravado Amanha Incorporadora contrato de promessa de compra e venda para a aquisi¢ao
de um imovel, sendo que até o momento o bem ndo foi entregue.

O juizo de primeiro grau indeferiu tutela antecipada para determinar as agravadas que
paguem a agravante, atitulo de lucros cessantes, 0 montante mensal equivalente a 1% sobre
o valor do imével estipulado em contrato, bem como o pagamento da multa moratéria
contratual mente prevista.

Apbs andlise dos autos, vejo que ndo agiu bem o juizo de piso ao deferir a tutela antecipada no que
concerne ao pagamento de lucros cessantes, isso porque a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica segue no sentido do cabimento do pagamento dessa verba em funcéo do atraso injustificado
na entrega do imovel contratado:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. INDENIZAGAO POR DANOS MATERIAIS E
COMPENSAGCAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
LUCROS CESSANTES. PRESUNGAO. CLAUSULA PENAL MORATORIA. REVERSAO.
CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE. JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA
NO STJ. REEXAME DE FATOS E PROVAS. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO
STJ. SUMULA 83/STJ. FUNDAMENTAGCAO. DEFICIENTE. SUMULA 284/STF. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. NAO INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL COM INTERPRETACAO
DIVERGENTE. SUMULA 284/STF. DANO MORAL NAO CONFIGURADO.
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1. A inexecucgdo do contrato pelo promitente-vendedor, que ndo entrega o imével na data estipulada, causa,
além do dano emergente, figurado nos valores das parcel as pagas pelo promitente-comprador, lucros cessantes
atitulo de alugueres, que deixariam de ser pagos ou que poderia o imével ter rendido se tivesse sido entregue
na data contratada. Trata-se de situacdo que, vinda da experiéncia comum, ndo necessita de prova (art. 335 do
CPC/73). Precedentes.

2. E possivel ainversio da clausula penal moratéria em favor do consumidor, na hipétese de inadimplemento
do promitente vendedor, consubstanciado na auséncia de entrega do imével no prazo pactuado.

Precedentes.

3. A clausula penal morat6ria, ao contrério do que ocorre em relacdo a pena compensatoria, restringe-se a punir
o retardo ou imperfeicéo na satisfacdo da obrigacdo, ndo funcionando como pré-fixagdo de perdas e danos. Por
isso, a multa moratéria ndo interfere na responsabilidade do devedor de indenizar os prejuizos a que deu causa.
Precedentes.

4. O reexame de fatos e provas e a interpretacéo de clausulas contratuais em recurso especial séao
inadmissiveis.

5. O acordéo recorrido que adota a orientagéo firmada pelajurisprudéncia do STJ ndo merece reforma.

6. A auséncia de indicacdo de dispositivo infraconstitucional violado importa no ndo conhecimento do recurso
especial quanto ao tema ante aincidéncia da Simula 284/STF.

7. N&o se conhece do recurso especial quando ausente aindicagéo expressa do dispositivo legal a que se teria
dado interpretagdo divergente.

8. A jurisprudéncia do STJvem evoluindo, de maneira acertada, para permitir que se observe o fato concreto e
suas circunstancias, afastando o carater absoluto da presuncdo de existéncia de danos morais indenizaveis.

9. O dano moral, na hip6tese de atraso na entrega de unidade imobiliéria, ndo se presume, configurando-se
apenas quando houver circunstancias excepcionais que, devidamente comprovadas, importem em significativa
e anormal violagdo a direito da personalidade dos promitentes-compradores.

10. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte, provido.

(REsp 1665550/BA, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 09/05/2017, DJe
16/05/2017). (Grifei).

Ademais, o Novo Cddigo de Processo Civil (NCPC), em seu art. 311, instituiu nova
modalidade para antecipacédo dos efeitos da tutela:

Art. 311. A tutela da evidéncia sera concedida, independentemente da demonstragdo de perigo de dano ou de
risco ao resultado Util do processo, quando:

autor, a que o réu ndo oponha prova capaz de gerar davida razoavel. (...).

Assim, no presente caso, verifico estarem presentes 0s requisitos ensejadores da concessao
de tutela de evidéncia em favor da agravante: o atraso injustificado na entrega do imovel,
devida e irrefutavelmente comprovado nos autos.

Quanto ao percentual, este deve ser estabelecido dentro dos parametros de razoabilidade e
proporcionalidade.

Nessa linha, considero justo e razodvel que o percentual seja de 0,5% sobre o valor do
imoével indicado no contrato.

Relativamente ao pedido de aplicac8o da multa moratéria, verifico, da andlise do contrato
(clausula sexta, item XXI1), que ela somente sera exigivel cinco dias Uteis apos a entrega da
unidade. Como essa ainda ndo ocorreu, incabivel, portanto, a sua exigibilidade neste
momento.

Por fim, em que pese o0 contrato ter sido pactuado entre a agravante e a agravada Amanha
Incorporadora, considero que a agravada PDG Construtora Ltda. também é responsavel
solidéria pelo inadimplemento contratual, visto que ambas as empresas compdem 0 mesmo
grupo econdmico.
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Ante o exposto, conheco do recurso e dou-lhe provimento parcial, para determinar as
agravadas o0 pagamento de lucros cessantes no percentual de 0,5% sobre o valor do imével
indicado no contrato.

O pagamento de lucros cessantes tem por marco inicial o dia subsequente ao vencimento do
prazo para a entrega do imovel, respeitando-se eventual prazo de toleréncia previsto em
contrato, e como termo final a expedicéo do habite-se.

Belém,

JOSE MARIA TEIXEIRA DO ROSARIO
Desembargador Relator

ACORDAO N°

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. EMBARGOS DE DECLARACAO
PREJUDICADOS, EM CARATER PRELIMINAR, ANTE A PERDA DO SEU OBJETO.
ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES
DEVIDOS. APLICACAO DE MULTA MORATORIA INDEVIDA NO MOMENTO.
PRESENTE A SOLIDARIEDADE ENTRE AS AGRAVADAS. RECURSO CONHECIDO
E PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Por outro lado, em carater preliminar, tendo em vista o julgamento do presente agravo de
instrumento, julgo prejudicada, por perda de objeto, a apreciacdo dos embargos de
declarac&o opostos pelas agravadas em face da decisdo que deferiu parcialmente o efeito
suspensivo pleiteado.

2. O juizo de primeiro grau indeferiu tutela antecipada para determinar as agravadas que
paguem a agravante, atitulo de lucros cessantes, 0 montante mensal equivalente a 1% sobre
o valor do imovel estipulado em contrato, bem como o pagamento da multa moratéria
contratualmente prevista.

3. Apds andlise dos autos, vejo que ndo agiu bem o juizo de piso ao deferir a tutela antecipada no que
concerne ao pagamento de lucros cessantes, isso porque a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica segue no sentido do cabimento do pagamento dessa verba em funcéo do atraso injustificado
na entrega do imovel contratado11.Recurso conhecido e desprovido.

4. Assim, no presente caso, verifico estarem presentes 0s requisitos ensejadores da concessao
de tutela de evidéncia em favor da agravante: o atraso injustificado na entrega do imovel,
devida e irrefutavelmente comprovado nos autos.

5. Quanto ao percentual, este deve ser estabelecido dentro dos parametros de razoabilidade e
proporcionalidade.

6. Nessa linha, considero justo e razoavel que o percentual seja de 0,5% sobre o valor do
imoével indicado no contrato.

7. Relativamente ao pedido de aplicacdo da multa moratéria, verifico, da andlise do contrato
(clausula sexta, item XXI1), que ela somente sera exigivel cinco dias Uteis apos a entrega da
unidade. Como essa ainda ndo ocorreu, incabivel, portanto, a sua exigibilidade neste
momento.

8. Por fim, em gue pese o contrato ter sido pactuado entre a agravante e a agravada Amanha
Incorporadora, considero que a agravada PDG Construtora Ltda. também é responsavel
solidéria pelo inadimplemento contratual, visto que ambas as empresas compdem 0 mesmo
grupo econdmico.

9. Recurso conhecido e parcialmente provido.

Acordam, os Senhores Desembargadores componentes da 22 Turma de Direito Privado, por
unanimidade, em caréater preliminar, julgaram prejudicados os
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embargos de declaracdo opostos pelas agravadas em face da deciséo que deferiu
parcialmente o efeito suspensivo pleiteado. Por outro lado, também por unanimidade,
conheceram do recurso e deram-lhe parcial provimento, para determinar as agravadas o
pagamento de lucros cessantes no percentual de 0,5% sobre o valor do imével indicado no
contrato.

Ficou estabelecido que o pagamento de lucros cessantes tem por marco inicial o dia
subsequente ao vencimento do prazo para a entrega do imovel, respeitando-se eventual
prazo de tolerancia previsto em contrato, e como termo final a expedicdo do habite-se.
Sala de Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Parg, aos 18 dias do més de julho do
ano de 2017.

Esta Sesséo foi presidida pela Exma. Sra. Desembargadora Dra. Maria de Nazaré Saavedra
Guimaraes.

Desembargador: JOSE MARIA TEIXEIRA DO ROSARIO
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