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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CIVEL N° 0015634-88.2013.8.14.0301
APELANTE: GILSON KRIEGER
ADVOGADO: ANDREY MONTENEGRO DE SA
APELADO: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO: ALBANO HENRIQUES MARTINS JUNIOR E OUTRO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO:

" Trata-se de RECURSO DE APELACAO interposto por GILSON KRIEGER contra sentenca
prolatada pelo Juizo da 107 Vara Civel e Empresarial da Comarca de Belém, que julgou parcialmente
procedente a A¢do Ordinaria de Indenizacdo por Lucros Cessantes com Pedido de Liminar
Antecipatéria e Danos Morais por ele ajuizada contra MARKO ENGENHARIA E COMERCIO
IMOBILIARIO LTDA, representada por ANTONIO CLEMENTINO REZENDE DOS SANTOS.

GILSON KRIEGER gjuizou Acédo Ordinaria de Indenizagéo por Lucros Cessantes com Pedido de
Liminar Antecipatéria e Danos Morais em face de MARKO ENGENHARIA E COMERCIO
IMOBILIARIO LTDA, em razdo do descumprimento por esta do prazo para entrega do imovel
objeto do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda por eles celebrado.

Alegou: 1) que o contrato foi celebrado em 27/12/2007; 2) que o valor histérico de aquisi¢éo do
imovel é de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), que deveria ser pago com amortizactes
mensais e anuais, além de um valor final atitulo de chaves, no total de R$ 100.000,00 (cem mil
reais); 3) que a entrega da obra ficou avencada para o més de junho de 2010 (cldusula 10.5), com
previsdo de no maximo 365 dias para atraso sem justificativa; 4) que em 10/08/2011 realizaram um
adendo ao referido contrato, estabelecendo que aré amortizaria o saldo devedor do autor na quantia
de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), valor esse calculado no periodo entre junho de 2011 (1°
prazo da conclusdo da obra) e abril de 2012 (2° prazo da conclusdo da obra); 5) que em 2013,
embora ainda néo tivesse sido concluido o empreendimento, o autor ja estava pagando as chaves; 6)
gue o atraso gerou efeitos nefastos na vida do autor, que teve que viver, dormir, almocar e jantar em
seu local de trabalho.

Requer o autor o pagamento de R$ 3.000,00 (trés mil reais) atitulo de lucros cessantes originérios do
atraso na entrega da obra, por més de atraso a partir de abril de 2012, o que pede seja concedido em
antecipacdo de tutela, assim como indenizagdo por danos morais no valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais), em decorréncia dos prejuizos de ordem emocional dele advindos.

Juntou documentos, as fls. 17/46.
Recebida a acdo, o juizo determinou a emenda da inicial, mediante a atribuicdo correta do valor da

causa e do recolhimento das custas devidas, o que foi atendido pelo autor em peticéo de fl. 48,
determinando o juizo em nova decisdo a remessa
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dos autos a UNAJ para o célculo das custas complementares, bem como a citagdo daré.

Em nova peticdo de fl. 50, o autor ratifica o valor da causa em R$ 3.000,00 (trés mil reais) e requer 0
retorno dos autos a UNAJ, afim de que os boletos sejam emitidos com base nesse valor atribuido.

Em decisdo de fl. 51, o juizo determinou a manifestacdo do autor sobre o interesse no
prosseguimento do feito, mediante o recolhimento das custas pendentes, sob pena de extin¢éo do
feito, repetindo o autor em peticdo de fl. 52 os termos da peticdo de fl. 50, o que levou o juizo a
determinar o cancelamento do boleto emitido equivocadamente e a citagdo da ré.

Em contestacdo, de fls. 79/96, aré alegou: 1) excecdo do contrato ndo cumprido, em razdo do autor
ter efetuado o pagamento do saldo devedor com o mesmo tempo de atraso; 2) a ndo comprovagao
dos lucros cessantes e o despropoésito dos valores cobrados; 3) a ndo comprovacéo dos danos
extrapatrimoniais.

Juntou documentos, asfls. 97/125.

Réplica do autor a contestagdo do réu, asfls. 128/135

Juntou documento de fl. 53.

Em sentenca, de fls. 148/151, o juizo julgou parcialmente procedente a agdo, condenando o réu a
pagar alhe pagar umaindenizac&o por lucros cessantes, em virtude de atraso na entrega do imével,
no valor de 0,5% do valor atualizado do imovel, acrescido de correcdo monetéria pelo IGPM e juros
de mora de 1% a.m. a partir da citagdo valida. Condenou as partes a pagarem as custas e despesas
processuais em partes iguais, assim como o0s honoréarios sucumbenciais de 10% do valor da
condenacéo.

O autor opds embargos de declaracdo, as fls. 154/156, os quais foram rejeitados, em decisdo de fls.
167.

Inconformado, o autor interpés, as fls. 164/171, o presente recurso de apelacéo, requerendo a
reforma da sentenca, sob as seguintes alegagdes: 1) a errdnea apreciacdo das provas constantes dos
autos; aviolagdo do art. 5°, V e X, daCF/88, art. 535, | ell, do CPC eart. 6° VI, VIl e VI, do CDC
eart. 186 do CCB.

Recebimento da apelacdo em ambos os efeitos, afl. 177.
Contrarrazoes, as fls. 81/91.
Vieram-me 0s autos conclusos para voto.
E o relatdrio. Peco julgamento.
Belém, 04 de maio de 2017.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

APELACAO CIVEL N°0015634-88.2013.8.14.0301

APELANTE: GILSON KRIEGER

ADVOGADO: ANDREY MONTENEGRO DE SA

APELADO: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO: ALBANO HENRIQUES MARTINS JUNIOR E OUTRO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO
Presentes todos os pressupostos de admissibilidade recursal, conheco do recurso.

Insurge-se o apelante contra a sentenca que julgou parcialmente procedente a acéo, condenando o
réu a lhe pagar umaindenizacdo por lucros cessantes, em virtude de atraso na entrega do imével, no
valor de 0,5% do valor atualizado do imével, acrescido de corregdo monetaria pelo IGPM e juros de
mora de 1% a.m. a partir da citagdo valida.

Alega a errbnea apreciacdo das provas constantes dos autos e a violacdo do art. 5°, V e X, da CF/88,
art. 535, | ell, do CPC e art. 6° VI, VIl e VIII, do CDC e art. 186 do CCB.
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Com relacdo aos lucros cessantes, alega 0 apelante que ndo poderiam estes ser referentes apenas ao
ano de 2012, data prevista para a entrega do imével, ja que este s6 |he foi entregue em 2015, embora
devidamente quitado e que ao gjuizar a presente acdo, este ainda ndo Ihe tinha sido entregue.

Contrariando as alegacfes do apelante, o apelado afirma que este pretende levar o juizo ao erro, ja
gue o HABITE-SE do referido imével foi entregue ainda em 2012, conforme documento de fl. 99, e,
tendo sido chamado a fazer a vistoria de seu imovel em 17/06/2013, 0 mesmo SO quitou seu débito
em dezembro de 2013. Além disso, se recusou a receber sua unidade, alegando a existéncia de
processo judicial.

Aduz, ainda, que o apelante ja foi compensado financeiramente pelo atraso do imével, conforme
aditivo de fls. 31/32.

Assiste razéo ao apel ante. Sendo vejamos:

Pelo extrato de pagamento juntado pelo apelado aos autos, as fls. 97/98 e por ele ressaltado em suas
contrarrazfes, tem-se: 1) que a Ultima parcela devida pelo apelante (046/046) foi por ele paga
antecipadamente em 13/12/2011, quando seu vencimento seria apenas em 25/01/2012; 2) que adata
de entrega do referido imoével, segundo consta no mesmo documento, seria em 30/05/2013, portanto,
em data posterior ao ajuizamento da presente acéo, o que reforca a veracidade das alegacdes do
apelante; 3) que o imével ja estava quitado.

Sendo assim, muito embora 0 HABITE-SE tenha realmente emitido em 27/12/2012, néo comprova o
apelado a data da entrega das chaves como alegado, mas gque 0 apelante se recusou, de fato, a receber
0 imovel, em razéo das imperfeicles nele existentes.

Além do mais, ja é entendimento pacifico que o termo final para o pagamento dos lucros cessantes é
a data da entrega das chaves. Nesse sentido, precedentes dos Tribunais pétrios:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS C/C
REPETICAO DE INDEBITO. INADIMPLEMENTO DO PROMITENTE COMPRADOR NAO
AFASTA A RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA PELO ATRASO DA ENTREGA DO
IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. RETENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NO
VALOR INDENIZATORIO DEVIDO A TiTULO DE LUCROS CESSANTES. DESCABIDA.
SUCUMBENCIA RECIPROCA. REFORMA NA PROPOR(;AO FIXADA PELO JUiZO A QUO.
CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS UTEIS. NAO ABUSIVA,
EM REGRA, DESDE QUE LIVREMENTE PACTUADA PELAS PARTES. HA QUE SE
CONSIDERAR SE O EMPREENDIMENTO E DE GRANDE PORTE. TERMO FINAL DOS
LUCROS CESSANTES. MOMENTO DA ENTREGA DAS CHAVES. INVERSAO DOS ONUS
DE SUCUMBENCIA. QUESTAO PREJUDICADA. RECURSOS CONHECIDOS E PROVIDOS
EM PARTE. 1. Cuidam-se de apelacdes civeis em acdo de indenizacdo por danos morais e materiais
combinada com repeticdo de indébito. 2. O inadimplemento do promitente comprador ndo afasta a
responsabilidade da construtora pelo atraso da entrega do imével. 3. Os lucros cessantes sdo devidos
ao promitente comprador, ante a impossibilidade de usufruir do bem imovel e de obter qualquer
ganho com este, em raz&o do atraso na entrega pela parte requerida. 4. E descabido o pedido de
deducdo ou retencdo de percentual referente a Imposto de Renda, no valor indenizatério devido a
titulo de lucros cessantes (aluguéis), uma vez que se trata
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de questdo limitada a esfera juridica exclusiva da autora/apelada, em sua relagdo como o sujeito
ativo da obrigacao tributaria (art. 119 do CTN), ndo permitida a intervencao da construtora apel ante.
5. A sucumbénciafoi reciproca, porém a proporcao fixada a titulo de énus sucumbenciais deve ser
redimensionada, nos termos da sucumbéncia de cada parte. 6. A clausula de tolerancia para entrega
do imovel, que previu um prazo de 180 (cento e oitenta) dias Uteis, ndo se mostra abusiva se
livremente pactuada pelas partes, bem como em razéo do porte da obra. 7. O termo final dos lucros
cessantes se d4 no momento da entrega das chaves do imével. 8. Uma vez que a cladsula de
toleréncia ndo foi considerada abusiva, o pedido de inverséo dos 6nus de sucumbéncia feito pela
parte autora restou prejudicado. 9. Recursos conhecidos e providos em parte.(TJ-DF - APC:
20140111872297, Relator: SILVA LEMOS, Data de Julgamento: 18/11/2015, 52 Turma Civel, Data
de Publicacéo: Publicado no DJE : 17/12/2015 . Pég.: 242)

Por fim, cabe ressaltar que a alegada compensacéo financeira pelo atraso do imoével, conforme
aditivo de fls. 31/32, se deu em razéo do atraso de 1 (um) ano, ndo devendo ser considerada para a
presente questao.

Quantos aos danos morais, descabido seria imaginar que o atraso na entrega da obra sem maiores
explicacdes, tenha ocorrido sem qualquer abalo ao apelante, que depositou na apelada a
confiabilidade de um negdcio juridico dos mais significativos, a aguisi¢ao de sua moradia. Merece
ainda importancia o fator da chance perdida, que implica na frustracdo do negdcio almejado, isto é,
na ndo concretizacdo do negdcio escolhido, em detrimento de outros.

Assim, o constrangimento suportado pelo apelante é claro, além do aspecto interno, puramente
subjetivo, de sofrimento e frustragdo pelo ndo recebimento do imével na data aprazada, restando
caracterizado os danos morais.

EMENTA: APELACAO CIVEL - INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA -
OCORRENCIA - MULTA CONTRATUAL EM FAVOR DO PROMITENTE COMPRADOR -
INEXISTENCIA - ARBITRAMENTO DE MULTA MORATORIA EM CASO DE
DESCUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE FAZER - CABIMENTO - DANO MATERIAL -
ILICITO CONTRATUAL - JUROS DE MORA - RESPONSABILIDADE CIVIL DECORRENTE
DE RELACAO CONTRATUAL - TERMO A QUO DATA DA CITACAO - DANOS MORAIS -
EXISTENCIA - QUANTUM INDENIZATORIO - CRITERIOS DA RAZOABILIDADE E DA
PROPORCIONALIDADE. Comprovado o atraso injustificado na entrega da obra, pode o julgador
arbitrar multa, caso descumprida a condenacdo em obrigacéo de fazer - entrega do imével no prazo
estipulado. Os juros de mora devem incidir a contar da citagéo, nos casos de responsabilidade civil
decorrente de relacéo contratual. O atraso injustificado na entrega de imével, por prazo consideravel,
frustra as legitimas expectativas do comprador, causando inegavel dano moral, ndo havendo que se
falar em meros aborrecimentos.

A indenizacdo por danos morais deve ser fixada em consonancia com os critérios da razoabilidade e
proporcionalidade. (grifo nosso)

Com efeito afalta de entrega de um imovel residencial em tempo hébil, evidentemente provoca uma
justa expectativa de uso pelo comprador, sendo certo que toda esta situagdo somada a demora, sem
davida, gera mais do que meros dissabores a parte, mas real abalo suscetivel de indenizagao.

Desta forma, estando intrinseco o dever de indenizar, a fixacdo do valor a ser atribuido a
titulo de danos morais deverd atender aos critérios de
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razoabilidade e proporcionalidade para que a medida ndo represente enriquecimento indevido, ou
n&o seja capaz de evitar a prética reiterada do comportamento danoso de seu causador.

Pois bem, considero, contudo, o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) um tanto exacerbado,
devendo ser reduzido para R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor que atende aos critérios de
razoabilidade e proporcionalidade, consideradas as circunstancias especificas do caso, e ja
consolidado pelo Superior Tribunal de Justica.

Assim conhego do recurso e DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO, para reformar a sentenca
recorrida, condenando a apelada a pagar ao apelante indenizagéo por lucros cessantes, em virtude de
atraso na entrega do imével, no valor de 0,5% do valor atualizado do imével, acrescido de correcéo
monetéria pelo IGPM e juros de mora de 1% a.m. a partir da citacdo vaida, tendo como termo final
a data da entrega das chaves e indenizagéo pelo dano moral por ele sofrido no valor de R$ .
Condeno-a, ainda, ao pagamento das custas e despesas processuais, assim como 0s honorérios
sucumbenciais de 10% do valor da condenac&o.

E o voto.
Belém, 29 de maio de 2017.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CIVEL N°0015634-88.2013.8.14.0301
APELANTE: GILSON KRIEGER
ADVOGADO: ANDREY MONTENEGRO DE SA
APELADO: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO: ALBANO HENRIQUES MARTINS JUNIOR E OUTRO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS (LUCROS
CESSANTES) E MORAIS. SENTENCA DE PROCEDENCIA PARCIAL. LUCROS CESSANTES
DEVIDOS. TERMO FINAL. DATA DA ENTREGA DAS CHAVES. DANO MORAL. DEVIDO.
VALOR CABIVEL EM CASO DE ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. R$ 8.000,00 (OITO MIL
REAIS). CONSOLIDADO NO STJ. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

| - Insurge-se 0 apelante contra a sentenca que julgou parcial mente procedente a agdo, condenando o
réu alhe pagar umaindenizagdo por lucros cessantes, em virtude de atraso na entrega do imével, no
valor de 0,5% do valor atualizado do imével, acrescido de corregdo monetaria pelo IGPM e juros de
morade 1% am. a
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partir da citagdo valida

Il - Com relac8o aos lucros cessantes, alega o0 apelante que ndo poderiam estes ser referentes apenas
ao ano de 2012, data prevista para a entrega do imoével, ja que este sb |he foi entregue em 2015,
embora devidamente quitado e que ao gjuizar a presente a¢do, este ainda ndo Ihe tinha sido entregue.
Il - Pelo extrato de pagamento juntado pelo apelado aos autos, as fls. 97/98 e por ele ressaltado em
suas contrarrazfes, tem-se; 1) que a Ultima parcela devida pel o apel ante (046/046) foi por ele paga
antecipadamente em 13/12/2011, quando seu vencimento seria apenas em 25/01/2012; 2) que a data
de entrega do referido imovel, segundo consta no mesmo documento, seria em 30/05/2013, portanto,
em data posterior ao ajuizamento da presente acéo, 0 que reforca a veracidade das alegacdes do
apelante; 3) que o imovel ja estava quitado. Sendo assim, muito embora o HABITE-SE tenha
realmente emitido em 27/12/2012, ndo comprova o apelado a data da entrega das chaves como
alegado, mas que o apelante se recusou, de fato, a receber o imével, em razéo das imperfeicdes nele
existentes. Além do mais, ja é entendimento pacifico que o termo final para o pagamento dos lucros
cessantes é a data da entrega das chaves.

IV - Quantos aos danos morais, descabido seria imaginar que o atraso na entrega da obra sem
maiores explicacdes, tenha ocorrido sem qualquer abalo ao apelante, que depositou na apelada a
confiabilidade de um negécio juridico dos mais significativos, a aquisi¢do de sua moradia. Merece
ainda importancia o fator da chance perdida, que implica na frustragdo do negdcio almejado, isto é,
na ndo concretizacdo do negdcio escolhido, em detrimento de outros. Assim, 0 constrangimento
suportado pelo apelante é claro, além do aspecto interno, puramente subjetivo, de sofrimento e
frustracéo pelo ndo recebimento do imével na data aprazada, restando caracterizado os danos morais.
V - Destaforma, estando intrinseco o dever de indenizar, afixagéo do valor a ser atribuido atitulo de
danos morais devera atender aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade para que a medida
nao represente enriquecimento indevido, ou ndo seja capaz de evitar a prética reiterada do
comportamento danoso de seu causador. Pois bem, considero, contudo, o valor de R$ 100.000,00
(cem mil reais) um tanto exacerbado, devendo ser reduzido para R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor
gue atende aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade, consideradas as circunstancias
especificas do caso, e ja consolidado pelo Superior Tribunal de Justica.

VI - Assim conheco do recurso e DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO, parareformar a sentenca
recorrida, condenando a apelada a pagar ao apelante indenizacéo por lucros cessantes, em virtude de
atraso na entrega do imovel, no valor de 0,5% do valor atualizado do imével, acrescido de corregdo
monetaria pelo IGPM e juros de mora de 1% a.m. a partir da citac8o valida, tendo como termo final
a data da entrega das chaves e indenizacdo pelo dano moral por ele sofrido no valor de R$ 8.000,00
(oito mil reais). Condeno-a, ainda, ao pagamento das custas e despesas processuais, assim como 0s
honorérios sucumbenciais de 10% do valor da condenagéo.

ACORDAO

Acordam os Excelentissimos Desembargadores componentes da 12 Camara Civel |solada do Egrégio
Tribunal de Justica do Estado do Pard, por maioria, em conhecer do recurso, dando-lhe parcial
provimento, nos termos do voto relator.

12 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para— 122 Sessdo Ordinéria de 29 de
maio de 2017. Turma julgadora: Desembargadora Gleide Pereira de Moura, Desa. Maria do Céo
Maciel Coutinho e Desa. Maria Filomena de Almeida Buarque. Sesséo presidida pela Exma. Sra.
Desa. Maria do Céo Maciel Coutinho.

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario I ALAREA AR A A

E Tribunal de Justica do Estado do Para 00156348820138140301
¥ BELEM RN T
20170248210595

“=r==* SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO
ACORDAO - DOC: 20170248210595 N° 176512

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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