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ACORDAO N°

SECRETARIA DA 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA DE BELEM/PA

APELACAO CIVEL Ne°. 2014.3.007953-8 (0057408-69.2011.814.0301)
APELANTE: ROSINEIA PENICHE DA SILVA

APELADO: CIRCULO ENGENHARIA LTDA.

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. RELAC}AO DE CONSUMO. CEL EBRA(;AO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
PRELIMINARES. REJEITADAS. MERITO. DANOS MORAIS INEXISTENTES.
LUCROS CESSANTES CABIVEIS. LICITUDE CLAUSULA TOLERANCIA. CABIVEL
NO CASO A COMISSAO DE CORRETAGEM. INFORMACAO CONTIDA NO
CONTRATO. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS. RECURSO
DE APELAC}AO DESPROVIDO.

1. A gratuidade judicial deferida no Juizo de origem estende-se as instancias superiores, de
acordo com a orientacdo da Corte Superior de Justica. (Agrega no Resp. 1501279/RS, Rel.
Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 08/03/20186,
De 14/03/2016).

2. Sob pena de supresséo de Instancia, ndo pode este Tribunal conhecer de incidente
processual, em que o apelante requer seja autorizado o depdsito judicial e a expedicado do
mandado de imissdo de posse em seu favor, pois a questédo néo foi enfrentada pelo Juizo de
origem.

3. Danos Morais. E pacifico o entendimento do Superior Tribunal de Justica, no sentido de
gue o mero inadimplemento contratual ndo causa, por si s6, abalo moral indenizavel. No
caso, 0s eventos ocorridos ndo permitem o deferimento do pedido de indenizagdo por dano
moral. Sequer veio aos autos provas de qualquer constrangimento sofrido pelo autor.

4. Cléusula de tolerancia. E vélida a clausula de tolerancia que prevé a prorrogacéo da
entrega do imével em 180 dias, pois redigida de acordo com o disposto no art. 54, 83° do
CDC, de modo que correta a incidéncia dos lucros cessantes a partir de julho de 2011, diante
dalicitude da clausula contratual de tolerancia.

5. Comissédo de Corretagem. O Superior Tribunal de Justica, sob o rito de recurso repetitivo,
concluiu ser possivel atransferéncia da obrigacéo de pagamento da comisséo de corretagem
ao consumidor, desde que observado o dever de informacéo.

6. A unanimidade de votos, recurso desprovido.

Acordam os Desembargadores componentes da 12 Turma de Direito Privado do Egrégio
Tribunal de Justica do Pard, a unanimidade, em conhecer do recurso, mas negar-lhe
provimento, nos termos do voto do Desembargador Relator.

12 Turmade Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para—5 de junho de 2017.
Exmo. Sr. Des. Leonardo de Noronha Tavares, Exma. Sra.
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Desa. Gleide Pereira de Moura, Juiz Convocado Dr. José Roberto Pinheiro Bezerra Junior.
Sesséo presidida pela Exma. Sra. Desa. Gleide Pereira de Moura.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES
RELATOR

RELATORIO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES:
(RELATOR).

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta por ROSINEIA PENICHE DA SILVA, contraa
r. sentenca proferida pelaMM. Juiza de Direito da 107 Vara Civel de
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Belém, nos autos da Acéo Ordinaria, movida contra CIRCULO ENGENHARIA LTDA.

Na origem, trata-se de acdo ordinéria por danos morais e materiais, lucros cessantes c/c
suspensao da correcao do valor das chaves e nulidade de clausula abusiva, na qual a ora
apelante afirma que celebrou com a apelada instrumento particular de compra e venda de
unidade autbnoma, tendo como objeto a casa 58, tipo 3 do Condominio Ecoville Residence,
situado na Avenida Mario Covas, Km 03.

Alegou que ja efetuou o pagamento de 90% (noventa por cento) dos valores previstos
contratualmente. E, em razéo da apelada ndo ter entregue o imével dentro do prazo (julho de
2010), conforme clausula quarta, ajuizou a acdo ordinaria, argumentando sobre a
necessidade da construtora ser condenada a titulos de danos morais no valor de 30% (trinta
por cento) do valor do contrato; danos materiais no valor de R$ 8.791,19 (oito mil,
setecentos e noventa e um reais e dezenove centavos), lucros cessantes no valor de R$
64.345,00 (sessenta e quatro mil, trezentos e quarenta e cinco reais); suspensao da correcéo
monetéria que incide sobre as parcelas das chaves, desde julho/2010; e restituicéo do valor
de R$ 6.256,48 (seis mil, duzentos e cinquenta e seis reais e quarenta e oito centavos),
referente a comissao de corretagem, por entender que a clausula é abusiva.
Devidamente citado, o ora apelado, contestou a agdo afirmando que o contrato celebrado
entre as partes admitia duas prorrogagdes consecutivas de cento e oitenta dias, conforme a
clausula vigésima terceira. Quanto ao mérito, afirmou que a autora ndo comprovou 0s
prejuizos alegados. Defendeu, ainda, que néo ha previsdo contratual da multa de 2% (dois
por cento) cobrada pela autora e que o valor pretendido atitulo de lucros cessantes esta fora
darealidade; sustentou a legalidade da comissdo de corretagem prevista no contrato e, por
fim a impossibilidade de suspensdo da corregdo monetéria na parcela das chaves enquanto
durar a obra.

Posteriormente, a ora apelante apresentou incidente processual urgente, uma vez que a
empresa ré juntou a contestacéo carta de habite-se, para que a ela fosse dada, em caréter de
urgéncia, a posse do imoével, bem como fosse deferida a autorizacdo de depdsito judicial do
valor das chaves. Peticionou, ainda, impugnacéo alegando a revelia da construtora, tendo em
vista a intempestividade da contestacdo, e ratifica os demais termos dainicial.

A Construtora Circulo Engenharia Ltda., manifestou-se as fls. 178/181.

A tentativa de acordo, realizada na audiéncia ocorrida no dia 03/09/2012, restou prejudicada
ante a auséncia do reu.

Foi prolatada a sentenca, que julgou parcialmente procedente o pedido da autora, para
condenar o réu a pagar tdo somente lucros cessantes no valor de 0,5% (meio por cento)
sobre o valor de mercado do imével que é R$ 196.000,00 (cento e noventa e seis mil reais),
por més de atraso na conclusdo da obra, desde a mora até a entrega do imovel, e
conseguentemente, julgou extinto o processo com resolucdo do mérito, nos termos do artigo
269, inciso | do Cédigo de Processo Civil.

Condenou, ainda, as partes a pagarem despesas e custas processuais, assim como honorarios
advocaticios, no valor de 10% (dez por cento) do valor da condenacdo, na propor¢ao de 70%
(setenta por cento) para a autora e 30% (trinta por cento) para o réu, com fundamento no
artigo 21 do
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Cadigo de Processo Civil, ante a sucumbéncia reciproca.

Inconformada com a decisdo, a autora apelou (fls. 189/209).

Preliminarmente, ratifica ser beneficiaria da justica gratuita, e alega que o incidente
processual ndo foi analisado pelo juizo monocrético, requerendo em caréter de urgéncia, a
posse do imovel, bem como o deferimento de autorizacdo de depdsito judicial do valor das
chaves.

No mérito, argumenta que o dano moral € cabivel, pois a Construtora/apelada criou na
autora/apel ante uma expectativa de que ao pagar as parcelas no prazo convencionado teria
t&o sonhada casa propria, e a ndo entrega do imével no prazo, sem qualquer comunicacdo
gue buscasse justificar os motivos desse atraso exagerado.

Sustenta que 0 juizo monocrético ndo interpretou corretamente a clausula 232 (vigésima
terceira) e alineas do contrato de compra e venda, principa mente quanto as possibilidades
de prorrogacdo da entrega das chaves, e por isso, o cdlculo para pagamento dos lucros
cessantes, devater como termo inicial fevereiro/2011, até o efetivo recebimento do imoével.
Ao final, a apelante insiste na nulidade da clausula 52 (quinta), item B.1, do quadro de
resumo, parte integrante do contrato de compra e venda, por ser abusiva e ilicita, pois
contratou qualquer corretor de imdveis para intermediar a negociagdo imobiliaria.
Contrarrazdes ofertadas as fls. 216/238.

Nota-se, por fim, que foi juntado aos autos copia de decisdo interlocutéria proferida pela
juiza a quo, julgando improcedente a impugnacao a justica gratuita apresentada pelo ora
apelado.

Foram os autos encaminhados a esta E. Corte, onde apds regular distribuicdo, cube a
relatoria (fl. 242).

O feito foi incluido em pauta de julgamento.

E o relatorio.

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. RELACAO DE CONSUMO. CELEBRACAO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
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PRELIMINARES. REJEITADAS. MERITO. DANOS MORAIS INEXISTENTES.
LUCROS CESSANTES CABIVEIS. LICITUDE CLAUSULA TOLERANCIA. CABIVEL
NO CASO A COMISSAO DE CORRETAGEM. INFORMAGCAO CONTIDA NO
CONTRATO. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS. RECURSO
DE APELACAO DESPROVIDO.

1. A gratuidade judicial deferida no Juizo de origem estende-se as instancias superiores, de
acordo com a orientacéo da Corte Superior de Justica. (Agrega no Resp. 1501279/RS, Rel.
Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 08/03/20186,
De 14/03/2016).

2. Sob pena de supresséo de Instancia, ndo pode este Tribunal conhecer de incidente
processual, em gque o apelante requer seja autorizado o deposito judicial e a expedicéo do
mandado de imissdo de posse em seu favor, pois a questdo ndo foi enfrentada pelo Juizo de
origem.

3. Danos Morais. E pacifico o entendimento do Superior Tribunal de Justica, no sentido de
gue o mero inadimplemento contratual ndo causa, por si s6, abalo moral indenizavel. No
caso, 0s eventos ocorridos ndo permitem o deferimento do pedido de indenizacdo por dano
moral. Sequer veio aos autos provas de qualquer constrangimento sofrido pelo autor.

4. Cléusula de tolerancia. E vélida a clausula de tolerancia que prevé a prorrogacgdo da
entrega do imével em 180 dias, pois redigida de acordo com o disposto no art. 54, 83° do
CDC, de modo que correta aincidéncia dos lucros cessantes a partir de julho de 2011, diante
dalicitude da clausula contratual de tolerancia.

5. Comissdo de Corretagem. O Superior Tribunal de Justica, sob o rito de recurso repetitivo,
concluiu ser possivel atransferéncia da obrigagcdo de pagamento da comisséo de corretagem
ao consumidor, desde que observado o dever de informagéo.

6. A unanimidade de votos, recurso desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES
(RELATOR):

De inicio cabe salientar que ar. sentenca a quo, ora objurgada foi prolatada ainda sob a
égide do Cddigo de Processo Civil/73; por isso, no exame dos pressupostos de
admissibilidade do recurso, sera observada a diretriz contida no Enunciado Administrativo
n.2/STJ (Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/73 (relativos a decisdes
publicadas até 17 de margo de 2016) devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade na
forma nele prevista, com as interpretacdes dadas, até entdo, pela jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica).

Assim, conhego do recurso, em parte, eis que presentes se encontram 0s pressupostos de
admissibilidade.

PRELIMINAR DE DEFERIMENTO DE JUSTICA GRATUITA

Com relacdo ao pedido de gratuidade judicial, anoto que este foi deferido no Juizo de
origem, pelo que se estende as instancias superiores, de acordo com a orientagdo da Corte
Superior de Justica, verbis:
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AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. DESER(;AO. ASSISTENCIA
JUDICIARIA GRATUITA. RENOVAC}AO DO PEDIDO. DESNECESSIDADE. AC;AO
DE REPETIQAO DO INDEBITO. COBRANCA DE VALORES INDEVIDOS EM
FATURA DE SERVICO TELEFONIA. PRAZO PRESCRICIONAL. TRIENAL. ART. 205
DO CC. PRINCIPIO DA NON REFORMATIO IN PEJUS.

1. A assisténciajudicidria gratuita estende-se a todas as instancias e a todos os atos do
processo.

2. A renovacgdo do pedido ou a comprovagao de que a parte recorrente é beneficidria da
justica gratuita ndo é necessaria quando da interposi¢cdo do recurso especial.

()

(Agrega no Resp. 1501279/RS, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 08/03/2016, De 14/03/2016)

PRELIMINAR DE APRECIACAO DO INCIDENTE PROCESSUAL

Impde-se afastar 0 conhecimento da argumentacdo recursal quanto a questdo que envolve o
incidente processual, em que o apelante requer seja autorizado o depdsito judicial e a
expedicdo do mandado de imissdo de posse em seu favor. 1sso porque, como o proprio
apelante reconhece essa matéria ndo foi enfrentada pelo Juizo de origem. Assim, qualquer
manifestacio acerca do tema por este Orgdo Colegiado representara supressio de Instancia.
Desse modo, ndo conhego, no ponto, do apelo.

MERITO
DANOS MORAIS.

Pugnou a apel ante pela condenagéo da apelada ao pagamento de danos morais.

No entanto, em relacdo aos supostos danos morais sofridos, tenho gque estes ndo procedem,
estando correta a sentenca que néo reconheceu a ocorréncia de abalo moral.

Como é de sabenca, a resolucdo contratual implica a obrigacdo de indenizar os danos
patrimoniais; ndo, danos morais, cujo reconhecimento implica mais que os dissabores de um
negaocio frustrado.

Com efeito, o Superior Tribunal de Justica, ao julgar o Recurso Repetitivo REsp.
1.599.511/SP (TEMA 939), assentou que € pacifico o entendimento daquela Corte Superior,
no sentido de o mero inadimplemento contratual ndo causa, por si s, abalo moral
indenizavel.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes julgados, especificos sobre inocorréncia de abalo
moral em virtude de atraso na entrega de imével em construcéo, litteris :

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO
C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
ABORRECIMENTO E DISSADOR. EXAME DAS PREMISSAS FATICAS DO
ACORDAO RECORRIDO. ENUNCIADO N. 7 DA SUMULA DO STJ. NAO
INCIDENCIA. 1. O simples descumprimento contratual, por si, ndo é capaz de gerar danos
morais, sendo necesséria a existéncia de uma consequéncia fética capaz de acarretar dor e
sofrimento indenizavel pela sua gravidade. 2. A Corte local, para reformar a sentenca e
julgar procedente o pedido de
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indenizagcdo por danos morais, concluiu que o atraso na entrega do imovel, de
aproximadamente 9 (nove) meses, por si, frustrou a expectativa do casal de ter um lar,
causando, consequentemente, transtornos por ndo ter domicilio préprio. Com efeito, o
Tribunal de origem apenas superestimou o desconforto, o aborrecimento e a frustracéo da
autora, sem apontar, concretamente, situacdo excepcional especifica, desvinculada dos
normais aborrecimentos do contratante que ndo recebe o imoével no prazo contratual. 3. A
orientacdo adotada na decisdo agravada ndo esbarra no 6bice contido no enunciado n. 7 da
Sumula do STJ, tendo em vista que foram consideradas, apenas, as premissas faticas
descritas no acordéo recorrido. 4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1.408.540/MA, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA
TURMA, DJe 19/02/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ENTREGA. ATRASO.
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL. INEXISTENCIA.
PRECEDENTES. 1. Esta Corte tem firmado o posicionamento de que o mero
descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de entregar o imével
no prazo contratual injustificadamente, embora possa ensgjar reparagdo por danos materiais,
nao acarreta, por si sO, danos morais. 2. Na hipotese dos autos, a construtora recorrida foi
condenada ao pagamento de danos materiais e morais, sendo estes ultimos fundamentados
apenas na demora na entrega do imovel, os quais néo sdo, portanto, devidos.3. Agravo
regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 570.086/PE, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, DJe 27/10/2015)

No caso dos autos, ainda que de fato algum desconforto tenha sido gerado a demandante,
ndo ha prova nos autos suficientes a caracterizacdo de danos morais, sob pena de
banalizarmos tdo importante instituto, que deve ser reservado as situacdes em que se
verifique efetiva violagdo aos direitos da personalidade.

O que se verifica, € que os transtornos, sdo, de fato, meros dissabores diérios, advindos das
relacOes sociais e negociais mantidas diariamente por aqueles que vivem em sociedade. Na
realidade, o dano moral com base em mora na entrega do imovel, no caso em concreto, ndo
podera ser aceito diante da diminuta mora no cumprimento do prazo de entrega do imével,
cuja prova dos autos ndo demonstra maiores danos do simples dissabor. Tampouco ha
comprovacao de manifesta negligéncia da ré.

Logo, ha de existir uma consequéncia mais grave em virtude do ato que, em tese, tenha
violado o direito da personalidade, provocando dor, sofrimento, angustia, abalo psicol gico
ou humilhag&o consideraveis a pessoa, e ndo quaisquer dissabores da vida, como o que
ocorreu ha especie.

E alicdo de Sérgio Cavalieri Filho:

"Dano moral é a lesdo de um bem integrante da personalidade; violacdo de bem
personalissimo, tal como a honra, a liberdade, a salide, a integridade psicoldgica, causando
dor, vexame, sofrimento, desconforto e humilhac&o a vitima, ndo bastando para configuré-1o
gualquer contrariedade. Nessa linha de principio so deve ser reputado como dano moral a
dor, vexame,
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sofrimento ou humilhacdo que, fugindo a normalidade, interfira intensamente no
comportamento psicol 6gico do individuo, causando-lhe afli¢cdes, angustia e desequilibrio em
seu bem estar. Mero dissabor, aborrecimento, magoa, irritacdo ou sensibilidade exacerbada
estdo fora da oOrbita do dano moral” (Programa de Responsabilidade Civil, 52 edicéo,
Malheiros p. 93/98).

Neste sentido precedentes de Tribunais Patrios:

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
APELAQAO CIVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CLAUSULA DE
TOLERANCIA E ADITIVO CONTRATUAL. VALIDADE. A cléusula de tolerancia de
180 dias em contratos de compra e venda de imovel mostra-se valida. Considerando que o
aditivo contratual, prevendo a prorrogacdo do prazo de entrega da obra, foi aceito e assinado
pela autora e, ndo sendo alegado qual quer vicio de consentimento que pudesse ensejar a sua
nulidade, ele se mostralegal. Levando em conta que o bem foi entregue com mais de cinco
meses de atraso, além do prazo de toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias e do aditivo
contratual, cabivel a condenacdo das demandadas ao pagamento dos lucros cessantes, pois 0
atraso na entrega da obra impossibilitou que os autores dele o usufruisse na sua plenitude.
Provado nos autos gque o atraso na entrega do imével decorreu exclusivamente por cul pa das
rés, cabivel aincidéncia de multa moratéria, mormente levando em conta que se trata de
relacdo de consumo, sendo aplicavel o disposto no art. 52, § 1°, do CDC. Principio da
isonomia. Atualizacdo do saldo devedor. Congelamento. Inviabilidade. O atraso na entrega
da obra acarreta a aplicacdo de correcdo monetaria, pois ndo se trata de pena, mas forma de
recomposic¢ao do valor da moeda, corroido pela inflagdo. Precedentes. Para fazer jus a
indenizacdo a titulo de danos morais é preciso que haja situacdo aflitiva em grau
significativo, sendo que meros dissabores vividos em face de atraso, que néo € significativo,
na entrega da obra, ndo se revelam suficientes a configuracédo de dano moral, pois, com isso,
ndo se verifica ofensa a direitos da personalidade. Sucumbéncia redimensionada. Apelacdo
parcialmente provida.

(Apelacdo Civel N° 70069105542, Décima Nona Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Voltaire de Lima Moraes, Julgado em 25/08/2016)

Assim, ausentes 0s requisitos necessarios para a configuracdo da responsabilidade civil,
resta correto aimprocedéncia do dever de indenizar, ndo merecendo prosperar a pretensao
contida nainicial no ponto.

CLAUSULA DE TOLERANCIA

A apelante sustenta que o termo inicia para aincidéncia dos lucros cessantes devera ser de
fevereiro de 2011, até o efetivo recebimento do imovel, porquanto entende por abusiva e
ilicitaa clausula 5°, item B. 1, do Quadro Resumo , do Contrato de Compra e Venda.

No caso, resta induvidosa a ocorréncia de atraso na obra, cuja entrega estava prevista para
janeiro de 2011, e, admitida a tolerancia de 180 dias (clausula 23 — fl. 32), deveriater sido
entregue em julho de 2011; no entanto, o imével ainda ndo havia sido entregue no momento
do ajuizamento da agéo (12/12/2011, fl. 02).

Sendo assim, reconhecido o atraso na conclusdo da obra, bem como o esgotamento do prazo
de 180 dias sem a entrega do imovel, deve ser
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responsabilizada a requerida pelo atraso.

Ocorre que, a apelante, nas razdes de apel agcdo, sustenta que ndo deveria haver o cOmputo da
cldusula de toleréncia parainicio daincidéncia dos lucros cessantes.

O pleito ndo merece provimento, pois a clausula que contempla prazo de tolerancia prazo
razoavel para a conclusdo da obra ndo se mostra abusiva.

Destarte, resta valida a clausula de toleréncia que prevé a prorrogacéo da entrega do imovel
em 180 dias, pois redigida de acordo com o disposto no art. 54, 83° do CDC, de modo que
correta a incidéncia dos lucros cessantes a partir de julho de 2011, diante da licitude da
clausula contratual de tolerancia.

[lustrativamente, cito julgados de Tribunais Patrios:

Ementa: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ROSSI
RESIDENCIAL. AC}AO DE REPARA(;AO POR PERDAS E DANOS. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. DANO MORAL NAO
CONFIGURADO. LUCROS CESSANTES. INVIABILIDADE. COMISSAO DE
CORRETAGEM DEVIDA. CLAUSULA DE TOLERANCIA: Resta vélida a clausula de
toleréncia que prevé a prorrogacdo da entrega das chaves do apartamento em 180 dias, pois
redigida de acordo com o disposto no art. 54, 83° do CDC. Todavia, ainda se considerado o
prazo previsto, resta evidente o atraso na entrega de cinco meses. DANOS MORAIS: Os
eventos ocorridos ndo permitem o deferimento do pedido de indenizacéo por dano moral,
porquanto o atraso na entrega da obra ocorreu somente por aproximadamente cinco meses.
Sequer veio aos autos provas de qualquer constrangimento sofrido pela parte autora.
Precedente do STJ. Com relac8o ainscrigdo do nome da autora nos 6rgéos de protecéo ao
crédito, constatando a existéncia de débito, a negativacdo procedida pela parte ré é licita
porque decorre de exercicio regular de direito. LUCROS CESSANTES: N&o ha como
conferir indenizagéo, a titulo de lucros cessantes, que supostamente a parte teria recebido,
em caso do imovel ter sido entregue no prazo avencado, quando o referido bem seria para
moradia e ndo parafins de locacdo. Sequer a posse do imével poderia ser repassada a autora,
quando inadimplida parcela de entrada do contrato. COMISSAO DE CORRETAGEM:
Diante do disposto quando do julgamento do Resp 1.599.511/SP, representativo de
controvérsia, mostra-se vélida a clausula contratual que transfere ao promitente comprador a
obrigacéo de pagar a comisséo de corretagem, desde que previamente informado acerca da
mesma gquando da formalizacdo da avenca, situacdo que se verifica no caso concreto. A
cessdo e transferéncia de direitos e obrigacfes, de parte da autora, para terceiro ndo implica
na culpa da ré para impor a resolucdo do contrato e devolucéo da comissdo de corretagem.
NEGARAM PROVIMENTO AO APELO. (Apelacéo Civel N° 70070706783, Décima Nona
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Eduardo Jodo Lima Costa, Julgado em
16/02/2017)

APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER. ATRASO NA CONCLUSAO DA OBRA. A cléusula que estipula prazo de
toleréncia de 30 dias é licita. No caso concreto, houve evidente atraso na entrega do imével,
inclusive considerando o periodo de tolerancia. CASO FORTUITO. INEXISTENCIA. A
alegacao de caso fortuito - chuvas e atraso de
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Orgaos publicos - ndo pode ensejar o afastamento da responsabilidade da construtora. 1sso
porqgue dificuldades envolvendo tais circunsténcias sdo normais e previsiveis neste tipo de
empreendimento, podendo ser evitadas com um planejamento adequado realizado pela
construtora. Além disso, na hipoétese, nenhuma prova veio aos autos capaz de demonstrar
tais alegagbes. CLAUSULA PENAL COMPENSATORIA. ABRANGENCIA. Pretenso de
mera aplicagdo da clausula penal compensatoria estipulada para 0 caso de atraso na entrega
do imovel, e ndo propriamente de indenizag&o por perdas e danos decorrente da ndo fruicdo
do imovel. A abrangéncia da indenizacdo por aluguéis deve incluir a integralidade do
periodo de atraso na entrega da obra, considerada a clausula de toleréncia estipulada
livremente entre as partes. APELACAO PARCIALMENTE PROVIDA.

(Apelacdo Civel N° 70069441046, Décima Nona Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Marco Antonio Angelo, Julgado em 06/04/2017)

COMISSAO DE CORRETAGEM

No gue tange a possibilidade de transferéncia da obrigacdo de pagamento da comisséo de
corretagem ao consumidor, o STJ analisou a problematica, concluindo na sua possibilidade,
desde gue observado o dever de informacao.

Assim, formulou a seguinte tese a ser observada: Validade da clausula contratual que
transfere ao promitente-comprador a obrigagcdo de pagar a comissdo de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade autbnoma em regime de incorporacéo
imobiliaria, desde que previamente informado o preco total da aquisi¢éo da unidade
autdbnoma, com o destaque do valor da comisséo de corretagem (TEMA n. 939, REsp n.
1.599.511/SP).

Ponderou o ilustrado Relator da matéria, Min. Paulo de Tarso Sanseverino, que tais 6nus,
ainda que gerados pela contratagéo dos servicos de corretagem pela vendedora, naturalmente
viriam acrescidos no preco global, de sorte que a transferéncia da obrigacdo ndo representa
necessariamente prejuizo ao consumidor.

Todavia, ficou claro que essa transferéncia de obrigacéo deve estar submetida aos principios
norteadores das relagdes de consumo, notadamente o dever de informagdo. Nessa medida,
estabeleceu como condi¢éo a existéncia de especificacdo do prego global de aquisicéo e o
destague do valor da comiss&o de corretagem.

No caso concreto, a autora estava ciente de que estava efetuando o pagamento de
R$6.033,02 (seismil etrintaetrésreais e dois centavos) atitulo da comissdo de corretagem,
conforme demonstra a proposta de compra de imovel de fl. 26, cldusula 5. Letra B,
objetivando a reserva de unidade no empreendimento.

Tal valor estava discriminado nos campos Parcelas— sindl. (fl. 27).

Ainda, daleiturado contrato de promessa de compra e venda, possivel verificar que asletras
B.1., B.2, C (fls. 27/28) prevé que comissdo de intermediacédo ficaria por conta do
comprador, que somado ao recibo de fl. 50, cumpre os requisitos explanados na decisdo do
Tribunal Superior, em sede de recurso repetitivo.

Com efeito, mostra-se suficiente a existéncia de clausula genérica de transferéncia da
obrigacéo no corpo do contrato, desde que acompanhado
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de documento — que integra a negociagdo — que indique a plena ciéncia da obrigagéo e sua
guantificac&o, de sorte a configurar plena ciéncia dos deveres assumidos pela apelante.
Portanto, no caso dos autos, ndo ha qualquer irregularidade na transferéncia do 6nus a
compradora, pois devidamente informada, inclusive do valor.
Nesse sentido:
Ementa: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ROSSI
RESIDENCIAL. AC}AO DE REPARA(;AO POR PERDAS E DANOS. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. DANO MORAL NAO
CONFIGURADO. LUCROS CESSANTES. INVIABILIDADE. COMISSAO DE
CORRETAGEM DEVIDA. CLAUSULA DE TOLERANCIA: Resta vélida a clausula de
tolerancia que prevé a prorrogacéo da entrega das chaves do apartamento em 180 dias, pois
redigida de acordo com o disposto no art. 54, 83° do CDC. Todavia, ainda se considerado o
prazo previsto, resta evidente o atraso na entrega de cinco meses. DANOS MORAIS: Os
eventos ocorridos ndo permitem o deferimento do pedido de indenizacéo por dano moral,
porquanto o atraso na entrega da obra ocorreu somente por aproximadamente cinco meses.
Sequer veio aos autos provas de qualquer constrangimento sofrido pela parte autora.
Precedente do STJ. Com relac8o ainscricdo do nome da autora nos 6rgéos de protecdo ao
crédito, constatando a existéncia de débito, a negativacdo procedida pela parte ré € licita
porque decorre de exercicio regular de direito. LUCROS CESSANTES: Nao ha como
conferir indenizacéo, a titulo de lucros cessantes, que supostamente a parte teria recebido,
em caso do imoével ter sido entregue no prazo avencado, quando o referido bem seria para
moradia e ndo parafins de locagdo. Sequer a posse do imovel poderia ser repassada a autora,
quando inadimplida parcela de entrada do contrato. COMISSAO DE CORRETAGEM:
Diante do disposto quando do julgamento do Resp 1.599.511/SP, representativo de
controvérsia, mostra-se vélida a clausula contratual que transfere ao promitente comprador a
obrigacéo de pagar a comisséo de corretagem, desde que previamente informado acerca da
mesma quando da formalizagdo da avenca, situagcao que se verifica no caso concreto. A
cessao e transferéncia de direitos e obrigagoes, de parte da autora, paraterceiro ndo implica
na culpa da ré paraimpor a resolucdo do contrato e devolucéo da comissdo de corretagem.
NEGARAM PROVIMENTO AO APELO. (Apelagéo Civel N° 70070706783, Décima Nona
Céamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Eduardo Jodo Lima Costa, Julgado em
16/02/2017)
HONORARIOS ADVOCATICIOS
Insta consignar que a apelante, ao resumir o pedido de reforma da decisdo recorrida, a fl.
209, pugna pela majoragéo dos honorarios advocaticios arbitrados em 10% (dez por cento)
do valor da condenacéo para 20% (vinte por cento).
Contudo, observa-se das razdes recursais que a apelante ndo apresentou qualquer
fundamentacg&o acerca de tal pedido que pudesse justificar juridicamente a referida
maj oracao.
Desse modo, ndo ha como apreciar o pleito, por deficiéncia de fundamentacéo.

Por todos os fundamentos expostos, nada ha a modificar na sentenca
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guerreada.

Assim sendo, nos termos do voto declinado linhas acima, é de se negar provimento ao
Recurso de Apelacdo, mantendo-se incolume os termos da r. sentenca.

Este € 0 meu voto.
Belém (PA), 5 dejunho de 2017.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES
RELATOR
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