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12TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL N° 0003040-42.2009.814.0028

APELANTE: KAPRIM FOMENTO MERCANTIL LTDA
Advogado: Dr. Marcos Luiz Alves de Melo (OAB-PA N° 8.965)
APELADO: LORENZONI MOTOSLTDA

Advogado: Dra. Patricia Nazira Abucater Wal (OAB-PA N° 11.398)
RELATORA: DES: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO RENOVATORIA
C/C REVISIONAL DE ALUGUEL E ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS.
ACOES CONEXAS. JULGAMENTO SIMULTANEO. DA ACAO RENOVATORIA C/C
REVISIONAL DE ALUGUEL. ADEQUACAO DO DISPOSITIVO DA SENTENCA AOS
LIMITES OBJETIVOS DA ACAO RENOVATORIA. APLICACAO DO PRINCIPIO DA
CONGRUENCIA OU DA ADSTRICAO. DA ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE
ALUGUEIS. ERRO IN JUDICANDO. DESOCUPACAO VOLUNTARIA DO IMOVEL APOS
CONTESTACAO. RECONHECIMENTO DA PROCEDENCIA DO PEDIDO. EXTINCAO DO
FEITO COM RESOLUCAO DE MERITO. QUANTO AO PEDIDO DE COBRANCA DE
ALUGUEIS. DECAIMENTO DE PARTE MINIMA DO PLEITO EM RELACAO A APELANTE.
INEXISTENTE. VERIFICADA A SUCUMBENCIA RECIPROCA. APLICACAO DO ART. 21
DO CPC/73. ANULADA A CONDENACAO EM MULTA DE 1% (UM POR CENTO) SOBRE O
VALOR DA CAUSA IMPOSTA EM EMBARGOS DE DECLARACAO. FALTA DE
FUNDAMENTACAO (ART. 93, IX, CF/88).

Apelacdo conhecida e parcialmente provida.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores e os Juizes Convocados, que integram a
12 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pardg, a
unanimidade de votos, em conhecer e dar parcial provimento ao Recurso de Apelacao
interposto, tudo nos termos do voto da relatora e das notas taquigréficas.

Sessdo Ordinéria presidida pelo Excelentissimo Juiz Convocado Dr. José Roberto Pinheiro
Bezerra Junior.

Belém — PA, 5 de junho de 2017.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacédo civel interposto por KAPRIM FOMENTO MERCANTIL
LTDA (fls. 135-146) em face da sentenca de mérito (fls. 111-117) integralizada pela
sentenca em embargos de declaragéo (fls. 128-131) ambas proferidas pelo Juizo da 32 Vara
Civel de Marabd, nos autos da Acdo Renovatoria de Locacéo c/c Revisional de Aluguel
(Processo n°® 0003040-42.2009.814.0028) ajuizada por Lorenzoni Motos LTDA contra
Kaprim Fomento Mercantil LTDA e nos autos da Ac¢do de Despejo por falta de
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pagamento c¢/c cobranca de aluguéis (Processo n° 0003449-34.2009.814.0028) gjuizada por
Kaprim Fomento Mercantil LTDA contra Lorenzoni Motos LTDA, cujos dispositivos

transcrevo:
Da sentenca de mérito:

ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO C/C REVISIONAL DE ALUGUEL. Julgo parcialmente procedente
a acdo renovatdria de locagdo c/c revisional de aluguei's, nos seguintes termos. Condeno a parte autora a efetuar
0 pagamento dos alugueis, relativo aos meses de novembro de janeiro de 2010, ou sgja, R$ 8.000,00 (oito mil
reais) correspondente aos dois meses e aluguel ndo pagos, com juros e correcdo monetéria. Condeno ainda ao
pagamento das custas e despesas processuais, bem como em honorarios advocaticios, que arbitro em 10%
sobre o valor atribuido a causa (fls. 40) dos autos da agéo renovatéria.

NA A(;AO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS.

Julgo extinto o processo sem resolucdo do mérito, por perda do objeto, considerando-se que o imovel fora
desocupado ainda no curso da a¢8o, em como em relacdo aos alugueis ndo pagos, ja discutidos na acéo
renovatéria, termos do art. 18, 23, da Lei 8.245/91, artigos 103, 269, |, 333, | do Cédigo de Processo Civil,
estabelecendo o seguinte: Condeno a parte autora ao pagamento dos ao pagamento das custas e despesas
processuais, bem como em honorérios advocaticios, que arbitro em 10% sobre o valor atribuido a causa. Os
valores devem ser corrigidos monetariamente a partir da data da sentencga, segundo o indice INPC. Sobre o
referido valor deverdo também incidir juros de mora de 1% (um por cento) ao més, desde a sentenca.

Da sentenca em embargos de declaragao:

ANTE O EXPOSTO, rejeito os embargos declaratérios e condeno a embargante a pagar ao embargado multa
de 1% (um por cento) do valor corrigido da causa.

Primeiramente, cabe salientar que a Acdo Renovatoria de Locagéo c/c Revisional de
Aluguel (Processo n® 0003040-42.2009.814.0028) e a Acao de Despejo por falta de
pagamento c/c cobranca de aluguéis (Processo n® 0003449-34.2009.814.0028) foram
julgadas conjuntamente em raz@o da conexao existente entre elas pela sentenca as fls. 111-
117.

Inconformada, a empresa KAPRIM FOMENTO MERCANTIL LTDA interpds recurso de
apelacéo as fls. 135-146, em cujas razdes assevera que 0 juizo a quo ao julgar a Acao
Renovatéria de Locagdo c/c Revisional de Aluguel (Processo n° 0003040-
42.2009.814.0028) extrapolou os limites objetivos da demanda, pois condenou a L orenzoni
Motos LTDA, entdo autora, ao pagamento dos aluguéis relativos aos meses de
novembro/2009 e janeiro /2010, quando os pedidos formulados na demanda, apos a
desocupacdo espontanea do imovel em janeiro/2010 comunicada ao juizo, se restringiram a
exting¢do do feito sem resolucéo do mérito quanto ao pedido de renovacdo dalocagdo, ante a
perda do objeto e a falta de interesse de agir resultante da desocupac&o do imével, bem
como a fixagédo do valor do aluguel em R$4.000,00 (quatro mil reais).

Aduz, ainda, que, no que tange ao julgamento da Acéo de Despejo c¢/c cobranca de aluguéis
(Processo n° 0003449-34.2009.814.0028), houve erro in judicando, pois a desocupacéo
voluntaria do imovel em janeiro/2010, apos 5 (cinco) meses da apresentacdo de contestacdo
pela empresa Lorenzoni Motos LTDA, n&o pode ser entendida como mera perda do objeto
da causa, mas sim como reconhecimento da procedéncia do pedido, nos termos do art. 269,
I1, do CPC/73, devendo ser invertido o 6nus da sucumbéncia.
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E, ainda, relativamente ao pedido de cobranca dos alugueis, consigna que se sagrou
parcialmente vencedora, pois a empresa Lorenzoni Motos LTDA, ré/ora apelada, adimpliu
o0s atrasados durante o curso da agdo, sendo compelida ao pagamento integral dos vincendos,
restando pendentes somente os valores relativos aos meses de novembro/2009 e
janeiro/2010, aos quais fora condenada a pagar na sentenca. Saliente que decaiu somente de
parte minima do referido pedido, qual seja, o valor a ser fixado mensalmente aos alugueis
gue pretendia ser no patamar de R$7.000,00 (sete mil reais) e o juizo sentenciante fixou-0s
em R$4.000,00 (quatro mil reais).

Assim, defende que ndo deve ser condenado em honoréarios sucumbenciais, vez que logrou
éxito em ambos os pedidos alinhados na acdo de despejo c/c cobranca de alugueis, decaindo
apenas em parte minima referente ao valor do aluguel.

Em derradeiro, impugna acerca da aplicagéo da multa em embargos de declaragdo no
montante de 1% (um por cento) sobre o valor corrigido da causa, pois sustenta que o juizo a
guo nédo apresentou fundamentacdo, tampouco indicou quaisquer dos requisitos exigidos
pelalel processual para a aplicagdo da multa, além de que ndo especificou o valor de qual
causaincidiria o percentual, se o valor da causa da acdo de despejo c/c cobranca de alugueis
ou da acdo renovatoria de locagéo c/c revisional de aluguel.

Requer o provimento do recurso parareformar a sentenca, afim de: a) adequar o dispositivo
da decisum ao resolver a Acdo Renovatéria de Locacdo c/c Revisiona de Aluguel (Processo
n° 0003040-42.2009.814.0028) para tdo somente extinguir o processo sem resolucédo do
meérito quanto ao pedido de renovacdo da locacéo, fixar o valor do aluguel em R$4.000,00
(quatro mil reais) e condenar a Lorenzoni Motos LTDA em honorérios sucumbenciais; e b)
guanto a Acdo de Despejo c/c cobranca de aluguéis (Processo n° 0003449-
34.2009.814.0028), adequar o seu dispositivo a fundamentagéo para julgar extinto o
processo com resolucdo de mérito em relacéo ao pedido de despejo ante o incontroverso
reconhecimento da pedido pelaré; julgar parcialmente procedente o pedido de cobranca de
alugueis, mantendo a condenac&o da apelada ao pagamento dos meses de novembro/2009 e
janeiro/2010 e inverter o 6nus da sucumbéncia. Por fim, pleiteia o reconhecimento da
nulidade da sentenca e/ou afastada a multa, com esteio no art. 93, IX, da Constituicéo
Federal e art. 538, paragrafo unico, do CPC/73.

O recurso foi recebido somente no seu efeito devolutivo afl. 149.

Certidao afl. 151 acerca da auséncia de apresentacdo de contrarrazoes.

Suspeicao declarada das Desembargadoras Gleide Pereira de Moura a fl. 159 e Marneide
Trindade Pereira Merabet, a fl. 162.

Os autos vieram redistribuidos a esta desembargadora (fl. 163).

Relatados.

VOTO
Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso € tempestivo, adequado a espécie e

devidamente preparado, conforme comprovante a fl. 147. Portanto, preenchidos os
pressupostos extrinsecos (tempestividade,
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regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e
preparo) e intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo seu
conhecimento.

Historiam os autos que a empresa Lorenzoni Motos Ltda ajuizou Ac¢do Renovatoria de
Locacdo c/c Revisional de Aluguel (Processo n° 0003040-42.2009.814.0028) em face de
Kaprim Fomento Mercantil Ltda, sob o argumento de que celebrou contrato de locag&o
comercial com o antigo proprietéario do imovel, tendo sido o contrato aceito pelo
requerido/apelante, que é atual proprietério do imével. Salientou que o referido contrato foi
prorrogado pelo prazo de 02(dois) anos e, apos, por prazo indeterminado. Narrou que o
locador regjustou o valor do aluguel de R$3.000,00 (trés mil reais) para R$7.000,00 (sete
mil reais) em menos de um ano, razéo pela qual a empresa locataria passou a depositar a
guantia de R$4.000,00 (quatro mil reais), o que gerou conflito entre as partes e impulsionou
0 gjuizamento da acdo renovatoria.

Constam, ainda, dos autos que a empresa Kaprim Fomento Mercantil Ltda moveu Acéo de
Despejo c/c cobranca de aluguéis (Processo n° 0003449-34.2009.814.0028) em face de
Lorenzoni Motos Ltda, em razéo do inadimplemento dos meses de fevereiro, marco, abril e
maio/2009, pelo que requereu o pagamento dos aluguéis, no montante de R$ 35.700,00
(trinta e cinco mil e setecentos reais), considerando o valor de R$ R$7.000,00 (sete mil
reais) mensal.

O Juizo de primeiro grau ao verificar a conexao entre as acoes, julgou-as simultaneamente
(fls. 111-117).

DA ADEQUACAO DO DISPOSITIVO DA SENTENCA AOSLIMITES OBJETIVOS DA
ACAO RENOVATORIA.

Neste ponto, a primeirairresignagdo da empresa apelante, Kaprim Fomento Mercantil Ltda,
corresponde aos limites da decisdo proferida na agdo renovatOria, uma vez que a sentenca
condenou a Lorenzoni Ltda ao pagamento dos alugueis vencidos, quando em verdade, o
cerne da acdo dizia respeito apenas a fixacéo do valor do aluguel, se era devido o valor de
R$4000,00 (quatro mil reais) ou R$ 7.000,00 (sete mil reais).

De fato, entendo que cabe raz3o ao apelante. E cedico que o juiz, ao decidir a causa, deve
observar o principio da congruéncia ou da adstri¢éo, o qual provem do principio do veto ao
exercicio espontaneo da jurisdicao, e que prediz que o julgador deve se ater aos limites
objetivos apresentados pela parte autora, conforme art. 492 do CPC.

Assim, embora a agdo renovatoria c/c revisiona tenha sido decidida simultaneamente com a
acdo de despejo c/c cobranga de alugueis, ndo poderia o juizo a quo na parte dispositiva do
julgamento da ac&o renovatoria ter decidido pedido formulado no bojo da acéo de despejo.
Desta feita, faz-se mister a reforma da sentenca para adequar o dispositivo da sentenca
referente a Acdo Renovatoria de Locagéo c/c Revisional de Aluguel (Processo n° 0003040-
42.2009.814.0028) para tdo somente extinguir o processo sem resolucdo do mérito quanto
ao pedido de renovacdo da locagéo e fixar o valor do aluguel em R$4.000,00 (quatro mil
reais), mantendo a condenacéo da empresa Lorenzoni Motos LTDA em honorérios
sucumbenciais.
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DA ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS - ERRO IN JUDICANDO -
DESOCUPACAO VOLUNTARIA DO IMOVEL APOS CONTESTACAO -
RECONHECIMENTO DA PROCEDENCIA DO PEDIDO — EXTINCAO COM
RESOLUCAO DE MERITO.

O apelante irresigna-se, ainda, quanto a extin¢éo da acdo de despejo sem resolucédo do
mérito pelo juizo a quo ante a perda do objeto por auséncia do interesse de agir diante da
desocupacdo pela empresa Lorenzoni Ltda do imével em litigio. No entender do apelante,
neste quesito, a acao deve ser extinta com resolucdo do mérito, tendo em vista que a
desocupacéo ocorreu, de forma voluntaria, apos a citagdo da empresa, o que configura
reconhecimento da pretenséo da parte autora.

Analisando os autos, constata-se que, no termo da audiéncia de conciliagéo realizada na
acao de despejo em apenso (fls. 95-97), as partes informaram que o imével havia sido
desocupado, em janeiro/2010, restando a ser dirimidas entdo a questéo acerca do valor do
aluguel a ser cobrado no periodo de fevereiro de 2009 a janeiro de 2010, o pagamento ou
ndo dos alugueis dos meses de fevereiro/marco/maio e outubro de 2009 e o ressarcimento
dos valores pagos pelo locatario para a reforma do imoével. Portanto, resta clarividente que,
com a desocupacao voluntéaria do imével durante o curso da agéo, configura-se o
reconhecimento da pretensao do autor.

Neste sentido o julgado:

EMENTA: ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA COM COBRANCA -
ENTREGA DO IMOVEL LOCADO - EXTINCAO DO PROCESSO - PERDA DO OBJETO DO DESPEJO -
ALEGADO RECONHECIMENTO DA PROCEDENCIA DO PEDIDO PELO AUTOR -
PROSSEGUIMENTO QUANTO A PRETENSAO CONDENATORIA. Em se tratando de ag&o de despejo por
falta de pagamento a que se cumulou, conforme se depreende do pedido inicial, pleito de condenacgéo de
aluguéis e encargos locaticios, a desocupagdo voluntéria ou o abandono do imével pelo réu e locatario ensgja
apenas a perda de objeto do despejo, devendo ser apreciada a lide em relagdo aquela outra pretensdo, a
condenatdria, como o expresso reconhecimento da procedéncia do pedido em virtude da entrega pelo locatario
do bem locado. (TIMG. Relator: Duarte de Paula. Apelagcdo n°® 1.0518.07.123645-0/001. Julgado em
08/10/2008) — grifo nosso.

Assim, neste ponto recursal, merece reforma a sentenca proferida na acdo de despejo c/c
cobranca de aluguéis (Processo n° 0003449-34.2009.814.0028) para fazer constar em seu
dispositivo a extingdo do feito com resolucéo de mérito no tocante ao pedido de despejo do
imével em questdo com a devida condenacdo em honorérios de sucumbéncia da empresa
Lorenzoni Ltda, neste ponto.

DA ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS — PEDIDO DE COBRANCA
DE ALUGUEIS - DECAIMENTO DE PARTE MINIMA DO PLEITO — INEXISTENTE.
A apelante afirma que a recorrida teria pago, durante o curso da acéo, os alugueis atrasados
e 0s vincendos, restando t&o somente os meses de novembro/2009 e janeiro/2010 pendentes
gue foram objeto de sua condenagdo na sentenca, motivo pelo qual defende que se sagrou
parcialmente vencedora, tendo decaido de parte minima do pedido apenas quanto ao valor a
ser fixado mensalmente atitulo de alugueis.

Ao ajuizar a agcdo de despejo c/c cobranca de alugueis, em 25/5/2009 (papeleta de
redistribuicdo do processo em apenso), a empresa Kaprim
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Fomento Mercantil Ltda pleiteou, nainicial, o pagamento dos meses de fevereiro, marcgo,
abril e maio de 2009, em atraso, e os vincendos (fl. 5 dos autos em apenso).

Por sua vez, a empresa Lorenzoni Motos Ltda apresentou as fls. 91-95, no bojo da agéo
renovatoria, os comprovantes de pagamento dos alugueis, sendo que fevereiro/2009 e
marco/2009, foram quitados respectivamente, em 15/4/2009 e 16/4/2009 (fl. 91) e o més de
abril/2009 foi pago em 24/4/2009 (fl. 92), logo, verifica-se que os alugueis ditos como
atrasados quando do ajuizamento da acdo de despejo, em 25/5/2009, na verdade, ja haviam
sido pagos. Faltando, tdo somente, 0 més de maio/2009 que fora quitado em 8/6/2009 (fl.
93), portanto, com 6 (seis) dias de atraso da data do vencimento — todo o dia 2 de cada més
seguinte ao vencido, conforme clausula 22 do contrato de locacéo as fls. 22-23 do processo
em apenso.

Quanto aos alugueis vincendos, isto &, apds o ingresso da acdo de despejo em 25/5/20009,
houve também a comprovacao de pagamento as fls. 94-95, restando os meses de
novembro/2009 e janeiro/2010 (més da desocupagéo voluntaria do imovel) em aberto, o que
enseou sua condenacdo na sentenca.

Nesse passo, tenho que, no tocante ao pedido de cobranca de alugueis, a empresa apelante
foi vencida na maior parte de seus pleitos, ou seja, quanto ao valor a ser estipulado, aos
alugueis atrasados e grande parte dos vincendos, portanto, ao contrério do que suscita, a
sentenga deve ser mantida, conservando-se a condenagéo da empresa Kaprim Fomento
Mercantil Ltda, ora apelante, em honorarios sucumbenciais neste ponto.

Em derradeiro, quanto aos honorérios sucumbenciais da Acdo de Despejo c/c cobranca de
alugueis (Processo n° 0003449-34.2009.814.0028), entendo que houve sucumbéncia
reciproca prevista art. 21 do CPC/73, ja que o pedido de despejo foi vencido pela empresa
Kaprim Fomento Mercantil Ltda e o pleito da cobranca de alugueis foi vencido pela empresa
Lorenzoni Motos Ltda.

DA CONDENACAO EM MULTA DE 1% (UM POR CENTO) SOBRE O VALOR DA
CAUSA APLICADA EM EMBARGOS DE DECLARACAO.

Tem razéo a apelante no que se refere ao pleito de afastamento da multa de 1% (um por
cento) sobre o valor da causa aplicada quando da rejeicdo dos embargos de declaragdo, haja
vista ser a sentenca apel ada desprovida de fundamentagdo quanto aos motivos que levaram o
juizo a quo a entender que 0s embargos declaratorios opostos eram protelatorios, afim de
justificar a aplicacdo da referida multa, conforme exigia o paragrafo Unico do art. 538 do
CPC/73:

Art. 538. Os embargos de declaragéo suspendem o prazo para a interposi¢éo de outros recursos.Paragrafo
unico. Quando forem manifestamente protelatérios, o tribunal, declarando expressamente que o sdo, condenara
o0 recorrente a pagar ao recorrido multa, que ndo podera exceder de 1% (um por cento) sobre o valor da causa. -
grifo nosso.

Assim, hel por bem, anular a sentencga integrativa (fls.128-131) especificamente quanto a
imposic¢ao da multa por auséncia de fundamentagdo, nos termos do art. 93, IX, da CF/88.
Pelo exposto, conhego e dou parcial provimento ao presente recurso de apelacéo para
reformar a sentenca proferida nos autos da Acao Renovatoria
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de Locagéo c/c Revisional de Aluguel (Processo n° 0003040-42.2009.814.0028), a fim de
adequéa-la aos limites objetivos da demanda, extinguindo o processo sem resolucao do
mérito quanto ao pedido de renovacado da locacao e fixando o valor do aluguel em
R$4.000,00 (quatro mil reais), mantendo a condenagdo da empresa Lorenzoni Motos LTDA
em honorarios sucumbenciais; bem como reformar a sentenca proferida na acdo de despejo
c/c cobranca de aluguéis (Processo n° 0003449-34.2009.814.0028) parafazer constar em seu
dispositivo a extingdo do feito com resolucéo de mérito no tocante ao pedido de despejo do
imovel em questdo, conforme fundamentagdo acima delineada, e reconhecer a sucumbéncia
reciproca aplicando-se o art. 21 do CPC/73. Por fim, anular a sentenca integrativa (fls.128-
131) especificamente quanto a imposicdo da multa por auséncia de fundamentacdo, nos
termos do art. 93, IX, da CF/88.

E como voto.

Belém — PA, 5 de junho de 2017.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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