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ACORDAON.°

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0044725-88.2015.814.0000
AGRAVANTE: PDG REALTY S. A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
AGRAVANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOESS. A.
AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA.

ADVOGADO: LUCASNUNES CHAMA - OAB/PA N.° 16.956

ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES - OAB/PA N.° 20.451

AGRAVADO: DERORAH NAZARE PARA DE ANDRADE

DEFENSOR PUBLICO: AUGUSTO RIOS - OAB/PA N.° 4.705

RELATORA: DES2. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

EMENTA

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO: JULGAMENTO

CONFORME O ART. 14 DO CPC/2015 — DECISAO DE NEGATIVA DE SEGUIMENTO

— DECISAO QUE NEGOU SEGUIMENTO ANTE A MANIFESTA IMPROCEDENCIA

POR CONFRONTO COM JURISPRUDENCIA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE

JUSTICA, NOS TERMOS DO ART. 557 DO CPC/1973, A VISTA DO ENTENDIMENTO

ASSENTADO NAQUELA CORTE DE QUE O DESCUMPRIMENTO DO PRAZO PARA

ENTREGA DO IMOVEL OBJETO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

AUTORIZA O ARBITRAMENTO DE LUCROS CESSANTES, ANTE O

ENTENDIMENTO DE PRESUNCAO DE PREJUIZO DO PROMITENTE-

COMPRADOR, ORA AGRAVADO — MANUTENGCAO DO DECISUM ATACADO -

RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO — DECISAO UNANIME.

1. Agravo Interno em Agravo de I nstrumento:

2. Recurso apreciado com aplicacéo do Direito Intertemporal previsto no art. 14 do
CPC/2015 a espécie recursal.

3. A Decisdo Monocrética atacada negou seguimento ao recurso de Agravo de Instrumento
também manejado pelo ora agravante, sob o entendimento de manifesto confronto com

jurisprudéncia desta Corte e do Superior Tribunal de Justica, nos termos do art. 557 do

Cadigo de Processo Civil/1973.

4. Insurge-se o recorrente sob a alegacdo impossibilidade de cumulagdo de lucros cessantes
com multa moratéria.

5. Na esteira da decisdo ora agravada, verifico que, consoante jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ser perfeitamente possivel a cumulagéo da multa, de carater moratorio,

eventual mente estipulada no contrato de promessa de compra e venda, com eventuais lucros
cessantes decorrentes das perdas e danos, cuja finalidade € compensatéria, o que evidenciaa
natureza distinta dos institutos, mesmo que oriundas do mesmo fato, o que néo faz redundar

enriguecimento sem causa da parte adversa, ora agravada. Precedentes jurisprudenciais
reiterados.

6. A decisdo recorrida decidiu a controvérsia em conformidade com a jurisprudéncia deste
Tribunal e do Superior Tribunal de Justica, conforme permissivo legal vigente a época (art.

557, CPC/1973), oportunidade em que ficou assentado o entendimento de que o

descumprimento do prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e
venda autoriza
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a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncédo de prejuizo do promitente
comprador.

7. Recurso conhecido e improvido.

8. Manutencao da decisdo atacada.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO, tendo como agravante PDG REALTY S. A, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e
PROGRESSO INCORPORADORA e agravados DECISAO MONOCRATICA DE FLS.
129-132 e DEBORAH NAZARE PARA DE ANDRADE.

Acordam Excelentissimos Senhores Desembargadores, membros da 22 Turma de Direito
Privado, em turma, a unanimidade, em CONHECER DO RECURSO e NEGAR-LHE
PROVIMENTO, nos termos do voto da Excelentissima Desembargadora—Relatora Maria de
Nazaré Saavedra Guimaraes. Turma Julgadora: Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra
Guimarées, Desembargadora Edinea Oliveira Tavares e Juiza-Convocada Rosi Maria
Gomes de Farias. O julgamento foi presidido pela Excelentissima Senhora Desembargadora
Edinea Oliveira Tavares.

Belém, 25 de abril de 2017.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora— Relatora

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0044725-88.2015.814.0000
AGRAVANTE: PDG REALTY S. A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
AGRAVANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOESS. A.
AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA.

ADVOGADO: LUCASNUNES CHAMA - OAB/PA N.° 16.956

ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES - OAB/PA N.° 20.451

AGRAVADO: DERORAH NAZARE PARA DE ANDRADE

DEFENSOR PUBLICO: AUGUSTO RIOS - OAB/PA N.° 4.705

RELATORA: DES:. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORIO

Tratam os presentes autos de recurso de AGRAVO INTERNO interposto por PDG
REALTY S. A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, ASACORP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e PROGRESSO
INCORPORADORA LTDA., inconformados com a Decisdo Monocrética de fls. 129-132,
gue negou seguimento ao recurso de Agravo de Instrumento também manejado pelos ora
Agravantes, sob o entendimento de confronto com jurisprudéncia dominante do TJYPA e no
STJ, com fulcro no art. 557 do Cédigo de Processo Civil/1973, sob relatoria do Juiz-
Convocado José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior.

Aduzem aimpossibilidade de cumulacdo dos lucros cessantes com a multa penal moratéria
contratualmente derivada do mesmo fato, sob pena de enriquecimento ilicito do agravado,
salientando que o art. 416 do Codigo
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Civil prevé que para exigir a pena convencional é desnecessario que o credor alegasse 0
prejuizo.

Acrescentam gue o referido dispositivo ndo faz diferenca entre as clausulas compensatéria e
amoratoria, caracterizando bis in idem, porquanto as parcelas decorrem da mesma origem.
A agravada apresentou contrarrazdes (fls. 148-155) pugnando pelo manutencdo da decisdo
atacada.

Nos termos da Emenda Regimental n.° 05/2016 e da Portaria n.° 142/2017-GP, o ent&o
Relator determinou a remessa dos autos ao Setor de Distribuicéo (fls. 156), cabendo-me a
relatoria do feito apos Redistribuicdo (fls. 157).

E o relatério, que fora apresentado para inclusdo do feito em pauta para julgamento.

VOTO

JUizO DE ADMISSIBILIDADE
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso e passo a proferir voto.
DO RECEBIMENTO DO RECURSO

Primafacie, ressalvo a aplicagdo do Direito Intertemporal previsto no art. 14 do CPC/2015 a
espécie recursal, in verbis:

Art. 14. A norma processual ndo retroagira e sera aplicavel imediatamente aos processos em
curso, respeitados os atos processuai s praticados e as situagdes juridicas consolidadas sob a
vigéncia da norma revogada.

QUESTOES PRELIMINARES
N&o havendo questfes preliminares, atenho-me ao mérito.
MERITO

Para compreensdo da questéao recursal transcrevo os trechos principais da Decisao
Monocratica agravada, in verbis:

(..)

Recebo o0 agravo na modalidade de instrumento, vez que preenchidos seus requisitos legais
de admissibilidade, nos termos do art. 522, CPC.

Nos termos do art. 558, do CPC, subsumindo a horma a espécie, podera o relator, nos casos
dos quais possa resultar lesdo grave e de dificil reparacéo, sendo rel evante a fundamentacéo,
suspender o cumprimento da decisdo até o pronunciamento definitivo daturma ou camara.
Pois bem. Clausula Sexta, XXII, do Contrato de Promessa de Compra e Venda de Imovel
pactuado entre as partes (fl. 70):

XXI1 — Fica pactuado que se a PROMITENTE VENDEDORA n&o concluir as
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obras do empreendimento até a data estipulada no ITEM 5 da folha de rosto, observado
ainda o prazo de caréncialtolerancia descrito no subitem VI, acima, desta cldusula, pagara
ao(8) (a0s)(as) PROMISSARIO(A)(OS)(AS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), atitulo de pena
convencional, uma multa de 0,5% (meio por cento) do preco da unidade, a vista, conforme
descrito no ITEM 3, também da folha de rosto, por més ou fracdo de més de atraso, sendo
gue o eventual valor apurado, somente sera exigivel 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega da
unidade.

Cuida-se, pois, a espécie de uma relacdo consumerista, na qual as clausulas dispostas no
contrato celebrado devem ser interpretadas de modo mais favoravel ao consumidor, tudo em
atencdo ao disposto no art. 47, da Norma de Protecéo ao Consumidor (Lei n° 8.078/90) in
verbis:

Art. 47. As clausulas contratuais seré@o interpretadas de maneira mais favoravel ao
consumidor.

Convém salientar, a propdsito, que a multa descrita no contrato acima mencionado, diverge
dos lucros cessantes por possuirem, tais institutos, natureza juridica distintas.

Com efeito, a multa moratoria € uma clausula acessoria a obrigacéo principal, que possui a
natureza juridica de pena, devida nas hipéteses de descumprimento daquele compromisso
primério, com o intuito de punir a demora no cumprimento da obrigacdo agjustada entre as
partes em contrato.

Por sua vez, os lucros cessantes possuem natureza remuneratoria, ou seja, buscam
compensar a privacéo do direito de uso ou fruicdo do bem; vale dizer, compensar a
remuneracao justa que iria advir da exploracéo da propriedade, a qual a parte deixou de
auferir por culpa do outro contratante.

Logo, € licitaa cumulagdo de lucros cessantes e de multa moratdria expressamente prevista
no contrato, ndo havendo que se falar, ademais, em bisin idem.

E nesse sentido ajurisprudénciado C. Superior Tribunal de Justica:

(-.)

Logo, verifica-se adequada, proporcional e razodvel a determinacdo judicial, consistente no
arbitramento de lucros cessantes em 1% (um por cento) do valor do total do imovel, eis que
em sintonia com quantum utilizado pelo mercado imobiliério, para estipular os valores
devidos a titulos de aluguéis, bem com a jurisprudéncia nacional.

No que tange ao pleito de ilegitimidade das agravantes para efetuarem a suspensdo da
cobranca da taxa de evolucéo da obra, sob 0 argumento de que tal encargo é cobrado pela
Caixa Econdbmica Federal — CEF, tenho que o0 mesmo néo se sustenta, pois a CEF
apresentasse, em verdade, como mera intermediadora da transag@o, sendo que o beneficiério
do crédito adquirido por meio do pagamento da taxa em questdo € a propria Construtora.
Convém ressaltar que a taxa de evolucdo da obra, também conhecida como juros de obra é
devida pelo mutuério desde a aprovacéo do financiamento até o término da obra.

Nesse passo, entende a jurisprudéncia ser possivel a suspensdo dessa tarifa, quando ha o
atraso na conclusao da obra, para se evitar o prejuizo ao consumidor, hipo6tese dos presentes
autos, eis que o imovel adquirido na planta deveria ter sido entregue a Recorrida, no dia
31/12/2012, nos
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termos do Item 5, do Contrato de Promessa de Compra e Venda entabulado entre as partes
(fI. 66).

Cito aresto nessa diregéo:

(-.)

Sustentam, ainda, as Agravantes ser licita a correcdo monetaria do saldo devedor pelo indice
do INCC — indice Nacional de Custos da Construco, com o fim de restabelecer o equilibrio
econdmico do pacto realizado entre as partes.

Analisando a decisao agravada, verifica-se que o Juizo a quo apenas determinou de modo
adequado a substituicdo do indice de correcdo monetaria do saldo devedor do INCC para o
IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor), salvo se o INCC for menor, a partir de
julho de 2013.

Isso porque, o contrato celebrado entre as partes prevé, em sua Clausula Segunda, item |1,
gue as parcelas mensais, intermediarias e a devida por meio de financiamento junto a
Instituicdo Bancaria, seréo corrigidas mensalmente pelo INCC durante a obra, ou sgja, até a
disponibilizagéo das chaves ou expedicéo da certiddo de baixa e habite-se, 0 que ocorrer
primeiro.

Apos a disponibilizacdo das chaves ou expedicdo da certidéo de baixa e habite-se, o que
ocorrer primeiro, deverd o saldo ser corrigido mensalmente pelo IGPM — indice Geral de
Preco de Mercado (fls. 66/67).

Todavia, pelos documentos transladados neste Agravo, verifica-se que o imovel objeto da
demanda originéria ainda néo foi efetivamente entregue a Agravada e que, nessa hipotese de
atraso da Construtora para a entrega do bem, néo hé previsao contratual do indice a ser
aplicado sobre saldo a pagar nesse periodo, 0 que autoriza, nesse contexto, a substitui¢do do
indice de correcdo monetaria do saldo devedor do INCC pelo IPCA, salvo se o INCC for
menor, nos termos determinados no decisum combatido, com o escopo de restabelecer 0
equilibrio financeiro do contrato pactuado, por meio da reposicéo do poder aquisitivo da
moeda.

A jurisprudéncia corrobora esse entendimento:

(...)

Ante o exposto, NEGO SEGUIMENTO AO RECURSO, por estar em confronto com a
jurisprudéncia dominante deste E. Tribunal de Justica e do C. STJ, com fulcro no art. 557,
caput, do CPC.

Oficie-se a0 juizo a quo comunicando a presente decisio.

P.R.1. (Grifos nossos)

Cinge-se a controvérsia recursal a impossibilidade de cumulagdo de lucros cessantes com
multa moratéria.

Consta das razdes recursais que a alegacao de impossibilidade de cumulagdo dos lucros
cessantes com a multa penal moratéria contratualmente derivada do mesmo fato, sob pena
de enriquecimento ilicito do agravado, salientando que o art. 416 do Cdodigo Civil prevé que
para exigir a pena convencional € desnecessario que o credor alegasse o prejuizo; que o
referido dispositivo nédo faz diferenca entre as clausulas compensatéria e a moratéria,
caracterizando bis in idem, porquanto as parcelas decorrem da mesma origem.

Para andlise da questéo, insta destacar o dispositivo da decisdo desafiada por meio do
Agravo de Instrumento que teve seu seguimento negado
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agravada:
()

Ante o0 exposto, DEFIRO o pedido dainicial, para que a requerida pague as autoras a titulo
de aluguel mensal equivalente a 1% (um por cento) do valor total do imovel, devidos de
julho de 2013 até a efetiva entrega do imével objeto do contrato de promessa de compra e
venda firmado entre as partes, devendo depositar o valor total referente aos meses vencidos,
em juizo no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da intimag&o desta decisdo e os que
vencerem no curso do presente deverdo ser depositados em juizo até o quinto dia Util do més
subsequente ao vencido, bem como suspenda qualquer cobranca referente a taxa de
evolucéo de obra, desde julho de 2013.

No caso de descumprimento por parte das requeridas da presente decisdo, aplico multa
didria de R$ 1.000,00 (mil reais) com limite no valor total do imével em questéo.
Determino ainda a substituicdo do indice de correcdo monetéria do saldo devedor do INCC
pelo IPCA, salvo se o INCC for menor, a partir de julho de 2013.

Indefiro os demais pedidos de tutela antecipada por se tratar de questdo a ser discutida por
ocasido do meérito.

Reitero ainda que a presente pode ser revogada e modificada no decorrer do processo, se
necessario, conforme artigo 273, § 4° do Codigo de Processo Civil.

Com fulcro no art. 6°, V111 do CDC defiro ainversdo do 6nus da prova.

Defiro a gratuidade processual.

Citem-se as requeridas, para no prazo de 15 dias contestar a presente acdo com as
adverténcias do art. 319 do Cdodigo de Processo Civil.

Servira o presente por copia digitada como mandado, na forma do Provimento n® 003/2009
da Corregedoria da Regido Metropolitana de Belém.

Cumpra-se.

Analisados os autos e na esteira da decisdo ora agravada, verifico que, consoante
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ser perfeitamente possivel a cumulagdo da
multa, de carater moratério, eventual mente estipulada no contrato de promessa de compra e
venda, com eventuais lucros cessantes decorrentes das perdas e danos, cuja finalidade é
compensatoria, 0 que evidencia a natureza distinta dos institutos, mesmo que oriundas do
mesmo fato, o que ndo faz redundar enriguecimento sem causa da parte adversa, ora
agravada, sendo vejamos:

DIREITO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. INADIMPLEMENTO PARCIAL. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. MORA. CLAUSULA PENAL. PERDAS E DANOS. CUMULACAO.
POSSIBILIDADE. 1.- A obrigacéo de indenizar é corolario natural daquele que pratica ato
lesivo ao interesse ou direito de outrem. Se a clausula penal compensatéria funciona como
pre-fixagdo das perdas e danos, 0 mesmo ndo ocorre com a clausula penal moratéria, que
ndo compensa nem substitui 0 inadimplemento apenas pune a mora. 2.- Assim, a cominagao
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contratual de uma multa para o caso de mora nao interfere na responsabilidade civil
decorrente do retardo no cumprimento da obrigacéo que ja deflui naturalmente do proprio
sistema. 3.- O promitente comprador, em caso de atraso na entrega do imovel adquirido
pode pleitear, por isso, além da multa moratéria expressamente estabel ecida no contrato,
também o cumprimento, mesmo que tardio da obrigacdo e ainda a indenizacéo
correspondente aos lucros cessantes pela ndo fruicdo do imovel durante o periodo da mora
da promitente vendedora. 4.- Recurso Especial a que se nega provimento. (REsp n.
1.355.554/RJ, Relator o Ministro Sidnei Beneti, DJe de 4/2/2013) (Grifo nosso)
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. RESCISAO
CONTRATUAL. PROMITENTE COMPRADOR QUE NAO REUNE CONDICOES
ECONOMICAS PARA O PAGAMENTO DAS PRESTACOES. REAJUSTE DO SALDO
DEVEDOR. RESIDUO INFLACIONARIO. CLAUSULA PENAL. INDENIZACAO PELA
FRUICAO. CUMULACAO. POSSIBILIDADE. [..]

A multa prevista pela clausula penal ndo deve ser confundida com aindenizagdo por perdas
e danos pela fruicdo do imoével, que € legitima e ndo tem carater abusivo quando ha uso e
gozo do imédvel. (REsp n. 953.907/MS, Relatora a Ministra Nancy Andrighi, DJe de
9/4/2010) (Grifo nosso)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA. CLAUSULA
PENAL. SUMULAS 5 E 7/STJ. ART. 535. AUSENCIA DE OMISSOES. SUMULA
284/STF. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

[...].

2. A revisao dos fundamentos do acérdao estadual, para afastar a incidéncia de multa
prevista no contrato de compra e venda de imével na planta, demandaria reexame de todo
ambito da relacdo contratual estabelecida e incontornavel incursdo no conjunto-fatico
probatério dos autos, o0 que esbarra nas Sumulas 5 e 7/STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio, a inexecucéo do contrato de
compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imovel na data acordada,
acarreta além da indenizagdo correspondente a clausula penal moratéria, 0 pagamento de
indenizacdo por lucros cessantes pela ndo fruicdo do imoével durante o tempo da mora da
promitente vendedora. Precedentes. 4. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg
no AREsp 525.614/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Quarta turma, DJe
25/8/2014). (Grifo nosso)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. REVISAO DO JULGADO.
IMPOSSIBILIDADE. APLICACAO DA SUMULA 7/STJ. MULTA MORATORIA.
LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADA. AGRAVO IMPROVIDO. 1. A alteracdo das conclusbes adotadas
pela Corte de origem, ao concluir pela existéncia de dano moral no caso, demanda,
necessariamente, novo exame do acervo fético-probatério constante dos autos,
providéncia vedada em recurso especial, conforme o ébice previsto no enunciado n. 7 da
SUmula deste Tribunal Superior. 2. Segundo a jurisprudéncia desta Corte, a auséncia de
entrega do imdvel na data acordada no contrato firmado entre as partes acarreta tanto o
pagamento da multa moratdria prevista no contrato,
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como 0 pagamento de indenizagdo por lucros cessantes, tendo em vista aimpossibilidade
de fruicéo do imovel durante o tempo damora. 3. E certo que a revisdo do quantum
indenizatorio fixado nas instancias ordinarias s é viavel em recurso especial quando o valor
fixado for exorbitante ou infimo, hipétese ndo verificada no caso dos autos, em que
estabelecida a indenizagdo conforme as circunstancias féticas analisadas pelo Tribunal
de origem. Revisdo obstada pela Sumulan. 7/STJ. 4. O dissidio jurisprudencial ndo foi
demonstrado, pois as partes agravantes ndo demonstraram as similitudes féticas e
divergéncias decisorias entre os casos confrontados.

5. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp 925.424/SP, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/11/2016, DJe
24/11/2016) (grifo nosso)

Ademais, a decisdo recorrida acorddo recorrido decidiu a controvérsia em conformidade
com ajurisprudéncia deste Tribunal e do Superior Tribunal de Justica, conforme permissivo
legal vigente a época (art. 557, CPC/1973), oportunidade em que ficou assentado o
entendimento de que o descumprimento do prazo para entrega do imovel objeto do
compromisso de compra e venda autoriza a condenag&o por lucros cessantes, havendo
presuncao de prejuizo do promitente comprador.

Somado a isso, como, no caso dos autos, havia a previsao da aplicacdo da multa moratéria
no contrato celebrado entre as partes, e ha a possibilidade da cumulacéo da multa, de caréter
moratorio, eventualmente estipulada no contrato de promessa de compra e venda, com
eventuais lucros cessantes, fica mantido o julgado recorrido, pois o entendimento adotado
por este Tribunal e pelo STJ adota este tese.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO DO RECURSO e NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo
todas as disposi¢des da decisdo monocrética atacada.

E como voto.

Belém, 25 de abril de 2017.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora - Relatora
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