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AGRAVO REGIMENTAL CONVERTIDO EM INTERNO EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO N. 0000815-11.2015.814.0000

AGRAVANTE: PROJETO IMOBILIARIO ALTOS DO UMARIZAL SPE 64 LTDA.
ADVOGADO: ELIELTON JOSE ROCHA SOUSA — OAB/PA N.° 16.286

ADVOGADO: THIAGO MAHLUZ VEZZI — OAB/SP N.° 228.213

AGRAVADO: RICARDO SEVERINO RIBEIRO COELHO

AGRAVADA: LARISSA DO SOCORRO CElI SALOMAO

ADVOGADO: DENNIS VERBICARO SOARES — OAB/PA N.° 9.685

AGRAVADA: DECISAO MONOCRATICA DE FLS. 201-204
DESEMBARGADORA-RELATORA: MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: 2 TURMA DE DIREITO PRIVADO

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL CONVERTIDO EM INTERNO EM AGRAVO DE

INSTRUMENTO: JULGAMENTO CONFORME O ART. 14 DO CPC/2015 — DECISAO

DE NEGATIVA DE SEGUIMENTO — DECISAO RECORRIDA QUE OBSTOU A

COBRANCA DE MENSALIDADES VINCENDAS E TAXAS CONDOMINIAIS NA

PENDENCIA DA ENTREGA DO IMOVEL OBJETO DE CONTRATO DE PROMESSA

DE COMPRA E VENDA FIRMADO ENTRE AS PARTES - AUSENCIA DE IMISSAO

NA POSSE DOS ADQUIRENTES — RESPONSABILIDADE DAS CONSTRUTORAS —

DECISAO FUNDAMENTADA EM JURISPRUDENCIA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE

JUSTICA E NO ART. 557 DO CPC/1973 — MANUTENCAO DO DECISUM

VERGASTADO — RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO — DECISAO UNANIME.

1. Agravo Regimental convertido em Interno em Agravo de Instrumento:

2. Em que pese ter o recorrente interposto Agravo Regimental, recebo-o como Agravo
Interno previsto no art. 557, 81° do Cdodigo de Processo Civil/1973, face a aplicacdo do

Direito Intertemporal previsto no art. 14 do CPC/2015.

3. Cinge-se a controvérsia recursal a ocorréncia de lesdo grave ou de dificil reparacdo no
deferimento da antecipacao de tutela, bem como ao fato de ndo possuirem ingeréncia acerca
da cobranga de taxas condominiais.

4. Na esteira da decisdo ora agravada, verifico que a decisdo recorrida visa obstar a cobranca
de mensalidades vincendas e de taxas condominiais na pendéncia da entrega do imével.

5. Responsabilidade das vendedoras pelo pagamento da taxa condominial até a transmissao
da posse aos adquirentes, tendo em vista o atraso na entre do imoével, face a auséncia de

imissdo dos adquirentes na posse. Precedentes do Superior Tribunal de Justica.

6. Manutencdo da deciséo agravada até o restabel ecimento da normalidade contratual com a
transmissdo da posse aos agravados (adquirentes), considerando o principio da boa-fé

objetiva que deve orientar tanto a conclusdo, como também a execucdo dos negoécios

juridicos, permitindo que as ambiguidades sejam interpretadas de forma mais favoravel ao

aderente, ex vi arts. 113, 422 e 423 do CC/2002.

7. Recurso conhecido e improvido.

8. Manutencao da deciséo atacada.
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9. Decisdo unanime.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de AGRAVO REGIMENTAL CONVERTIDO
EM INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO, tendo como agravante PROJETO
IMOBILIARIO ALTOS DO UMARIZAL SPE 64 e PROJETO IMOBILIARIO SPE 46
LTDA. e agravados DECISAO MONOCRATICA DE FLS. 201-204, RICARDO
SEVERINO RIBEIRO COLEHO e LARISSA DO SOCORRO CElI SALOMAO.
Acordam Excelentissimos Senhores Desembargadores, membros da 22 Turma de Direito
Privado, em turma, a unanimidade, em CONHECER DO RECURSO e NEGAR-LHE
PROVIMENTO, nos termos do voto da Excelentissima Desembargadora—Relatora Maria de
Nazaré Saavedra Guimaraes. Turma Julgadora: Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra
Guimardes, Desembargadora Edinea Oliveira Tavares e Juiz-Convocado José Roberto
Pinheiro Maia Bezerra Junior. O julgamento foi presidido pela Excelentissima Senhora
Desembargadora Edinea Oliveira Tavares.

Belém, 25 de abril de 2017.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora— Relatora

AGRAVO REGIMENTAL CONVERTIDO EM INTERNO EM AGRAVO DE
INSTRUMENTO N. 0000815-11.2015.814.0000

AGRAVANTE: PROJETO IMOBILIARIO ALTOS DO UMARIZAL SPE 64 LTDA.
ADVOGADO: ELIELTON JOSE ROCHA SOUSA — OAB/PA N.° 16.286

ADVOGADO: THIAGO MAHLUZ VEZZ| — OAB/SP N.° 228.213

AGRAVADO: RICARDO SEVERINO RIBEIRO COELHO

AGRAVADA: LARISSA DO SOCORRO CElI SALOMAO

ADVOGADO: DENNIS VERBICARO SOARES — OAB/PA N.° 9.685

AGRAVADA: DECISAO MONOCRATICA DE FLS. 201-204
DESEMBARGADORA-RELATORA: MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORIO

Tratam os presentes autos de recurso de AGRAVO REGIMENTAL interposto por
PROJETO IMOBILIARIO ALTOS DO UMARIZAL SPE 64 LTDA. e PROJETO
IMOBILIARIO SPE 46 LTDA., inconformados com a Decisdo Monocrética de fls. 201-
204, que conheceu do recurso de Agravo de Instrumento também manejado pelos ora
Agravantes e negou-lhe provimento, sob o entendimento de manifesta improcedéncia, sob
relatoria da Desembargadora Ezilda Pastana Mutran.

Aduzem que na decisdo interlocutéria atacada por intermédio do Agravo de Instrumento que
teve seu provimento negado houve pré-julgamento, uma vez ter sido condenada
liminarmente na suspensdo da exigibilidade do contrato objeto da lide na cobranca de
parcelas vincendas, taxas condominiais, além do impedimento de inserir 0 nome dos
agravados em Cadastros de Protecdo ao Crédito e a inversdao dos 6nus de prova.
Acrescentam, No que concerne as taxas condominiais, que ndo possuem
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ingeréncia, causando-lhe lesdo grave ou de dificil reparacdo, umavez que alegitimidade da
cobranca das taxas condominiais se imputa ao Condominio, a vista da emissao do Habite-se.
Os agravados apresentaram contrarrazdes (fls. 213-217) pugnando pelo manutengdo da
deciséo atacada.

Nos termos da Emenda Regimental n.° 05/2016, a entdo Relatora determinou a remessa dos
autos ao Setor de Distribuicéo (fls. 222), cabendo-me arelatoria do feito apds Redistribuicdo
(fls. 223).

E o relatorio, que fora apresentado parainclusio do feito em pauta para julgamento.

VOTO

JUiZzO DE ADMISSIBILIDADE
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso e passo a proferir voto.
DO RECEBIMENTO DO RECURSO

Em que pese ter o recorrente interposto Agravo Regimental, recebo-o como Agravo Interno
previsto no art. 557, §1° do Codigo de Processo Civil/1973, face a aplicacdo do Direito
Intertemporal previsto no art. 14 do CPC/2015, in verbis:

Art. 14. A norma processual ndo retroagird e sera aplicavel imediatamente aos processos em
curso, respeitados o0s atos processuai s praticados e as situagdes juridicas consolidadas sob a
vigéncia da norma revogada.

QUESTOES PRELIMINARES
N&o havendo questbes preliminares, atenho-me ao mérito.
MERITO

Transcrevo, primafacie, os trechos principais da Decisdo Monocrética agravada, in verbis:

(..)

Em relac&o ao cumprimento do contrato, no caso em tela, € notorio o atraso na entrega do
empreendimento, uma vez gque o contrato de promessa de compra e venda prevé de forma
expressa a entrega do imovel para setembro de 2013 (fl. 149), o que ndo foi cumprido
mesmo apos os 180 dias de prazo de tolerancia. Assim, é patente o desrespeito ao
estabelecido em contrato, bem como, por via de consequéncia a existéncia de dano oriunda
da impossibilidade dos demandantes usufruirem do objeto no prazo pactuado.

Diante da presente da tutela antecipada e do descumprimento contratual por parte do
promitente vendedor, correta a decisdo do juizo de primeiro
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grau que suspendeu a cobranga do contrato em questdo, bem como ainser¢do dos nomes dos
agravados em procedimentos de cobrancga ou restri¢cdo ao crédito. Nesse sentido, segue a
jurisprudéncia abaixo:

(-.)

No que se refere ao alegado débito dos agravados, ndo cabe a esta relatora analisa-lo em
sede agravo de instrumento. Suposto inadimplemento deve ser apreciado em momento
processual oportuno, ou seja, quando da dilagdo probatéria, sendo assegurada a ampla
defesa e o contraditéria as partes, em atencéo ao principio do devido processo legal, sob
pena de configuracéo de supressdo de instancia, 0 que vai de encontro com as normas de
organizacao judiciéria patria.

No que se refere a cobrancga de taxas condominiais, tal conduta releva-se abusiva, sendo
indevida sua cobranga mesmo com expressa previsdo contratual, passivel de ser configurada
como clausulaleonina.

A imputacdo de pagamento das taxas condominiais ao promitente comprador so € justificada
a partir do momento em que esse, de fato, € imitido na posse do empreendimento, em
momento anterior tal responsabilidade caberia somente ao promitente vendedor.

(-.)

Destafeita, ndo tendo ocorrido aimissao na posse dos promitentes compradores, € inviavel a
responsabilizagdo destes pelo adimplemento das taxas condominiais.

Em relagcdo a alegacdo de auséncia de méo de obra especializada e material de qualidade,
gue justificaria o atraso na entrega do objeto pactuado, também ndo merece acolhida.

E inerente & atividade empresarial a previsio de intercorréncias como a auséncia de méo de
obra especializada, auséncia de material ou alta destes, ou demora na liberacdo do
empreendimento por parte do poder publico, todavia esses ndo eximem as rés da sua
obrigacéo.

Tais situagdes se caracterizam como fortuito interno da atividade lucrativa das empresas, ao
passo que ndo se eximem da responsabilidade objetiva frente aos consumidores, nos termos
dosarts. 12 e 14 do CDC.

Ora, ndo se pode imputar aos consumidores um énus que € decorrente do risco da atividade
econdmica daguel es que com ela auferem lucro, nos termos do art. 927 do CC:

(...)

Nesse sentido, segue ajurisprudéncia abaixo:

(-.)

Somente situagdes de caso fortuito e forga maior amplamente comprovadas nos autos
poderiam vir a excluir a responsabilidade da construtora, contudo, na presente hipotese
havia a possibilidade de previsdo pela empreendedora, uma vez que se trata de empresa de
porte consideravel, com vasta experiéncia no ramo. Deste modo, falta 0 elemento surpresa,
imprescindivel para a exclusdo da responsabilidade pelo atraso da entrega do
empreendimento.

Nesse sentido, ndo estando caracterizado o caso fortuito e for¢ca maior ndo € cabivel a
exclusdo de responsabilidade da construtora por atraso na obra.

Ademais, indiscutivel arelacdo consumerista existente entre as partes que firmaram o
contrato de promessa de compra e venda, enquadrando-se os agravados na condic¢édo de
consumidores (art. 2° do CDC) e os agravantes
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como fornecedores (art. 3° § 1° do CDC).

(...)

Portanto, entendo que laborou com acerto o juizo a quo.

ANTE O EXPOSTO, com arrimo no art. 557, caput, do CPC, CONHECO DO AGRAVO
DE INSTRUMENTO E NEGO-LHE SEGUIMENTO, ANTE SUA MANIFESTA
IMPROCEDENCIA, mantendo na integra a decisdo agravada. Tudo nos termos e limites da
fundamentacao lancada. (Grifo nosso)

Cinge-se a controvérsia recursal a ocorréncia de leséo grave ou de dificil reparacéo no
deferimento da antecipacao de tutela, bem como ao fato de ndo possuirem ingeréncia acerca
da cobranca de taxas condominiais.

Consta das razfes recursais gue na decisdo interlocutéria atacada por intermédio do Agravo
de Instrumento que teve seu provimento negado houve pré-julgamento, uma vez ter sido
condenada liminarmente na suspenséo da exigibilidade do contrato objeto da lide na
cobranca de parcelas vincendas, taxas condominiais, além do impedimento de inserir o
nome dos agravados em Cadastros de Protecéo ao Crédito e ainversdo dos 6nus de prova;
no que concerne as taxas condominiais, gue ndo possuem ingeréncia, causando-lhe leséo
grave ou de dificil reparagdo, uma vez que a legitimidade da cobranca das taxas
condominiais se imputa ao Condominio, a vista da emissdo do Habite-se.

Para analise da questdo, vejamos outrossim, o dispositivo da decisdo que deferiu o pedido de
antecipacao de tutela, atacado por intermédio do Agravo de Instrumento que teve seu
provimento negado a qual se coaduna no objeto do recurso em andlise:

Dispositivo

10. Do exposto, defiro totalmente o pedido de antecipacdo de tutela, nos seguintes termos,
conforme fundamentac&o acima:

i) Determinar a suspensdo da exigibilidade do contrato em questdo ficando as rés impedidas
de cobrar as mensalidades vincendas e as taxas condominiais, bem como que se abstenham
as rés de quaisquer procedimentos de cobranca ou restri¢cdes de crédito decorrentes do
contrato em questdo. Em caso de descumprimento estabeleco que seja fixadaa multa diaria
de R$ 500,00 até o limite de R$ 20.000,00

11. Ficainvertido o 6nus da prova.

12. Cite-se para, querendo, responder a acdo no prazo de 15 dias (art. 297 do CPC), sob a
adverténcia do que dispde o art. 319 do Codigo de Processo Civil.

13. Serve copia da presente como mandado de intimag&o e citagdo. (Grifo nosso)

Analisados os autos e ha esteira da deciséo ora agravada, verifico que a decisao recorrida
visa obstar a cobranca de mensalidades vincendas e de taxas condominiais na pendéncia da
entrega do imovel.

Em que pese a argumentacao, insta consignar face a suposta ilegitimidade passiva das
agravantes em relacdo a assumir a responsabilidade pelo pagamento taxa de condominio, na
forma determinada da decisdo agravada, firmo entendimento quanto a responsabilidade das
vendedoras pelo pagamento da taxa condominial até a transmissdo da posse aos
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adquirentes, tendo em vista o atraso na entre do imovel.

Esse entendimento encontra respaldo em precedentes do Superior Tribunal de Justica
consignando que a responsabilidade pelo encargo é dirimida pela verificacdo em cada caso
daquele que detém a posse do imovel (comprador ou vendedor), consoantes 0s seguintes
julgados:

AGRAVO REGIMENTAL. DIREITO CIVIL. CONDOMINIO TAXAS CONDOMINIAIS.
LEGITIMIDADE PASSIVA PROMITENTE COMPRADOR - DETENTOR DA POSSE
DO IMOVEL. SUMULAS 83 DO STJ. RECURSO IMPROVIDO.

I. Nalinha da orientacéo adotada por este Tribunal, a responsabilidade pelas despesas de
condominio ante a existéncia de promessa de compra e venda, pode recair tanto sobre o
promitente comprador quanto sobre o promissario vendedor, dependendo das circunstancias
de cada caso concreto. Sob esse prisma, pois, a questéo relacionada a posse do imovel, e ndo
SO a propriedade, é relevante para a afericao da responsabilidade por tais encargos.

[1. Agravo improvido.

(AgRg no Ag 660.515/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado
em 26/08/2008, DJe 23/09/2008)

PROCESSUAL CIVIL - CONDOMINIO - TAXAS CONDOMINIAIS - LEGITIMIDADE
PASSIVA - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA RESCINDIDO - DETENTOR DA
POSSE DO IMOVEL - NECESSIDADE DE PRONUNCIAMENTO PELO TRIBUNAL A
QUO - OMISSAO - VIOLACAO AO ARTIGO 535 DO CPC - CONFIGURACAO.

1 - Nalinha da orientagdo adotada por este Tribunal, a responsabilidade pelas despesas de
condominio ante a existéncia de promessa de compra e venda, pode recair tanto sobre o
promitente comprador quanto sobre o promissario vendedor, dependendo das circunstancias
de cada caso concreto. Sob esse prisma, pois, a questéo relacionada a posse do imovel, e ndo
sO a propriedade, € relevante para a afericaéo da responsabilidade por tais encargos.

2 - Verificada a ocorréncia de uma das hipoteses previstas no artigo 535 do Codigo de
Processo Civil, devem os autos retornar ao Tribunal de origem para que seja suprida a falta,
por meio de novo julgamento, sanando omissao apontada nos embargos de declaragéo
opostos. Precedentes.

3 - Recurso conhecido e provido para determinar o retorno dos autos ao Tribunal de origem,
a fim de gque este se pronuncie acerca do ponto omisso.

(REsp 789.712/RS, Rel. Ministro JORGE SCARTEZZINI, QUARTA TURMA, julgado em
07/02/2006, DJ 06/03/2006, p. 414)

CIVIL. PROCESSO CIVIL. COMPRA DE IMOVEL NA PLANTA. COBRANCA
INDEVIDA DE TAXA DE CONDOMINIO ANTES DA ENTREGA DO IMOVEL.
ILEGALIDADE. LEGITIMIDADE PASSIVA DA INCORPORADORA. RELACAO DE
CONSUMO. RECURSO DESPROVIDO. 1. Busca 0 apelante a cassagéo da sentenca, com
o reconhecimento de suailegitimidade passiva. No mérito, sustenta a legalidade da cobranca
da taxa condominial e por isso, pede a reforma da sentenca para julgar improcedente o
pedido exordial. 2. Natrilha do que prescreve ateoria da assercéo, a legitimidade passiva ha
de ser examinada de acordo com as afirmacdes deduzidas pela parte autora na
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inicial, ou sgja, em status assertionis. Assim, aincorporadora é parte legitima para figurar no
polo passivo da demanda em que se busca o ressarcimento dos valores pagos atitulo de taxa
de condominio exigida antes da entrega do imoével. 3. Aprevisdo contratual no sentido de
gue o promitente comprador fica responsavel pelo pagamento das taxas condominiais antes
da entrega do imovel € abusiva por ferir direito basico do consumidor. De acordo com o
entendimento do STJ, somente com a efetiva posse do imoével, gue se d4 com a entrega das
chaves, é o comprado pode ser responsabilizado pelo pagamento das despesas condominiais.
4. Embora se encontrem diversas clausulas responsabilizando o adquirente do imével pelas
taxas condominiais antes da efetiva entrega do bem, como previséo contratual e o contetido
do Termo de Ajustamento de Conduta ja homologado em juizo, ndo se pode aceitar como
legitimas tais previsdes por causarem lesdo aos direitos basicos do consumidor. Assim,
somente com o efetivo recebimento do imével comprado na planta é que o adquirente
assume as responsabilidades pel as taxas de condominio pertinente a esse bem. 5. Preliminar
rejeitada. Recurso desprovido. (Acordao n.899128, 20141210069340APC, Relator:
GILBERTO PEREIRA DE OLIVEIRA 32 TURMA CIVEL, Data de Julgamento:
07/10/2015, Publicado no DJE: 22/10/2015. P4g.: 253) Ementa: DESCONSTITUICAO DE
DEBITO. AQUISICAO DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DO
APARTAMENTO. COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS ANTES MESMO DA
IMISSAO DE POSSE. CONDUTA ABUSIVA. DEVIDA A ISENCAO DE PAGAMENTO
DO CONDOMINIO ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES. SENTENCA
MANTIDA POR SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS. 1. Os autores adquiriram
apartamento na planta, com previsdo de entrega para 01.08.2010. A finalizacdo do imével,
contudo, foi atrasada, por culpa exclusiva da demandada. Ndo obstante, antes mesmo da
entrega foram efetuadas cobrancas de cotas condominiais. 2. Independente da previséo em
clausula contratual e da instituicdo do condominio, a obrigacéo de arcar com as despesas
condominiais somente surge apos a efetiva imissao na posse do imoével, conforme
entendimento sedimento no STJ. Logo, ndo ha justificativa para a responsabilizacdo dos
autores por taxa de condominio de imével gue sequer podiam ocupar, sendo imperativo o
acolhimento do pedido, condicionando-se a cobranca a entrega das chaves aos proprietérios.
3. Sentenca mantida por seus proprios fundamentos, nos termos do art. 46 da Lei n.
9.099/95. RECURSO DESPROVIDO. (Recurso Civel N° 71003621430, Segunda Turma
Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Alexandre de Souza Costa Pacheco, Julgado em
28/11/2012) Ementa: DESCONSTITUICAO DE DEBITO C/C REPARACAO POR
DANOS MATERIAIS. COMPRA DE APARTAMENTO. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS. PAGAMENTO DE ALUGUEL.
DEVER DE INDENIZAR OS PREJUIZOS CAUSADOS. 1. Caso em que 0s autores
adquiriram um apartamento da ré, no entanto, houve atraso na entrega do imével. Nao
obstante tal fato, as taxas condominiais estdo sendo cobradas em face dos autores, que ainda
estdo suportando o pagamento de aluguel do apartamento que venderam, por ndo terem
entregue 0 mesmo na data aprazada, por conta do atraso da ré. 2. Nao sdo devidas as taxas
condominiais pelos autores antes da posse do imével, na medida em a responsavel pelo
atraso na entrega do imovel é aré. Assim, ndo se justifica

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario I LA AT AR

(==, Tribunal deJusticado Estado do Para 00008151120158140000
¥ BELEM , AN ACE 0 R RTRED O
“<<==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20170171152340

ACORDAO - DOC: 20170171152340 N° 174367

gue os autores sejam responsabilizados pelo pagamento de taxa condominial de imével que
ainda ndo estavam morando por culpa exclusiva da demandada. Correta, assim, a
desconstitui¢éo dos débitos de condominio em relagéo aos autores até 01/06 - data da posse,
e adevolucdo dos valores pagos a tal titulo. 3. Tendo havido evidente atraso na entrega do
imével e tendo tal fato causado comprovados prejuizos aos autores (fls. 31/33, 40/43 e
104/105), uma vez que tiveram que pagar aluguel no imével em que estavam morando e
venderam, deve a demandada reparar os danos materiais causados (R$ 2.000,00), ja
descontado o prazo de toléncia previsto no contrato. Sentenca mantida pelos proprios
fundamentos. RECURSO DESPROVIDO. (Recurso Civel N° 71003457405, Terceira
Turma Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Eduardo Kraemer, Julgado em
14/06/2012)

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL CONTRA DECISAO MONOCRATICA EM QUE
NEGUEI SEGUIMENTO AO RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO.
PRINCIPIO DA FUNGIBILIDADE. ART. 557, § 1°, DO CPC. RECEBIMENTO COMO
AGRAVO INTERNO. MATERIA PACIFICADA NO COLENDO STJE NESTA E.
CORTE - TJPA, QUE JA RECONHECERAM O DIREITO DOS COMPROMISSARIOS
COMPRADORES DE BEM IMOVEL, A INDENIZACOES PELOS PREJUIZOS
SOFRIDOS EM FACE DO DESCUMPRIMENTO DO PRAZO PARA ENTREGA DO
IMOVEL OBJETO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, INCLUSIVE O
PRAZO DE TOLERANCIA, RECONHECENDO POR CONSEQUENCIA, A
POSSIBILIDADE DE IMPOR A CONSTRUTORA/RE O ONUS DE ARCAR COM OS
CUSTOS DO ALUGUEL DO AUTOR/ADQUIRENTE E DAS TAXAS CONDOMINIAIS
DO EDIFICIO AINDA NAO ENTREGUE, A TiTULO DE ?LUCRO CESSANTE?, ATE
A EFETIVA ENTREGA DA UNIDADE HABITACIONAL. NESSE CASO, A
AGRAVANTE NAO COMPROVOU, O MOTIVO DE FORCA MAIOR OU CASO
FORTUITO. AUSENTE QUALQUER INOVACAO, NO PRESENTE AGRAVO
INTERNO, NA SITUACAO FATICA-JURIDICA ESTAMPADA NO RECURSO, QUE
BUSCA A RECONSIDERACAO DO DECISUM FUSTIGADO. AGRAVO INTERNO
CONHECIDO, POREM, DESPROVIDO.

(2016.03719202-73, 164.480, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgdo
Julgador 12 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-09-05, Publicado em 2016-09-
14)

?AGRAVO REGIMENTAL CONVERTIDO EM AGRAVO INTERNO. DECISAO
MONOCRATICA DE NEGATIVA DE SEGUIMENTO A AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA
POR CULPA DAS PROMITENTES VENDEDORAS. CARACTERIZADA. TAXA DE
CONDOMINIO. RESPONSABILIDADE DAS VENDEDORAS INADIMPLENTES ATE
A TRAMISSAO DA POSSE DO IMOVEL AOS ADQUIRENTES. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DAS VENDEDORAS. REJEITADA. RECURSO IMPROVIDO. Havendo
inadimplemento dos vendedores (agravantes) na entrega do imével adquirido na planta no
prazo contratual ajustado entre as partes, respondem estas pelo pagamento das taxas
condominiais do imével até a efetiva transmissao da posse aos compradores (agravados),
inobstante a existéncia de clausula estabel ecendo a responsabilidade dos adquirentes pelo
encargo, pois a previsao aplica-se na situacdo de adimplemento contratual na transmisséo da
posse do imével, ndo ocorrida por culpa das vendedoras. Interpretacdo de forma mais
favoravel ao consumidor/aderente
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e compativel com os principios da boa-fé e equidade contratual que deve ser observados na
execucdo dos contratos. Agravo conhecido, mas improvido a unanimidade.?

(2016.03564991-16, 163.987, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgo Julgador 22
TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2016-09-01, Publicado em 2016-09-05)

No caso concreto, restou configurada a posse dos agravantes (vendedores) e o atraso na
entrega do imovel, e por conseguinte, 0 seu dever de pagamento das taxas condominiais
eventualmente devidas.

Dai porque, firmo entendimento quanto a manutencdo da decisdo agravada até o
restabel ecimento da normalidade contratual com a transmisséo da posse aos agravados
(adquirentes), considerando o principio da boa-fé objetiva que deve orientar tanto a
conclusdo, como também a execucdo dos negocios juridicos, permitindo que as
ambiguidades sejam interpretadas de forma mais favoravel ao aderente, ex vi arts. 113, 422
e 423 do CC/2002.

No mesmo sentido, 0 Cadigo de Defesa do Consumidor estabelece que a interpretacéo das
clausulas contratuais deve ser realizada de forma mais favoravel ao consumidor (art. 47),
pois sdo nulas as clausulas que impossibilitem, exonerem ou atenuem a responsabilidade do
fornecedor por vicios de qualquer natureza dos produtos e servico, ou, estabelecam
obrigacdes abusivas, gue cologuem o consumidor em desvantagem exagerada e/ou sejam
incompativeis com a boa-fé e a equidade contratual (art. 51, incisos | e 1V).

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO DO RECURSO e NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo
todas as disposicdes da decisdo monocratica atacada.

E como voto.

Belém, 25 de abril de 2017.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora - Relatora
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