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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO.

APELACAO CIVEL N° 00087337020148140301

APELANTES: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA. e ASACORP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

ADVOGADO: LUCAS NUNES CHAMA e ARMANDO SOUZA DE MORAES
CARDOSO NETO

APELADO: NAZARENO NORBERTO FIRMINO DE SOUZA

ADVOGADO: IRINA MARTINS CARNEIRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

Trata-se de apelacéo civel interposta por PROGRESSO INCORPORADORA LTDA.
e ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inconformada com a
sentenca prolatada pelo Juizo de Direito da 122 Vara Civel e Empresarial de Belém, que
julgou parcialmente procedente a acao indenizatéria, movida por NAZARENO
NORBERTO FIRMINO DE SOUZA.
Versaainicial que: O autor firmou com a Requerida, Contrato de Compra e Venda para
aguisicéo de uma unidade autbnoma no “Jardim Bela Vidal”, cujo prazo de entrega estava
previsto para 30/06/2012.
Entretanto, apesar do autor ter cumprindo religiosamente com suas obrigacdes, 0 imovel
ainda ndo foi |he entregue, 0 que Ilhe motivou a propor a presente acdo, para recebimento de
danos materiais e morais.
Contestacdo asfls. 127/158.
Sentenca de fls. 182/184 julgando parcia mente procedente a agcdo para condenar a requerida
ao pagamento do valor de R$ 1,400,00 (mil e quatrocentos reais) desde 30/06/2012 até a
entrega do imovel atitulo de danos materiais e R$ 15.000,00 (quinze mil reais) atitulo de
danos morais).
Apelacdo da Construtora as fls. 185/211, alegando em sintese: inexisténcia dos danos
morais, ndo cabimento dos lucros cessantes, auséncia de abusividade das clausulas, caréncia
de interesse de agir, legalidade da correcdo monetéria, etc..
Contrarrazbes ésfls. 216/221.
E o relatorio. Pego julgamento.

BELEM, DE ABRIL DE 2017

Gleide Pereirade Moura
relatora
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO.

APELACAO CIVEL N° 00087337020148140301

APELANTES: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA. e ASACORP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

ADVOGADO: LUCAS NUNES CHAMA e ARMANDO SOUZA DE MORAES
CARDOSO NETO

APELADO: NAZARENO NORBERTO FIRMINO DE SOUZA

ADVOGADO: IRINA MARTINS CARNEIRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO

Conhego do recurso, eis que presentes 0s pressupostos de admissibilidade.

DO DANO MORAL

Sobre os danos morais, descabido seria imaginar que o atraso na entrega da obra sem
maiores explicacdes, tenha ocorrido sem qualquer abalo ao autor/apelado, que depositou nos
Recorrentes a confiabilidade de um negécio juridico dos mais significativos, a aquisicéo de
sua moradia. Merece ainda importancia o fator da “chance perdida’, que implica na
frustracdo do negocio almejado, isto €, na ndo concretizacdo do negdécio escolhido, em
detrimento de outros. E bom ressaltar que a boa-fé se presume e, tal presuncdo com relacéo
a autora manteve-se honrada, vez que sempre objetivou a efetivagéo do contrato, pagando
em dia suas obrigagoes.

Assim, o constrangimento suportado pelo autor é claro, além do aspecto interno, puramente
subjetivo, de sofrimento e frustracéo pelo ndo recebimento do imovel na data aprazada,
restando caracterizado os danos morais.

Apelacdo Civel

Relator(a): Des.(a) Monica Libanio

Data de Julgamento: 09/03/2017

Data da publicagdo da simula: 17/03/2017 3

Ementa: EMENTA: APELACAO CIVEL - INDENIZAGCAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA - OCORRENCIA -
MULTA CONTRATUAL EM FAVOR DO PROMITENTE COMPRADOR - INEXISTENCIA -

ARBITRAMENTO DE MULTA MORATORIA EM CASO DE DESCUMPRIMENTO DE OBRIGACAO
DE FAZER - CABIMENTO - DANO MATERIAL - ILICITO CONTRATUAL - JUROS DE MORA -

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario (TR

’E Tribunal de Justica do Estado do Para 00087337020148140301
9y BELEM , , IR ETRTOR O
===~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20170173690054

ACORDAO - DOC: 20170173690054 N° 174323

RESPONSABILIDADE CIVIL DECORRENTE DE RELACAO CONTRATUAL - TERMO A QUO DATA
DA CITAGAO - DANOS MORAIS - EXISTENCIA - QUANTUM INDENIZATORIO - CRITERIOS DA
RAZOABILIDADE E DA PROPORCIONALIDADE. Comprovado o atraso injustificado na entrega da obra,
pode o julgador arbitrar multa, caso descumprida a condenag&o em obrigagéo de fazer - entrega do imével no
prazo estipulado.

Osjuros de mora devem incidir a contar da citagdo, nos casos de responsabilidade civil decorrente de relacéo
contratual.

O atraso injustificado na entrega de imovel, por prazo consideravel, frustra as legitimas expectativas do
comprador, causando inegavel dano moral, ndo havendo que se falar em meros aborrecimentos.

A indenizacéo por danos morais deve ser fixada em consonancia com os critérios da razoabilidade e
proporcionalidade. (grifo nosso)

Com efeito a falta de entrega de um imovel residencial em tempo habil, evidentemente
provoca uma justa expectativa de uso pelo comprador, sendo certo que toda esta situacao
somada a demora de mais de 12 (doze) meses na entrega, sem duvida, gera mais do que
meros dissabores a parte, mas real abalo suscetivel de indenizacéo. Desta forma,
estando intrinseco o dever de indenizar, afixacéo do valor a ser atribuido atitulo de danos
morais devera atender aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade para que a medida
ndo represente enriquecimento indevido, ou ndo seja capaz de evitar a prética reiterada do
comportamento danoso de seu causador.

Pois bem, o valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) considero um tanto exacerbado,
devendo ser reduzido para R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor que atende aos critérios de

razoabilidade e proporcionalidade, consideradas as circunstancias especificas do caso.
Processo

Agint no AREsp 721136 / RJIAGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL?2015/0126534-6

Relator(a)

Ministro RAUL ARAUJO (1143)

Org&o Julgador

T4 - QUARTA TURMA

Data do Julgamento

08/11/2016

Data da Publicagéo/Fonte

DJe 29/11/2016

Ementa

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. DANO MORAL CONFIGURADO. QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO DENTRO DA
RAZOABILIDADE. DECISAO MANTIDA. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Na hipétese dos autos, o col. Tribunal de origem, ao analisar o contexto fatico-probatério acostado aos
autos, concluiu que o aborrecimento causado pelo atraso na entrega do imoével ultrapassou o transtorno
cotidiano e atingiu a dignidade do consumidor. Rever tais conclusdes, na via estreita do recurso especial,
encontra 6bice na Simula 7/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite, excepcionamente, em recurso especial, 0
reexame do valor fixado atitulo de danos morais, quando infimo ou exagerado. Hipétese, todavia, em que
averba reparatdria considerou as circunstancias de fato dacausa, foi estabelecida pela instanciaordinériaem
R$ 8.000,00 (cito mil reais), em conformidade com os principios da proporcionalidade e razoabilidade 3.
Agravo interno ndo provido. Acérddo Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade,
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negar provimento a0 agravo interno, nostermos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Maria
Isabel Gallotti (Presidente), Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis Felipe Salom&o votaram com o
Sr. Ministro Relator.

Notas

Indenizacdo por dano moral: R$ 8.000,00 (oito mil reais).

DOS LUCROS CESSANTES

Sobre os danos materiais (lucros cessantes), ndo merece razao o inconformismo da parte
recorrente.

Estando a parte autora em dia com suas obrigacfes, e ndo recebendo o referido
apartamento por culpa exclusiva das partes apeladas, ela tem direito a essa indenizagéo.

A proposito, esse é o entendimento de nossos Tribunais:
Apelacéo Civel

Relator(a): Des.(a) Luiz Artur Hilario
Data de Julgamento: 21/02/2017
Data da publicacdo da simula: 22/03/2017
Ementa: EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INDENIZACAO. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO BEM. DANO MORAL E MATERIAL
CONFIGURADOS. FIXA(;AO DE MULTA. POSSIBILIDADE. PRINCIPIO DA ISONOMIA. 1.
O atraso injustificado na entrega de unidade imobilidria decorrente de contrato de compra e venda configura
prejuizo moral indenizavel, considerado como dano presumivel que ultrapassa meros aborrecimentos
decorrentes da relacdo negocial. 2. Além das ofensas morais indenizaveis, a construtora se obriga em ressarcir
os danos materiais do adquirente, o que inclui despesas com aluguéis e taxa de condominio antes daimissdo na
posse do bem. 3. Podera ser fixada multa em face da construtora, na hipétese em que o instrumento preveja,
apenas, penalidade para o comprador por atraso no pagamento de parcelas mensais. Esta previsdo encontra
amparo no principio daisonomia, admitindo-se a estipulacdo de mesma penalidade a construtora como forma
de estabelecer o equilibrio entre os pactuantes. 4. Admite-se o ressarcimento da chamada taxa de evolugéo
de obra em beneficio ao adquirente do bem, nas hipdteses em que o atraso na entrega do imével se der
por atraso injustificado pela construtora. 6. A condenagdo da construtora ao pagamento dos aluguéis
despendidos pelo adquirente durante o periodo do atraso, além da multa moratdria, ndo configura bisin idem.
(grifo nosso).
AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO ORDINARIA DE ACERTAMENTO DE RELACAO JURIDICO-
OBRIGACIONAL CONSUMERISTA C/C INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS E OBRIGACAO DE
FAZER C/C PEDIDO TUTELA ANTECIPADA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA ALEM DO PRAZO
DE PRORROGAQAO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS PREVISTO EM CONTRATO. TUTELA
ANTECIPADA. LUCROS CESSANTES. TERMO FINAL ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL.
RECURSO DESPROVIDO.
1. E cedico que a concess3o da antecipacao dos efeitos da tutela, como medida excepcional que &, depende da
verificac8o pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do CPC.
2. De acordo com a unissona jurisprudéncia do STJ € cabivel indenizag&o por lucros cessantes, quando
descumprido o prazo para entrega do imovel. Assim, sdo devidos alugueres, atitulo de lucros cessantes, sendo
que, na hipétese, o dano material é presumido.
3. O termo final para indenizacg&o dos lucros cessantes, conforme a firme jurisprudéncia pétria, é a data da
entrega definitiva do imével, por meio da entrega das chaves ao proprietario, e ndo a data da expedi¢cdo da
Carta Habite-se.
3. Recurso desprovido. (TJE/PA. Agravo n° 000479881.2016.8.14.0000. Relator: Des. Leonardo de Noronha
Tavares. Julgado em:22/08/2016).
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO. NAO
FRUICAO DO IMOVEL IMPORTA LUCROS CESSANTES. PRECEDENTES. SUMULAS5e 7 DO STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.
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1. A jurisprudéncia deste Sodalicio, que possui entendimento firmado no sentido de que a inexecugdo do
contrato de promessa de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data acordada,
acarreta, além de dano emergente, lucros cessantes.

Precedentes.

2. A andlise das razfes recursais e a reforma do aresto hostilizado, com a desconstituigdo de suas premissas,
impdem reexame da relagdo contratual estabelecida e incontornével incursdo no conjunto f&tico-probatério
dos autos. Incidéncia das Simulasn. 5 e 7 do STJ.

3. Agravo interno néo provido.

(Aglint no AREsp 986.711/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
15/12/2016, DJe 02/02/2017).

Destaforma, perfeitamente caracterizados os danos materiai s/lucros cessantes.

DA AUSENCIA DE ABUSIVIDADE DA CLAUSULA DE PRORROGACAO DE ENTREGA DO
IMOVEL (180 dias).
Pois bem, a jurisprudéncia do egrégio Tribunal de Justica de nosso Estado é na acepc¢do de
inexisténcia de abusividade na previsao nesta espécie de contrato face suas peculiaridades, sendo
valida a estipulagcdo porque proporcional e razoavel, conforme se verifica da jurisprudéncia a seguir
transcrita:
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - PRAZO DE TOLERANCIA - 180 DIAS - LEGALIDADE. A
natureza complexa e grandiosa da construcdo de prédio de apartamentos e sua sujeicdo a varios fatores
externos que ndo se sujeitam ao controle da construtora, torna razoavel e ndo abusiva a clausula de 180 diasde
prazo de tolerancia para a conclusdo da obra. Precedentes. ENTREGA DAS CHAVES - EXIGENCIA DE
GARANTIA REAL OU FIDEJUSSORIA - DESCUMPRIMENTO DE OBRIGACAO ASSUMIDA PELOS
ADQUIRENTES - LICITUDE DA RESISTENCIA DA CONSTRUTORA. Reconhecida a validade da
clausula que condiciona a entrega das chaves ao fornecimento de certiddes e garantias por parte dos
adquirentes, estes ndo podem exigir o cumprimento da obrigacdo assumida pela construtora, de entrega das
chaves, enquanto ndo cumprirem sua propria obrigacdo. Sentenca mantida. RESULTADO: apelagéo
desprovida. (TJ-SP - APL: 00184975820118260590 SP 0018497-58.2011.8.26.0590, Relator: Alexandre
Coelho, Data de Julgamento: 16/09/2015, 82 Camara de Direito Privado, Data de Publicac&o: 17/09/2015).
Desse modo, verifica-se que ndo ha abusividade da clausula de tolerancia, e, portanto, a clausula ndo
énula.
Este é mais um ponto a ser reformado na sentenca, devendo os lucros cessantes serem contados a
partir do término dos 180 (cento e oitenta dias) até a efetiva entrega das chaves.

DA MULTA CONTRATUAL
Sobre a multa contratual por atraso na entrega da obra, observo que é possivel a cumulagéo de multa
penal e indenizacdo por lucros cessantes, conforme jurisprudéncia do STJ:
"Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio, a inexecugéo do contrato de compra e
venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imovel na data acordada, acarreta além da
indenizacdo correspondente & clausula penal moratéria, o pagamento de indenizacéo
por lucros cessantes pela ndo fruicdo do imével durante o tempo da mora da promitente vendedora.
Precedentes.” (STJ, AgRg no AREsp 525614 / MG, Ministro LUIS FELIPE SALOMADO,
25/08/2014).

DO CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR

Sobre o congelamento do saldo devedor, observo que o recente entendimento do STJ exarado no
REsp 1346135, de Relatoria do Ministro Marco Aurélio Bellizze,
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publicado no Dje 26-08-2015, foi firmado o posicionamento no sentido de ser correta a adocdo do
INCC (indice Nacional de Custo da Construcso) para regjuste de parcelas do imével em construgéo
até a sua efetiva entrega aos autores, considerando que a causa da adoc¢éo do indice tem por funcéo
resguardar o construtor de subitas altas no preco da mao-de-obra e de materiais utilizados na
execucao da obra, e que nestes casos ndo h& nenhuma vantagem pecuniéria ao empreendedor, pois se
trata de mero regjuste do saldo devedor proporcional a variagdo de seus custos operacionais, nao
acarretando qual quer ilegalidade ou ameaga no equilibrio contratual, devendo, portanto, permanecer
o INCC (indice Nacional de Custo da Construcio) para reajuste de parcelas do imével em
construcéo até a sua efetiva entrega a parte autora, devendo a sentenca ser reformada neste ponto,
para afastar o congelamento do saldo devedor.

Assim, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao recurso interposto, para considerar valida a clausula de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, reduzir os danos morais para R$ 8.000,00 (oito mil reais) e
afastar o congelamento do saldo devedor, que devera ser regjustado pelo INCC (indice Nacional de
Custo de Construgdo). E como voto.

BELEM, 24 DEABRIL DE 2017

Gleide Pereirade Moura
relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO.

APELACAO CIVEL N° 00087337020148140301

APELANTES: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA. e ASACORP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

ADVOGADO: LUCAS NUNES CHAMA e ARMANDO SOUZA DE MORAES
CARDOSO NETO

APELADO: NAZARENO NORBERTO FIRMINO DE SOUZA

ADVOGADO: IRINA MARTINS CARNEIRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA

APELACAO CIVEL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA POR PARTE DA CONSTRUTORA. SENTENGCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA. INCONTESTE QUE A RECORRIDA ARCOU COM TODAS AS
OBRIGACOES PREVISTAS NO CONTRATO E, POR OUTRO LADO, DEIXOU DE
USUFRUIR O BEM ADQUIRIDO NA DATA ACORDADA, O QUE SEM DUVIDA
CAUSOU-LHE PREJUIZO FINANCEIRO, ESTANDO CONFIGURADO OS DANOS
MATERIAIS. POSSIVEL A CUMULACAO DE MULTA PENAL E INDENIZACAO
POR LUCROS CESSANTES, CONFORME JURISPRUDENCIA DO STJ. QUANTOS
AQOS
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DANOS MORAIS, DESCABIDO SERIA IMAGINAR QUE O ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA SEM MAIORES EXPLICACOES, TENHA OCORRIDO SEM QUALQUER
ABALO A AUTORA/APELADA, QUE DEPOSITOU NA RECORRENTE A
CONFIABILIDADE DE UM NEGOCIO JURIDICO DOS MAIS SIGNIFICATIVOS, A
AQUISICAO DE SUA MORADIA. MERECE AINDA IMPORTANCIA O FATOR DA
“CHANCE PERDIDA”, QUE IMPLICA NA FRUSTRACAO DO NEGOCIO
ALMEJADO, ISTO E, NA NAO CONCRETIZACAO DO NEGOCIO ESCOLHIDO, EM
DETRIMENTO DE OUTROS. VALOR ATRIBUIDO AOS DANOS MORAIS,
REDUZIDOS PARA R$ 8.000,00 (oito mil reais). VALIDADE DA CLAUSULA DE 180
(cento e oitenta) dias. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR AFASTADO,
DEVENDO SER REAJUSTADO PELO INCC (indice nacional de custo de construcéo).
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
ACORDAO

Acordao os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 12 Camara
Civel Isolada, do Tribunal de Justica do Estado do Para, & unanimidade, conhecer do recurso
e darem parcial provimento, nos termos do voto da Magistrada Relatora.

Esta Sessdo foi presidida pela Exma. Sra. Dra. Maria Filomena de Almeida Buarque,
integrando a Turma Julgadora: Dra. Gleide Pereira de Moura e Dr. José Roberto Bezerra
Maia Janior, 82 Sesséo Ordinaria realizada em 24 de abril de 2017.

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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