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ACORDAO N°

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO

12TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA DE BELEM/PA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°. 00007256620168140000

AGRAVANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA E CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LEAL MOREIRA LTDA

AGRAVADOS: ANGELA MIZUNUMA E KARINE MIKI OMURA

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO DE DANOS E TUTELA
ANTECIPADA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. TUTELA ANTECIPADA.
LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO DE PREJUIZO. CONGELAMENTO DO SALDO
DEVEDOR. NAO CABIMENTO. FIXACAO DE ASTREINTES. IMPOSSIBILIDADE.
OBRIGACAO DE PAGAR RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Lucros cessantes.

A fixacdo de lucros cessantes nessas hipoteses de inadimplemento no atraso na entrega de
imovel encontra respaldo na jurisprudéncia patria, que vem acolhendo diversas medidas de
reequilibrio econémico-financeiro de contrato de compra e venda de imével adquirido na
planta, quando fica demasiadamente oneroso para uma das partes, por forca da mora na
entrega do imovel pela outra, consoante precedentes do Superior Tribunal de Justica. Desse
modo, correta a decisdo agravada que arbitrou lucros cessantes a titulo de alugueis, pois €
pratica comum do mercado imobiliario afixagdo do aluguel com base em percentual sobre o
valor do imovel, porque propicia a comparagado da rentabilidade obtida com a aplicacéo do
valor gasto na aquisicao do imével alugado em relacdo a aplicacdo do mesmo valor em
outros investimentos de mercado. Tendo o percentual aplicado observado os principios da
razoabilidade e proporcionalidade.

2. Congelamento do saldo devedor

O atraso na entrega do imovel ndo justifica a suspensdo da cldusula de corregdo monetéria
do saldo devedor, na medida em que inexiste equivaléncia econdmica entre as duas
obrigacfes/direitos ja que o prejuizo decorrente do atraso na concluséo da obra ndo guarda
correspondéncia como o valor da correcdo monetéria do saldo devedor para o periodo de
inadimpléncia.

Assim, desnecessario o congelamento do saldo devedor, devendo apenas ocorrer a
substituicdo do indexador do saldo devedor, passando do indice Nacional de Custo de
Construgdo AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO DE DANOSE
TUTELA ANTECIPADA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. TUTELA
ANTECIPADA. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO DE PREJUIZO.
CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR. NAO CABIMENTO. FIXA(;AO DE
ASTREINTES. IMPOSSIBILIDADE. OBRI GAQAO DE PAGAR RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Lucros cessantes.

A fixacdo de lucros (INCC, gue afere os custos dos insumos empregados em construcdes
habitacionais, sendo certo que sua variagdo em geral supera a variagdo do custo de vida
médio da populagio) para o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA,
indexador oficial calculado pelo IBGE e
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gue reflete a variagcdo do custo de vida de familias com renda mensal entre 01 e 40 salarios
minimos), salvo se o INCC for menor.

Essa substituicdo se dard com o transcurso da data limite estipulada no contrato para a
entrega da obra, incluindo-se, a priori, eventual prazo de tolerancia previsto no instrumento.
Dessaforma, vislumbro a presenca da fumaca do bom direito nas razdes das agravantes.

3. Astreintes

E inadmissivel a fixacdo de multa para cumprimento de obrigaco de pagar, a luz do
CPC/1973. Precedentes do STJ.

3. A unanimidade, nos termos do voto do Relator, recurso parcialmente provido.

Acordam os Desembargadores componentes da 12 Turma de Direito Privado do Egrégio
Tribunal de Justica do Para, & unanimidade, em conhecer do recurso e dar-lhe parcial
provimento, nos termos do voto do Desembargador Relator.

12 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para— 24 de abril de 2017.
Exmo. Sr. Des. Leonardo de Noronha Tavares, Exma. Sra. Desa. Gleide Pereira de Moura,
Juiz Convocado Dr. José Roberto Pinheiro Bezerra Junior. Sessdo presidida pela Exma. Sra.
Desa. Gleide Pereirade Moura.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES
RELATOR

RELATORIO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES:

(RELATOR).
Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, com pedido de efeito suspensivo, interposto
por BERLIM INCORPORADORA LTDA E CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LEAL MOREIRA LTDA, contra decisdo prolatada pelo MM. Juizo da 142 Vara Civel e
Empresarial de Belém, nos autos da Acado de Indenizacdo de Danos e Tutela Antecipada,
gjuizada na origem por ANGELA MIZUNUMA E KARINE MIKI OMURA em desfavor
das empresas ora agravantes, por descumprimento de cldusula contratual, ou seja, pela ndo
entrega do imével em litigio, no prazo estipulado em contrato, dezembro de 2010, (clausula
9.1).

Na decisdo recorrida, (copia as fls. 79/83), em sintese, consignou o magistrado, que em
conformidade com o contrato firmado, as empresas
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requeridas assumiram a obrigacdo de entregar o empreendimento imobiliério objeto da
presente agéo no prazo pactuado, entretanto, isso ndo ocorreu, apesar das autoras terem
honrado com suas obrigacdes.

Salientou que a tutela antecipada constitui um meio de evitar o perecimento do proprio
direito no curso da relacéo processual, buscando os efeitos de uma situacéo juridica a ser
consolidada definitivamente com a sentenca de mérito, sendo que sua concessao depende de
prova inequivoca que convenca o Juiz da verossimilhanca das alegacOes e a eminéncia de
dano irreparével ou de dificil reparacéo ao autor, ex vi art. 273 do /1973.

Que na presente hipotese, estédo presentes 0s requisitos para a concesséo da medida de
antecipacdo de tutela pretendida, e tal convencimento, se fundam nos documentos acostados
aos autos.

Com essas consideragdes, consignou jurisprudéncia emanada desta e. Corte — TIPA, eem
ato continuo, deferiu os pedidos formulados na inicial, para que as requeridas paguem as
autoras, a titulo de aluguel mensal, o equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor de
mercado do bem adquirido até a efetiva entrega do imével objeto do contrato de promessa
de compra e venda firmado entre as partes, determinou, ainda, o deposito no prazo de 5
(cinco) dias, bem como o congelamento do saldo devedor, sob pena de multa didria de R$
200,00 (duzentos reais) até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Inconformadas, as Empresas LEAL MOREIRA LTDA e BERLIM INCORPORADORA
LTDA E CONSTRUTORA E INCORPORADORA, interpuseram o presente agravo de
instrumento.

No extenso arrazoado, foi transcrito inicialmente em parte a deciséo combatida.

Fizeram um relato dos fatos e circunstancias que envolvem o litigio.

Confirmaram que o objeto do litigio, € o empreendimento denominado, TORRE
DUMONT, onde alegam as autoras terem celebrado contrato de promessa de compra e
venda, visando a aguisicéo da unidade auténoma, no valor de R$ 339.842,66 (trezentos e
trinta e nove mil, oitocentos e quarenta e dois reais e sessenta e seis centavos).

Em sintese, alegaram as empresas recorrentes, que a decisao interlocutéria deve ser
reformada, pois, se assim permanecer lhes causara grave lesdo de dificil reparacéo.

Aduziram que, nos termos em que foram deferidos os pedidos formulados pelas
autoras/agravadas, configuram notorio enriguecimento sem causa, pois na hipoétese, ndo ha
qgualquer ilegalidade, principalmente nas clausulas contratuais, que por sinal, contém
expressamente a previsao de tolerancia e exclusdo de responsabilidade da empresa em caso
fortuito e forgca maior.

Salientaram que, no caso em aprecgo, o0 atraso decorre de greves deflagradas pelos
Sindicatos da Construcéo Civil, o que as excluiria de qualquer responsabilidade, conforme
previsto no CDC, art. 14, § 3°, inciso I1.

Noutro prisma, argumentaram que, de forma cristalina, o contrato prevé que o prazo de
entrega pode ser prorrogado, com a exclusdo de responsabilidade das agravadas, assim
sendo, ndo h& qualquer violacdo ao art. 51 do CDC, tendo em vista a ocorréncia da greve, e
atolerancia prevista em contrato.

Enfatizaram que, na hipotese, ndo ha prova inequivoca que impligue na
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verossimilhanca das alegagbes formuladas pelas autoras/agravadas, as quais
equivocadamente foram acolhidas pela magistrada a quo, que fixou multa para o caso de
descumprimento, sendo que relativizada pela jurisprudéncia nos casos em que se torna
evidente a abusividade da san¢éo imposta pelo juizo.

Citando legislacdo, jurisprudéncia e doutrina que acredita coadunar com 0S Seus
argumentos, finalizaram pugnando pela atribui¢do do efeito suspensivo a tutela antecipada
deferida na origem; e no mérito, pelo provimento do recurso.

Regularmente distribuido, coube-me arelatoria.

Asfls. 98/106, DEFERI parcialmente o efeito suspensivo pleiteado, reformando a decisio
agravada apenas no que se refere ao congelamento do saldo devedor para modificé-lo,
adotando a substituicdo, como indexador, o indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variagdo do custo de
vida de familias com renda mensal entre 01 e 40 sal&rios minimos), salvo se o INCC for
menor. Essa substitui¢cdo se daria com o transcurso da data limite estipulada no contrato para
a entrega da obra, incluindo-se, a priori, eventual prazo de tolerancia previsto no
instrumento, até ulterior decisdo de mérito.

Contrarrazfes, as fls. 109/123, em que as agravadas refutaram as a egacdes dos agravantes,
reportando-se sobre a inexisténcia de excluséo de suas responsabilidades em face da greve
de operérios da construcdo civil; bem como discorreu sobre a possibilidade de deferimento
dos lucros cessantes, a cominagdo de multa por descumprimento de ordem judicial e acerca
do congelamento da parcela de financiamento do contrato; pelo que, pleiteou, ao final, o
desprovimento do recurso.

O feito foi incluido em pauta de julgamento.
E o relatdrio.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO DE DANOS E TUTELA
ANTECIPADA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. TUTELA ANTECIPADA.
LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO DE PREJUIZO. CONGELAMENTO DO SALDO
DEVEDOR. NAO CABIMENTO. FIXA(;AO DE ASTREINTES. IMPOSSIBILIDADE.
OBRIGAQAO DE PAGAR RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Lucros cessantes.

A fixacdo de lucros cessantes nessas hipoteses de inadimplemento no atraso na entrega de
imével encontra respaldo na jurisprudéncia pétria, que vem acolhendo diversas medidas de
reequilibrio econémico-financeiro de
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contrato de compra e venda de imével adquirido na planta, quando fica demasiadamente
oneroso para uma das partes, por forca da mora na entrega do imoével pela outra, consoante
precedentes do Superior Tribunal de Justica. Desse modo, correta a decisdo agravada que
arbitrou lucros cessantes atitulo de alugueis, pois é pratica comum do mercado imobiliario a
fixag8o do aluguel com base em percentual sobre o valor do imovel, porque propicia a
comparagdo da rentabilidade obtida com a aplicacdo do valor gasto na aquisi¢éo do imovel
alugado em relacdo a aplicagdo do mesmo valor em outros investimentos de mercado. Tendo
o percentual aplicado observado os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

2. Congelamento do saldo devedor

O atraso na entrega do imovel ndo justifica a suspensdo da clausula de corregdo monetéria
do saldo devedor, na medida em que inexiste equivaléncia econdmica entre as duas
obrigacBes/direitos ja que o prejuizo decorrente do atraso na conclusdo da obra ndo guarda
correspondéncia como o valor da corre¢cdo monetéria do saldo devedor para o periodo de
inadimpléncia.

Assim, desnecessario o congelamento do saldo devedor, devendo apenas ocorrer a
substituicdo do indexador do saldo devedor, passando do indice Nacional de Custo de
Construgéo (INCC, que afere os custos dos insumos empregados em construcoes
habitacionais, sendo certo que sua variagcdo em geral supera a variagdo do custo de vida
médio da populagdo) para o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA,
indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variagdo do custo de vida de familias
com renda mensal entre 01 e 40 salarios minimos), salvo se o INCC for menor.

Essa substitui¢éo se dard com o transcurso da data limite estipulada no contrato para a
entrega da obra, incluindo-se, a priori, eventual prazo de tolerancia previsto no instrumento.
Dessaforma, vislumbro a presenca da fumaga do bom direito nas razdes das agravantes.

3. Astreintes

E inadmissivel a fixacdo de multa para cumprimento de obrigacéo de pagar, a luz do
CPC/1973. Precedentes do STJ.

3. A unanimidade, nos termos do voto do Relator, recurso parcialmente provido.

VOTO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES
(RELATOR):

Primeiramente, saliento que aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973
(relativos a decisdes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser exigidos os requisitos
de admissibilidade na forma nele prevista, com as interpretacdes dadas, até entdo, pela
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, consoante dispbe o Enunciado
Administrativo nimero 2 do Superior Tribunal de Justica, que é a hipotese dos presentes
autos.

Nesse diapasdo, o Egrégio Superior Tribunal de Justi¢a, nos autos do Agravo em Recurso
Especial n° 880.155/SP, da lavra do Ministro Francisco Falcéo,
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entdo Presidente daquela Corte, firmou o entendimento segundo o qual o marco inicial
temporal de aplicagdo do Novo Cadigo de Processo Civil é a intimag&o do decisum
recorrido (...).

Logo, considerando-se que a decisdo objurgada foi publicada em 15/12/2015 (fl. 78), a
admissibilidade do presente recurso sera analisada sob o enfoque do C.P.C. 1973.
Assim, conheco do recurso eis que presentes se encontram 0S pressupostos de
admissibilidade.

Cabe neste momento, em exame de cogni¢cdo exauriente, observar que, analisando
argumentos lancados no decisum, bem como nas razoes recursais, divirjo em parte do juizo
de origem; e, inclusive, altero, em parte, 0 meu entendimento anterior em exame de
cognicao sumaria sobre a imputacéo da multa diaria por descumprimento de ordem judicial.
LUCROS CESSANTES

Compulsando o caderno processual, apuro ser inegavel, que as partes envolvidas no litigio
celebraram contrato de promessa de compra e venda, e o prazo estipulado no aludido
contrato para a entrega da obra ndo foi obedecido, inclusive jatendo computado o prazo de
prorrogacéo (180 dias), previsto em contrato, fato este, constatado e observado pelo
magistrado a quo, 0 que torna incontroverso, e atrai a satisfacdo do requisito da
verossimilhanca da alegacéao.

N&o se torna ocioso lembrar que, em relagdo ao prazo de tolerancia, aqui dever ser entendida
como aquela que proporcione um desequilibrio entre os sujeitos do negdcio juridico.

A toleréncia em favor das construtoras ou incorporadoras, sem que tenha sido comprovado
por esta o motivo de forga maior ou caso fortuito, tendo em vista que a greve deflagrada
pelos operérios da construcéo civil ndo se configura nenhuma dessas hipoteses e sim se
opera em risco do negdcio, ndo se mostrando justificados os motivos; considerando-se,
assim, ilegal, principal mente porque, via de regra, os contratos fixam altissimas multas,
juros e correcdes monetarias, e até mesmo a perda do imovel pago, para o caso de
inadimplemento de obrigaces por parte dos consumidores.

Com efeito, o atraso na entrega do imével adquirido pelas agravadas, afigura-se conduta
ilegal que deve ser convertida em perdas e danos relativos ao proveito econdmico que o
consumidor deixou de perceber com o imoével que ndo foi entregue no prazo avencado. Sao
os chamados L ucros Cessantes, deferido pelo juizo a quo as autoras/agravadas, em pedido
da tutela antecipada para que as requeridas efetuem o pagamento mensal de alugueres
aquelas.

Ora, afixagdo de lucros cessantes nessas hipoéteses de inadimplemento na entrega da obra
encontra respaldo na jurisprudéncia patria, que vem acolhendo diversas medidas de
reequilibrio econdmico-financeiro de contrato de compra e venda de imovel adquirido na
planta, quando fica demasiadamente oneroso para uma das partes, por forca da mora na
entrega do imével pela outra.

Em relagéo a alegagdo de impossibilidade de ser deferida aindenizac&o em lucros cessantes
ante a auséncia de demonstracdo do prejuizo, ja esta pacificado o entendimento de que tal
prejuizo é presumido, em decorréncia da frustracéo suportada pelos agravados, que
compraram um imovel

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario I ALARET AR AR 1

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00007256620168140000
L BELEM , MV T
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20170164100634

ACORDAO - DOC: 20170164100634 N° 174116

residencial, sonho de muitos brasileiros, e que até a presente data, ainda ndo recebeu o bem,
gerando danos materiais aos compradores.

Nesse sentido a jurisprudéncia pétria:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL.
ENTREGA. ATRASO MULTA. SUMULA N° 282/STF. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO DE PREJUIZO. CULPA. SUMULA N° 7/STJ.

1. Ausente o prequestionamento, até mesmo de modo implicito, de matéria suscitada no
recurso especial, incide, por analogia, o disposto na Simula n°® 282 do Supremo Tribunal
Federal.

2. Esta Corte Superior jafirmou o entendimento de que, descumprido o prazo para entrega
do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagéo por lucros
cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do promitente comprador.

3. Rever as conclusdes do acérddo recorrido acerca da culpa pelo atraso na entrega do
imovel demandaria o reexame de matéria fatico-probatoéria, o que € vedado em recurso
especial, nos termos da Simula n°® 7 do Superior Tribunal de Justica.

4. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no AREsp 763.829/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 23/06/2016, DJe 01/08/2016)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL - ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL - DECISAO MONOCRATICA QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA DAR
PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. A jurisprudéncia desta Corte Superior ja consolidou entendimento que o0s lucros
cessantes sd0 presumiveis na hipdtese de descumprimento contratual derivado de atraso
de entrega do imével. Somente havera isencdo da obrigacdo de indenizar do promitente
vendedor caso configure uma das hipéteses de excludente de responsabilidade, o que
N&0 Ocorreu na espécie.

2. No tocante a multa estipulada em sentenca, constata-se caréncia de interesse recursal a
parte ora recorrente, porquanto este pleito ndo foi sequer apreciado no recurso especial, em
virtude da incidéncia da Simula 284 do STF.

3.Para gque se configure o prequestionamento da matéria, ha que se extrair do acérdao
recorrido pronunciamento sobre as teses juridicas em torno dos dispositivos legais tidos
como violados, a fim de que se possa, na instancia especial, abrir discussao sobre
determinada questdo de direito, definindo-se, por conseguinte, a correta interpretacéo da
legislacdo federal. Aplicagcdo da Simula n. 282 do STF.

4. Agravo regimental desprovido.

(Agregano Resp. 1523955/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado
em 01/12/2015, De 11/12/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES. DISPENSA COMPROVACAO.
MATERIA PREQUESTIONADA.CULPA. PROMITENTE VENDEDORA.
REEXAME. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. OMISSAO INEXISTENTE.
1. A violagdo do art. 535 do CPC somente se configura quando, na apreciacdo do recurso,
o tribunal de origem insiste em omitir
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pronunciamento sobre questo que deveria ser decidida e ndo foi. N&o ocorrente no caso.

2. Tendo o tribunal local adotado os fundamentos da sentenca, que tratou especificamente
dos lucros cessantes, ndo ha falar em auséncia de prequestionamento.

3. A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncédo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual n&o
Ihe é imputavel.

4. Acentuado nas instancias ordinarias que a demora na entrega do imoével é injustificada,
rever tal posicionamento demanda a andlise das circunstancias féticas dos autos. Incidéncia
da Simulan® 7/STJ.

5. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 229.165/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 20/10/2015, DJe 27/10/2015)

Desse modo, a reparacdo dos prejuizos, inclusive dos lucros cessantes se refere aos danos
materiais efetivos sofridos por alguém, em fungéo de culpa, omissdo, negligéncia, dolo ou
impericia de outrem. (Art. 402 do CC), de forma que, o argumento de que se encontra
auséncia de comprovagado de prejuizo a amparar o 6nus que esta sendo imposto pelo juizo
singular, ndo se justifica, em face da presuncéo relativa, admitida pela jurisprudéncia,
oriunda do atraso na entrega da obra pelas Empresas demandadas.

No que pertence ao quantum dos lucros cessantes, cabe anotar que o aceito pelos
especiaistas e pela jurisprudéncia Pétria, varia em média entre 0,5% (zero virgula cinco por
cento) a 1% (um por cento) do valor de compra do imovel, conforme fatores como
localizagdo, tipo do imével e suas condic¢des gerais.

No caso, as agravadas adquiriram o imovel em questdo no valor de compra e venda,
visando a aquisicdo da unidade autbnoma, no valor de R$339.842,66 (trezentos e trinta e
nove mil, oitocentos e quarenta e dois reais e sessenta e seis centavos), pelo que, atendendo
aos principios da razoabilidade e proporcionalidade, entendo justo e razoédvel o arbitramento
fixado pelo Magistrado de piso, ndo se afigurando exacerbado.

CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR

Em relacdo ainsurgéncia das agravantes quanto ainsubsisténcia do congelamento do saldo
devedor ou de quaisquer outros indices que ndo seja o INCC, entendo que |hes assiste razéo
em parte, dai porque consignei na decisdo interlocutoria anteriormente proferida que,
revendo o meu posicionamento anterior, modifico em parte o entendimento acerca da
matéria, adotando a compreensdo de que a correcdo monetaria nada acrescenta ao valor da
moeda, servindo apenas para recompor o seu poder aquisitivo, corroido pelos efeitos da
inflacdo, constituindo fator de reajuste intrinseco as dividas de valor.

A proposito, confira-se o seguinte julgado sobre o tema:

"CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA ENTREGA DAS
CHAVES. CORREC;AO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO.
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IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS
OBRIGACOES. DISPOSITIVOS LEGAIS ANALISADOS: ARTS. 395, 884 E 944 DO
CC/02; 1° DA LEI N° 4.864/65; E 46 DA LEI N° 10.931/04.

(-.)

3. A correcdo monetaria nada acrescenta ao valor da moeda, servindo apenas para recompor
0 seu poder aquisitivo, corroido pelos efeitos da inflagcdo, constituindo fator de regjuste
intrinseco as dividas de valor.

4. Nos termos dos arts. 395 e 944 do CC/02, as indenizacbes decorrentes de inadimpléncia
contratual devem guardar equivaléncia econdémica com 0 prejuizo suportado pela outra
parte, sob pena de se induzir o desequilibrio econémico-financeiro do contrato e o
enriquecimento sem causa de uma das partes.

5. Hipotese de aquisicdo de imovel na planta em que, diante do atraso na entrega das chaves,
determinou-se fosse suspensa a corregdo monetaria do saldo devedor. Ausente equivaléncia
econdmica entre as duas obrigacGes/direitos, o melhor é que se restabeleca a correcdo do
saldo devedor, sem prejuizo da fixacdo de outras medidas, que tenham equivaléncia
econdmica com os danos decorrentes do atraso na entrega das chaves e, por conseguinte,
restaurem o equilibrio contratual comprometido pela inadimpléncia da vendedora.

6. Considerando, de um lado, que o mutuario ndo pode ser prejudicado por descumprimento
contratual imputével exclusivamente a construtora e, de outro, que a correcdo monetaria visa
apenas a recompor o valor da moeda, a solu¢éo que melhor reequilibra a relacéo contratual
nos casos em que, ausente ma-fé da construtora, ha atraso na entrega da obra, é a
substituicdo, como indexador do saldo devedor, do indice Nacional de Custo de Construcéo
(INCC, que afere os custos dos insumos empregados em construgdes habitacionais, sendo
certo que sua variagdo em geral supera a variagdo do custo de vida médio da popul agdo)
pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA, indexador oficial calculado
pelo IBGE e que reflete a variagdo do custo de vida de familias com renda mensal entre 01 e
40 salérios minimos), salvo se o INCC for menor. Essa substituicdo se dard com o
transcurso da data limite estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se eventual
prazo de tolerancia previsto no instrumento. 7. Recurso especial provido" (REsp
1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
03/06/2014, DJe 17/06/2014).

Dai porque na decisdo interlocutéria anteriormente proferida nestes autos, as fls. 99/106,
assim salientei:

Por outro lado, em relagd@o a insurgéncia das agravantes quanto a insubsisténcia do
congelamento do saldo devedor ou de quaisguer outros indices que ndo seja o INCC, anoto
gue, revendo o meu posicionamento anterior, modifico em parte o entendimento acerca da
matéria, adotando a compreensdo de que a correcdo monetaria nada acrescenta ao valor da
moeda, servindo apenas para recompor o seu poder aquisitivo, corroido pelos efeitos da
inflagcdo, constituindo fator de regjuste intrinseco as dividas de valor.

Assim, passo a adotar a substituicao, como indexador do saldo devedor, do indice Nacional
de Custo de Construcdo (INCC, que afere os custos dos
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insumos empregados em construgdes habitacionais, sendo certo que sua variagao em geral
supera a variagio do custo de vida médio da populacéo) pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variacéo
do custo de vida de familias com renda mensal entre 01 e 40 salarios minimos), salvo se o
INCC for menor. Essa substitui¢do se dara com o transcurso da data limite estipulada no
contrato para a entrega da obra, incluindo-se, a priori, eventual prazo de tolerancia previsto
no instrumento.

Desse modo, deve ser reformada a determinagdo do congelamento do saldo devedor.
ASTREINTES
No que diz respeito a fixacdo de multa por descumprimento da obrigacdo, cabe anotar que
também revi meu entendimento anterior exposto em exame de cognicao sumaria.
Com efeito, em observancia ao disposto no art. 139, 1V, do CPC/2015, é possivel a
determinacdo de medidas coercitivas necessarias a assegurar 0 cumprimento de ordem
judicial, inclusive nas agdes que tenham por objeto prestagdo pecuniarias. Desse modo, por
forca desse dispositivo, torna-se possivel 0 emprego de meios outros, que visem compelir o
devedor a cumprir obrigactes pecuniarias reconhecidas em decisdo judicial.
Ocorre que a decisao agravada foi publicada em 15/12/2015 (fl. 78), ou seja, em data
anterior a vigéncia do Novo Cadigo de Processo Civil, pelo que aplicaveis as regras do
CPC/1973.
Dessa forma, aforca dos precedentes judiciais e decisdes ja consolidadas perante o Superior
Tribunal de Justica e neste Egrégio Tribunal de Justi¢a, durante a vigéncia do CPC/73,
impde-se reconhecer ser inadmissivel em obrigagdo de pagar aincidéncia de astreintes, pelo
gue deve ser reformada a decisdo, também quanto a sua imposi ¢éo.
Assim tem se manifestado este Tribunal de Justica:
EMENTA. AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
PERDAS E DANOS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL - ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA. IRREVERSIBILIDADE DA
MEDIDA LIMINAR. NECESSIDADE DE PROVA DO PREJUIZO PELO
PROMITENTE-COMPRADOR PARA RECONHECIMENTO DO RISCO DE DANO.
ARBITRAMENTO DESPROPORCIONAL DE ASTREINTES. DESCABIMENTO DE
ASTREINTE SOBRE OBRIGACOES FUNGIVEIS. CPC/73. 1. O deferimento liminar da
antecipacao dos efeitos da tutela de urgéncia, quando proferido na vigéncia do CPC/73, tera
seu recurso examinado a égide desse diploma legal; 2. A interpretacdo das normas
processuais deve seguir o caréter sistémico, de modo que o reconhecimento do perigo de
irreversibilidade da medida liminar depende também da demonstracéo da probabilidade do
direito. Inteligéncia do art. 300, 1V, CPC; 3. E presumido o prejuizo do promitente-
comprador diante do atraso na entrega do imovel, pelo promitente vendedor, dando ensejo
ao direito a percepcao de lucros cessantes. Precedentes do STJ; 4. O guantum dos lucros
cessantes se afere na ordem de 0,5% do valor total do imoével negociado. Precedentes do
STJ; 5. Incabivel afixagéo de astreintes, sobre obrigacfes fungiveis, sob a vigéncia do
CPC/73, por falta de previséo legal. 6. Recurso conhecido e parcialmente provido.
(2016.04161729-34, 166.209, Rel. CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO, Orgao Julgador
22CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-10-06, Publicado
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em 2016-10-17)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO
NA PLANTA POR CULPA DA CONSTRUTORA. TUTELA ANTECIPADA PARA
PAGAMENTO DE ALUGUEIS AO ADQUIRENTE NO PERIODO DO
INDADIMPLEMENTO. POSSIBILIDADE. AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO. NAO
CARACTERIZADA. MULTA POR DESCUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE
PAGAR. INADMISSIBILIDADE. 1- E pacifico najurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica que o adquirente de imovel na planta tem direito, atitulo de lucros cessantes, aos
alugueis do periodo de atraso que poderia ter recebido caso ndo houvesse a mora da
Construtora. Precedentes do STJ; 2- A alegacdo de dependéncia de prestadores de servigo,
complexidade da obra e atraso na entrega de maquinério ndo sdo hébeis a afastar a
responsabilidade das agravantes, pois aém de ndo terem sido comprovados, sdo inerentes ao
risco da atividade econémica exercida pelas mesmas; 3 - E inadmissivel a fixacio de multa
para cumprimento de obrigacdo de pagar, o que ndo obsta a utilizacdo de outros meios legais
para dar efetividade a liminar deferida. Precedentes do Superior Tribunal de Justica; 4-
Agravo conhecido e em parte provido & unanimidade.

(Acorddo n° 162.258, Rel. LUZIA NADJA GUIMARAES NASCIMENTO, Orgao Julgador
52 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 14.07.2016, Publicado em 18.07.2016).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DECLARATORIA C/C
OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZAC?0 POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.
TUTELA ANTECIPADA. NULIDADE DA DECISAO POR AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO AFASTADA. ATRASO DE OBRA. PROVA INEQUIVOCA.
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. QUANTUM QUE MERECE SER ADEQUADO
A RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. IMPOSSIBILIDADE DE FIXACAO
DE MULTA POR DESCUMPRIMENTO. AGRAVO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO.

(2016.02185692-87, 160.592, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE,
Orgao Julgador 32 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-06-02, Publicado em
2016-06-09)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. DESCUMPRIMENTO DO PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL. DANO
PRESUMIVEL. INDENIZAQAO POR LUCROS CESSANTES. AUSENCIA DE
JUSTIFICATIVA PLAUSIVEL POR PARTE DA AGRAVADA PARA DELONGA NA
ENTREGA. LUCROS CESSANTES DEVIDOS E RAZOAVEIS. MULTA (ASTREINTE).
INCABIVEL. OBRIGA(;AO DE PAGAR QUANTIA CERTA. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. 1- Conforme Jurisprudéncia pacifica dos tribunais
superiores, a auséncia da entrega do imoével na data pactuada, acarreta o pagamento de
indenizacdo por lucros cessantes pela ndo fruicdo do bem durante o tempo da mora da
promitente vendedora. (Precedentes do STJ). 2- Em que pese 0s questionamentos em relacdo
ao quantum arbitrado pelo Juizo a quo a titulo de lucros cessantes, o valor de R$800,00
(oitocentos) reais atende perfeitamente aos requisitos da razoabilidade e da
proporcionalidade, considerando o preco do imével a época da celebracédo
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do contrato ser de R$98.031,15 (noventa e oito mil, trinta e um reais e quinze centavos). 3-
Incabivel a cominacdo de multa no caso de obrigacdo de pagar quantia certa, tendo em vista,
gue na hipdtese de inadimplemento, € possivel a compensacéo atraves dos juros moratorios
e, eventualmente, pode ser alcancada por medidas como a penhora de valores em contas
bancarias. 4- Recurso parcialmente provido, a unanimidade. (TJPA - 52 CCI - 0002704-
97.2015.8.14.0000 — Relator: Des. LUIZ GONZAGA DA COSTA NETO - Julgamento:
16/07/2015).

Forte em tais argumentos dou parcial provimento ao recurso de agravo de instrumento, nos
termos da fundamentacdo exposta.

Este € 0 meu voto.

,Belém (PA), 24 de abril de 2017.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES
RELATOR
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