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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CIVEL N° 0106017-44.2015.8.14.0301
APELANTE: FRANCISCA DAS CHAGAS COSTA RIBEIRO
ADVOGADO: JORGE LUIZ REGO TAVARES
APELADO: ALVARO MARGALHO MATOS
ADVOGADO: ROBERTO APOLINARIO DE SOUZA CARDOSO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO:

" Trata-se de RECURSO DE APELACAO interposto por FRANCISCA DAS CHAGAS COSTA
RIBEIRO contra sentenga prolatada pelo Juizo da 122 Vara Civel e Empresarial da Capital, que

julgou procedente a A¢do de Despejo contra ela proposta por ALVARO MARGALHO MATOS,

decretando o despejo definitivo e condenando a ré ao pagamento dos aluguéis, desde a data do

gjuizamento da agéo até a efetiva desocupacdo do imével, devidamente corrigido na forma prevista

pelo IGPM, levando em considerac&o os juros legais de 1% a.m. e multa na ordem de 2%.

ALVARO MARGALHO MATOS gjuizou Acédo de Despejo com Pedido Liminar c/c Cobranca de
Aluguéis e Acessorios c/c Indenizagdo por Danos Morais em face de FRANCISCA DAS CHAGAS
COSTA RIBEIRO, em razé&o do término do prazo dalocagdo, sem devolugdo do imoével objeto do
referido contrato.

Alegou: 1) que firmou com aré contrato de locagdo para fins residenciais, tendo por objeto o imovel
localizado nesta cidade, ha Rua Bolonha, n° 10B, Conjunto Tapajos, bairro do Tapang; 2) que o
prazo gjustado foi de 12 (doze) meses, tendo se iniciado em 10/08/2014 e terminado em 10/08/2015,
com aluguel mensal no valor de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais); 3) que no ultimo dia da
vigéncia do contrato, enviou uma notificacéo para ciéncia da desocupacdo do imovel, alegando que
ndo tinha interesse na renovacgéo do contrato, concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para a
desocupacdo do imovel; 4) que aré, além de ndo desocupar o imovel, parou de pagar o aluguel.

Juntou documentos as fls. 9/16.

Recebida a agdo, concedeu 0 Juizo a quo a medida liminar para a desocupacao do imével pelaré, no
prazo de 15 (quinze) dias, assegurada por caugdo no valor de 3 (trés) meses de aluguel, além de sua
citacdo para contestar, no prazo de 15 (quinze) dias ou para purgar a mora.

Certificada a citag8o daré e a sua intimacao a respeito da liminar concedida, esta deixou transcorrer
in abis o prazo.

Em sentenca, de fl. 21, o juizo julgou procedente a A¢do de Despejo, decretando o despejo definitivo
da ré e condenando-a ao pagamento dos aluguéis, desde a data do ajuizamento da agdo até a efetiva
desocupacao do imével, devidamente corrigido na forma prevista pelo IGPM, levando em
consideracéo os juros legais de 1% a.m. e multa na ordem de 2%.
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Inconformada, aré interpbs, as fls. 24/33, o presente recurso de apelagdo, requerendo areforma da
sentenca, alegando: 1) a ilegitimidade do autor, em razéo de haver vendido o imdével, antes do
gjuizamento da acdo, a CAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO; 2) a violag&o ao devido
processo legal, em razdo do descumprimento da ordem judicial que determinou o cumprimento da
medida liminar mediante o pagamento de caucdo de 3 (trés) meses de aluguel; 3) a ma-fé do
autor/apelado, ao omitir a venda do imével.

Juntou documentos de fls. 35/55
Contrarrazoes, asfls. 56/62.
Recebimento da apelagéo, afl. 63.

Em peticdo de fl. 64, o apelado comunica o abandono do imével pela apelante em 25/07/2016,
requerendo a sua imissdo na posse do imovel, o que foi deferido pelo juizo a quo em decisdo de fl.
65 e cumprido conforme auto de imisséo na posse de fl. 69.

Vieram-me 0s autos conclusos para voto.
E o relatorio. Pego julgamento.
Belém, de de 2017.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA

APELACAO CIVEL N°0106017-44.2015.8.14.0301

APELANTE: FRANCISCA DAS CHAGAS COSTA RIBEIRO
ADVOGADO: JORGE LUIZ REGO TAVARES

APELADO: ALVARO MARGALHO MATOS

ADVOGADO: ROBERTO APOLINARIO DE SOUZA CARDOSO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO
Presentes todos os pressupostos de admissibilidade recursal, conheco do recurso.

Insurge-se a apelante contra a sentencga que julgou procedente a Acdo de Despejo, decretando o
despejo definitivo daré e condenando-a ao pagamento dos aluguéis, desde a data do ajuizamento da
acdo até a efetiva desocupacdo do imdével, devidamente corrigido na forma prevista pelo IGPM,
levando em consideragdo os juros legais de 1% a.m. e multa na ordem de 2%.

Alega: 1) ailegitimidade do autor, em razéo de haver vendido o imével, antes do
ajuizamento da agéo, a CAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO; 2) a violagdo ao devido
processo legal, em razdo do descumprimento da ordem
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judicial que determinou o cumprimento da medida liminar mediante o pagamento de caugdo de 3
(trés) meses de aluguel; 3) a ma-fé do autor/apelado, ao omitir a venda do imével.

N&o assiste razéo a apelante. Sendo vejamos:
1) PRELIMINAR DA ILEGITIMIDADE ATIVA

Alega a apelante ailegitimidade do autor, em raz&o de haver vendido o imovel, antes do g uizamento
daacéo, aCAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO, o gque Ihe retira a legitimidade para propor
a presente aco.

Rebate 0 apelado, em suas contrarrazfes, as alegacdes da apelante, aduzindo que ndo provou a
apelante suas a egacdes, mediante juntada do contrato de venda e compra do imovel por elalocado a
CAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO.

Entendo, de fato, inexistir qualquer prova nos autos de que o imovel em questdo pertenca a
CAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO. A apelante juntou os contratos de compra e venda
dos demais imoéveis pertencentes ao apelado, no entanto, ndo juntou o Unico que interessava no
presente caso, que € o contrato de compra e venda do imével a ela locado.

Sendo assim, ndo ha nada que comprove que o apelado ndo € mais o proprietario do imével por ele
locado a apelante e, portanto, parte ilegitima para figurar no polo ativo da agao.

Em face disso, rejeito esta preliminar.
2) PRELIMINAR DE VIOLACAO AO PRINCIPIO DO DEVIDO PROCESSO LEGAL

Alega a apelante a violagdo ao principio do devido processo legal, em razéo do descumprimento da
ordem judicia que determinou o cumprimento da medida liminar mediante o pagamento de caugéo
de 3 (trés) meses de aluguel.

O juizo aquo, ao conceder a medidaliminar requerida, assim se manifestou a respeito da caugéo:

Assim, é que respaldado em mencionado dispositivo legal, concedo a medida liminar requerida para
determinar que a requerida desocupe o imovel, objeto da lide, no prazo de 15 (quinze) dias,
desocupacdo esta que deve ser assegurada com a devida caugdo no valor correspondente a 3 (trés)
meses do valor do aluguel, que dou como constituido pelo valor equivalente a trés meses de aluguel
ndo adimplido, devendo, para tanto, apds a requerente se submeter ao devido termo de caugédo, ser
expedido o competente mandado de despejo voluntério;

Também ndo procede esta preliminar, tendo em vista a claraisengdo concedida ao apelado, mediante
a compensacéo com 3 (trés) meses ndo adimplidos pela apelante, o que retira a existéncia de
gualquer violacdo ao devido processo legal. Rejeito, portanto, esta preliminar.

3) MERITO
Quanto ao mérito, onde discute a apelante a existéncia de ma-fé do apelado ao omitir a venda do

imével objeto da presente acdo, entendo estar claro nos autos que a apelante ndo logrou éxito em
prova a existéncia do referido contrato, ndo
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havendo, portanto, como configurar a suposta mé-fé, ja que esta decorre da referida negociagao.
Inexistindo esta, inexiste também aguela.

Assim, entendo ndo haver raz&o parareforma da sentenca.

Ante 0 exposto, conheco do recurso de apelagdo e nego-lhe provimento, para manter a sentenca
recorrida, nos termos da fundamentacéo exposta.

E o voto.
Belém, de de 2017.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CIVEL N° 0106017-44.2015.8.14.0301
APELANTE: FRANCISCA DAS CHAGAS COSTA RIBEIRO
ADVOGADO: JORGE LUIZ REGO TAVARES
APELADO: ALVARO MARGALHO MATOS
ADVOGADO: ROBERTO APOLINARIO DE SOUZA CARDOSO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS C/C DANO MORAL. SENTENGCA DE PROCEDENCIA PRELIMINAR DE
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ILEGITIMIDADE ATIVA. REJEITADA. PRELIMINAR DE VIOLA(;AO AO DEVIDO
PROCESSO LEGAL. REJEITADA. MERITO. MA-FE. INEXISTENTE. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO.

| - Insurge-se a apelante contra a sentenca que julgou procedente a A¢&o de Despejo, decretando o
despejo definitivo daré e condenando-a ao pagamento dos aluguéis, desde a data do ajuizamento da
acdo até a efetiva desocupacéo do imovel, devidamente corrigido na forma prevista pelo IGPM,
levando em consideragdo os juros legais de 1% a.m. e multa na ordem de 2%.

Il - Alega: 1) ailegitimidade do autor, em razéo de haver vendido o imovel, antes do ajuizamento da
acdo, a CAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO; 2) aviolagdo ao devido processo legal, em
razéo do descumprimento da ordem judicial que determinou o cumprimento da medida liminar
mediante o pagamento de caucdo de 3 (trés) meses de aluguel; 3) ama-fé do autor/apelado, ao omitir
avendado imovel.

111 — Preliminar de llegitimidade Ativa. Entendo, de fato, inexistir qualquer prova nos autos de que 0
imével em questéo pertencaa CAMILA MARIA BRASIL DIAS PINHEIRO. A apelante juntou os
contratos de compra e venda dos demais imoveis pertencentes ao apelado, no entanto, ndo juntou o
Unico que interessava no presente caso, que € o contrato de compra e venda do imoével a elalocado.
Sendo assim, ndo ha nada que comprove que o apelado ndo € mais o proprietario do imével por ele
locado & apelante e, portanto, parte ilegitima para figurar no polo ativo da agdo. Em face disso,
rejeito esta preliminar.

IV — Preliminar de violagdo ao Devido Processo Legal. Também ndo procede esta preliminar, tendo
em vista a clara isengéo concedida ao apelado, mediante a compensagdo com 3 (trés) meses ndo
adimplidos pela apelante, 0 que retira a existéncia de qualquer violagdo ao devido processo legal.
Rejeito, portanto, também esta preliminar.

V - Quanto ao mérito, onde discute a apelante a existéncia de ma-fé do apelado ao omitir avenda do
imovel objeto da presente acéo, entendo estar claro nos autos que a apelante ndo logrou éxito em
prova a existéncia do referido contrato, ndo havendo, portanto, como configurar a suposta méa-fé, ja
gue esta decorre da referida negociacdo. Inexistindo esta, inexiste também aguela. Assim, entendo
ndo haver razdo para reforma da sentenca.

VI - Ante o exposto, conhego do recurso de apelacdo e nego-lhe provimento, para manter a sentenca
recorrida, nos termos da fundamentagdo exposta.

ACORDAO

Acordam os Excelentissimos Desembargadores componentes da 12 Turma de Direito
Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade, em conhecer do recurso
de apelacéo, negando-lhe provimento, nos termos do voto relator.

12 Turmade Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para— 42 Sessdo Ordinaria de 20 de
marco de 2017. Turma julgadora: Desembargadora Gleide Pereira de Moura, Desembargadora Maria
Filomena de Almeida Buarque e Juiz Convocado José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior. Sesséo
presidida pela Exma. Sra. Desembargadora Maria Filomena de Almeida Buarque.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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