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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO - 12TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00733134620138140301

AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

ADVOGADO: CASSIO CHAVES CUNHA

ADVOGADO: CARLOS ROBERTO DE SIQUEIRA CASTRO

AGRAVADO: NORMA SOLANGE GARCIA PASTANA

ADVOGADO: HAROLDO SOARES DA COSTA

ADVOGADO: KENIA SOARES DA COSTA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO NA OBRA. LUCROS CESSANTES.
CUMULADA COM MULTA CONTRATUAL. CABIMENTO. QUANTUM DE LUCROS
CESSANTES. MODIFICADO PARA ATENDER A RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. MULTA DIARIA POR DESCUMPRIMENTO.
IMPOSSIBILIDADE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

| — Insurgiu-se o Agravante em face de decisdo singular que lhe atribuiu o pagamento de
lucros cessantes, em decorréncia de atraso na entrega de imoével, firmando-o sobre a
incidéncia de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% sobre
o valor devido e corrigido, sob pena de multa didria de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

[l - Busca o Agravante que seja aplicada apenas a multa contratual, em decorréncia do
atraso na entrega da obra, a qual prevé uma multa de 0,5% sobre preco da unidade.

[11 - No presente caso, cabe a aplicacdo da multa constante no contrato firmado entre as
partes, conforme fora reconhecido pelo Agravante. No entanto, além desta pena
convencional, aplica-se os lucros cessantes, por se tratarem de obrigacdes diversas, e esta
ultima merece ser reforma, atendendo ao Principio da Razoabilidade e Proporcionalidade
para a medida de 0,5% sobre o valor do bem.

[11 - No tocante a multa estipulada pelo juizo a quo, esta deve ser afastada, posto que a
guestdo versa sobre obrigacdo de pagar quantia certa, a qual ndo ha previsao para aplicacéo
de astreinte.

IV — Recurso conhecido e parcialmente provido para reformar a decisdo singular no tocante
ao quantum indenizat6rio, modificando-a para 0,5% sobre o valor do imoével; permitindo
também a cumulagcdo com a pena convencional prevista no contrato e pararetirar a astreinte,
por se tratar de obrigacdo de pagar quantia certa.

ACORDAO

Acordaram os Excelentissimos Desembargadores componentes da 12 Turma de Direito
Privado, a unanimidade, em conhecer e dar provimento parcial ao recurso, nos termos do
voto da Desembargadora Relatora.

12 Turmade Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para— 32 Sesséo Ordinéria
realizada em 13 de margo de 2017. Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira de Moura, Exmo.
Jose Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior - juiz convocado e Desa. Maria Filomena de
Almeida Buarque.
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GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Desembargadora Relatora

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO - 12 TURMA DE
DIREITO PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00733134620138140301

AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

ADVOGADO: CASSIO CHAVES CUNHA

ADVOGADO: CARLOS ROBERTO DE SIQUEIRA CASTRO

AGRAVADO: NORMA SOLANGE GARCIA PASTANA

ADVOGADO: HAROLDO SOARES DA COSTA

ADVOGADO: KENIA SOARES DA COSTA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO
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Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra decisdo proferida pelo juizo da
1° Vara Civel e Empresarial da comarca de Belém nos autos da ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MOARIS gjuizada por NORMA
SOLANGE GARCIA PASTANA em face PROGRESSO INCORPORADORA
LTDA .

A decisao agravada concedeu a tutela antecipada em favor da Agravada,
determinando que, em funcgédo do atraso na entrega da obra, a construtora arcasse com
0 pagamento de juros de mora de 1% ao més, multa moratéria de 2% e multa
compensatéria de 10%, seguindo o INCC como indice de corregdo monetéria a ser
aplicado até a efetiva entrega do imével, dentro do prazo de 5 dias, conforme
previsdo na clausula contratual n. XV, sob pena de multa diéria de R$ 30.000,00
(trinta mil reais).

Inconformada, a Agravante apresentou o presente recurso, alegando que n&o restaram
preenchidos os requisitos para a concessao da tutela antecipada, pois ndo ha prova
inequivoca que fundamente a medida liminar, uma vez que a clausula penal constante
no contrato, a qual foi aplicada em face da incorporadora, reserva-se apenas ao
comprador, fato que gera um desequilibrio contratual. Disse que existe previsédo
contratual que beneficia a Agravada no caso de mora da construtora, por isso a
clausula penal aplicada pelo juizo singular representa bis in idem. Disse que a
decisdo agravada € irreversivel, sendo necessaria a prestacdo de caucao por parte da
Agravada. Comentou que a tutela antecipada deveriater sido proferida somente apos
a formac&o do contraditorio. Ressaltou que a aplicacdo da multa no patamar
estipulado pelo juizo a quo se mostrou abusiva. Requereu o provimento do recurso.
Juntou documentos as fls. 23/145.

Asfls. 153/154 foi deferido o pedido de efeito suspensivo ao recurso.

Asfls. 157/170 foram apresentadas contrarrazoes.

O feito foi redistribuido a minha relatoria em funcédo da Emenda Regimental n.
5/2016 na data de 26/01/17.

E o relatorio.
Inclua-se na pauta com pedido de julgamento
Belém, de de 2017.
DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO - 12 TURMA DE
DIREITO PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°00733134620138140301

AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

ADVOGADO: CASSIO CHAVES CUNHA

ADVOGADO: CARLOS ROBERTO DE SIQUEIRA CASTRO

AGRAVADO: NORMA SOLANGE GARCIA PASTANA

ADVOGADO: HAROLDO SOARES DA COSTA

ADVOGADO: KENIA SOARES DA COSTA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO

Preenchidos 0s pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal,
conhego do presente recurso.

Insurgiu-se o Agravante em face de deciséo singular que Ihe imputou o pagamento de
lucros cessantes nos moldes da clausula XV do contrato de promessa de compra e
venda firmado entre as partes, incorrendo na incidéncia de juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més e multa moratdria de 2% sobre o valor devido e corrigido, sob
pena de multa didria de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Busca o Agravante que sgja aplicada apenas a multa contratual, constante na clausula
sexta, item XXII (fl. 92), em decorréncia do atraso na entrega da obra, que prevé uma
multa de 0,5% do preco da unidade.

No que concerne a alegacéo de que o contrato j& estabel ece penalidade pelo atraso na
entrega da unidade e apenas esta deveria ser imputado a construtora, ndo assiste
razdo ao Agravante, tendo em vista que a multa prevista no contrato se trata de
obrigacédo diversa dos lucros cessantes.

Nesse sentido, o STJ se posicionou:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA.
CLAUSULA PENAL MORATORIA. CUMULACAO COM LUCROS
CESSANTES. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. AGRAVO REGIMENTAL A
QUE SE NEGA PROVIMENTO COM APLICACAO DE MULTA.

1. Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio, a inexecucgdo do
contrato de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imovel na
data acordada, acarreta além da indenizacéo correspondente a clausula penal
moratéria, 0 pagamento de indenizagdo por lucros cessantes pela ndo fruicdo do
imovel
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durante o tempo da mora da promitente vendedora. Precedentes.

2. Agravo regimental a que se nega provimento com aplicagao de multa

(AgRg no ARESp 525.614/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 19/08/2014, DJe 25/08/2014)

Este Egrégio Tribunal j& se manifestou da mesma forma:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO DE 1°
GRAU QUE DEFERIU TUTELA ANTECIPADA PARA QUE A
RE/AGRAVANTE ARQUE COM OS LUCROS CESSANTES, NO MONTANTE
DE 1% SOBRE O VALOR TOTAL PAGO PELA PARTE AUTORA (FLS. 70/71).
DECISAO MONOCRATICA QUE INDEFERIU O PEDIDO DE EFEITO
SUSPENSIVO. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. CUMULATIVIDADE DE
MULTA CONVENCIONAL E LUCROS CESSANTES. NATUREZAS
DIVERSAS. POSSIBILIDADE. VEROSSIMILHANCA DO DIREITO E DO
RISCO DE LESAO GRAVE NAO DEMONSTRADOS. NEGA PROVIMENTO
PARA MANTER A DECISAO MONOCRATICA RECORRIDA.
(2016.04853929-10, 168.704, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA
BUARQUE, Orgao Julgador 32 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-12-
01, Publicado em 2016-12-06)

Portanto, no presente caso, cabe a aplicacdo da clausula sexta, item XXII do contrato
firmado entre as partes, conforme fora reconhecido pelo Agravante. No entanto, além
desta pena convencional, aplica-se os lucros cessantes, em decorréncia da leséo
sofrida pelo adquirente do imovel na planta, que deixou de utilizar o bem da forma
gue Ihe aprouvesse no tempo acordado em contrato.

Dessa forma, a fim de atender ao Principio da Razoabilidade e Proporcionalidade,
mostra-se de bom tom, modificar a decisdo agravada sobre o valor de lucros
cessantes, para aplicar a medida de 0,5% sobre o valor do bem, diante do dano
presumido em decorréncia de atraso na entrega da obra.

Nesse sentido, segue o julgado do STJ:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL E CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA. DANO MORAL. SUMULA 7/STJ. QUANTUM INDENIZATORIO
FIXADO DENTRO DA RAZOABILIDADE. AGRAVO IMPROVIDO.

1. O Tribunal de origem constatou com base nos elementos fatico- probatorios dos
autos que os danos morais foram devidamente comprovados. Rever tais conclusdes,
na via estreita do recurso especial, encontra obice na Simula 7/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite o reexame do valor fixado
a titulo de danos morais quando se revelar infimo ou exagerado para a causa.
Hipotese, todavia, em que a verba reparatoria, consideradas as circunstancias de fato
da
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demanda, foi estabelecida pela instancia ordinaria, em conformidade com os
principios da proporcionalidade e razoabilidade, no montante de R$ 6.000,00 (seis
mil reais).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 810.612/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 02/02/2016, DJe 18/02/2016)

Este Egrégio Tribuna também tem adotado a medida indenizatoria de 0,5% sobre o
valor do imével em casos semel hantes. Sendo vejamos.

EMENTA: APELACOES CIVEIS ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
INOCORRENCIA. DANO MATERIAL. COMPROVADO. DEVER DE
INDENIZAR O QUANTUM CORREPONDENTE A 0,5% DO VALOR DO
IMOVEL. MANTIDO. DANO MORAL. INOCORRENCIA DE ATO ILICITO,
MAS DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. MERO DISSABOR QUE NAO
GERA DANO MORAL. SENTENCA MANTIDA. APELACOES CONHECIDASE
DESPROVIDAS. DECISAO UNANIME.

(2015.04794167-89, 154.787, Rel. MARNEIDE TRINDADE PEREIRA
MERABET, Orgdo Julgador 12 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-12-
14, Publicado em 2015-12-17)

No tocante a multa estipulada pelo juizo a quo, esta deve ser afastada, posto que a
guestéo versa sobre obrigacdo de pagar quantia certa, a qual ndo ha previsdo para
aplicagédo de astreinte.

Nesse sentido, segue o julgado:

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
CONSISTE A CHAMADA "TAXA DE EVOLUCAO DA OBRA" EM JUROS
REMUNERATORIOS SOBRE O EMPRESTIMO QUE A CONSTRUTORA FAZ
COM O BANCO E TRANSFERE AO COMPRADOR, CALCULADOS SOBRE
OS REPASSES DOS RECURSOS FINANCEIROS PELO BANCO A
CONSTRUTORA, CUJOS PAGAMENTOS NAO SAO AMORTIZADOS DO
SALDO DEVEDOR, O QUE OCORRE SOMENTE APOS A "FASE DE
CONSTRUCAQ" - RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA NO PERIODO
EM QUE DEU CAUSA AO RETARDAMENTO NA ENTREGA DAS CHAVES,
DIANTE DO DANO AOS CONSUMIDORES. TUTELA ANTECIPADA
DEFERIDA. ARBITRAMENTO DE MULTA POR DESCUMPRIMENTO
(ASTREINTE). IMPOSSIBILIDADE RECURSO A QUE SE DA PARCIAL
PROVIMENTO. | - Confundindo-se a preliminar de ilegitimidade passiva com o
meérito da acdo, impde-se 0 seu afastamento para que a prestacado jurisdicional seja
completa. |l - Consiste a chamada "Taxa de Evolucdo da Obra" em juros
remuneratorios sobre o empréstimo gue a construtora faz com o banco e transfere ao
comprador, calculados sobre os repasses dos recursos financeiros pelo banco a
construtora, cujos pagamentos ndo sao amortizados do saldo devedor, o que ocorre
somente apos a "fase de construcdo”. - As previsdes relacionadas a prorrogacdo da
avenca (clausula sexta,
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item VII, fls. 110), alimitac&o de responsabilidade contratual (clausula sexta, item
XI1, fls. 112) e o prazo de conclusdo da obra constante no contrato com a CEF (item
B.4 fls. 53), relacionadas as medic¢es realizadas e liberacbes das parcelas do
financiamento a Construtora, ndo podem ser impostas a Consumidora/Agravada, por
serem nulas de pleno direito, uma vez que colocam o consumidor em desvantagem
exagerada em relagdo ao fornecedor, por violar aregra do art. 51, inciso I, § 1°,
incisos 1l elll, do CDC. - O atraso na entrega da obra transfere a responsabilidade a
Construtora no periodo em que deu causa ao retardamento na entrega das chaves,
diante do dano material aos consumidores, restando preenchidos assim 0s requisitos
autorizadores da tutela antecipada (CPC, art. 273 e seguintes c/c art. 6°, incisos VI a
VIII, do CDC). Il - No que tange a imposicdo de multa diaria em caso de
descumprimento de medida liminar em obrigagéo de pagar, tem-se que esta somente
€ cabivel em se tratando de obrigacéo de entrega de coisa e de fazer (CPC, art. 461,
88 3° e 49), ndo sendo aplicavel na hipétese de obrigacdo de pagar quantia certa,
como ocorre no caso em andlise. 1V - Recurso a que se da parcial provimento, téo
somente, para afastar a incidéncia da multa cominada em relacéo a obrigacdo de
pager.

(2016.00898372-89, 156.934, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA
BUARQUE, Orgao Julgador 3@ CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-03-
10, Publicado em 2016-03-14)

Sendo assim, conheco do recurso e dou-lhe provimento parcial afim de reformar a
decisdo singular no tocante ao quantum indenizatorio, modificando-a para 0,5%
sobre o valor do imovel; permitindo a cumulacdo dos lucros cessantes com a pena
convencional constate na clausula sexta, item XXII do contrato em questéo e a
retirada da astreinte, por se tratar de obrigacéo de pagar quantia certa.

Belém, de de 2017.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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