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PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00034081320158140000

AGRAVANTE: FERNANDO ARAUJO ABRUNHOSA

AGRAVANTE: JACQUELINE POMPEU ABRUNHOSA

ADVOGADO: ANTONIO TEIXEIRA DE MOURA NETO

ADVOGADO: RAFAEL AUGUSTO LAGOS KOURY

AGRAVADO: PRIME ENGENHARIA LTDA

AGRAVADO: CIRCULO ENGEHARIA LTDA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO NA OBRA. LUCROS
CESSANTES. CABIMENTO. 0,5% SOBRE O VALOR DO BEM. PRECEDENTES.
INDICE DE CORRECAO MONETARIA. APLICABILIDADE. APOS A DATA LIMITE
PREVISTA NO CONTRATO PARA ENTREGA DO BEM APLICA-SE O IPCA.
PRECEDENTES. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

| - A decisdo agravada indeferiu o pedido liminar para concessdo de lucros cessantes, em
decorréncia de atraso na entrega do imével, objeto do contrato de compra e venda firmado
entre as partes e aplicou ao saldo devedor o IPCA como indice de corre¢cdo monetaria.

Il — Os Agravantes requereram que fosse atribuido a parte Agravada o pagamento de lucros
cessantes e que fosse congelado o indice de correcdo monetéria sobre o saldo devedor.

[11 - O atraso na entrega do bem imovel, objeto de contrato entre as partes, representa uma
lesdo ao consumidor, poisinviabiliza a utilizacdo do bem por parte do adquirente da forma
gue lhe aprouver, sendo, neste caso, considerado presumido o dano. Cabendo, entéo, a
concessdo de lucros cessantes no patamar de 0,5% sobre o valor do imovel, por ser este um
valor que atende a razoabilidade e a proporcionalidade.

IV - No caso de atraso na entrega da obra, o STJ pacificou o entendimento de que a correcéo
do saldo devedor deve ser substituida, do INCC para o IPCA, a partir do transcurso da data
limite prevista no contrato para entrega do bem.

V — Recurso conhecido e parciamente provido.

ACORDAO

Acordaram os Excelentissimos Desembargadores componentes da 12 Turma de Direito
Privado, a unanimidade, em conhecer e dar parcial provimento ao recurso, nos termos do
voto da Desembargadora Relatora.

12 Turmade Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para— 22 Sesséo Ordinéria
realizada em 06 de margo de 2017. Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira de Moura, Exmo.
Jose Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior - juiz convocado e Desa. Maria Elvina Gemague
Taveira

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Desembargadora Relatora
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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO - 12TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°00034081320158140000

AGRAVANTE: FERNANDO ARAUJO ABRUNHOSA

AGRAVANTE: JACQUELINE POMPEU ABRUNHOSA

ADVOGADO: ANTONIO TEIXEIRA DE MOURA NETO

ADVOGADO: RAFAEL AUGUSTO LAGOS KOURY

AGRAVADO: PRIME ENGENHARIA LTDA

AGRAVADO: CIRCULO ENGEHARIA LTDA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto em face de deciséo proferida
pelo juizo da 92 Vara Civel e Empresarial de Belém nos autos da ACAO
DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL c/c
DANOS MORAIS, MATERIAIS E LUCROS CESSANTES ajuizada por
FERNANDO ARAUJO ABRUNHOSA e JACQUELINE POMPEU ABRUNHOSA
contra CIRCULO ENGENHARIA LTDA e PRIME ENGENHARIA LTDA.

A decisdo agravada indeferiu o pedido liminar para concessdo de lucros cessantes,

o~ s e .

contrato de compra e venda firmado entre as partes. O juizo singular considerou que
nado restaram preenchidos os requisitos da tutela antecipada em funcéo de néo ter sido
comprovado gue os Agravantes estéo tendo prejuizos com o
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pagamento de aluguel. Além disso, o julgador de piso também determinou a
substitui¢do do indice de correcdo monetaria do saldo devedor do INCC para o
IPCA, salvo se o primeiro for cotado a menor.

Aduziram os Agravantes gque o fato de ndo poderem usufruir do bem imével ja se
traduz em um elemento suficiente para denotar o prejuizo. Disseram que houve
descumprimento contratual por parte da construtora que deixou de cumprir o que fora
pactuado, sendo devido os lucros cessantes.

Pleitearam também os Agravantes pelo congelamento do INCC, alegando que o
atraso da obra ocorreu por culpa exclusiva da agravada. Requereram, por fim, o
provimento do recurso.

Juntaram documentos as fls. 23/96.

A fl. 99 foi indeferido o pedido de efeito suspensivo.

A fl. 102 foram apresentadas informagdes do juizo singular.

Conforme certidao de fl. 103, ndo foram apresentadas contrarrazfes.

Em decorréncia da Emenda Regimental n. 05/2016, o feito foi redistribuido a minha
relatoria em 19/01/2017.

E o relatorio.

Inclua-se na pauta com pedido de julgamento.

Belém, de de 2017.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO - 12TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00034081320158140000

AGRAVANTE: FERNANDO ARAUJO ABRUNHOSA

AGRAVANTE: JACQUELINE POMPEU ABRUNHOSA

ADVOGADO: ANTONIO TEIXEIRA DE MOURA NETO

ADVOGADO: RAFAEL AUGUSTO LAGOS KOURY

AGRAVADO: PRIME ENGENHARIA LTDA

AGRAVADO: CIRCULO ENGEHARIA LTDA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO
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Preenchidos os requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal,
conheco do presente agravo.
Insurgiram-se os Agravantes em face de decisao singular que indeferiu o pedido de
lucros cessantes, os quais foram requeridos em decorréncia de atraso na entrega de
bem imoével, decorrente de contrato de compra e venda firmado entre as partes; e que
modificou o indice de corregdo monetéria do saldo devedor do INCC parao IPCA.
O atraso na entrega do bem imovel representa uma lesdo ao consumidor, pois
inviabiliza a utilizacdo do bem por parte do adquirente da forma que Ihe aprouver,
sendo, neste caso, considerado presumido o dano.
Nesse sentido segue o julgado:
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
CULPA. LUCROS CESSANTES. DANOS MORAIS. VALOR. O atraso na entrega
do imével em virtude da auséncia de méo de obra no mercado ndo configura forca
maior a eximir a responsabilidade da construtora, pois se trata de fortuito interno.
Conforme jurisprudéncia consolidada no Superior Tribunal de Justica, descumprido o
prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacéo da Construtora por lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo do
promitente-comprador. Ha lesdo a direito da personalidade do consumidor quando o
atraso na entrega do imovel é desarrazoado e, sobretudo, elevado. O valor da
indenizac&o por danos morais deve ser fixado de acordo com os preceitos da
proporcionalidade e razoabilidade, levando-se em conta a condi¢éo econdmica das
partes e a repercussdo do evento danoso. (TJMG - Apelacdo Civel
1.0024.14.148930-2/001, Relator(a): Des.(a) Estevdo Lucchesi , 142 CAMARA
CIVEL, julgamento em 04/08/2016, publicacio da simula em 12/08/2016)

A fim de atender ao Principio da Razoabilidade e Proporcionalidade, mostra-se de
bom tom aplicar a medida de 0,5% sobre o valor do imovel referente aos aluguéis,
devidos em decorréncia de atraso na entrega da obra.

Nesse sentido, segue o julgado do STJ:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL E CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA. DANO MORAL. SUMULA 7/STJ. QUANTUM INDENIZATORIO
FIXADO DENTRO DA RAZOABILIDADE. AGRAVO IMPROVIDO.

1. O Tribunal de origem constatou com base nos elementos fatico- probatorios dos
autos que os danos morais foram devidamente comprovados. Rever tais conclusdes,
na via estreita do recurso especial, encontra ébice na Simula 7/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite o
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reexame do valor fixado a titulo de danos morais quando se revelar infimo ou
exagerado para a causa. Hipétese, todavia, em que a verba reparatéria, consideradas
as circunstancias de fato da demanda, foi estabelecida pelainstancia ordinaria, em
conformidade com os principios da proporcionalidade e razoabilidade, no montante
de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 810.612/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 02/02/2016, DJe 18/02/2016)

Este Egrégio Tribunal também tem adotado a medida indenizatoria de 0,5% sobre o
valor do imével em casos semelhantes. Sendo vejamos:

EMENTA: APELACOES CIVEIS ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
INOCORRENCIA. DANO MATERIAL. COMPROVADO. DEVER DE
INDENIZAR O QUANTUM CORREPONDENTE A 0,5% DO VALOR DO
IMOVEL. MANTIDO. DANO MORAL. INOCORRENCIA DE ATO ILICITO,
MAS DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. MERO DISSABOR QUE NAO
GERA DANO MORAL. SENTENCA MANTIDA. APELACOES CONHECIDASE
DESPROVIDAS. DECISAO UNANIME.

(2015.04794167-89, 154.787, Rel. MARNEIDE TRINDADE PEREIRA
MERABET, Orgéo Julgador 12 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-12-
14, Publicado em 2015-12-17)

Portanto, deve ser reformada a decisdo singular que deixou de atribuir & Agravada a
incumbéncia de pagar lucros cessantes para a Agravante, em funcao de ter
descumprido o prazo contratual para entrega de imével adquirido na planta. Sendo,
entdo, pertinente, o patamar de 0,5% sobre o valor do imével.

Os Agravantes pleitearam também pelo congelamento do INCC sobre o saldo
devedor. No entanto, a correcdo monetéria visa somente preservar o valor da moeda,
ndo se trata de um 6nus adicional aos Agravante.

No caso de atraso na entrega da obra, o STJ pacificou o entendimento de que a
correcéo do saldo devedor deve ser substituida, do INCC para o IPCA, a partir do
transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do bem, por considerar ser
amaneira mais acertada de dirimir a questéo, sem prejudicar nenhuma das partes, 0
gue se observa no RECURSO ESPECIAL N° 1.454.139 - RJ (2014/0044528-1),
Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI, julgado em 3-6-2014, abaixo transcrito:
CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA
ENTREGA DAS CHAVES. CORRECAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR.
SUSPENSAO. IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE
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EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS OBRIGACOES. DISPOSITIVOS LEGAIS
ANALISADOS: ARTS. 395, 834 E 944 DO CC/02; 1° DA LEI N° 4.864/65; E 46
DA LEI N° 10.931/04.

(...)

2. Recurso especial em que se discute a legalidade da deciséo judicia que, diante da
mora do vendedor na entrega do imével ao comprador, suspende a correcéo do saldo
devedor.

3. A correcdo monetéria nada acrescenta ao valor da moeda, servindo apenas para
recompor 0 seu poder aguisitivo, corroido pelos efeitos da inflagéo, constituindo fator
de regjuste intrinseco as dividas de valor.

(...).

5. Hipodtese de aquisicéo de imovel na planta em que, diante do atraso na entrega das
chaves, determinou-se fosse suspensa a correcdo monetaria do saldo devedor.
Ausente equival éncia econdmica entre as duas obrigacdes/direitos, o melhor € que se
restabel eca a correcéo do saldo devedor, sem prejuizo da fixagdo de outras medidas,
gue tenham equival éncia econdmica com o0s danos decorrentes do atraso na entrega
das chaves e, por conseguinte, restaurem o equilibrio contratual comprometido pela
inadimpléncia da vendedora.

6. Considerando, de um lado, que o mutuario ndo pode ser prejudicado por
descumprimento contratual imputavel exclusivamente a construtora e, de outro, que a
correcdo monetaria visa apenas a recompor o valor da moeda, a solucéo que melhor
reequilibra a relagdo contratual nos casos em que, ausente ma-fé da construtora, ha
atraso na entrega da obra, é a substituicdo, como indexador do saldo devedor, do
Indice Nacional de Custo de Construcéo (INCC, que afere os custos dos insumos
empregados em construcoes habitacionais, sendo certo que sua variagao em geral
supera a variagdo do custo de vida médio da populagdo) pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e que
reflete a variagcéo do custo de vida de familias com renda mensal entre 01 e 40
salérios minimos), salvo se o INCC for menor. Essa substitui¢do se dara com o
transcurso da data limite estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se
eventual prazo de toleréncia previsto no instrumento.

7. Recurso especial provido.

(REsp 1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 03/06/2014, DJe 17/06/2014). Destacado.

Deigual forma, se posiciona este Egrégio Tribunal de Justica:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. PEDIDO DE RECONSIDERACAO
DA DECISAO QUE INDEFERIU O EFEITO SUSPENSIVO. PLEITO
PREJUDICADO. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
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DECISAO AGRAVADA ULTRA PETITA. INOCORRENCIA. VIABILIDADE
DA MODIFICACAO DO iNDICE DE CORRECAO DO SALDO DEVEDOR.
DESCUMPRIMENTO DO PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL. DANO
PRESUMIDO. INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES. AUSENCIA DE
JUSTIFICATIVA PLAUSIVEL POR PARTE DAS AGRAVANTES PARA
DELONGA NA ENTREGA. FIXACAO DE ASTREINTE. NAO CABIMENTO
PARA OBRIGACAO DE PAGAR QUANTIA CERTA. RECURSO IMPROVIDO
COM EXCLUSAO DE MULTA DE OFiCIO.

1. Encontrando-se 0 agravo de instrumento pronto para julgamento, torna-se
prejudicada a analise do pedido de reconsideracéo, tendo em vista a matéria arguida
no pleito é a mesma apresentada nas razdes.

2. E vidvel acorrecdo do saldo devedor como forma de gjustar o equilibrio da relagio
contratual, procedendo-se a substitui¢cdo do INCC pelo IPCA, ressaltando que n&o
constitui julgamento ultra petita porque a mudanca do indice de correcéo esta contida
dentro do pedido de congelamento do saldo devedor. (Precedentes do STJ)

3. A auséncia da entrega do imével na data pactuada acarreta o pagamento de
indenizacao por lucros cessantes pela ndo fruicdo do bem durante o tempo da mora
da promitente vendedora. (Precedentes do STJ)

4. Incabivel a cominacéo de multa no caso de obrigacéo de pagar quantia certa, tendo
em vista, que na hipétese de inadimplemento, € possivel a compensacdo atraves dos
juros moratorios e, eventualmente, pode ser alcancada por medidas como a penhora
de valores em contas bancérias.

5. Recurso improvido e, de oficio, excluida a multa referente a obrigacdo de pagar.
Decisdo unanime.,

(TJPA - AGI - 0033785-64.2015.8.14.0000, Relator: Luiz Gonzaga da Costa Neto, 52
Camara Civel Isolada, Julgado: 15/10/2015, Publicado: 19/10/2015). Destacado.

Sendo assim, o indice a ser aplicado apés o prazo final de entrega do imovel, para
fins de correcdo monetéria, € o IPCA (indice Nacional de Pregco ao Consumidor-
Amplo), conforme entendimento pacificado nas decisdes jurisprudenciais acima
colacionadas. Ndo sendo possivel, portanto, acatar o pedido dos Agravantes para que
deixe deincidir o indice de correcdo monetaria ao saldo devedor.

Por todo o exposto, conhego do presente recurso e dou-lhe provimento parcial, para
determinar que a Agravada destine aos Agravantes o patamar de 0,5% sobre o valor
do imovel atitulo de lucros cessantes, reformando a decisdo agravada neste ponto. E
para manter a decisdo a quo quanto ao indice de correcdo monetéria, IPCA, aplicado

ao saldo devedor.
Belém, de de 2017.
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DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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