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AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0041450-38.2014.814.0301
AGRAVANTE: PRISCILA KATIANE MELO DA SILVA
ADVOGADO: BERNARDO SILVA SOUSA JUNIOR

AGRAVADO: SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA.
ADVOGADO: SEM ADVOGADO CONSTITUIDO NOSAUTOS
RELATORA: DES:2. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO EM ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS

MATERIAIS E MORAIS: INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE ANTECIPACAO DOS

EFEITOS DA TUTELA — COMPROVACAO DOS REQUISITOS PARA TUTELA DE

EVIDENCIA — PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES A PARTIR DO

EXAURIMENTO DA CLAUSULA DE TOLERANCIA —NO VALOR DE 0,5% (MEIO

POR CENTO) SOBRE O VALOR DO IMOVEL - RECURSO CONHECIDO E

PROVIDO — DECISAO UNANIME.1. Agravo de Instrumento em Ac&o de Indenizac&o por
Danos Materiais e Morais:

2. A guestdo principal versa acerca do preenchimento dos requisitos para a antecipacéo dos
efeitos da tutela para 0 pagamento de lucros cessantes a agravante.

3. A decisdo agravada indeferiu o pedido de antecipacéo dos efeitos da tutela sob o
entendimento de auséncia de verossimilhanca face a ndo juntada dos comprovante de

pagamento das obrigacdes contratuais.

4. A causa de pedir do presente feito encontra-se no atraso na entrega da unidade
habitacional n.° 02, Bloco 27, do empreendimento Residencial Jardim Bela Vida
Condominio I, situado na Rodovia do Tapand, objeto do Contrato de Promessa de Compra
e Vendafirmado entre as partes, que tinha como previsdo de entrega ara 31 de dezembro de

2012, com aressalva que a agao fora gjuizada em 01/09/2014.

5. A partir daleitura do Contrato que a forma de pagamento restou avencada com o sinal de
R$ 8.719,90 (oito mil setecentos e dezenove reais e noventa centavos) e ainda R$ 7.300,00

(sete mil e trezentos reais), a serem pagos em 10 parcelas de R$ 730,00 (setecentos e trinta
reais) cada (Clausula4 - fls. 73), que totalizam R$ 16.016,90 (dezesseis mil dezesseis reais e

noventa centavos), tendo a recorrente procedido a juntada de boletos de pagamento em favor

da agravada que somam o valor de R$ 16.681,41 (dezesseis mil seiscentos e oitenta e um

reais e quarenta e um centavos), correspondentes ao adimplemento de sua obrigacao,

acrescida dos juros contratuais (fls. 16-33), demonstrando a verossimilhanca de suas

alegacoes, nos termos do art. 311 do Codigo de Processo Civil.

6. Presentes 0s requisitos ensejadores da concessdo de tutela de evidéncia em favor da
agravante, uma vez que o atraso injustificado na entrega do imovel esta devida e

irrefutavel mente comprovado nos autos, a vista da ndo fruicdo do bem no prazo avengado no

contrato, fato a que a recorrente ndo deu causa.

7. Em casos analogos, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica tem se posicionado
gue a auséncia de entrega do imovel na data acordada induz o pagamento de indenizagdo por

lucros cessantes, tendo em vistaa
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impossibilidade de frui¢éo do imével durante o tempo damora

8. Em relagdo ao quantum dos lucros cessantes, o Superior Tribunal de Justica firmou
entendimento, a partir do AREsp 581.362, de Relatoria do Ministro Luis Felipe Saloméo
como razoavel o montante mensal correspondente a 0,5% do valor do imdével, a saber: R$
116.019,90 (cento e dezesseis mil dezenove reais e noventa centavos) a ser depositado na
Conta Corrente da agravante.

9. Recurso conhecido e provido, para determinar o pagamento de lucros cessantes no valor
de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato a partir de 30/06/2013, considerando os
180 (cento e oitenta) dias da clausula de tolerancia, devidamente corrigido, mantendo os
demais termos da deciséo agravado.

10. Decisdo unanime.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de AGRAVO DE INSTRUMENTO em que séo
partes PRISCILA KATIANE MELO DA SILVA e SPE PROGRESSO
INCORPORADORA LTDA..

Acordam Excelentissimos Senhores Desembargadores, membros da 22 Camara de Direito
Privado deste Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, em turma, a unanimidade, em
conhecer do AGRAVO DE INSTRUMENTO e PROVIMENTO, nos termos do voto da
Exma. Desembargadora—Relatora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes. Turma Julgadora:
Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes, Desembargadora Ednea Oliveira
Tavares e Juiz-Convocado José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior. O julgamento foi
presidido pela Excelentissima Senhora Desembargadora Ednea Oliveira Tavares.

Belém (PA), 14 de marco de 2017.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora— Relatora

AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 0041450-38.2014.814.0301
AGRAVANTE: PRISCILA KATIANE MELO DA SILVA
ADVOGADO: BERNARDO SILVA SOUSA JUNIOR

AGRAVADO: SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA.
ADVOGADO: SEM ADVOGADO CONSTITUIDO NOSAUTOS
RELATORA: DES2. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: 22TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORIO

Tratam os presentes autos de Agravo de Instrumento com pedido de Efeito Suspensivo
interposto por PRISCILA KATIANE MELO DA SILVA, inconformada com a deciséo
proferida pelo MM. Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Belém gue, nos autos
da Acdo de Indenizacdo por Danos Materiais e Morais gjuizada por si em face de SPE
PROGRESSO INCORPORADORA LTDA., ora agravada, deferiu pedido de Justica
Gratuita e deixou de conceder antecipagao de tutela.

Consta das razdes recursais o pedido de reforma da Decisdo Agravada.

Aduz que ingressou com a agdo ad quo em razéo da demora na entrega do
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empreendimento adquirido perante a agravada, o qual teve seu prazo de entrega expirado em
31/12/2012, salientando que, ao tempo da aquisicdo estava noiva, e contava com a entrega
do imével, tendo que, primeiro morar junto com seus pais €, a partir de setembro de 2013,
arcar com o pagamento de aluguel.

Sustenta que ndo deu causa ao atraso na entrega do imoével e que vem pagando as parcelas
do contrato, afirmando a configuragdo dos requisitos do fumus boni iuris e do periculum in
mora.

Ressalta a impossibilidade de conversdo do recurso em agravo retido, e, no mérito, pugna
pelo provimento do recurso com a reforma da deciséo que indeferiu o pedido de antecipacdo
dos efeito da tutela.

Juntou os documentos os documentos de fls. 12-94.

Os autos foram distribuidos a Desembargadora Helena Percila de Azevedo Dorneles (fls.
95), que, nos termos da decisdo de fls. 97-98, indeferiu o pedido de efeito suspensivo.

O prazo para apresentacdo de contrarrazdes decorreu in albis, conforme a Certidéo de fls.
103.

Os autos foram redistribuidos a Desembargadora Rosileide Maria da Costa Cunha que
determinou nova redistribuicdo, nos termos da Emenda Regimental n.° 05/2016 (fls. 104).
Conclusos, vieram-me ao autos (fls. 105)

E o relatorio, que fora apresentado parainclusio do feito em Pauta para Julgamento.

VOTO

JUIZO DE ADMISSIBILIDADE

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso e passo a proferir voto.
DA DECISAO AGRAVADA

Primafacie, vegjamos o dispositivo da Decisdo Agravada (fls. 93-94), in verbis:

Processo n° 00414503820148140301

|- Defiro o pedido de gratuidade processual

Il —DO PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA

Trata-se de Acéo de indenizagdo por Danos Morais e Materiais com pedido de tutela
antecipada, ajuizada por PRISCILA KATIANE MELO DA SILVA em face de SPE
PROGRESSO INCORPORADORA LTDA, com endereco Rua Jodo Balbi, n® 167, sala 13,
bairro: Nazaré, Belém-PA relatando, em sintese, que assinaram um Contrato de
Compromisso de Venda e Compra de uma unidade habitacional autbnoma no
empreendimento Jardim Bela Vida II.

Pelo contrato o prazo de entrega era 31.12.2012 (ver clausula 5 do contrato — fl. 19), tendo
sido estabelecido o saldo devedor em R$ 100.000,00 (cem mil reais) a ser pago a vista ou
por financiamento (clausula 4, ¢ — fls. 19) na data da entrega.

Afirmam, contudo, que o imével até a data do gjuizamento da acéo ndo
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teria sido entregue, razdo pela qual, em sede de tutela antecipada, postulam que este Juizo
liminarmente determine a Requerida que devolva o valor pago pela autora a titulo de
alugeuis no valor de R$ 8.100,00 e pague os alugueis no valor de R$ 650,00 até a
data de entrega do imovel.

Juntou ainicial os documentos de fls. 18-38.

E o breve relato. DECIDO.

O direito a tutela antecipada esta compreendido no direito atutela jurisdiciona (CF, art.5°,
XXXV) adequada e efetiva, na medida em que antecipa efeitos da tutela final, evitando
assim que a agao deletéria do tempo cause danos de dificil ou incerta reparacéo, em razéo do
perigo de retardo que resultaria da tramitacdo morosa e deficiente do processo de natureza
satisfativa.

Como se sabe, configuram pressupostos genéricos e essenciais para a concessao de qualquer
espécie de tutela de urgéncia a existéncia de prova inequivoca ou fundamento relevante que
conduza a um juizo de verossimilhancga sobre alegacfes apresentadas pelo postulante da
tutela (fumus bonis iuris). Além disso, o deferimento da tutela de urgéncia somente se
justifica se a demora do processo puder causar a parte um dano irreversivel ou de dificil
reversibilidade (periculum in mora), justificando um receio de ineficicia do provimento
final.

Feitas essas consideraces e com base no art. 461, 83°, e art. 461-A do CPC, INDEFIRO o
pedido de depdsito judicial pela Requerida das parcel as correspondentes ao eventual aluguel
gue os autores poderiam receber caso o0 imével objeto do contrato tivesse sido entregue na
data prevista, umavez que ausente o fumus boni iuris da medida por ndo estar comprovada a
adimpléncia da autora em relacéo as suas obrigages contratuai s consi stentes no pagamento
das parcelas contratual mente gjustadas.

Ressalto que a autora ndo comprovou o quitacdo dos valores especificados no contrato de
fls. 18-20, sendo que o art. 476 do Cadigo Civil: "Nos contratos bilaterais, nenhum dos
contratantes, antes de cumprida a sua obrigac&o, pode exigir o implemento da do outro”.
Ante o0 exposto, nos termos da fundamentacdo acima, nesta fase, ndo merece deferimento o
pedido formulado pela Requerente.

Intimem-se.

Il - Dando-se continuidade ao feito, CITE-SE a requerida para, querendo, apresentar
contestacdo, no prazo legal de 15 (quinze) dias, nos moldes do art. 297 do Codigo de
Processo Civil.

Il - Serviraa presente, por copiadigitada, como carta de citagdo/intimacao.

CUMPRA-SE NA FORMA E SOB AS PENAS DA LEI. INTIME-SE. (Provimentos n°s.
003 e 011/2009 — CIRMB). (Grifos nossos)

QUESTOES PRELIMINARES
A mingua de questdes preliminares, atenho-me ao mérito.
MERITO

Cinge-se a controvérsiarecursal ao preenchimento dos requisitos paraa
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antecipacao dos efeitos da tutela para 0 pagamento de lucros cessantes a agravante.

Consta das razdes recursais, que a agravante ingressou com a agao ad quo em razéo da
demora na entrega do empreendimento adquirido perante a agravada, o qual teve seu prazo
de entrega expirado em 31/12/2012, salientando que, ao tempo da aguisi¢ao estava noiva, e
contava com a entrega do imoével, tendo que, primeiro morar junto com seus pais e, a partir
de setembro de 2013, arcar com o pagamento de aluguel; que ndo deu causa ao atraso na
entrega do imovel e que vem pagando as parcelas do contrato, afirmando a configuragéo dos
requisitos do fumus boni iuris e do periculum in mora

Feitas essas consideragdes, aprofundo-me na questéo posta ao exame desta Camara:

Prima facie, verifico que a questdo principal gravita em torno da deciséo que indeferiu o
pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela sob o entendimento de auséncia de
verossimilhanga face a néo juntada dos comprovante de pagamento das obrigacdes
contratuais.

Nesse sentido, importante esclarecer que a causa de pedir do presente feito encontra-se no
atraso na entrega da unidade habitacional n.° 02, Bloco 27, do empreendimento Residencial
Jardim Bela Vida Condominio |1, situado na Rodovia do Tapand, objeto do Contrato de
Promessa de Compra e Venda firmado entre as partes, que tinha como previsao de entrega
ara 31 de dezembro de 2012, com a ressalva que a agdo fora gjuizada em 01/09/2014.
Somado a isso, verifico, a partir da leitura do Contrato que a forma de pagamento restou
avencada com o sinal de R$ 8.719,90 (oito mil setecentos e dezenove reais e noventa
centavos) e ainda R$ 7.300,00 (sete mil e trezentos reais), a serem pagos em 10 parcelas de
R$ 730,00 (setecentos e trinta reais) cada (Clausula 4 - fls. 73), que totalizam R$ 16.016,90
(dezesseis mil dezesselis reais e noventa centavos).

Analisados os autos, verifico, em que pese o entendimento firmado pelo MM. Juizo ad quo
de ndo comprovacao do pagamento das obrigacOes da agravante, que esta procedeu a
juntada de boletos de pagamento em favor da agravada que somam o valor de R$ 16.681,41
(dezesseis mil seiscentos e oitenta e um reais e quarenta e um centavos), correspondentes ao
adimplemento de sua obrigacdo, acrescida dos juros contratuais (fls. 16-33), demonstrando a
verossimilhanca de suas alegagoes.

A vista do acima expendido e do Novo Cédigo de Processo Civil (NCPC), verifico, a partir
do seu art. 311, que, in verbis:

Art. 311. A tutela da evidéncia sera concedida, independentemente da demonstracéo de
perigo de dano ou de risco ao resultado Gtil do processo, quando:

(...) IV - apeticdo inicial for instruida com prova documental suficiente dos fatos
constitutivos do direito do autor, a que o réu ndo oponha prova capaz de gerar divida
razoavel. (...).

No caso vertente, verifico estarem presentes os requisitos ensejadores da concesséo de tutela
de evidéncia em favor da agravante, umavez que o atraso injustificado na entrega do imével
esta devida e irrefutavel mente
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comprovado nos autos.

Noutra ponta, impende destacar, em que pese ter a agravada nominado a parcela cobrada
como aluguéis, tratar-se de lucros cessantes, a vista da nao fruicdo do bem no prazo
avencado no contrato, fato a que a recorrente ndo deu causa.

Em casos andlogos, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justicatem se posicionado que
a auséncia de entrega do imovel na data acordada induz o pagamento de indenizagdo por
lucros cessantes, tendo em vista aimpossibilidade de frui¢go do imével durante o tempo da
mora, Sendo vejamos.

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. EXCLUDENTE DE ILICITUDE NAO
EVIDENCIADA.

REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
7/STJ. DANO MORAL E MATERIAL CONFIGURADO. INVERSAO DO JULGADO.
SUMULAS 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. QUANTUM
INDENIZATORIO FIXADO DENTRO DA RAZOABILIDADE. AGRAVO
IMPROVIDO.

1. A discussdo em relagdo a ocorréncia de caso fortuito, a acarretar a demora na entrega do
imovel, exige reexame de fatos e provas, circunstancia obstada pela Simula 7 desta Corte.
2. O Tribunal de origem constatou, com base nos elementos fético- probatorios dos autos e a
interpretacdo das clausulas do contrato de compra e venda, que os lucros cessantes e 0s
danos morais foram devidamente comprovados. Rever tais conclusdes, na via estreita do
recurso especial, encontra 6bice nas Sumulas 5 e 7/STJ.

3. De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, a auséncia de entrega do imével na data
acordada no contrato firmado entre as partes acarreta 0 pagamento de indenizag&o por lucros
cessantes, tendo em vista a impossibilidade de fruicdo do imovel durante o tempo da mora.
Incidéncia da Siumula 83/STJ.

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite, excepcional mente, em recurso
especial, o reexame do valor fixado atitulo de danos morais, quando infimo ou exagerado.
Hipotese, todavia, em que a verba reparatéria, consideradas as circunstancias de fato da
causa, foi estabelecida pela instancia ordinaria, em conformidade com os principios da
proporcionalidade e razoabilidade, em R$ 20.000,00, acrescidos de juros e correcao
monetaria.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 684.071/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado
em 16/06/2015, DJe 03/08/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL E CONSUMIDOR. VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. INEXISTENCIA. ACAO
DE INDENIZACAO. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. LEGITIMIDADE PASSIVA DA
SEGUNDA AGRAVANTE. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. DANO MORAL CONFIGURADO. INVERSAO
DO JULGADO. SUMULA 7/STJ. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. SUMULA
83/STJ. QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO DENTRO DA RAZOABILIDADE.
AGRAVO IMPROVIDO.
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1. N&o se constata a alegada violagdo do artigo 535 do Codigo de Processo Civil, na medida
em que a eg. Corte de origem dirimiu, fundamentadamente, as questdes que |he foram
submetidas, ndo padecendo o acérdado recorrido de omissdo, contradicdo ou obscuridade. 2.
O v. acérdao recorrido, analisando o0 acervo probatorio dos autos, verificou que a segunda
agravante figura no contrato como incorporadora e construtora juntamente com a primeira
agravante. Assim, a alteracéo das premissas féticas adotadas pelo acorddo recorrido
demandaria o reexame de provas, o que é vedado pela Siumula 7 do Superior Tribunal de
Justica.

3. De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, a auséncia de entrega do imével na data
acordada no contrato firmado entre as partes acarreta o pagamento de indenizag&o por lucros
cessantes, tendo em vista a impossibilidade de fruicdo do imoével durante o tempo da mora.
Incidéncia da Siumula 83/STJ.

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite, excepcionalmente, em recurso
especial, o reexame do valor fixado atitulo de danos morais, quando infimo ou exagerado.
Hipotese, todavia, em que a verba reparatoOria, consideradas as circunstancias de fato da
causa, foi estabelecida pela instancia ordinaria, em conformidade com os principios da
proporcionalidade e razoabilidade, em R$ 8.000,00, acrescidos de juros e corregéo
monetéria.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 689.877/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado
em 01/03/2016, DJe 10/03/2016)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
CULPA EXCLUSIVA DE TERCEIRO.

ESCASSEZ DE MAO DE OBRA. NAO OCORRENCIA. REEXAME DE PROVAS.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Ficainviabilizado o conhecimento de temas trazidos na peticéo de recurso especial, mas
ndo debatidos e decididos nas insténcias ordinérias, porquanto ausente o indispensavel
prequestionamento.

Incidéncia da Simula 211/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se orienta no sentido de considerar que
a inexecucdo do contrato de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entregado
imovel nadata acordada, acarreta 0 pagamento de indenizac&o por lucros cessantes.
Precedentes.

3. O Tribunal de origem concluiu pela ndo ocorréncia de caso fortuito ou for¢ca maior
capaz de excluir aresponsabilidade darecorrente pelo inadimplemento contratual, em
razdo da alegada demora na vistoria pela Companhia Energética de Brasilia e a
escassez de méo de obra.

4. A modificagdo do entendimento langado no v. acérddo recorrido demandaria o
revolvimento de suporte fético-probatério dos autos, o que é invidavel em sede de recurso
especial, ateor do que dispde a Simula 7 deste Pretério. Precedentes.

5. Agravo interno a que Se nega provimento.

(Agint no Agint no AREsp 867.921/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 04/10/2016, DJe 20/10/2016)
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AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO FORTUITO. NAO COM PROVAC}AO.
DANO MORAL. REEXAME DE MATERIA FATICA DA LIDE. SUMULA 7/STJ.
LUCROS CESSANTES. ENTENDIMENTO

ADOTADO NESTA CORTE. VERBETE 83 DA SUMULA DO STJ. REVISAO DO
VALOR. NAO PROVIMENTO. 1. Se as questdes trazidas & discussdo foram dirimidas,
pelo Tribunal de origem, de forma suficientemente ampla, fundamentada e sem omissdes
deve ser afastada a alegada violagc&o ao art. 535 do Codigo de Processo Civil.

2. Inviavel o recurso especial cuja analise impde reexame do contexto fatico-probatdrio da
lide (Simula 7 do STJ).

3. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia desta Corte. Incidente,
portanto, o enunciado 83 da Sumula do STJ.

4. Admite a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, excepcional mente, em recurso
especial, reexaminar o valor fixado atitulo de indenizacéo por danos morais, quando infimo
ou exagerado.

Hipotese, todavia, em que o valor foi estabelecido na insténcia ordinéria, atendendo as
circunstancias de fato da causa, de forma condizente com os principios da proporcionalidade
e razoabilidade. 5. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no AREsp
676.571/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
28/4/2015, DJe de 5/5/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. REPARA(;AO DE
DANOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
ALEGACAO DE FORTUITO EXTERNO AFASTADA. RISCO DO
EMPREENDIMENTO. OFENSA AO ART. 535 DO CPC. INOCORRENCIA.
REINTERPRETAGAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. REVISAO DE MATERIA
FATICO-PROBATORIA. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 05 E 07/STJ. AUSENCIA DE
FUNDAMENTOS QUE JUSTIFIQUEM A ALTERAQAO DA DECISAO AGRAVADA.
AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO. (AgRg no AREsp 388.439/RJ, Rel. Ministro
PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 28/4/2015, DJe
de 7/5/2015)

"AGRAVO INTERNO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. CASO FORTUITO. INEXISTENCIA. REEXAME DE PROVA.
IMPOSSIBILIDADE. | - A discussdo com relacdo a ocorréncia de caso fortuito, que
acarretou a demora na entrega do imdével, exige reexame de fatos e provas, circunstancia
obstada pela Simula 7 desta Corte. Agravo improvido." (AgRg no Ag 849.084/MG, Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 21/2/2008, DJe de
10/3/2008)

"CIVIL E PROCESSUAL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO. RESCISAO. PROMESSA DE COMPRA
E VENDA. ENTREGA FUTURA. DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO. OBRA.
PARALISACAO. PRAZO ESTIPULADO. NAO ENTREGA INDENIZACAO. LUCROS
CESSANTES. CABIVEL. MOTIVO DE FORCA MAIOR. INEXISTENTE. APLICA(;AO
DA SUMULA N. 7 DO STJ. INOCORRENCIA. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE PROVIDO. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO." (AgRg no
AgRg no Ag 1.137.044/RJ, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA
TURMA, julgado em 27/10/2009, DJe de 7/12/2009)
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Em relagcdo ao quantum dos lucros cessantes, o Superior Tribunal de Justica firmou
entendimento, a partir do AREsp 581.362, de Relatoria do Ministro Luis Felipe Saloméo
como razoavel o montante mensal correspondente a 0,5% do valor do imével, a saber: R$
116.019,90 (cento e dezesseis mil dezenove reais e noventa centavos) a ser depositado na
Conta Corrente da agravante na Caixa Econémica Federal (Agéncia n.° 1578, Conta
Corrente n.° 00021656-3).

Nessa linha, cito os seguintes julgados:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONSTRUTORA. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. RECURSO DESPROVIDO. 1. As partes
firmaram contrato de promessa de compra e venda para aguisi¢céo de um apartamento, tendo
0 prazo se esgotado sem que a agravada realizasse a entrega do imével a agravante. 2. O
Superior Tribunal de Justica j& assentou que o atraso injustificado na entrega de imovel
caracteriza a culpa exclusiva do promitente vendedor na hipétese de resolucéo contratual. 3.
Assim, verifico estarem presentes o0s requisitos ensejadores da concessao de tutela de
evidéncia em favor da agravante: o atraso injustificado na entrega do imovel, devida e
irrefutavelmente comprovado nos autos. 4. Em relagdo ao quantum dos lucros cessantes, 0
Superior Tribunal de Justica entende como razodvel o0 montante mensal correspondente a
0,5% do valor do imovel (AREsp 581362, Relator: Ministro Luis Felipe Saloméo). 5.
Diante disso, deve a agravada arcar com o0 pagamento de lucros cessantes a agravante no
valor de 0,5% (meio por cento) do valor do imovel, até a sua efetiva entrega. 4. Recurso
conhecido e desprovido. (2016.05031997-82, 169.068, Rel. JOSE MARIA TEIXEIRA DO
ROSARIO, Orgéo Julgador 42 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-11-28,
Publicado em 2016-12-14)

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°581.362 - RJ (2014/0234790-4)

RESP N.° 581.362

RELATOR : MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

AGRAVANTE : GAFISA SPE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : RODRIGO MATTAR

RENAN REIS ROCHA

RINALDO ZAMPONI E OUTRO(S)

AGRAVADO : MARCELO DA SILVA VIANA

ADVOGADO : LEONARDO PACHECO DE MENDONCA

DECISAO

1. Cuida-se de agravo interposto por GAFISA SPE 50 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. contra decisdo que ndo admitiu o seu recurso especial,
fundamentado no artigo 105, inciso 11, "a" e "c", da Constituicdo Federal, manejado em
face de acorddo proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, que manteve
decisdo monocrética sumariada na seguinte ementa:

APELAQAO CIVEL. RECURSO ADESIVO. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. INADIMPLEMENTO INJUSTIFICADO DA
CONSTRUTORA. INDENIZACAO. DANO MORAL E MATERIAL. LUCROS
CESSANTES. PROVIMENTO PARCIAL DO AGRAVO RETIDO, NA FORMA DO
ART. 557, PARAGRAFO 1°- A, DO CPC, PARA MAJORAR A VERVA
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INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS PARA R$ 15.000,00. DESPROVIMENTO DA
APELAC;AO, COM FUNDAMENTO NO ART. 557, CAPUT, DO CPC. (fl. 403)

Os embargos de declaragdo opostos foram rejeitados.

Nas razdes do recurso especial, aponta a recorrente violacdo dos arts. 332, 402, 476, 491,
844 e 944 do Cadigo Civil; 128, 293, 458, 11 e lll, 460 e 535, 11, do Cédigo de Processo
Civil e52 daLei n. 4.591/1964, além de dissidio jurisprudencial. Alega, em sintese, que 0
acordéo estadual ao conceder indenizagdo atitulo de lucros cessantes e restitui¢éo do valor
relativo a correcdo monetaria que incidiu sobre o saldo do precgo, decidiu extra petita.
Aduz, a impossibilidade do pagamento de lucros cessantes, uma vez que nao teria sido
reconhecido que o imével seria destinado a locacéo.

Alega, por fim, que o valor fixado se mostra excessivo, porquanto o recorrido havia quitado
apenas 21% do imével na data prevista para conclusdo das obras. Assevera que a restituicao
do valor relativo a correcdo monetaria do saldo do preco do imével do objeto da
controvérsia gerou verdadeiro enriquecimento ilicito do recorrido.

Assevera gue ao determinar o termo final da responsabilidade da recorrente seria a data da
entrega das chaves e ndo da concluséo das obras, o acordao desconsiderou a extincdo da
mora que |he eraimputada pelo recorrente, violando o direito de retencdo da unidade até a
quitacdo do preco. Afirma que eventual indenizagdo por danos morais, o termo inicial para
incidéncia dos juros de mora seria a data de sua fixagéo. Alega por fim, que a omissdes
suscitadas nos embargos de declaragéo ndo teriam sido sanadas.

DECIDO.

2. O recurso ndo merece acolhida.

Inicialmente, ndo caracteriza omissao quando o tribunal adota outro fundamento que néo
aquele defendido pela parte. Destarte, ndo ha que se falar em violagdo do art. 535, 1, do
Cadigo de Processo Civil, pois o tribunal de origem dirimiu as questdes pertinentes ao
litigio, afigurando-se dispensavel que venha examinar uma a uma as alegacdes e
fundamentos expendidos pelas partes. Além disso, basta ao 6rgédo julgador que decline as
razdes juridicas que embasaram a decisdo, ndo sendo exigivel que se reporte de modo
especifico a determinados preceitos legais.

N&o se verifica, também, a alegada vulneragdo do artigo 458, Il e lll, do Cédigo de Processo
Civil, porquanto a Corte local apreciou a lide, discutindo e dirimindo as questdes féticas e
juridicas que Ihe foram submetidas. O teor do acordao recorrido resulta de exercicio [0gico,
ficando mantida a pertinéncia entre os fundamentos e a conclus&o.

3. Em outro passo, verifico que, na espécie, o Tribunal estadual ao analisar a demanda e dar
provimento ao apelo dos autores, ora recorridos, consignou que:

N&o h& que se falar em isencéo de culpa, em decorréncia do alegado inadimplemento
contratual pelo atraso na entrega do imovel adquirido pelo autor, haja vista que ndo serevela
pertinente nem razoavel que a construtora transfira para 0 consumidor o risco inerente ao
seu negocio.

Com efeito, a pretensdo de danos materiais encontra respaldo no art. 186 do CC, eis que o
fato do apelante ndo ter concluido e entregue o imével no prazo convencionado, obrigou o
autor a buscar sua moradia através de relagéo locaticia.

Ressalte-se que o recorrente ndo pode se eximir da responsabilidade por
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fatos previsiveis, tampouco repassar 0s danos inerentes a sua atividade para os
consumidores.

O Cddigo de Defesa do Consumidor veda expressamente clausula de exoneracéo de
responsabilidade do fornecedor em caso de inadimplemento total ou parcial. Destarte, ndo
restou demonstrado qualquer fortuito ou motivo de for¢a maior que ensgjasse a excluséo de
sua responsabilidade.

Outrossim, vislumbra-se que a peca recursal apenas repete toda a tese de defesa,
argumentada em contestacdo repisando alegacdes inconsistentes para modificar o julgado.
A mora da apelante ndo tem suporte de motivacao juridicamente relevante, ensejando a
necessaria reparagao.

No que tange a condenacao do réu ao pagamento de danos morais, também ndo tem razéo o
recorrente.

A gravidade no caso € manifesta, e impde a tutela do direito especifico, longe de tratar-se
apenas de descumprimento de obrigacdo contratual, pois os valores envolvidos transcendem
0 carater pecuniario, atingindo indiscutivelmente a esfera psicoldgica, em gradacdo que
justifica a aplicacdo da indenizacéo.

Destaque-se que o dano moral n&o se confunde com a retribuicdo material decorrente da
inadimpléncia contratual, obtida esta através da restituicdo dos valores pagos devidamente
corrigidos e remunerados, enquanto aquele objetiva precisamente minorar o dano
psicologico, além do aspecto pedagogico em relacdo ao infrator da obrigacéo.

O apelado sofreu lesBes em seus direitos subjetivos que, se ndo podem ser totalmente
reparados com o retorno da coisa ao seu estado anterior, devem ser compensados mediante
indenizagdo em pecunia.

Por isso, afixag&o do valor daindenizagéo deve ser feita de acordo com as circunstancias de
cada conflito de interesses e observado o principio da razoabilidade, devendo guardar
relacdo equilibrada entre as condi¢des sociais das vitimas e as possibilidades econémicas do
ofensor, pelo que entendo que o valor fixado na sentenca deve ser majorado para R$
15.000,00 (quinze mil reais).

(f. 407-408)

Desse modo, para afastar as conclusdes do aresto estadual acerca do dever da Construtora
indenizar os aluguéis da parte agravada, demandaria reexame de todo &mbito da relacéo
contratual estabelecida e incontornavel incursdo no conjunto fético-probatério dos autos, o
gue esbarra nas SUmulasn. 5 e 7 do STJ.

4. Demais disso, em casos semel hantes, este Sodalicio afirmou gque ainexecugdo do contrato
de promessa de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data
acordada, acarreta, além de dano emergente, lucros cessantes. Nesse sentido:

COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES -
PRESUNCAO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo
lhe é
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imputével. Precedentes.

2.- O agravo néo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se
mantém por seus proprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido. (AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI
BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012, DJe 24/02/2012)

PROCESSUAL. ACORDAO. EMBARGOS DE DECLARACAO. JULGAMENTO
MONOCRATICO. INTERPOSICAO. AGRAVO INTERNO. APRECIACAO.
COLEGIADO. PREJUIZO. AUSENCIA. CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. QUITACAO PARCIAL. PROPORCIONALIDADE. ENRIQUECIMENTO
SEM CAUSA. INEXISTENCIA.

| - A competéncia parajulgar embargos de declaracdo opostos a acdrddo é do colegiado que
o proferiu. Contudo, se, por meio do agravo interno, a impugnacdo acabou sendo apreciada
pelo 6rgdo competente, ndo ocorre prejuizo a parte, razéo pela qual ndo se declara a
existéncia de nulidade. Precedentes.

Il - A arguicéo de afronta ao artigo 535, incisos | e I, do Codigo de Processo Civil, deve
indicar os pontos considerados omissos e contraditorios, ndo sendo suficiente a alegacéo
genérica, sob pena de aplicacdo do enunciado 284 da Simula do Supremo Tribuna Federal.
[11 - Conforme entendimento desta Corte, descumprido o prazo para entrega do imovel
objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenacdo por lucros cessantes.
Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para
se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo |he é imputével.
N&o hafaar, pois, em enriquecimento sem causa

Recurso ndo conhecido, com ressalva quanto a terminologia. (REsp 808.446/RJ, Rel. Min.
Castro Filho, DJ 23/10/2006).

Entendeu, ainda, que o parametro mais justo para a fixacao de indenizacéo atal titulo € a
utilizacdo de valores equivalentes aos aluguéis que poderiam ter sido auferidos caso o
imoével tivesse sido entregue na data avencada.

A propdésito, os seguintes precedentes:

REGIMENTAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. LUCROS
CESSANTES. PRECEDENTES.

- N&o entregue pela vendedora o imével residencial na data contratual mente ajustada, o
comprador faz jus ao recebimento, atitulo de lucros cessantes, dos aluguéis que poderia ter
recebido e se viu privado pelo atraso. (AgRg no Ag 692.543/RJ, Rel. Min. Humberto Gomes
de Barros, DJ 27/08/2007);

CIVIL. CONTRATO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
RESOLUCAO POR CULPA DA CONSTRUTORA. ARTIGO 924, DO CODIGO
CIVIL/1916. INAPLICABILIDADE. APLICA(;AO DO ART. 1.092, PARAGRAFO
UNICO, DO CODIGO CIVIL/1916. RESTITUICAO DA INTEGRALIDADE DAS
PARCELAS PAGAS E DOS LUCROS CESSANTES PELO VALOR DO ALUGUEL
MENSAL QUE IMOVEL PODERIA TER RENDIDO. PRECEDENTES. - Naresoluc&o de
compromisso de compra e venda de imovel, por culpa do promitente-vendedor, ndo é
aplicavel o disposto no art. 924 do Cdédigo Civil/1916, mas
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sim o paragrafo unico do art. 1.092 do Cédigo Civil/1916, e, conseglientemente, esta o
promitente-vendedor obrigado a devolver integralmente a quantia paga pelo promitente-
comprador.

- Resolvida a relagéo obrigacional por culpa do promitente vendedor que ndo cumpriu a sua
obrigacéo, as partes envolvidas deverdo retornar ao estagio anterior a concretizacdo do
negocio, devolvendo-se ao promitente vendedor faltoso o direito de livremente dispor do
imével, cabendo ao promitente-comprador o reembolso da integralidade das parcelas ja
pagas, acrescida dos lucros cessantes.

- A inexecucéo do contrato pelo promitente-vendedor, que ndo entrega o imovel na data
estipulada, causa, além do dano emergente, figurado nos valores das parcelas pagas pelo
promitente-comprador, lucros cessantes a titulo de alugueres que poderia o imével ter
rendido se tivesse sido entregue na data contratada. Trata-se de situagéo que, vinda da
experiéncia comum, ndo necessita de prova (art. 335 do Caodigo de Processo Civil). Recurso
ndo conhecido" (REsp 644.984/RJ, Rel. Min. Nancy Andrighi, DJ 05/09/2005, grifos
NOSS0S).

Seguindo o0 mesmo entendimento, confiram-se as seguintes decisdes monocraticas. REsp
1.121.214/RS, Rel. Min. Vasco Della Giustina (Desembargador convocado do TJRS), DJe
26/04/2010; REsp 865417/PR, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJe 01/12/2009; Ag
897.922/PR, Rel. Min. Aldir Passarinho Janior, DJ 01/08/2007.

Incidéncia, nesse ponto, do enunciado da Simula 83/STJ.

6. No tocante ao juros de mora, o recurso também ndo merece acol hida.

Com efeito, em se tratando de responsabilidade contratual, € firme o entendimento desta
Corte de que o termo inicial para incidéncia dos juros de mora € a data da citagdo.

Entre vérios, confira os seguintes precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL - RECURSO ESPECIAL - RESPONSABILIDADE CIVIL -
TRANSPORTE DE PASSAGEIROS - ACIDENTE DE TRANSITO - MORRE DA
VITIMA - DANOS MORAIS - FIXACAO DO DANO MORAL - RAZOABILIDADE -
INOCORRENCIA

DE TERATOLOGIA NO CASO CONCRETO - JUROS DE MORA - TERMO INICIAL -
CITAGAO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA.

[...] 3.- O entendimento jurisprudencial desta Corte se firmou no sentido de que, nos
acidentes envolvendo passageiros de transporte coletivo (contrato de transporte), "a mora
constitui-se a partir da citacao" (REsp 877.195/RJ, Rel. Min. JORGE SCARTEZZINI,
QUARTA TURMA, DJ 18.12.06).

4.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1356800/MG, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 19/02/2013, DJe 01/03/2013)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E ESTETICOS. TRANSPORTE COLETIVO DE
PASSAGEIROS. RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. CITACAO. PRECEDENTES. MANUTENCAO DA DECISAO ORA
AGRAVADA. RECURSO MANIFESTAMENTE INFUNDADO. APLICACAO DE
MULTA. ART. 557, § 2°, CPC. 1. A jurisprudéncia desta Corte revela-se consolidada no
sentido de que nos casos de indenizagéo por
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responsabilidade contratual, a mora constitui-se a partir da citagdo e ndo da data do
arbitramento do valor indenizatério. Precedentes.

2. [...] 4. Agravo regimental ndo provido, com aplicacdo de multa. (AgRg no AREsp
184.614/DF, de minha relatoria, QUARTA TURMA, julgado em 04/09/2012, DJe
10/09/2012)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AGRAVO REGIMENTAL. AC}AO
INDENIZATORIA. RELAQAO CONTRATUAL. JUROS MORATORIOS TERMO
INICIAL.

CITACAO. 1. Ha responsabilidade contratual nos casos em que o dever juridico violado
tenha origem em contrato ou negécio juridico firmado pelo individuo.

2. Tratando-se de responsabilidade contratual, os juros moratérios incidirdo a partir da
citacdo (artigo 219 do CPC e artigo 405 do Cadigo Civil), e a correcdo monetaria pertinente
ao valor dos danos morais, a partir de sua fixagéo.

3. Agravo regimental provido para, reconsiderando decisdo anterior, conhecer do recurso
especial e dar-lhe provimento.

(AgRg no REsp 1229864/MG, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, QUARTA
TURMA, julgado em 24/05/2011, DJe 01/06/2011)

7. Estando, pois, o0 acordao recorrido em harmonia com a orientacéo firmada nesta Corte
Superior, o recurso especial ndo merece ser conhecido, ante a incidéncia da Simula 83/STJ,
aplicavel, também, as hipéteses de interposicéo pelaainea"a' do permissivo
constitucional.

8. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 28 de novembro de 2014.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Relator (Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, 05/12/2014)

A vista do acima expendido, a decisio de 1° Grau deve ser reformada com o deferimento da
antecipacao dos efeitos da tutela e determinacdo do pagamento de lucros cessantes no valor
de 0,5% (meio por cento) sobre o valo do contrato a partir de 30/06/2013, considerando os
180 (cento e oitenta) dias da clausula de tolerancia, devidamente corrigido.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO DO RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO e DOU-
LHE PROVIMENTO, para determinar o pagamento de lucros cessantes no valor de 0,5%
(meio por cento) sobre o valor do contrato a partir de 30/06/2013, considerando os 180
(cento e oitenta) dias da clausula de tolerancia, devidamente corrigido, mantendo os demais
termos da decisdo agravada.

E como voto.

Belém (PA), 14 de marco de 2017.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
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