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ACORDAO N°

1° TURMA DE DIREITO PUBLICO.

APELACAO CIVEL N° 0049536-32.2013.814.0301

ORIGEM: JUiZO DA 122VARA CIVEL DE BELEM

APELANTE/APELADO: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
e RIO MENDOZA EMPREEENDIMENTOSE IMOBILIARIA LTDA
APELANTE/APELADA: EVANILDE STEVAM EVANGELISTA

RELATORA: DES2. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

APELACOES CIVEIS - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DE IMOVEL POR PARTE DA
CONSTRUTORA QUE DA ENSEJO A LUCROS CESSANTE E DANO MORAL - DANO MORAL
FIXADO EM 1° GRAU NO MONTANTE DE R$ 20.000,00 E LUCROS CESSANTES A TITULO DE
ALGUEL NO VALOR DE R$ 1.700,00, CORRESPONDENTE A 0,54% DO VALOR DO IMOVEL NO
CONTRATO - SUCUMBENCIA RECIPROCA - NAO OCORRENCIA - AUTOR TEVE
QUALITATIVAMENTE TODOS OS PEDIDOS DEFERIDOS - LEGALIDADE DA CLAUSULA DE
TOLERANCIA QUE PREVE PRAZO DE 180 DIAS — RECURSO DE APELACAO DA RE
PARCIALMENTE PROVIDO. APELACAO DA AUTORA. MAJORACAO DOS LUCROS CESSANTES.
IMPROVIDO. CORRECAO MONETARIA. DEVE SER CONTADA A PARTIR DA DATA EM QUE
OS ALUGUERES SERIAM DEVIDOS. RECURSO DE APELACAO DA AUTORA PARCIALMENTE
PROVIDO.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Magistrados integrantes da 12 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica
do Estado do Para, a unanimidade, conhecer das apelacbes e dar parcial provimento aos
recursos da apelante nos termos do voto da Des? Relatora.

Turma Julgadora: Des?. Maria Filomena de Almeida Buarque (Relatora), Des?. Cleide
Pereira de Moura (Presidente) e Juiz convocado José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Jr.

Plenario da 12 Turma de Direito Privado, Tribunal de Justica do Estado do Parg, de 20
fevereiro de 2017.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora

1° TURMA DE DIREITO PUBLICO.

APELACAO CIVEL N°0049536-32.2013.814.0301

ORIGEM: JUiZO DA 122VARA CIVEL DE BELEM

APELANTE/APELADO: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
e RIO MENDOZA EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA
APELANTE/APELADA: EVANILDE STEVAM EVANGELISTA

RELATORA: DES* MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

RELATORIO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA MARIA FILOMENA DE ALMEIDA
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BUARQUE (RELATORA):

Tratam-se de APELACOES CIVEIS interpostas por MARKO ENGENHARIA E COMERCIO
IMOBILIARIO LTDA e RIO MENDOZA EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA (fls.
141/171) e por EVANILDE STEVAM EVANGELISTA (fls. 184/189), nos autos da Ac¢éo de
Obrigagéo de Indenizagdo c/c Danos Materiais e Morais movida por EVANILDE STEVAM
EVANGELISTA em face da MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA e
RIO MENDOZA EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA., na gual ambos apelantes
impugnam a sentenca proferida pelo Juizo de Direito da 122 Vara Civel de Belém.

Alega o apelante MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA e RIO
MENDOZA EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA (fls. 141/171) que a autora
ndo sofreu dano moral a justificar a indenizagdo pleiteada, apenas tendo sofrido mero
aborrecimento com o atraso na entrega da obra.

Aduz, também, que ndo existe abusividade no paragrafo Unico da clausula 11 do contrato de
promessa de compra e venda, que prevé tolerancia de 365 dias para atraso de obra, sem que
isto caracterize qualquer infragcéo ao contrato.

Argumenta que ndo ha comprovacao de prejuizo econdmico pela parte, que a decisdo que
impés o pagamento de indenizacao por lucros cessantes no valor de R$ 1.700,00 (mil e
setecentos reais) desde agosto de 2011 até a entrega de obras € equivocada, esclarecendo
gue a mudanga no cronograma de entrega do imével se deu por fatos imprevisiveis.

Assevera que houve sucumbéncia reciproca, pois dos R$ 126.500,00 (cento e vinte e seis
reais e quinhentos reais) requerido pelo Autor/Apelado a sentenca de piso impds ao
recorrente o pagamento de R$ 39.100,00 (trinta e nove mil e cem reais).

Requer, assim, o provimento do recurso a fim de que seja reformada a sentenca
reconhecendo a validade do paragrafo Unico da clausula 11.1 do contrato, e afastar a
condenacao a titulo de danos morais e materiais.

Alternativamente, requer que o prazo previsto no paragrafo unico da clausula 11.1 do
contrato seja apenas reduzido a 180 dias, e que os valores dos lucros cessantes sejam
proporcionais a0 montante pago no contrato durante a prorrogacéo do prazo contratual .

Por fim, que caso mantida a condenacéo das recorrentes, reconheca a sucumbéncia
reciproca, distribuindo proporcional mente os énus.

A apelada EVANILDE STEVAM EVANGELISTA apresentou contrarrazdes as fls.
193/198 guerendo a manutencdo da sentenca quanto a condenacao da construtora ao
pagamento de danos materiais e morais.

Apresentou Apelacdo as fls. 184/189 na qual pugna pelo conhecimento e provimento do
recurso, para que seja a sentenca reformada em parte, no sentido de onde consta o valor de
R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais)
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referente a condenag&o de lucros cessantes, passe a constar o valor de R$ 5.500,00 (cinco
mil e quinhentos reais) referente ao valor de 1% do valor de mercado do imovel,
alternativamente requer que seja considerado o percentual de 0,5%, o que equivaleria ao
valor de R$ 2.750,00 (dois mil e setecentos e cinquenta reais).

Requer também a reforma quanto ao inicio do juros moratérios e correcdo monetéria
esti pulada na sentenca, pugnando que seja contado da data do contrato até a efetiva entrega
do imoével.

A Construtora MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA e RIO
MENDOZA EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA néo apresentou contrarrazbes a

apelacéo.
E o relatério.
VOTO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
(RELATORA):

1 - DA APELACAO MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA e
RIO MENDOZA EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA

Consigno que o atraso injustificado na entrega do imdvel, em casos que tais, além do
razoavel, ultrapassa os limites de um mero aborrecimento cotidiano, e configura danos
morais.

Isso porque o grande atraso na entrega do imovel adquirido pelos compradores frustra a sua
legitima expectativa de uso, fruicdo e propriedade, causando-lhes angustia, sofrimento,
abalo a psique e, portanto, danos morais, danos esses subjetivos e presumidos, por abalo aos
seus direitos da personalidade.

Ressalte-se que, no caso, configuram-se danos morais decorrentes ndo do mero
descumprimento do contrato, mas, sim, de conduta que transborda os limites da
razoabilidade, com o atraso excessivo na entrega do imovel, como aqui ocorreu.

Sobre a existéncia de danos morais na hipotese de atraso na entrega de imovel mutatis
mutandis, veja-se:

"EMENTA: APELAGAO CIVEL - ACAO ORDINARIA - ATRASO DA ENTREGA DA UNIDADE
IMOBILIARIA - MULTA- DANOS MORAIS - OCORRENCIA - CRITERIOS PARA FIXACAO -
AGRAVO RETIDO PROVIDO - APELAQAO PARCIALMENTE PROVIDA.

(..)

- Embora o mero descumprimento contratual ndo seja apto a gerar indenizagdo por dano moral, o atraso
demasiado ou incomum na entrega do imoével ocasiona séria e fundada angustia no espirito dos adquirentes,
gue interfere no seu bem-estar, ndo se tratando de mero dissabor, ensejando, assim, indenizag&o compensatéria
pelo abalo moral sofrido.

- Agravo retido provido e apelacéo parcialmente provida'. (TIMG. Apelagdo Civel
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1.0024.11.258274-7/001, Relator(a): Des.(a) Eduardo Mariné da Cunha, 172 CAMARA CIVEL).

"EMENTA: APELACAO - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DE IMOVEL - CONSTRUTORA -
DANO MATERIAL - RESSARCIMENTO DO VALOR CORRESPONDENTE AO ALUGUEL MENSAL
DO IMOVEL RESIDENCIAL ATE A ENTREGA DO BEM ADQUIRIDO - CABIMENTO - DANO
MORAL - OCORRENCIA - VALOR DA INDENIZAGCAO - REDUGAO - NAO CABIMENTO - VALOR
FIXADO EM MONTANTE MODICO CONSIDERADAS AS VARIAVEIS DO CASO CONCRETO.

(..)

- Ha dano moral se a construtora, de modo injustificado, atrasa, por longo periodo, a entrega de imovel ja
quitado, impedindo o comprador de dele tomar posse na data aprazada.

- N&o se ha de reduzir o valor arbitrado para a indenizagéo por danos morais se fixado ele em montante até
mesmo maodico diante das diversas variaveis do caso concreto. (TIMG. Apelagéo Civel 1.0024.11.085882-
6/001, Relator(a): Des.(a) Evandro Lopes da Costa Teixeira, 172 CAMARA CIVEL,).

Assim, ndo ha falar em auséncia de responsabilidade pelo pagamento de danos morais nesta
seara, sendo razoavel valor de R$ 20.000,00 vinte mil reais concedido a titulo de danos
morais pelo Juiz a quo.

No tocante, a alegacdo de inexisténcia abusividade no paragrafo Unico da clausula 11.1 do
contrato de promessa de compra e venda, que prevé tolerancia de 365 dias para atraso de
obra, entendo serem abusivas por serem acima do que é admitido pelos tribunais, eis que
vem sendo aceito como razoavel o prazo de 180 dias, apds o prazo estipulado
contratualmente para a entrega do imovel.

Deste modo, a referida cldusula ndo € nula, contudo sua elasticidade de 365 dias é excessiva
e viola os principios consumeristas, devendo ser adotado o prazo de toleréncia de 180 dias, a
ser contado da data de entrega o imével, in caso, julho de 2011, conforme precedentes desse
E. Tribunal.

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. REDUCAO DE
CLAUSULA DE TOLERANCIA PARA 180 (CENTO E OITENTA) DIAS. DECISAO VALIDA. MEDIDA
RAZOAVEL. ENTENDIMENTO DA 42 CAMARA CIVEL ISOLADA. PRECEDENTES. CONCESSAO DE
LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE. TERMO A QUO. DATA DA CONCESSAO DA TUTELA DE
URGENCIA. DETERMINACAO DE DEPOSITO DE PARCELAS PRETERITAS AO AJUIZAMENTO DA
ACAO. IMPOSSIBILIDADE. PARCELAS QUE DEVEM SER COBRADAS EM CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. PRECEDENTES. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO, A UNANIMIDADE

(2016.03064853-34, 162.751, Rel. RICARDO FERREIRA NUNES, Orgéo Julgador 42 CAMARA CIVEL
ISOLADA, Julgado em 2016-08-01, Publicado em 2016-08-03). (Grifei)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ORDINARIA.
CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS. PRAZO RAZOAVEL E
TOLERAVEL. TAXA CONDOMINIAL. AUSENCIA DE INTERESSE. 1. De acordo com o entendimento
jurisprudencial, mostra-se razoavel e justo previsao de clausula que prorroga o prazo contratual por mais 180
(cento e oitenta) dias, ndo se demonstrando, a principio, abusiva e lesiva aos direitos do consumidor. 2. Sea
taxa condominial é cobrada por outra requerida que ndo a agravada, faltainteresse processual a esta paralitigar
arespeito desse ponto e que, por isso, ndo pode ser conhecido. 3. Agravo conhecido e provido em parte. A
unanimidade.

(2015.03725063-96, 151.782, Rel. ROBERTO GONCALVES DE MOURA, Orgéo Julgador 22 CAMARA
CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-09-28, Publicado em 2015-10-05). (Grifei)

Outrossim, quanto ao argumenta que ndo ha comprovacao de prejuizo
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econdmico pela parte, aduzindo que a deciséo que impds o pagamento de indenizagdo por
lucros cessantes equivocada, prima facie, vislumbro que ndo merece razéo ao apelante, 0
qual justifico a decisdo em momento oportuno, quando da analise do recurso do
apel ante/apel ada.

Por fim, quanto a sucumbéncia reciproca entendo que néo assiste razéo os argumentos do
apelado, visto que a parte autora teve todos os seus pedidos deferidos qualitativamente,
divergindo o juiz de 1° grau apenas quantos aos valores pleiteados na inicial.

Ante o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao recurso de apelagdo da MARKO
ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA e RIO MENDOZA
EMPREEENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA unicamente no que tange aos seus pedidos
alternativos, na qual requereram que seja considerado o prazo de tolerancia de 180 dias.

2 —DA APELACAO DE EVANILDE STEVAM EVANGELISTA

Inicialmente, vale ressaltar que é fato incontroverso a ocorréncia de atraso na conclusdo e
entrega da unidade objeto do contrato.

Compulsando os autos, verifica-se, através do contrato de compra e venda de fls. 16/28,
mai s especificamente por meio da cldusula11.1, parégrafo unico, asfls. 24, que o prazo para
entrega das chaves do imével seriajulho de 2011, todavia observa-se as fls. 38 que o termo
de entrega somente foi entregue ao proprietariaem 11 de julho de 2013.

Sabe-se que a tese de que o dano material so € devido quando ha comprovagdo de que o
consumidor efetivamente paga alugueres esta superada na jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

Atualmente, o entendimento que prevalece, tanto nos Tribunais estaduais quanto no STJ, é o
de que o dano material na modalidade lucros cessantes € presumido em casos semel hantes
ao presente. Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL VENDA E COMPRA - IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES —
PRESUNCAO ANTECIPACAO DE TUTELA PREENCHIDOS OS REQUISITOS CABIMENTO
RECURSO IMPROVIDO.

| - O Superior Tribunal de Justica tem jurisprudéncia pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por lucros cessantes.
Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever
de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo lhe é imputével.

Il - N&o merece reproche a decisdo que antecipou os efeitos da tutela, uma vez preenchidos os requisitos do art.
273 do CPC

[11 - Agravo de Instrumento conhecido e improvido.

(Al n. 201230011954, 12 Camara Civel Isolada, rel. Des. Leonardo de Noronha Tavares, ).

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA - LUCROS
CESSANTES - PRESUNCAO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA - IMPROVIMENTO.
1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para entrega do imével
objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por
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lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncao de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se
eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo lhe € imputavel. Precedentes.

2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se mantém por seus
proprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012,
Dje 24/02/2012).

Diante disto, firmo o meu entendimento de que os danos materiais emergem ndo so do
direito ao ressarcimento pelos valores pagos, bem como a autora poderia ter usufruido caso
0 contrato tivesse sido cumprido, ou seja, os frutos com aluguéis que o imovel poderia
render caso tivesse sido entregue no prazo do contrato, conforme entendimento do STJ, cujo

aresto transcrevo asegui r.

COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO -
CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA - IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para entrega do imével
objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacéo por lucros cessantes. Nesse caso, ha
presuncdo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar,
fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é imputével. Precedentes.

2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se mantém por seus
proprios fundamentos. 3.- Agravo Regimental improvido. (AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel.

Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012, DJe 24/02/2012)

PROCESSUAL. ACORDAO. EMBARGOS DE DECLARACAO. JULGAMENTO MONOCRATICO.
INTERPOSICAO. AGRAVO INTERNO. APRECIACAQ. COLEGIADO. PREJUIZO. AUSENCIA. CIVIL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS
CESSANTES. CABIMENTO. QUITAQAO PARCIAL. PROPORCIONALIDADE. ENRIQUECIMENTO
SEM CAUSA. INEXISTENCIA.

| - A competéncia para julgar embargos de declaragdo opostos a acordao € do colegiado que o proferiu.
Contudo, se, por meio do agravo interno, aimpugnagdo acabou sendo apreciada pelo 6rgdo competente, ndo
ocorre prejuizo a parte, razdo pela qual ndo se declara a existéncia de nulidade. Precedentes.

Il - A arglicdo de afronta ao artigo 535, incisos | e I, do CAdigo de Processo Civil, deve indicar os pontos
considerados omissos e contraditorios, ndo sendo suficiente a alegacdo genérica, sob pena de aplicacdo do
enunciado 284 da Simula do Supremo Tribunal Federal.

[11 - Conforme entendimento desta Corte, descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso
de compra e venda, é cabivel a condenagdo por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora
contratual ndo lhe é imputavel. Nao hafalar, pois, em enriquecimento sem causa.

Recurso ndo conhecido, com ressalva quanto a terminologia. (REsp 808.446/RJ, Rel. Min. Castro Filho, DJ
23/10/2006).

Diante do expendido, entendo cabivel o ressarcimento da Autora/Apelante pelo que deixou
de auferir, caso 0 imével tivesse sido construido e entregue no prazo do contrato.
Considerando que a unidade imobiliaria possuia a época da celebracéo do pacto o valor de
mercado de R$ 314.209,00 (trezentos e quatorze mil e duzentos e nove reais), ha
necessidade da reparacdo material dos lucros cessantes que naturalmente advém deste tipo
de relagcdo negocial, assim, o montante mensal de R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais),
correspondente a
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0,54% do valor do imdvel constante no contrato, fixado atitulo de lucros cessantes pelo juiz
de 1° grau, se mostra razoavel pararessarcir areguerente de suas perdas. Veamos:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL EM
CONSTRUCAO ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA.
LUCROS CESSANTES DE 0,5 % DO VALOR DO IMOVEL RESIDENCIAL.TERMO INICIAL - TERMO
FINAL EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES. ASTREINTE. FIXACAO. POSSIBILIDADE. PREVISAO
LEGAL. 1- A ndo conclusdo do empreendimento imobili&rio na data ajustada contratualmente, incluido o
prazo de tolerancia de 180 dias, enseja 0 pagamento de lucros cessantes, salvo se a construtora comprovar que
amora contratual néo Ihe é imputavel. Precedente do STJ; 2- O pagamento de lucros cessantes € na base de
0,5% (meio por cento) do valor contratual do imovel residencial; 3- O STJ tem orientado que o termo inicial
para o pagamento de lucros cessantes a titulo de alugueis se da somente apés o término do prazo de tolerancia
de 180 dias previsto na clausula. Contudo, no caso em exame, esse posicionamento ndo pode ser adotado, eis
gue a decisdo atacada foi favoravel aos agravantes, com fixag&o do termo inicial dos Lucros Cessantes na data
da publicacdo da decisdo, ponto este que nao deve ser reformado, sob pena de reformatio in pejus; 4- O
art.139, IV do NCPC, prevé a possibilidade de o julgador arbitrar multa para assegurar o cumprimento da
determinacgdo judicial, na hipdtese de obrigacdo de pagar; 5- Recurso conhecido e parcial mente provido.

A sentenca de piso se mostra compativel com o percentua utilizado pelo STJ para fixacéo
de aluguéis, em relacdo ao prazo de contagem do dies a quo, no caso de atraso da obra 0s
juros moratorios de 1% é devido desde a citacdo, nos termos do art. 240 do Codigo de
Processo Civil, e a correcdo monetaria, a partir da data em que os alugueres seriam devidos,
in casu, apés a expirar o prazo de toleréncia de 180 dias da data que o imével deveria ter
sido entregue: julho de 2011.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL. FORCA MAIOR. AUSENCIA DE COMPROVAGCAO. RISCO INERENTE A
ATIVIDADE EMPREENDEDORA. LUCROS CESSANTES. INDENIZACAO DEVIDA COM JUROS E
CORREGCAO MONETARIA. PRAZO DE TOLERANCIA. LEGALIDADE. AUSENCIA DE PREVISAO DE
CLAUSULA PENAL CONTRATUAL. PERDAS E DANOS. DANOS MORAIS. INEXISTENCIA. MERO
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. (...) 2. Embora seja necessaria a comprovacdo dos lucros cessantes
para acolhimento do pedido referente a esse prejuizo, tem-se reconhecido a existéncia de dano ao comprador
nas hipdteses em que a entrega de imével adquirido na planta ndo ocorre dentro do prazo contratual mente
estipulado, uma vez que, seja pela necessidade de pagamento para moradia em outro local, seja pela
impossibilidade de usufruir do bem para fins de locagéo, o comprador encontra-se em prejuizo. 3. O prazo de
tolerancia geralmente vem previsto nos contratos imobiliarios, porque a data de entrega do imével estipulada é
apenas provavel, razéo pela qual é plenamente aceitdvel uma margem de toleréncia para o caso de eventuais
imprevistos no decorrer do procedimento de construcdo. 4. Inexistindo previsdo expressa de clausula penal
para a inadimpléncia da construtora, comprovado o descumprimento contratual, a obrigagdo resolve-se por
perdas e danos, dada a propria natureza da multa penal. 5. S80 devidos os juros de mora e a corre¢do monetaria
a condenacgdo de lucros cessantes, sendo que os primeiros devem incidir desde a data da citagdo, nos termos do
art. 219 do Cédigo de Processo Civil, e o segundo, desde a data em que os alugueres seriam devidos. (...) 7.
Recurso da ré conhecido e improvido. Recurso do autor conhecido e parcialmente provido.
(20110111630045APC, Relator: SIMONE LUCINDO, Revisor: ALFEU MACHADO, 12 Turma Civel, Data
de Julgamento: 27/02/2013, Publicado no DJE: 06/03/2013. Pag.: 196).
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ACORDAO - DOC: 20170067989348 N° 170790

RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. LIQUIDACAO DE SENTENCA. TERMO INICIAL DA CORRECAO
MONETARIA DOS ALUGUERES. ARTIGO DA LEI /81.

1. Otermoinicia da corre¢do monetéria dos alugueres é a data do vencimento do débito (artigo daLei /81).

2. Recurso especial conhecido

(STJRESP: 67546-SP/0028161-9, Relator: Ministro Hamiltom Carvalho, Data de Julgamento: 21/03/2000, T -
SEXTA TURMA, Data de Publicacgo: DJ 19.03.2001 p.143)

Ante o exposto, conheco e DOU PARCIAL PROVIMENTO ao presente recurso da
Apelante, modificando a decisdo de piso no concernente a correcdo monetéria, que deve ser
contada a partir da data em que os alugueres seriam devidos.

E o voto.

Belém/PA, 20 de fevereiro de 2017.

Maria Filomena de Almeida Buarque
Desembargadora Relatora
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