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Agravo de Instrumento n°. 0005158-162016.8.14.0000
Comarca da Capital

Agravante: Amanha Incorporadora Ltda.

Agravado: Rubia Helena Furtado Gil

Desembargador Relator: José Maria Teixeira do Rosario.

Relatorio

Trata-se de Agravo de Instrumento com Pedido de Liminar de Antecipacdo de Tutela
Antecipada Recursal interposto por Amanha Incorporadora Ltda. contra Rubia Helena
Furtado Gil, combatendo decisdo que deferiu tutela antecipada nos autos da Acéo
Declaratéria de Clausula Abusiva de Contrato de Promessa de Compra e Venda com
Indenizacdo (processo n® 0012057-34.2015.8.14.0301) para determinar a agravante que
pague ao agravado o montante mensal equivalente a 0,5% sobre o valor do imével, atitulo
de indenizacdo por descumprimento da clausula de prazo para entrega da obra, até a
disponibilizacdo da unidade ao consumidor.

Diz que ha caréncia de interesse de agir, ja que o proprio instrumento contratual prevé
pagamento de multa de 0,5% do preco da unidade no prazo de 5 (cinco) dias contados da
entrega da unidade.

Alega que ndo h4 auséncia de abusividade das clausulas contratuais e que o pedido da
agravada é genérico e infundado, visto que ndo h& possibilidade de cumulacdo de
indenizacdo com multa penal moratéria na jurisprudéncia patria, o0 que ocasionara
enriguecimento sem causa da agravada.

Diante disso, pleiteia a concessao de efeito suspensivo ao recurso para que seja determinada
arevogacao da tutela antecipada e, ao final, postula o provimento do recurso.

Erao quetinhaarelatar. Decido.

Inicialmente, conheco do recurso, eis que presentes 0S Seus pressupostos processuais de
admissibilidade.

Analisando-se os documentos carreados aos autos, verifico que o agravado firmou com a
agravante contrato de promessa de compra e venda para a aquisi¢ao de um imovel, sendo
gue até o momento o bem néo foi entregue.

Da andlise dos autos, entendo que agiu bem o juizo de piso ao deferir a tutela anteci pada,
gual seja determinar que a agravante pague ao agravado o montante mensal equivalente a
0,5% sobre o valor do imovel, atitulo de indenizacdo por descumprimento da cldusula de
prazo para entrega da obra, até a disponibilizacéo da unidade ao consumidor.

Isso porque o Superior Tribunal de Justica (STJ) ja assentou que o atraso injustificado na
entrega de imovel caracteriza a culpa exclusiva do promitente vendedor na hipotese de
resolucéo contratual:

CIVIL E PROCESSUAL. ACAO DE RESCISAO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL, CUMULADA COM PERDAS E DANOS E DEVOLU(;AO DE PRESTA(;@ES PAGAS.
RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DA EMPRESA PELO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO.
RESCISAO PROCEDENTE. RESTITUICAO INTEGRAL. RECURSO ESPECIAL. MATERIA DE FATO.
REEXAME. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7-STJ. JUROS DE MORA. CALCULO. CODIGO CIVIL
ANTERIOR, ART. 1.062. CODIGO CIVIL ATUAL, ART. 406. INCIDENCIA. DANOS MORAIS E
MATERIAIS REJEITADOS. SUCUMBENCIA RECIPROCA. HONORARIOS. COMPENSACAO. CPC,
ART. 21.

I. Procede o pedido de rescisdo de compromisso de compra e venda, com a restitui¢do integral, pelaré, das
parcelas pagas, quando demonstrado que a incorporadora foi responsavel pela frustragdo do contrato em
virtude de atraso na conclusdo da obra, afastada a hipétese de culpa
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concorrente (Simulan. 7-STJ).

(..)

IV. Recurso especia conhecido em parte e parcialmente provido. (REsp 745.079/RJ, Rel. Ministro ALDIR
PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado em 06/11/2007, DJ 10/12/2007, p. 373 RIOBDCPC
vol. 51, p. 24) (grifei)

Ademais, aLe Federal 13.105/2015 (Novo Caédigo de Processo Civil — NCPC), em seu art.
311, instituiu nova modalidade para antecipagdo dos efeitos da tutela:

Art. 311. A tutela da evidéncia sera concedida, independentemente da demonstracdo de perigo de dano ou de
risco ao resultado Util do processo, quando:

(..)

aque o réu nao oponha prova capaz de gerar divida razoavel.

Assim, no presente caso, verifico estarem presentes os requisitos ensejadores da concessao
de tutela de evidéncia em favor do agravado: o atraso injustificado na entrega do imoével,
devida e irrefutavel mente comprovado nos autos.

Quanto ao percentual fixado pelo juizo de primeiro grau, considero-o adequado e dentro dos
parametros de razoabilidade e proporcionalidade adotados neste E. Tribunal. O valor de
0,5% reparara os danos sofridos pela agravada com o atraso na entrega da unidade
contratada, diminuindo consideravelmente os prejuizos sofridos.

Ante 0 exposto, conhego do recurso e nego-lhe provimento.

E o voto.

Belém-Pa,,

JOSE MARIA TEIXEIRA DO ROSARIO
Desembargador Relator

Agravo de Instrumento n°. 0005158-162016.8.14.0000
Comarcada Capital

Agravante: Amanha Incorporadora L tda.

Agravado: Rubia Helena Furtado Gil

Desembargador Relator: José Maria Teixeira do Rosério.

ACORDAO N°

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONSTRUTORA. ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. RECURSO DESPROVIDO.

1. Analisando-se 0os documentos carreados aos autos, verifico que o agravado firmou com o
agravante contrato de promessa de compra e venda para a aquisi¢ao de um imovel, sendo
gue até o momento o bem néo foi entregue.

2. Daandlise dos autos, entendo que agiu bem o juizo de piso ao deferir a tutela antecipada,
isso porque o Superior Tribunal de Justica ja assentou que o atraso injustificado na entrega
de imdvel caracteriza a culpa exclusiva do promitente
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vendedor na hipotese de resolucéo contratual.

3 Quanto ao percentual fixado pelo juizo de primeiro grau, considero-o adequado e dentro
dos parametros de razoabilidade e proporcionalidade adotados neste E. Tribunal. O valor de
0,5% reparara os danos sofridos pela agravada com o atraso na entrega da unidade
contratada, diminuindo consideravelmente os prejuizos sofridos.

4. Recurso conhecido e desprovido.

Acordam, os Senhores Desembargadores componentes da 4° Camara Civel Isolada, por
unanimidade, em conhecer do recurso e negar-lhe provimento.

Sala de Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Pard, aos 31 dias de outubro do ano de
2016.

Esta Sesséo foi presidida pela Exma. Sra. Maria Elvina Gemague Taveira

Desembargador: JOSE MARIA TEIXEIRA DO ROSARIO
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