PROVIMENTO CONJUNTO N ©09/2012- CJRMB/CJCI

Disp6e sobre o Cdédigo de Normas
dos Servigos Notariais e de Registro
de Imoéveis do Estado do Para.

A Desembargadora DAHIL PARAENSE DE SOUZA, Corregedora de Justica
da Regido Metropolitana de Belém, e a Desembargadora MARIA DE NAZARE
SILVA GOUVEIA DOS SANTOS, Corregedora de Justica das Comarcas do
Interior, no uso de suas atribuicdes, e

CONSIDERANDO que compete ao Poder Judiciario estadual, como autoridade
delegante dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Para, zelar para
que esses servicos sejam prestados com rapidez, qualidade satisfatoria e
eficiéncia, nos termos do art. 38, da Lei Federal n°® 8.935, de 18.11.94;

CONSIDERANDO a multiplicidade de atos normativos do Poder Judiciério
estadual dispondo sobre os Servigos Notariais e de Registro;

CONSIDERANDO que a reunido em texto Unico e sistematizado de todas as
normas internas relativas aos Servigos Notariais e de Registro permitira, a um
s6 tempo, eliminar eventuais repeticdbes ou divergéncias entre o0s atos
normativos, suprimir os dispositivos revogados, expressa ou tacitamente, e 0s
considerados em confronto com a Legislacéo Federal, a Constituicdo Estadual
e as Leis de Organizag&o Judiciaria do Estado, conferindo unidade ao corpo de
nossa legislagéo interna;

CONSIDERANDO que um Cdédigo de Normas trar4, no primeiro momento, a
uniformidade de procedimentos e, no instante futuro, permitira a melhoria dos
servigos notariais e de registro prestados a sociedade e ao cidadao paraense;

CONSIDERANDO, por fim, que se insere no poder de fiscalizagdo da
Corregedoria-Geral da Justica a competéncia para editar normas técnicas que
venham a assegurar o desempenho dos servigos notariais e de registro de
modo a garantir a publicidade, a autenticidade, a seguranca e a eficicia dos
atos juridicos;

RESOLVEM:

Art.1° Estabelecer as normas técnicas que devem ser observadas, em caréter
imediato e especifico, como supletivas da legislacdo estadual e federal, pelos
Tabelides e Oficiais de Registro do Estado do Para, nos termos do Anexo
Unico.



Art.2° Este provimento entra em vigor na data da sua publicagéo, ficando
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Publigue-se. Registre-se. Cumpra-se.

Belém, Pa, 17 de dezembro de 2012.

Desembargadora DAHIL PARAENSE DE SOUZA
Corregedoria de Justica da Regido Metropolitana de Belém

Desembargadora MARIA DE NAZARE SILVA GOUVEIA DOS SANTOS
Corregedora de Justica das Comarcas do Interior

ANEO UNICO
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CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS; DA FUNGCAO CORREICIONAL; DAS
DISPOSICOES ESPECIAIS; DOS LIVROS E CLASSIFICADORES
OBRIGATORIOS E DOS EMOLUMENTOS, CUSTAS E DESPESAS DAS
UNIDADES DO SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO

SECAO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Os servigos notariais e de registro sdo exercidos por bacharéis em
Direito, em carater privado, mediante delegagdo do Poder Publico, outorgada
em razdo de aprovagdo em concurso publico de provas e titulos, sujeita ao
regime juridico estabelecido na Constituicdo Federal e nas Leis n° 6.015, de 31
de dezembro de 1973 e n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, que lhes

definem a organizagao, o funcionamento, a competéncia e as atribui¢des.

Art. 2°. As normas a seguir devem ser observadas pelos notarios e
registradores, e visam disciplinar as atividades das serventias, sendo aplicadas

subsidiariamente as disposi¢des da legislacdo pertinente em vigor.

Paragrafo Unico. A ndo observancia destas normas acarretara a

responsabiliza¢do do notério ou registrador, na forma das disposi¢cdes legais.

Art. 3°. Os notarios e registradores sdo dotados de fé publica, razéo pela qual
devem pautar-se pela correcdo em seu exercicio profissional, cumprindo-lhes
prestar os servigcos a seu cargo de modo adequado, observando rigorosamente
os deveres proprios da delegacdo publica de que estdo investidos, a fim de
garantir autenticidade, publicidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos

constitutivos, translativos ou extintivos de direitos em que intervém.



Art. 4°. Para os fins do disposto no art. 3°, servigo prestado de modo adequado
€ 0 que atende ao interesse publico e corresponde as exigéncias de qualidade,
continuidade, regularidade, eficiéncia, atualidade, generalidade, modicidade,

cortesia e seguranca.

81°. Entende-se por atualidade do servico o uso de meétodos, instalacdes e
equipamentos que correspondam aos padrbes de modernidade e avanco
tecnoldgico, bem como a sua ampliagdo, na medida das necessidades dos
usuérios e em apoio ao labor juridico do notério e do registrador, desde que a

sua capacidade de investimento assim o permita.

§2°. Para atender ao principio da eficiéncia na prestacdo do servico publico
delegado, devera o registrador empenhar-se em solugdes para dar celeridade e
maior rapidez ao tramite da documentacédo a seu cargo, liberando-a em prazos

inferiores aos maximos assinalados.

83°. A eficiéncia funcional serd periodicamente aferida pelo juiz corregedor,
considerando os fatores produtividade e celeridade, bem como a corregéo do

trabalho, seguranca juridica e sua adequacéo técnica aos fins visados.

84°. Compete ao notario e ao registrador apontar, de forma imparcial e
independente, aos usuérios dos servicos os meios juridicos mais adequados
para o alcance dos fins licitos objetivados, instruindo-os sobre a natureza e as

consequéncias do ato que pretendam produzir.

Art. 5°. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servigos notariais e de
registro é da responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que
diz respeito as despesas de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe
estabelecer normas, condicdes e obrigacdes relativas a atribuicdo de fungdes e
de remuneracdo de seus prepostos, de modo a obter a melhor qualidade na
prestacao dos servigos.

Paragrafo Unico. Aos responsaveis pelo servico designados interinamente, é

defeso contratar novos prepostos, aumentar salarios dos ja existentes na



unidade, ou contratar novas locacbes de bens moveis ou imoveis, de
equipamentos ou de servigos, que possam onerar a renda da unidade vaga de
modo continuado, sem a prévia autorizacdo da Corregedoria Geral da Justica.
Todos os investimentos que comprometam a renda futura da unidade vaga
deverdo ser objeto de projeto encaminhado para aprovagdo do respectivo
Tribunal de Justica (Resolugédo CNJ 80, art. 3°, § 4°).

Art. 6°. E vedada a préatica de ato notarial e registral fora do territorio da

circunscricéo para a qual o agente recebeu delegacéo.

Art. 7°. Verificada a absoluta impossibilidade de provimento por concurso
publico da titularidade de servigo notarial ou de registro, seja por desinteresse
ou inexisténcia de candidatos, o servigco poderd ser anexado precariamente a

outro da mesma comarca por ato do 6érgdo competente do Tribunal de Justica.

Art. 8°. Autorizada a providéncia prevista no artigo anterior, os livros seréao
encaminhados ao servico da mesma natureza mais proximo, ou aquele
localizado na sede da respectiva comarca ou de municipio contiguo, a critério
do Juizo ou da Corregedoria (Lei n® 8.935/94, art. 44).

Art. 9°. Os delegados ou designados para responderem por serventias
extrajudiciais devem cadastra-las e manter-lhes os dados atualizados no
Cadastro Nacional de Cartorios do Ministério da Justica e o Cadastro Nacional
da Corregedoria Nacional de Justica no sitio http://www.mj.gov.bt e

http://www.cnj.jus.br/corregedoria.

SECAO Il



DA FUNCAO CORREICIONAL

Art. 10. A fungcdo correicional consiste na fiscalizacdo dos servigos
extrajudiciais de notas e de registro, delegados na forma do art. 236 da
Constituicdo Federal, sendo exercida, em todo o Estado, pelo corregedor-geral

da Justica, e, nos limites de suas jurisdi¢des, pelos juizes de direito.

Art. 11. A Corregedoria Nacional do Conselho Nacional de Justiga, no uso de
suas atribuicdes constitucionais e regimentais, poderd realizar inspecdes e
correicdes, bem como desenvolver outras atividades inerentes a funcéo
correicional nas serventias extrajudiciais, podendo, inclusive, avocar processos

administrativos.

Art. 12. O exercicio da funcdo correicional sera permanente, ou por meio de

correigdes e inspecdes ordinarias ou extraordindrias, gerais ou parciais.

81°. A correicao ordinéria periédica consiste na fiscalizacdo normal, prevista e

efetivada segundo estas normas e leis de organizacgao judiciaria.

§2°. A correigdo extraordinaria consiste na fiscalizagdo excepcional, realizavel
a qualquer momento, podendo ser geral ou parcial, conforme abranja todas as

unidades do servigo notarial e de registro da comarca, ou apenas algumas.

Art. 13. A Corregedoria Permanente das unidades do servico notarial e de
registro caberd aos juizes a que o Cddigo Judiciario do Estado, as Leis de

Organizacéo Judiciaria e Provimentos cometerem essa atribuicao.

Art. 14. Compete aos juizes corregedores permanentes apurar as infracdes
disciplinares ocorridas nas serventias extrajudiciais, bem como aplicar aos
infratores as penas correspondentes, conforme o prescrito na Lei n°
8.935/1994.

Paragrafo Unico. As sindicAncias e processos administrativos relativos as

unidades do servigco notarial e de registro ser@o realizados pelos juizes



corregedores permanentes a que, na atualidade do procedimento, estiverem

subordinadas.

Art. 15. O corregedor-geral da Justica podera avocar sindicancias ou processos
administrativos, em qualquer fase, a pedido ou de oficio, e designar juizes
corregedores processantes, para apuracdo das faltas disciplinares, coleta de

prova e aplicagéo de penas.

81°. Na hipotese do caput deste artigo, a decisdo devera ser minuciosamente

fundamentada com explicitagdo dos motivos que o justifiquem.

§2°. Em qualquer hipdtese, determinada a avocacdo e designado juiz
corregedor processante, 0s servigcos auxiliares correspondentes ficaréo a cargo
do Oficio de Justica da Corregedoria Permanente, ou, ainda, a qualquer outro

Oficio de Justica que o corregedor-geral da Justi¢ca indicar.

Art. 16. Instaurado procedimento administrativo contra notério ou registrador,
sob a forma de sindicancia ou processo disciplinar, contra delegado,
imediatamente sera remetida copia do ato inaugural a Corregedoria Geral da

Justica.

Art. 17. Ao término do procedimento, serd remetida copia da deciséo proferida,
com ciéncia ao delegado do decidido, e certiddo indicativa do transito em

julgado.

Paragrafo Unico. Caso aplicada a pena de suspensdo, devera constar o

periodo da mesma, sem necessidade da remessa dos autos originais.

Art. 18. Eventuais recursos deverdo ser entranhados nos autos originais e

estes remetidos a Corregedoria Geral da Justica.

Art. 19. Sem prejuizo da competéncia dos juizes corregedores permanentes, o
corregedor-geral da Justica podera aplicar originariamente as mesmas penas,

bem como, enquanto ndo prescrita a infragdo, reexaminar, de oficio ou



mediante provocagdo, as decisdes absolutérias ou de arquivamento, impondo

também as san¢des adequadas.

Art. 20. O juiz corregedor permanente deverd, uma vez por ano, efetuar
correicdo ordinaria em todas as unidades do servigco notarial e de registro
sujeitas a sua fiscalizacdo correicional, remetendo relatério a Corregedoria

Geral da Justica.

Art. 21. Ao assumir a titularidade de vara ou comarca o juiz de direito fard, no
prazo de trinta dias, visita correicional em todas as unidades do servigo notarial
e de registro, sob sua corregedoria permanente, verificando-lhes a regularidade

de funcionamento.

81°. Essa visita correicional independera de edital ou de qualquer outra
providéncia, devendo, apenas, ser langado sucinto termo no livro de Visitas e
Correi¢cbes, sem prejuizo das determinacdes que o Magistrado fizer no

momento.

§2°. Copia desse termo serd encaminhada a Corregedoria Geral da Justica.

Art. 22. Havera, em cada unidade do servigo notarial e de registro, um livro de

Visitas e Correigdes, onde seréo lavrados os respectivos termos.

Art. 23. Na ultima folha utilizada dos autos e livros que examinar, langard o juiz

corregedor o seu "visto em correi¢cao”.

Art. 24. Em carater excepcional e justificado, podera o juiz corregedor
permanente determinar que livros e processos sejam transportados para onde

estiver a fim de serem ai examinados.

Art. 25. Os delegados do servigo notarial ou de registro e os responsaveis por
serventias vagas sdo obrigados a exibir, no inicio das correicbes ou por

exigéncia do juiz corregedor permanente, seus titulos e provisées.



Art. 26. Ficard a disposicdo do juiz corregedor permanente e dos juizes
corregedores, para os trabalhos de correi¢cdo, todos os delegados do servico
notarial ou de registro e oficiais de justica da comarca, podendo, ainda, ser

requisitada forga policial, caso necessério.

SECAO Il

DAS DISPOSIGCOES ESPECIAIS

SUBSECAO |

Disposigdes Gerais

Art. 27. E obrigacido de cada delegado disponibilizar a adequada e eficiente
prestacdo do servigo publico notarial ou de registro, mantendo instalacdes,
equipamentos, meios e procedimentos de trabalho dimensionados ao bom

atendimento, bem como numero suficiente de prepostos.

81°. Ao corregedor permanente caberd a verificacdo, observadas as
peculiaridades locais e critérios de razoabilidade, de padrdes necessérios ao
atendimento deste artigo, em especial quanto a:

- local, condigbes de seguranga, conforto e higiene da sede da unidade do
servico notarial ou de registro;

- namero minimo de prepostos;

Ill- adequagdo de moveis, utensilios, maquinas e equipamentos, fixando
prazo para regularizagéo, se for o caso;

IV-  acondicionamento, conservagdo e arquivamento adequado de livros,
fichas, papeis e microfilmes, bem como utilizagéo de processos racionais que
facilitem as buscas;

V- adequacdo e seguranga de "softwares", dados e procedimentos de
trabalho adotados, fixando-lhes, se for o caso, prazo para regularizagdo ou

implantagao;



VI-  acessibilidade aos portadores de necessidades especiais, mediante
existéncia de local para atendimento no andar térreo (cujo acesso nao
contenha degraus ou, caso haja, disponha de rampa, ainda que removivel);
rebaixamento da altura de parte do balcdo, ou guiché, para comodidade do
usuédrio em cadeira de rodas; destinacdo de pelo menos uma vaga,
devidamente sinalizada com o simbolo caracteristico na cor azul (nas
serventias com estacionamento para veiculos dos usuarios) e, finalmente, um

banheiro adequado ao acesso e uso por tais cidad&os.

81°. O corregedor permanente, exceto na Comarca da Capital, ao realizar a
visita correicional referida no art. 20, consignard no termo o cumprimento ou

nado das determinagdes do art. 27.

82° Ao final de cada ano, quando da realizacdo de correicdo ordinaria, o
corregedor permanente averiguara o cumprimento das determinagfes do §1°
deste artigo consignando no termo da correicdo o que for necessario para

cumprimento ou aprimoramento.

Art. 28. Os delegados e seus prepostos fardo atendimento prioritario as
pessoas portadoras de deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida, pessoas
com idade igual ou superior a sessenta anos, gestantes e pessoas com crianga
no colo, mediante garantia de lugar privilegiado em filas, distribuicdo de senhas
com numeragdo adequada ao atendimento preferencial, alocagédo de espaco
para atendimento exclusivo no balcdo ou implantagdo de outro servigo para

atendimento personalizado.

Paragrafo Unico. No caso de prenotacdo de titulo, para cumprimento do
principio da prioridade, contido no art. 186 da Lei de Registros Publicos (Lei
6.015/73), o atendimento sera efetuado rigorosamente pela ordem de chegada,

independentemente do estado ou condi¢do do apresentante.

Art. 29. As serventias deverdo manter em suas dependéncias, a disposi¢ao dos
interessados para consultas relacionadas aos servicos prestados, edicdes

atualizadas da seguinte legislacéo:



| — Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

Il — Constituicdo do Estado;

Il — Codigo Civil Brasileiro;

IV — Lei dos Registros Publicos — Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

V — Lei dos Notérios e Registradores — Lei n° 8.935, de 18 de novembro de
1994,

VI — Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Paragrafo Unico. Cada serventia, conforme sua especialidade, possuira ainda,
nas mesmas condi¢cbes, exemplares atualizados das leis, regulamentos,
resolucdes, provimentos, decisbes normativas, ordens de servigo e quaisquer
atos que digam respeito a sua atividade, como a Lei de Protestos (Lei n°
9.492/1997, o Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei 8.069/1990), o
Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), a lei estadual que estabelega as normas
para a cobranca do Imposto sobre a Transmisséo "Causa Mortis" e Doagao de
quaisquer bens ou direitos (ITCMD) e o Cédigo Tributario do Municipio ou a Lei
Municipal que regulamenta a cobrangca do Imposto Sobre a Transmisséo de

Bens imoveis (ITBI).

Art. 30. As unidades do servico notarial e de registro deverdo possuir e
escriturar todos os livros e fichas regulamentares, observadas as disposi¢cOes

gerais e especificas de cada uma.

81°. Na escrituragdo dos livros e certiddes, além das normas gerais e das
normas especificas de cada servico, observar-se-a:

| — a impresséo seré feita com tinta preta, resolucdo e design grafico ostensivos
e legiveis o suficiente & boa leitura e compreenséo;

Il — as folhas serdo confeccionadas em papel “oficio” ou “A-4”, com gramatura
ndo inferior a 75 g/m?, salvo disposicdo expressa em contrario ou quando
adotado papel com padrdes de seguranga;

lll - a parte destinada & impressado do texto ndo conterd desenhos ou escritos
de fundo que prejudiquem a leitura ou a nitidez da reprodugéo;

IV — os caracteres terdo dimensdo minima equivalente & das fontes Times New
Roman 12 ou Arial 12;



V — 0 espagamento entre linhas (a quantidade de espago da parte inferior de
uma linha do texto até a parte inferior da proxima linha do texto) sera de 1,5
linha (uma vez e meia maior que o espagamento simples entre linhas), salvo no
caso de fichas de matriculas do registro de iméveis confeccionadas em
dimensé&o inferior, que poderédo tem espagamento simples.

VI — no alinhamento e justificacdo do texto serdo observadas as medidas, néo
inferiores, de 3,0 a 3,5 cm para a margem esquerda;1,5 a 2,0 cm para a
margem direita; 3,0 a 3,5 cm para a margem superior; e 2,0 a 2,7 cm para a
margem inferior, invertendo-se as medidas das margens direita e esquerda
para impresséo no verso da folha;

VIl — a lavratura dos atos notariais sera sempre iniciada em folha nova, vedada
a utilizagéo de uma mesma folha para atos distintos, total ou parcialmente;

VIl — 0 espago entre o encerramento do ato e a identificacdo dos signatérios
serd o estritamente necessario a aposicao das assinaturas;

IX — nos atos notariais, 0 espaco em branco ap6s as assinaturas, no verso e no
anverso da folha, sera destinado as anotacdes ou averbacdes, vedado o uso

de carimbo “em branco” ou qualquer forma de inutilizacao.

§2°. E facultada a utilizacio dos versos das folhas dos livros dos Tabelionatos
de Notas, para a lavratura de escrituras publicas, desde que consignada no
termo de abertura, observados os critérios de escrituragdo do paragrafo

anterior, especialmente dos incisos VIl e IX.

83°. As folhas soltas dos livros ainda ndo encadernados deveréo ser guardadas
em colecionadores, de onde somente poderao ser retiradas na medida em que

forem utilizadas.

84°. As folhas utllizadas deverdo ser guardadas em pasta propria,

correspondente ao livro a que pertencam, até a encadernacao.

85°. Nos livros de folhas soltas, logo que concluidos, lavrar-se-a4 termo de

encerramento, com imediata encadernacao.



Art. 31. Os papéis utilizados para escrituracdo de atos, certiddes ou traslados,
terdo fundo inteiramente branco, salvo disposicdo expressa em contrario ou

guando adotados padrdes de segurancga.

Paragrafo Unico. As certiddes deverdo ser fornecidas em papel e mediante
escrita que lhes permitam a reprodugdo por fotocOpia ou outro processo

equivalente.

Art. 32. E vedado o uso de borracha, detergente ou raspagem por qualquer

meio, mecanico ou quimico, para corre¢do de texto.

Paragrafo Unico. S4o vedadas anotagdes a lapis nos livros, mesmo que a titulo

provisorio.

Art. 33. A redacdo dos atos usara linguagem clara, precisa e légica, mantida a
ordem cronoldgica, evitando-se na escrituragdo erros, omissdes, rasuras ou
entrelinhas e, caso ocorram, devem ser ressalvadas no final do instrumento,

antes das assinaturas e subscri¢des, de forma legivel e autenticada.

81°. Mesmo que ressalvadas, ficam proibidas as entrelinhas que afetem
elementos essenciais do ato, como, por exemplo, 0 pre¢co, 0 objeto, as
modalidades de neg6cio juridico, dados inteiramente modificadores da

identidade das partes e a forma de pagamento.

82° Na redacdo dos atos, aos enganos cometidos, seguir-se-4 a palavra

“digo”, prosseguindo-se corretamente, ap6s repetir a Ultima palavra correta.

83%. Os nomes s&o compostos por prenome e sobrenome, salvo nome
empresarial, vedadas abreviaturas de nome civil, em atos e termos notariais e

registrais.

84°. As siglas menos conhecidas serdo precedidas da grafia por extenso; e 0s

algarismos seréo seguidos dos respectivos extensos, entre parénteses.



85°. Ressalvas, adicdes e emendas ndo efetuadas no ato, na forma dos itens
anteriores, s6 poderdo ser efetuadas em cumprimento de decisfes judiciais,
nos termos das disposicbes legais de registros publicos, atinentes a
retificagcdes, restauragdes e suprimentos (Lei 6.015/73, arts. 40 e 109 a 121),
ou em decorréncia de retificagcdo administrativa (Lei 6.015/73, art. 213;
Resolucdo CNJ 35/07, art. 13).

86°. Reputam-se inexistentes e sem efeitos juridicos quaisquer emendas ou
alteracdes posteriores, ndo ressalvadas ou ndo lancadas na forma acima
indicada (Lei 6.015/73, art. 41).

87°. Na hipétese de erro material que ndo altere a substancia do ato (por
exemplo: numeracdo de documentos ou endereco das partes), a falha podera

ser sanada mediante certiddo, lancada ap0s as assinaturas.

Art. 34. As assinaturas deverdo ser apostas logo apdés a lavratura do ato, ndo
se admitindo espagos em branco, que seréo inutilizados com tragos horizontais

ou diagonais, ou com uma sequéncia de tragos e pontos.

Paragrafo Unico. E vedado abrir e escriturar novos livros, enquanto n&o

encerrados 0s anteriores.

Art. 35. O desaparecimento ou danificagdo de qualquer livro, folha, carimbo,
documento e banco de dados ou de imagens da serventia devera ser
imediatamente comunicado ao juiz corregedor permanente e a Corregedoria

Geral da Justica.

Paragrafo Unico. Autorizada pelo juiz corregedor permanente, far-se-a, desde
logo, a restauracdo do livro ou banco de dados desaparecido ou danificado, a
vista dos elementos constantes dos indices, backups, arquivos préprios ou de
outras unidades do servigo notarial e de registro e dos traslados e certidoes

exibidas pelos interessados, se possivel.



Art. 36. Os delegados do servigo notarial e de registro deverdo manter em
seguranca, sob sua guarda e em local adequado, ou em casa-forte ou Data
Center, devidamente ordenados, os livros, microfiimes, base de dados e
documentos necessarios a prestacdo do servico notarial e de registro,

respondendo por sua seguranga, ordem e conservagao.

Paragrafo Unico. Adotado o arquivamento de documentos sob a forma de
microfilme ou em meio digital, o delegado mantera cépia de seguranca em local

diverso do da sede da unidade do servigo, observado o ja disposto neste artigo.

Art. 37. Todos os atos deverédo ser escriturados e assinados com tinta preta ou
azul, indelével, lancando-se diante de cada assinatura, pelo subscritor, o

proprio nome por extenso e de forma legivel.

Art. 38. Ao expedir certiddes ou traslados, o delegado do servigo notarial e de
registro dara fé publica do que constar ou ndo dos livros ou papéis a seu cargo,

consignando o numero e a pagina do livro onde se encontra o assento.

Art. 39. Os delegados do servico notarial e de registro e seus prepostos sao
obrigados a lavrar certiddes do que Ihes for requerido, e a fornecer as partes as

informacgdes solicitadas, salvo disposicido expressa em contrario.

Art. 40. Qualquer pessoa pode requerer a expedicédo de certiddo sem informar

0 motivo ou interesse do pedido.

Paragrafo Unico. O acesso ou envio de informacdes aos registros publicos e
notas, realizados por meio da rede mundial de computadores (Internet) ou
feitos sob a forma de documento eletrénico, dever&o ser assinados através de
certificado digital, que atenderd os requisitos da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e aos padrbes definidos na Arquitetura de

Interoperabilidade do Governo Eletronico (e-PING).

Art. 41. A certiddo serd lavrada independentemente de despacho judicial,

ressalvados os atos sob sigilo judicial ou fiscal e as vedagdes legais,



mencionando o livro do assento ou o documento arquivado, bem como a data

da expedicéo e o termo final do periodo abrangido pela pesquisa.

Art. 42. O fornecimento da certiddo ndo pode ser retardado por mais de cinco

dias.

Art. 43. E obrigatério o fornecimento de protocolo datado do respectivo
requerimento onde constard a data prevista para a entrega da certiddo e o

valor dos emolumentos cobrados.

Art. 44. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério,
conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo delegado, seus substitutos

ou prepostos devidamente autorizados.

Art. 45, E vedada a pratica de propaganda comercial por parte das serventias,
ressalvadas somente as de cunho meramente informativo, como a divulgacéo

da denominacgéo e endereco da serventia.

81°. As paginas na Internet (home page) das serventias de notas e de registro
observaréo o seguinte:
| - ndo é permitida a divulgacéo de qualquer informac&o de cunho comercial;

Il - € vedada a oferta de servigcos néo prevista em Lei.

§2°. A pagina divulgara ao publico os atos praticados pela serventia, podendo
conter:

| - links;

Il — tabelas e célculos de emolumentos;

[l - enderegos eletronicos (e-mails);

IV - horario de funcionamento e endereco da serventia;

V - indicagdo da qualificagdo do titular e dos prepostos;

VI — modelos de contratos e requerimentos;

VIl — pesquisas online e solicitagdo de servigos, acompanhamento de
protocolos, informagdes, certidoes;

VIII - noticias e informacgdes voltadas a divulgar a funcdo notarial ou registral.



83°. Tao logo implantada, a serventia devera comunicar o endereco de sua
home page & Corregedoria Geral da Justica, que poderd disponibiliza-la em

seu site oficial, por meio de links.

84°. A Corregedoria Geral da Justica examinara o conteudo da home page e,
uma vez constatada qualquer irregularidade que configure conduta atentatoria
as instituicdes notariais ou de registro ou que desatenda as normas técnicas ou
legais, determinara a correicdo da irregularidade podendo até determinar a

desativacdo da pagina.

Art. 46. O exercicio da atividade notarial e de registro € incompativel com a de
corretor de imoveis, advocacia, ou da intermediacdo de seus servicos ou o de

qualquer cargo, emprego ou funcao publicos, ainda que em comissao.

81°. A diplomacgdo, na hipétese de mandato eletivo, e a posse, nos demais
casos, implicardo no afastamento da atividade, salvo o de vereador, desde que
o0 horério das sessfes ordinérias seja compativel com o horario de trabalho no

cartorio.
§2° Ao delegado é vedado funcionar nos atos em que figure como parte,

procurador ou representante legal de interesse de seu cOnjuge, parentes na

linha reta ou na colateral, consanguineos ou afins, até o terceiro grau.

SUBSECAO Il

DAS ESCRITURAS

Art. 47. Na lavratura de escrituras e termos para registro, serdo qualificadas

precisamente as partes envolvidas, inclusive testemunhas, e especificados os



iméveis com endere¢co completo (rua, numero, complemento, bairro, cidade e
Estado), vedada a utilizacdo de expressbes genéricas como ‘“residentes nesta
cidade” ou “residentes no distrito”, “confinando com quem de direito”, parte

destacada de maior area.

| — nas escrituras relativas a imdveis urbanos, podera o tabelido descrevé-lo,
consignando exclusivamente o nimero do registro ou matricula no registro de
imoveis, sua completa localizacao, logradouro, nimero, bairro, cidade e estado,
desde que constem na certiddo do oficio de registro de imdveis “todos os

elementos necessarios a completa identificagdo do imovel;

Il — cabe ao tabelido fazer a completa identificacdo do imével, mediante
indicacdo de caracteristicas e confrontagfes, localizacdo, nimero e nome(s)
dos logradouros dos iméveis confrontantes (visto que um imével se limita com
outro imoével, e ndo com pessoa), area, perimetro, angulos internos ou
azimutes, designacéo cadastral, se houver. Se urbano, suas caracteristicas e
confrontagdes, localizagdo, &rea, logradouro, nimero e de sua designagdo
cadastral se houver, se rural, o cédigo do imovel, dos dados constantes do
Certificado de Cadastro de Imével Rural, da denominacdo e de suas
caracteristicas, confrontacdes, localizacao e area, assim como, em se tratando
s6 de terreno, se fica do lado par ou impar do logradouro, identificacdo da

quadra e a distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima,;

IIl — solicitar do interessado a certiddo atualizada do registro anterior, fornecida
pelo oficio de registro de imdveis competente, verificando nela a exigéncia dos
elementos pertinentes a descricdo e caracterizacdo do imoével, bem como a
qualificagdo e identificacdo do proprietario do imovel, devolvendo-a para a

complementacéo, se incompleta;

IV — a data da referida certiddo, cujo prazo de validade é de trinta dias, devera

figurar da escritura bem como se ficou arquivada ou acompanhada do titulo;

V — na qualificagdo do comparecente, se houver, podera também ser declinado

seu endereco eletronico (e-mail).



VI — as testemunhas e as pessoas que assinam a rogo devem ser qualificadas
com indicacdo da nacionalidade, idade, estado civil, profissdo, endereco e

numero do RG.

VIl — é expressamente vedada aos notarios e registradores a coleta de
assinaturas das partes ou de comparecentes em atos inacabados ou folhas em
branco, total ou parcialmente, sob pretexto de confianga, seja qual for o motivo

alegado.

VIl — se na escritura for procedido desmembramento, fus&o ou unificagédo de
imoveis o tabelido devera solicitar do interessado a apresentacao da certidao
propria fornecida pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, para a
referida finalidade, a qual serd citada na escritura com elementos
identificadores, bem como memorial descritivo e planta da area desmembrada

e do remanescente, com suas respectivas ART's;

IX — para lavratura de escrituras de primeira alienagdo ou transferéncia de
direitos ap6s averbacado da construgdo de unidades autbnomas em edificagbes
condominiais, o tabelido verificara, através de certiddo do registro de imoveis
competente, a existéncia de instituicdo e convencdo de condominio respectivo,
devidamente registrado, nos casos devidos, sem as quais ndo podera lavrar a

escritura;

X — o tabelido devera mencionara na escritura a prova de quitacdo das
obrigacbes do(s) alienante(s) para com o condominio, nas alienagbes e
transferéncias de direito de unidades ou declaracdo do(s) alienante(s) ou seu
procurador, sob as penas da lei, bem como da inexisténcia de débitos, inclusive

multas;

Xl — o tabelido deverd fazer constar o pagamento do Imposto sobre a
Transmisséo de Bens Imdveis e de Direitos a eles relativos, quando incidente
sobre o ato; ou o reconhecimento da exoneracgéo pela autoridade municipal ou

fazendaria, nos casos de imunidade, isencdo ou nao-incidéncia;

Xl — o tabelido deverd exigir das partes a apresentacdo das certiddes fiscais,

assim qualificadas:



a) em relacao aos imoveis urbanos, as referentes aos tributos incidentes sobre
o imével, quando houver transferéncia de dominio, na forma do art. 289 da lei
6015/73;

b) em relagdo aos imoveis rurais, o Certificado de Cadastro, com a prova de
quitacdo do Imposto Territorial Rural referente aos cinco ultimos exercicios. O
imposto n&o incide sobre pequenas glebas rurais (verificar MODULO de cada
municipio), quando exploradas, s6 ou com sua familia, pelo proprietario que

nao possua outro imovel;

c) se nas certidfes fiscais apresentadas para lavratura da escritura houver
existéncia de débito sobre ele, deve o adquirente expressamente declarar que

tem ciéncia da divida tributaria do alienante;

d) identificar na escritura as certiddes e demais documentos cuja apresentacéo
seja exigida por lei mediante indicacdo de data de expedicdo, 6érgdo expedidor,
se positiva ou negativa e em nome de quem ou referente a que imovel foi

expedida, observando-se a legislacdo vigente de cada 6rgao fiscalizador;

e) a certiddo de agdes reais e pessoais reipersecutorias relativas ao imovel e a
de Onus reais, expedidas pelo Registro de Iméveis competente, cujo prazo de

validade, para este fim, sera de trinta dias;

f) a declaracdo do(s) outorgante(s), sob pena de responsabilidade civil e penal,
da existéncia, ou ndo, de outras acles reais e pessoais reipersecutorias

relativas ao imdével, e de outros 6nus reais incidentes sobre o mesmo;

g) a certiddo negativa de débitos para com o Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, se o outorgante for empresa ou pessoa a ela equiparada, nos
termos da legislacdo especifica, quando da alienag&o ou constituicdo de dnus
real, relativamente a imoveis integrantes do ativo permanente da empresa

observando as regulamentagfes administrativas daquele Instituto;

h) certiddo negativa de débito da Receita Federal, relativamente a
contribuicdes incidentes sobre o faturamento e o lucro, destinadas a
seguridade social, quando da alienagéo ou constituicdo de 6nus real, versando

sobre imoveis integrantes do ativo permanente da empresa, e em se tratando



de pessoa juridica ou de pessoa fisica a ela equiparada pela legislagdo
tributéria federal e observadas as regulamentacdes administrativas acerca da

matéria;

i) a autorizagdo judicial por alvara, quando necessaria, devera ser transcrita na

escritura;

j) o pagamento do laudémio e quitagbes dos foros nos ultimos 03 (trés) anos,

exclusivamente com relagéo aos terrenos de marinha.

Art. 48. Se qualquer dos intervenientes no ato ndo falar a lingua nacional, e o
notario ou registrador ndo lhe entender o idioma, devera comparecer tradutor
publico para servir de intérprete, ou, ndo o havendo na localidade, outra pessoa

capaz que, a juizo do delegado, tenha idoneidade e conhecimento bastantes.

Art. 49. Se algum dos intervenientes néo for conhecido do oficial, nem puder
identificar-se por documento, deverdo participar do ato pelo menos duas

testemunhas que o conhegcam e atestem-lhe a identidade.

Art. 50. A pratica de ato por procurador sera mencionada no termo, com
indicacdo do cartorio, livro, folha, data da lavratura e da expedicao da certiddo
ou do traslado da procuragdo, se por instrumento publico. A procurac@o deve
ser arquivada em pasta propria e nela anotados o livro e as folhas onde foi

utilizada.

81°. Somente serdo aceitas procuragdes publicas por traslado ou certiddo

expedida a menos de noventa dias.

§2° Quando se tratar de instrumento particular, o original devera ter firma
reconhecida em tabelido de notas da localidade, ou que tenha cartdo de

autografos arquivado na serventia.

Art. 51. Se alguém ndo puder ou ndo souber assinar, o delegado do servigo

notarial e de registro ou preposto autorizado assim o declarara, assinando, por



ele e a seu rogo, uma pessoa capaz. Sera ainda colhida a impresséao digital do
impossibilitado de assinar, sempre que possivel do polegar direito,
exclusivamente com a utilizagdo de coletores de impressdes digitais, vedado o
emprego de tinta para carimbo, mediante presséo leve, de maneira a se obter a

indispensavel nitidez, com anotacdo dessas circunstancias no corpo do termo.

81°. Recomenda-se, por cautela, impressdes datiloscépicas das pessoas que

assinam mal, demonstrando nao saber ler ou escrever.

§2°. Em torno de cada impressdo digital devera ser escrito o nome do

identificado.

Art. 52. Ao intervir no ato pessoa cega ou com visdo subnormal, o notario ou
registrador certificara que o deficiente visual apresentou cédula de identidade,
anotando-se o numero e o 6rgdo expedidor, ao tempo em que deveré fazer-lhe
a leitura do documento, verificando suas condicdes pessoais para
compreensdo do contetdo, fazendo ainda constar a assinatura de duas

testemunhas e do préprio interessado, se souber assinar.

Art. 53. As assinaturas constantes dos termos séo aquelas usuais das partes,
devendo os notéarios e registradores, por cautela e para facilitar a identificagdo
futura, fazer constar, junto as assinaturas, os nomes por inteiro, exarados em

letra de forma ou pelo mesmo meio de impressédo do termo, podendo, ainda,

colher ao lado as assinaturas por extenso.

SECAO IV

DOS LIVROS E CLASSIFICADORES OBRIGATORIOS

SUBSECAO |

Dos Livros Obrigatorios



Art. 54. As wunidades do servico notarial e de registro possuirdo
obrigatoriamente os seguintes livros:

I- Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica;

II- Registro Diario da Receita e da Despesa,;

Il- Protocolo;

IV- Visitas e Correigoes.

Art. 55. Os livros obrigatorios serdo abertos, numerados, autenticados e
encerrados pelo delegado, podendo ser utilizado, para tal fim, processo

mecanico de autenticagao.

Art. 56. O termo de abertura devera conter o numero do livro, o fim a que se
destina, o numero de folhas que contém, o nome do delegado do servigco
notarial e de registro responséavel, a declaracdo de que todas as folhas estao

rubricadas e o fecho, com data e assinatura.

Art. 57. E de exclusiva responsabilidade do delegado o controle da frequéncia,

assiduidade e pontualidade de seus prepostos.

Art. 58. O Livro Registro Diario da Receita e da Despesa sera escriturado pelo
delegado, pelo que tera direta responsabilidade, ainda que a tarefa seja

entregue a preposto.

Art. 59. O livro de que trata o artigo anterior podera ser impresso e
encadernado, ou de folhas soltas, estas, com numero fixo ou de quantas
bastem & escrituracdo anual; sempre, todavia, as folhas serdo divididas em
colunas, para anotacdo da data, do historico, da receita ou da despesa,

obedecido o modelo usual, em forma contabil.

Art. 60. O histérico dos langamentos sera sucinto, mas devera permitir, sempre,

a identificacéo do ato que ensejou a cobranga ou a natureza da despesa.



Art. 61. Os langamentos compreenderdo t&do-somente 0s emolumentos
percebidos como receita do delegado do servi¢co notarial ou de registro, pelos
atos praticados, de acordo com o Regimento de Custas e Emolumentos, n&o
incluidos custas e contribuicdes, bem como outras quantias recebidas em

depdsito para a pratica futura de atos.

Art. 62. No langamento da receita, além do seu montante, haveré referéncia ao
namero do ato, ou do livro e da folha em que praticado, ou do protocolo, de

forma que Ihe possibilite sempre a identificagéo.

Paragrafo Unico. Devera ser elaborada em paralelo, ainda, relacdo diaria de
todos os atos praticados, contendo remissdo individual ao Livro Protocolo
(Unidades do servico de registro de imdveis, titulos e documentos, registro civil
das pessoas juridicas e protesto) ou, na sua falta (Unidades do servi¢o notarial
e de registro civil das pessoas naturais), ao livro em que langados. Da referida
relacdo deverdo constar também os valores dos emolumentos, custas e

contribuicdo, em colunas separadas.

Art. 63. Sempre que a unidade do servigo notarial e de registro se prestar a
servicos de diferentes especialidades, a receita referente a cada uma delas

sera lancada separadamente.

Art. 64. Admite-se apenas o langamento das despesas relacionadas a unidade

do servigo notarial e de registro, sem restrigéo.

Art. 65. A receita sera lancada no Livro Diario no dia da prética do ato, mesmo
que o delegado do servigo notarial e de registro ndo tenha ainda recebido os

emolumentos.

Paragrafo Unico. Considera-se o dia da pratica do ato para fins de langamento
da lavratura do termo ou do pagamento do titulo, para o servigo de protesto de
titulos; o da lavratura do ato notarial, para o servico de notas; o do registro,
para os servigcos de registros de imoveis, titulos e documentos e pessoa

juridica; e o do pedido da habilitagdo para o casamento, ou da lavratura dos



assentos de nascimento ou Obito, para o servigo de registro civil das pessoas

naturais.

Art. 66. A despesa serd langada no dia em que se efetivar, arquivando-se os

comprovantes res pectivos.

Paragrafo Unico. O delegado devera encaminhar mensalmente & Corregedoria
geral da Justica, copias dos comprovantes de pagamento dos encargos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios, e do comprovante de recolhimento
mensal do Imposto de Renda (Carné Ledo), podendo ser enviado por meio

eletrbnico.

Art. 67. Ao final do més, serdo somadas a receita e a despesa, apurando-se
separadamente a renda liquida ou o "déficit" de cada unidade do servigo

notarial e de registro.

Art. 68. Ao final do ano, sera feito o balanco, indicando-se a receita, a despesa
e o liquido més a més, apurando-se, em seguida, a renda liquida ou o "déficit"

de cada unidade do servico notarial e de registro no exercicio.

Art. 69. As informacdes contabeis e fiscais escrituradas no Livro Diério da
Receita e da Despesa gozam da protecao do sigilo fiscal, e a exibicdo ao juiz
corregedor permanente ou técnico por ele indicado, do livro e dos

comprovantes de lancamentos, se revestira sempre do mesmo carater sigiloso.

Art. 70. Além do Livro Diéario ora disciplinado, poderéo os delegados do servi¢co
notarial e de registro adotar outro, para apuragdo mensal do imposto sobre a

renda, obedecida a legislacdo especifica.

Art. 71. No Livro de Visitas e Correicbes serdo arquivados os termos das
correi¢des realizadas pelo juiz corregedor permanente ou pelo corregedor-geral

da Justica.



Paragrafo Unico. Este livro, cumprindo os requisitos dos demais livros
obrigatdrios, devera ser organizado em folhas soltas, em numero de 50

(cinqlienta).



SUBSECAO Il

Dos Classificadores Obrigatérios

Art. 72. As unidades do servico notarial e de registro possuirdo os seguintes

classificadores:

I- para atos normativos e de decisdes emanados dos 6rgaos competentes
para regular as atividades notariais e registrais;

- para arquivamento dos documentos relativos a vida funcional dos
delegados e seus prepostos;

[ll-  para cépias de oficios expedidos;

V- para oficios recebidos;

V- para guias de recolhimento das custas;
VI-  para guias de recolhimento de imposto sobre a renda retido na fonte;
VIl- para folhas de pagamento dos prepostos, coOpias de dissidios

trabalhistas e acordos salariais.

81°. O classificador referido no inciso "I" reunird apenas atos e decisfes de

interesse da unidade do servigo notarial ou de registro, com indice por assunto.

§2°. O classificador a que alude o inciso “lll” destina-se ao arquivamento, em
ordem cronoldgica, das copias de oficios expedidos, dispondo de indice e

numeracao;

83°. O classificador referido no inciso “IV” destina-se ao arquivamento, em
ordem cronoldgica, dos oficios recebidos, dispondo cada um de numeracéao e,

quando for o caso, de certiddo do atendimento, mantido indice;

84°. O classificador referido no inciso “V” destina-se ao arquivamento das
guias de recolhimento das custas, inclusive aqueles diretamente a entidade
gestora dos recursos destinados ao custeio dos atos gratuitos praticados pelos

Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais, assim como as guias de



recolhimento das contribuicbes, poder4d ser feito em conjunto ou

separadamente.

85°. No classificador referido no inciso “VI” deverdo ser arquivados 0s
comprovantes de retengdo do imposto de renda dos prepostos e de

prestadores de servigo.

86°. No classificador referido no inciso “VII” deverdo ser arquivados o0s
comprovantes dos recolhimentos de valores a titulo de Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo e contribuicdo previdenciaria ao Instituto Nacional do Seguro
Social (INSS).

Art. 73. Os arquivos previstos neste Codigo de Normas e mantidos pelos
notarios e registradores poder&o ser feitos diretamente por meio eletrdnico,
base de dados, ou microfilmados, ou digitalizados e gravados eletronicamente,

salvo se o ato normativo exigir o arquivamento do original.

81°. No procedimento de microfilmagem, serdo atendidos os requisitos da Lei
n°® 5.433, de 8 de maio de 1968; do Decreto n°® 1.799, de 30 de janeiro de 1996;
e da Portaria n°® 12, de 8 de junho de 2009, da Secretaria Nacional de Justica

do Ministério da Justica.

§2°. No procedimento de digitalizagcdo serdo obrigatoriamente observadas as

seguintes etapas:

| — os documentos necessarios a pratica dos atos notariais e registrais, ou
entdo decorrentes destes atos, deverdo ser digitalizados por meio dos

processos técnicos disponiveis, com qualidade suficiente para leitura;

Il — os arquivos respectivos serdo gerados de acordo com o ato praticado,
unicamente no formato PDF/A ou equivalente, com inser¢cdo de metadados e
assinados digitalmente pelo titular da delegacdo, seu substituto ou preposto
autorizado, mediante uso de certificado digital vinculado a uma autoridade

certificadora, no padréo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-



Brasil) e da Arquitetura e-PING (Padrdes de Interoperabilidade de Governo

Eletrénico), segundo as normas técnicas pertinentes;

lll - a indexag&o dos arquivos contendo os documentos digitalizados seré feita
com referéncia aos atos (livro, folhas e namero) onde foram utilizados ou em
razdo do qual foram produzidos, de modo a facilitar-lhe a localizagdo e

conferéncia por sistema de gerenciamento eletronico de documentos (GED),

IV - todos os dados e imagens deverdo ser armazenados de forma segura e
eficiente, que garanta a preservacéo, integridade, fécil localizagdo e Plano de
Continuidade de Negocio (PCN), devendo o arquivo redundante (backup) ser
gravado, em uma midia digital segura (CD ou DVD ou fita magnética) ou em
uma unidade externa (Disco Rigido Removivel), do qual devera ser mantida
copia em local diverso do da unidade de servico, igualmente seguro,
preferentemente, em DATA CENTER, cujo enderego devera ser comunicado

ao juiz corregedor permanente da comarca;

83°. Os documentos constantes dos arquivos poderdo ser digitalizados,
observados os requisitos estabelecidos no subitem anterior, quando entéo,
mediante autorizagcdo expressa do juiz corregedor permanente, poderao ser
destruidos por processo de trituracdo ou fragmentacdo de papel, resguardado
e preservado o sigilo, observadas as normas de regulamentacdo de gestéo

documental pertinentes.

8§4°. E vedada a incineracdo do material gerado, devendo ser destinado para
reciclagem de papel, mediante coleta selecionada ou doacdo para associagao

de catadores de papel ou entidade sem fins lucrativos, quando houver.



SECAOV

DOS EMOLUMENTOS, CUSTAS E DESPESAS DAS UNIDADES DO
SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO

SUBSECAO |

Das Disposig¢0es Gerais

Art. 74. O pagamento das custas, despesas e emolumentos previstos em lei
sera feito diretamente ao delegado do servigo notarial e de registro ou preposto
autorizado, que passara cota e, obrigatoriamente, emitira recibo, acompanhado
de contrarrecibo, com especificagdo das parcelas relativas aos emolumentos,
custas, contribuicbes e quaisquer outras despesas autorizadas, salvo se

regulamentado de forma diversa pelo Tribunal.

81°. A cotarrecibo, que obedecera ao modelo padronizado, podera ser aposta
nos documentos por carimbo e serd subscrita pelo delegado do servigo notarial

e de registro, um de seus substitutos ou por preposto designado.

§2°. Nos reconhecimentos de firma e nas autenticagbes de documentos, a
cotarrecibo sera substituida pela incluséo, nos carimbos utilizados, do valor
total recebido na unidade do servigo notarial ou de registro para préatica dos
atos (ex.: "valor recebido: por firma, R$ __"; "valor recebido pela

autenticacdo: R$ ").

Art. 75. . O pagamento deverd ser efetivado no ato da apresentacéo do titulo
(art. 14 Lei 6.015/76). Até valor total previsto, na tabela vigente podera o
delegado do servigo notarial e de registro, por mera liberalidade, exigir deposito

prévio para pratica de atos solicitados, entregando recibo de depdsito.

Paragrafo Unico. Praticados os atos solicitados, o valor depositado converter-

se-4 em pagamento. Nesse caso, sera lavrada, quando for o caso, cotarrecibo



a margem do ato praticado, e expedido recibo definitivo do valor pago,

devolvendo-se, também, eventual saldo ao interessado.

Art. 76. Além da cotarrecibo a que se refere o §1° do art. 73, os delegados do
servico notarial e de registro daréo recibo, no qual constarédo, obrigatoriamente,
sua identificagéo e a do subscritor, a declaragcdo do recebimento e o montante

total e discriminado dos valores recebidos.

§2°. . Serdo mantidos, por cinco anos, os arquivamentos de copias dos recibos,
além dos contrarrecibos, comprobatorios de entrega do recibo de pagamento
dos atos praticados ao interessado, podendo ser microfiimados ou

digitalizados.

Art. 77. No do prazo de quinze dias da publicacao de qualquer tabela que lhes
diga respeito, os delegados do servigo notarial e de registro a afixardo na sede
da serventia, em lugar bem visivel e franqueado ao publico, além dos
dispositivos fixados pela legislacdo especifica e por atos normativos da

Corregedoria Geral da Justica.

81°. Recomenda-se a manutengdo na serventia de uma versao da tabela de

emolumentos em Alfabeto Braille.

§2°. A tabela deverd ser elaborada em design grafico com letras e nimeros de

tamanho que lhe permitam a leitura.

83° No caso de setores separados para pratica de atos por especialidade,
observar-se-4 novamente a disposicdo desta norma, mediante afixacdo de

tabela quanto aos atos tipicos da natureza.

Art. 78. Sempre que forem alteradas ou divulgadas novas tabelas, estas néao se
aplicardo aos atos extrajudiciais ja solicitados ao delegado do servi¢o notarial e
de registro, haja ou ndo depdsito total ou parcial das custas e emolumentos

previstos.



Art. 79. Para o célculo de custas, emolumentos e contribuicbes com base em
valores tributérios, o delegado do servico notarial e de registro admitira aqueles
fixados no ultimo langcamento da Prefeitura Municipal, quando se tratar de
imével urbano, ou pelo 6rgdo federal competente, no caso de imdével rural. Se o
preco ou o valor econémico do negdcio juridico declarado pelas partes for
inferior aos fixados, sera considerado aquele do exercicio findo, até a data de

vencimento da primeira parcela do tributo no exercicio corrente.

Art. 80. A qualquer interessado, serdo prestados esclarecimentos sobre a
aplicacao da tabela no calculo dos emolumentos, bem como sobre o valor de

cada servigo executado ou a executar.

Art. 81. O delegado do servi¢o notarial e de registro podera formular consulta
por escrito ao juiz competente para dirimir davida de carater genérico sobre

cobranca de custas, emolumentos, contribuicdes e despesas.

Paragrafo Unico. Proferida a decisdo, o juiz corregedor permanente

encaminharé cépia a Corregedoria de Justica.

SUBSECAO Il

Das Reclamagdes e Recursos sobre Emolumentos, Custas e Despesas

das Unidades do Servigo Notarial e de Registro

Art. 82. A parte interessada poderd oferecer reclamagdo escrita ao juiz
corregedor permanente contra a cobranca indevida de custas, emolumentos,

contribuicdes e despesas.

Art. 83. Ouvido o reclamado em 48 (quarenta e oito) horas, o juiz corregedor

permanente, em igual prazo, proferir4 decisao.



Art. 84. Da decisdo do juiz caberad recurso, no prazo de cinco dias, ao

corregedor-geral da Justica.

Art. 85. Sem prejuizo de responsabilidade disciplinar, os delegados do servico
notarial ou de registro que, dolosamente, receberem custas, emolumentos,
contribuicbes e despesas indevidas e excessivas ou infringirem as disposigoes
legais pertinentes serdo punidos com multa, nos limites previstos em lei,
imposta de oficio, ou a requerimento de qualquer interessado, pelo juiz
corregedor permanente, além da obrigagdo de restituir em décuplo a

importancia cobrada em excesso ou indevidamente.

Art. 86. A multa constituira renda do Estado, devendo seu recolhimento, bem
como a restituicdo ao interessado ser efetuadas no prazo de cinco dias, a
contar da deciséo definitiva, pelo delegado do servigo notarial e de registro, sob
pena de suspensdo do exercicio de suas fungdes, até o cumprimento da

obrigagéo.



CAPITULO I

DOS REGISTROS PUBLICOS

Art. 87. A escrituracdo dos registros publicos sera feita em livros encadernados,

ou em folhas soltas, ou por meio eletrénico.

Art. 88. O sistema de registro eletrénico sera instituido nos prazos e condigfes

previstas na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e em seu regulamento.

Art. 89. Até a implantagdo do sistema de registro eletrénico, a escrituracdo em
meio eletrbnico, sem impressdo em papel, restringir-se-a aos atos subscritos

apenas pelo oficial de registro ou preposto autorizado.

Art. 90. Os documentos eletrénicos apresentados aos servigcos de registros
publicos ou por eles expedidos deveré@o atender aos requisitos da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira (ICP Brasil) e a arquitetura e-PING (Padrdes de

Interoperabilidade de Governo Eletrénico).

Art. 91. Os servicos de registros publicos disponibilizardo servigos de recepgao

de titulos e de fornecimento de informagdes e certiddes em meio eletrénico.

81°. A certidao digital gerada sob a forma de documento eletronico de longa
duragéo, atendidos os requisitos legais, normativos e aqueles preconizados
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), mediante uso de
certificado digital do tipo A-3, ou superior, incluida em seu contetdo a
atribuicdo de “metadados” com base em estruturas terminoldgicas (taxonomias)
qgue organizem e classifiguem as informagdes do arquivo digital com o uso do
padréo Dublin Core (DC).

§2°. A certiddo digital sera arquivada diretamente pela serventia somente em
midia digital por esta oferecida, previamente formatada (CD, token etc), sem

qualquer custo adicional ao usuario.



83°. A solicitagédo, postagem, download e conferéncia de certiddo digital pela

Internet far-se-&o exclusivamente em ambiente seguro.

§4°. E expressamente vedada a utilizacdo pela serventia registral de remessa
da Certiddo Digital por meio de correio eletrénico (e-mail) ou similar, ou a
postagem do arquivo eletrdnico em sites ou ambientes de Internet de

despachantes ou comércio de fornecimento de documentos.

85°. Os servicos de recepcdo de titulos e de fornecimento de informacdes e
certiddes em meio eletrénico poderdo ser compartilhados pelas serventias por
meio de centrais de servicos, operadas por entidades de classe dos

registradores,

86°. A cobranca de eventual taxa de conveniéncia dos usudrios dos servi¢cos

devera atender ao principio da razoabilidade.

Art. 92. O oficial de registro, considerando a quantidade dos registros, segundo
prudente critério, podera reduzir o nimero de paginas dos livros respectivos,

até a terca parte do consignado na Lei de Registros Publicos.

Art. 93. Os numeros de ordem dos registros serdo ininterruptos, continuando,

sempre, indefinidamente.

Art. 94. O horério de expediente dos cartérios de Registros Publicos sera o
estabelecido nestas Normas e, na falta, aquele determinado pelos juizes

corregedores permanentes.

Art. 95. Os titulos serdo registrados, preferencialmente, na ordem de
apresentagcao, ndo se podendo adiar o registro civil das pessoas naturais de

um dia para outro.



Art. 96. Os oficiais deverdo assegurar as partes a ordem de precedéncia na
apresentacdo dos titulos, com nimero de ordem, podendo para tanto adotar

livros auxiliares de protocolo.

Art. 97. Somente os titulos apresentados para exame e calculos de custas e

emolumentos independem de prenotacéo.

Art. 98. Das comunicagdes que lhes séo feitas, podem os oficiais do Registro

Civil exigir o reconhecimento de firmas.

Paragrafo Unico. Considera-se reconhecida a firma do juiz se o escrivio-diretor

do oficio de justica que expediu o documento certificar-lhe a autenticidade.

Art. 99. A emancipac¢do concedida por sentenca judicial sera anotada as

expensas do interessado.

Art. 100. Quando o interessado no registro for o oficial encarregado de fazé-lo,
ou algum parente seu, em grau que determine impedimento, o ato devera ser

praticado por seu substituto legal.

Art. 101. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério,
conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial, seus substitutos
legais ou preposto autorizado e sera expedida com a maior brevidade possivel,

ndo podendo seu fornecimento ser retardado por mais de cinco dias.

Art. 102. A certiddo de inteiro teor podera ser extraida por meio datilogréfico,

impresso, reprogréfico, ou digital.

81°. Cabe exclusivamente aos oficiais a escolha da melhor forma para
expedicdo das certidbes dos documentos registrados e atos praticados no
Cartorio, respeitado o disposto no art. 91 destas Normas, em que a escolha

cabe ao requerente.

§2°. Faculta-se a opgao, a ser exercida no momento do requerimento, de



solicitagdo de entrega das certiddes no proprio domicilio do usuério, via postal
(SEDEX), caso em que o custo de postagem serd acrescido ao preco da

certidao.

Art. 103. As certiddes do Registro Civil de Pessoas Naturais mencionarao,
sempre, a data em que foi lavrado o assento e serdo manuscritas,
datilografadas, impressas ou digitais. No caso de adog¢éo de papéis impressos,

os claros serdo preenchidos também em manuscritos ou datilografados.

Art. 104. Quando nao houver adogdo de papel de seguranga padréo, as
certiddes deveréo ser fornecidas em papel de fundo branco e mediante escrita
que lhe permitam a reproducdo por fotocOpia ou por sistema reprografico

equivalente.

Art. 105. Ndo sendo a certiddo expedida no momento da solicitacdo, é
obrigatério o fornecimento de protocolo do respectivo pedido, do qual deverédo
constar, além dos dados da certiddo solicitada, a data e hora do pedido, a
data e hora prevista para retirada da certiddo, bem como o valor dos

emolumentos cobrados.

Art. 106. Havendo qualquer alteracdo posterior ao ato cuja certiddo é pedida,
deve o oficial menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especificacdes
do pedido, sob pena de responsabilidade civil e penal, ressalvado o disposto
nos arts. 45 e 94 da Lei de Registros Publicos.

Paragrafo Unico. A alteracdo a que se refere este artigo devera ser anotada na
propria certiddo, contendo a inscricdo de que “a presente certiddo envolve

elementos de averbacdo a margem do termo".

Art. 107. Os oficiais deverdao manter em seguranca, permanentemente, oS
livros, papéis, documentos, sistemas de computagdo, bancos de dados e de

imagens, e responderdo por sua ordem e conservagao.



Art. 108. Os livros de registro, bem como as fichas que os substituam, somente

sairdo do respectivo cartorio mediante autorizagéo judicial.

Art. 109. Todas as diligéncias judiciais e extrajudiciais que exigirem
apresentacdo de qualquer livro, ficha substitutiva de livro ou documento,
sistemas informatizados, banco de dados e de imagens, efetuar-se-d4o no

proprio cartorio.

Art. 110. Os livros, papéis, documentos, sistemas de informatizagéo, bancos de
dados e de imagens pertencentes ao arquivo do cartério ali permanecerdo

indefinidamente.

Art. 111. Ocorrendo fundada duvida sobre a autenticidade de firma constante
de documento publico ou particular, o oficial do Registro devera, sob pena de
responsabilidade, exigir-lhe o reconhecimento em tabelido de notas da propria
comarca, valendo aquele feito pelo escrivao-diretor nos documentos extraidos

dos autos processuais.



CAPITULO Il

DO REGISTRO DE IMOVEIS

SECAO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 112. O Servigco de Registro de Imdveis esta sujeito ao regime juridico
estabelecido na Constituicdo Federal, no Cédigo Civil Brasileiro e nas Leis n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.935, de 18 de novembro de 1994, e n°
11.977, de 7 de julho de 2009, que lhe definem a organizagéo, a competéncia,

as atribuigbes e o funcionamento.

Art. 113. Aos Registradores de Imdveis cumpre prestar 0s servigos a seu cargo
de modo adequado, observando rigorosamente os deveres proprios da
delegacéo publica de que estéo investidos, de modo a garantir autenticidade,
publicidade, seguranga, disponibilidade e efichcia dos atos juridicos

constitutivos, translativos ou extintivos de direitos reais sobre Iméveis.

Art. 114, Para os fins do disposto no artigo anterior, os Registradores de
Imoéveis adotardo boas praticas de governanca corporativa do setor publico
administrativo e aquelas disseminadas pelas entidades institucionais

representativas.



SECAO Il

DAS ATRIBUICOES

Art. 115. No Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos:

| - 0 registro:

1) da instituicdo de bem de familia (Livros 2 e 3);

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais (Livro 2);

3) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada
cldusula de vigéncia no caso de alienacdo da coisa locada (Livro 2);

4) do penhor de méquinas e de aparelhos utilizados na indulstria, instalados
e em funcionamento, com 0s respectivos pertences ou sem eles (Livro 3);

5) das servidoes em geral (Livro 2);

6) do usufruto e do uso sobre iméveis e da habitacdo, se ndo resultarem do
direito de familia (Livro 2);

7) das rendas constituidas sobre imoéveis ou a eles vinculadas por
disposicéo de ultima vontade (Livro 2);

8) dos contratos de compromisso de compra e venda de cesséo deste e de
promessa de cesséo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por
objeto iméveis ndo loteados e de cujo preco tenha sido pago no ato de sua
celebracédo, ou deva sé-lo a prazo, de uma s6 vez ou em prestagdes (Livro 2);
9) da enfiteuse (Livro 2);

10)  da anticrese (Livro 2);

11) das convencgdes antenupciais (Livro 3);

12)  das cédulas de crédito rural (Livro 3);

13)  das cédulas de crédito industrial, a exportacdo e comercial (Livro 3);

14)  dos contratos de penhor rural (Livro 3);

15) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive
as conversiveis em acdes (Livro 3);

16) das incorporagdes (Livro 2), instituicdes (Livro 2) e convencdes de
condominio edilicio (Livro 3);

17)  dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao

de unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n° 4.591, de 16 de



dezembro de 1964, quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio tiver
se formalizado na vigéncia da Lei n°® 6.015/1973 (Livro 2);

18)  dos loteamentos urbanos e rurais e desmembramentos urbanos
especiais de que trata o artigo 18 da Lei n® 6.766/1979 (Livro 2);

19) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-Lei n°® 58, de 10 de dezembro de 1937, e
respectiva cessdo e promessa de cessdo, quando o loteamento tiver se
formalizado na vigéncia da Lei n° 6.015/1973 (Livro 2);

20) das citagbes de ac¢les reais ou pessoais reipersecutorias relativas a
Imoveis (Livro 2);

21) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imoveis ou 0s
demarcarem, inclusive nos casos de incorporagdo que resultarem em
constituicdo de condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos
incorporadores (Livro 2);

22) das escrituras publicas e das sentengas que nos inventérios,
arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens de raiz em pagamento das dividas
da heranca (Livro 2);

23)  dos atos de entrega de legados de imoveis, das escrituras publicas, dos
formais de partiha e das sentencas de adjudicagdo em inventario ou
arrolamento quando n&o houver partilha (Livro 2);

24)  da arrematacao e da adjudicacdo em hasta publica (Livro 2);

25)  do dote (Livro 2);

26)  das sentencas declaratorias de usucapido (Livro 2);

27)  dacompra e venda pura e da condicional (Livro 2);

28)  da permuta (Livro 2);

29) da dagdo em pagamento (Livro 2);

30) da transferéncia de imovel a sociedade, quando integrar quota social
(Livro 2);

31) da doagéo entre vivos (Livro 2);

32) da desapropriagdo amigavel e das sentengas que, em processo de
desapropriagéo, fixarem o valor da indenizacéo (Livro 2);

33) da alienagéo fiduciaria em garantia de coisa imovel (Livro 2);

34) da imissdo proviséria na posse, e respectiva cessdo e promessa de

cessdo concedida a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas



entidades delegadas, para execugéo de parcelamento popular, com finalidade
urbana, destinado as classes de menor renda (Livro 2);

35) dos termos administrativos ou das sentencas declaratérias da
concesséao de uso especial para fins de moradia (Livro 2);

36) da constituicdo do direito de superficie de imével urbano (Livro 2);

37) do contrato de concesséo de direito real de uso de imovel publico (Livro

2);

38)  dos atos de tombamento definitivo de bens iméveis requerido pelo 6rgéo
competente federal, estadual ou municipal, do servico de protecdo ao
patriménio historico e artistico (Livro 2);

39) da legitimacéo de posse. (art. 59 da Lei 11.977/2009);

40) da conversao da legitimagdo de posse em propriedade, prevista no Art.
60 da Lei 11.977/2009. (art. 60 da Lei 11.977/2009);

41)  dos outros atos, fatos, negocios ou titulos previstos em lei como habeis
para registro.

42)  de outros atos, fatos ou titulos previstos em lei como hébeis para

registro.

Paragrafo Unico. A escritura publica de separagéo ou divorcio, ou a sentenca
de separacao judicial, divorcio ou que anular o casamento sO serd objeto de

registro, se decidir sobre partilha de bens imdveis ou direitos reais registrarios.

Il - a averbagéo:

1) das convencgdes antenupciais dos regimes de bens diversos do legal e
suas alteracdes nos registros referentes a imoveis ou a direitos reais
pertencentes a qualquer dos cOnjuges, inclusive os adquiridos posteriormente
ao casamento;

2) por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessbes e das
promessas de cessdo a que alude o Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de
1937, quando o loteamento se tiver formalizado anteriormente a vigéncia da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

4) da mudanca de denominacdo e de numeragdo dos prédios, da



edificagdo, da reconstrucdo, da demolicdo e do desmembramento de imdveis;
5) da alteragdo do nome por casamento ou por separacao judicial, ou,
ainda, de outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no
registro ou nas pessoas nele interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a
Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacao tiver sido
formalizada anteriormente & vigéncia da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973,

7) das cédulas hipotecarias;

8) da caucgdo e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a iméveis;

9) das sentengas de separagéo de dote;

10)  do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e
incomunicabilidade impostas a imoOveis, bem como da constituicdo de
fideicomisso;

12)  das decisfes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou
titulos registrados ou averbados;

13)  "ex officio", dos nomes dos logradouros, deeretados determinados pelo
poder publico;

14) das escrituras publicas de separagdo e divorcio e das sentencas de
separacdo judicial, de divorcio e de nulidade ou anulagédo de casamento, se nas
respectivas partilhas existirem iméveis ou direitos reais sujeitos a registro
(Incluido pela Lei n° 6.850, de 1980).

15) da re-ratificacdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em
favor de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que
importando elevacdo da divida, desde que mantidas as mesmas partes e que
inexista outra hipoteca registrada em favor de terceiros (Incluido pela Lei n°®
6.941, de 1981);

16) da fusdo, ciséo e incorporagao de sociedades;

17) do arquivamento de documentos comprobatérios de inexisténcia de
débitos para com a Previdéncia Social;

18) da indisponibilidade de bens que constituem reservas técnicas das
Companhias Seguradoras;

19) do tombamento provisorio e definitivo de bens iméveis, declarado por



ato administrativo ou legislativo ou por deciséo judicial;

20)  das restricdes préprias dos Imdveis reconhecidos como integrantes do
patriménio cultural, por forma diversa do tombamento, em decorréncia de ato
administrativo, legislativo ou decisao judicial especificos;

21)  das restricdes proprias dos Imoéveis situados na vizinhanga dos bens
tombados ou reconhecidos como integrantes do patrimonio cultural;

22) do contrato de locacdo, para os fins de exercicio de direito de
preferéncia (Incluido pela Lei n° 8.245, de 1991);

23) do Termo de Securitizacdo de créditos imobilidrios, quando submetidos
a regime fiduciario (Incluido pela Lei n® 9.514, de 1997);

24)  da notificacdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios
de imovel urbano (incluido pela Lei n® 10.257, de 2001);

25)  da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia (incluido
pela Lei n° 10.257, de 2001);

26) da extincdo do direito de superficie de imével urbano (incluido pela Lei
n°®10.257, de 2001);

27)  da cessdo de crédito imobiliario (incluido pela Lei n® 10.931, de 2004);
28)  dareserva legal (incluido pela Lei n® 11.284, de 2006);

29) da serviddo ambiental (incluido pela Lei n® 11.284, de 2006);

30) do ajuizamento de execucado (averbagdo premonitéria — CPC, art. 615-
A);

31) das penhoras, arrestos e sequestros de Iméveis (Livro 2);

32) do destaque de imoOvel de gleba publica originéria (incluido pela Lei n°
11.952, de 2009);

33) do auto de demarcacgéo urbanistica (incluido pela MP n° 459, de 2009,
convertida na Lein® 11.977/2009);

34) a extingdo da concessdao de uso especial para fins especiais de
moradia;

35) da extingdo da concesséao de direito real de uso;

36) do comodato;

37) do arrendamento;

38) do protesto contra alienagédo de bens.

Paragrafo Unico. A escritura publica de separacdo ou divércio, a sentenca de



separacéo judicial, ou de nulidade ou anulagdo de casamento serdo objetos de
averbacao, se nao decidirem sobre a partilha de bens dos conjuges, ou apenas
afirmarem a permanéncia de tais bens em sua totalidade, em comunhéo,
atentando-se, neste caso, a mudanca de seu carater juridico, com a dissolugéo

da sociedade conjugal e surgimento de condominio “pro indiviso”.

Art. 116. Todos os atos enumerados no artigo acima sdo obrigatorios e
efetuar-se-80 no Registro de Imoveis da situagdo do imdvel, salvo as
averbacgdes, que serdo efetuadas na matricula ou & margem do registro a que
se referirem, ainda que o imoével tenha passado a pertencer a outra
circunscricdo; e os registros relativos a imoéveis situados em comarcas ou
circunscri¢cdes limitrofes, que serado feitos em todas elas, devendo constar dos

atos tal ocorréncia.

81°. O acesso ao félio real de atos de transferéncia, desmembramento,
parcelamento ou remembramento de imdveis rurais dependera de
apresentacdo de memorial descritivo elaborado, executado e assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica
— ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
Iméveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com

preciséo posicional estabelecida pelo INCRA.

§2°. O memorial descritivo devidamente certificado pelo INCRA sera arquivado
em classificador, com indice no qual havera remissdo ao nimero da matricula

correspondente.

83°, Para os fins e efeitos do § 2° do art. 225 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, uma vez apresentado o memorial descritivo segundo 0s
ditames do § 3° do art. 176 e do § 3° do art. 225 da mesma lei, o registro de
subsequente transferéncia da totalidade do imdvel independera de novo

memorial descritivo.

84°. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo exige sua

repeticdo no novo cartorio.



85°. Aberta a matricula na nova circunscricdo competente, o oficial comunicara
o fato ao oficial de registro de iméveis da origem para que seja procedida o

encerramento da matricula.

Art. 117. Os atos relativos as vias férreas deverdo ser registrados no

cartorio correspondente a estacao inicial da respectiva linha.
Art. 118. Na designagdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscricao e a transcricdo a que se referem as leis civis.
SECAO Il
DOS LIVROS, SUA ESCRITURACAO E PROCESSO DO REGISTRO
SUBSECAO |
Disposi¢cdes Gerais
Art. 119. Havera no Registro de Imdveis, além dos livros comuns a todas
as serventias, 0s seguintes:
I- Livro de Recepcao de Titulos;
- Livro n°® 1 - Protocolo;

1l- Livro n° 2 - Registro Geral;

V- Livro n°® 3 - Registro Auxiliar;

V- Livro n°® 4 - Indicador Real;
VI- Livro n°® 5 - Indicador Pessoal;
VIl-  Livro de Cadastro de Aquisi¢Bes de Imoveis Rurais por Estrangeiros;

VIII-  Livro de indisponibilidade de bens.

81°. Os Livros n°s 2, 3, 4 e 5 serdo escriturados mecanicamente na forma de
fichas, e todos eles, inclusive o Livro de Recepcdo de Titulos, o Livro n° 1
(Protocolo) e os livros de Cadastro de Aquisicbes de Imoveis Rurais por

Estrangeiros e Livro de Indisponibilidade de bens, poderdo adotar sistema



informatizado de base de dados, desde que contenham 0s requisitos previstos
para o sistema de registro eletronico (Lei n°® 11.977/2009).

§2°. Entende-se por registro eletronico a escrituracdo dos atos registrais em

midia totalmente eletronica.

83°. A migracéo para escrituragdo registral no sistema de registro eletrénico
seri feita de forma gradativa, nos prazos e condigbes previstos na Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, e em seu regulamento, sempre atendidos os

critérios de seguranca da informacéao.

84°. Até a implantacdo plena do sistema de registro eletrénico na serventia, a
escrituragdo em meio eletrdnico sem impressdo em papel restringir-se-a ao
Livro de Recepcéo de Titulos, ao Livro n° 1 de Protocolo e aos Livros n%. 4 e 5,

gue poderao ser formados por bancos de dados.

85°. Adotado o sistema de fichas, estas deveréo ser escrituradas com esmero,
arquivadas com seguranca e, de preferéncia, em invélucros de plasticos

transparentes, vedada sua plastificacao.

86°. As fichas deverdo possuir dimensdes que lhe permitam a digitalizagéo e
extracdo de coOpias reprograficas e facilitem-lhe o manuseio, a boa
compreensdo da sequéncia logica dos atos e o arquivamento, podendo ser

utilizadas cores distintas para facilitar-lhes a visualizacéo.

87°. As fichas dos livros n°s 2 e 3 deverdo ser autenticadas pelo oficial ou por
guem o substitua, e os atos assinados pelo escrevente autorizado que os tenha

praticado.



SUBSECAO Il

Do Livro de Recepcéo de Titulos

Art. 120. No Livro de Recepcdo de Titulos serdo langcados os titulos
apresentados exclusivamente para exame e calculo dos respectivos
emolumentos, a teor do art. 12, paragrafo Unico, da Lei n°® 6.015/73, que nao

gozam dos efeitos da prioridade.

Art. 121. O Livro de Recepgdo de Titulos serd escriturado em colunas, das
quais constardo, pelo menos, 0s seguintes elementos:

I- namero de ordem, que seguira indefinidamente;

- data da apresentacdo, apenas no primeiro langamento diério;

Il- nome do apresentante;

V- natureza formal do titulo;

V- data da devolucéo do titulo;

VI-  data da entrega ao interessado.

Art. 122. A recepcdo de titulos somente para exame e célculo é excepcional e
sempre dependeré de requerimento escrito e expresso do apresentante onde
declare ter ciéncia que a apresentacao do titulo na forma escolhida n&o implica
em prioridade e preferéncia de direitos, cujo requerimento sera arquivado em

pasta prépria.

Paragrafo Unico. A serventia podera fornecer requerimento para
preenchimento de claros, dispensado o reconhecimento de firma quando

aposta na presenca do registrador ou de seu preposto.

Art. 123. Quando a apresentagdo de titulos for exclusivamente para exame e
calculo, os emolumentos devidos serdo os correspondentes ao valor da
prenotacgéo, ficando vedada a cobranga de emolumentos pelos atos registrais

futuros.

Art. 124. Devera ser fornecido as partes recibo-protocolo de todos os



documentos ingressados para exame e célculo, contendo numeragdo de
ordem idéntica & langcada no Livro de Recepg¢do de Titulos, a qual,
necessariamente, constarq anotada, ainda que por coOpia do mencionado

recibo, nos titulos em tramitacéo.

Art. 125. O recibo-protocolo de titulos ingressados excepcionalmente na
serventia apenas para exame e cdlculo deverd conter a data em que foi
expedida a prevista para devolucdo (maximo de 15 dias) e a expressa
adverténcia de que nao implica na prioridade prevista no art. 186 da Lei n°
6.015/73.

Art. 126. E vedado lancar no Livro n° 01 - Protocolo - titulos apresentados

exclusivamente para exame e célculo.

Art. 127. O prazo para exame ou qualificacdo do titulo, célculo dos
emolumentos e disponibilizac&o para retirada pelo apresentante sera de, no

maximo, quinze dias, contados da data de ingresso na serventia.

Art. 128. Dever4 o registrador proceder ao exame exaustivo do titulo
apresentado e ao calculo integral dos emolumentos, expedindo nota, de forma
clara e objetiva, em papel timbrado do cartério que devera ser datada e
assinada pelo servidor responsavel. A qualificacdo deve abranger
completamente a situagdo examinada, em todos os seus aspectos relevantes
para a registragdo, complementagédo ou seu indeferimento, permitindo quer a
certeza correspondente a aptidao registraria (Titulo apto para registro), quer a
indicacdo integral das deficiéncias para a inscrigdo registral e o modo de

suprimento, ou a negagéo de acesso.

Art. 129. A devolugdo do titulo ao apresentante com a competente nota do

exame e célculo devera ficar documentada em cartério, mediante recibo.

Art. 130. Apo6s a devolugdo do titulo ao apresentante, poder@o o requerimento
e o recibo de entrega permanecer arquivados somente em microfilme ou midia

digital.



SUBSECAO llI

Do Livro n°1 - Protocolo

Art. 131. O livro n°® 1 — Protocolo — servird para prenotacdo de todos os titulos
apresentados diariamente, com excegdo daqueles que o tiverem sido, a
requerimento expresso e escrito da parte, apenas para exame e célculo dos
respectivos emolumentos.

81°. Apresentado ao cartério o titulo, este é imediatamente protocolizado e
tomard o numero de ordem que lhe competir, em razao da sequéncia rigorosa

de apresentagéo.

82°. A cada titulo corresponderd um numero de ordem do protocolo,
independentemente da quantidade de atos que gerar. Apés cada apontamento,

serd tracada uma linha horizontal, separando-o do seguinte.

83° Sendo um mesmo titulo em vérias vias, o ndmero do protocolo sera

apenas um.

84°. Nenhuma exigéncia fiscal, ou duvida, obstara a apresentacéo de um titulo

e 0 seu langamento no Protocolo, com o respectivo niumero de ordem.

Art. 132. Sao elementos necessarios a escrituracédo do Protocolo:
- namero de ordem, que seguira indefinidamente;

- data da apresentacgdo, apenas no primeiro langamento;

- nome do apresentante;

V- natureza formal do titulo;

V- atos formalizados, resumidamente langados, com mencé&o de sua data;
VI-  devolugcé&o com exigéncia e sua data;
VIl-  data de reingresso do titulo, se na vigéncia da prenotagéo;

VIlI-  valor do depdsito prévio, se houver.



Art. 133. Devera ser fornecido as partes recibo-protocolo de todos os
documentos ingressados, contendo numeracdo de ordem idéntica a lancada
no Livro 01 — Protocolo, para garantir a prioridade do titulo e a preferéncia do
direito real, a qual, necessariamente, constara anotada, ainda que por

copia do mencionado recibo-protocolo, nos titulos em tramitacéo.

Paragrafo Unico. O recibo-protocolo devera conter, necessariamente, o0 nome
e o0 endereco do apresentante, inclusive nimero de telefone e e-mail, se
houver, os nomes das partes, a natureza e a origem do titulo, o valor do
depdsito prévio, a data e a hora em que foi expedido, a data prevista para
eventual devolucdo do titulo com exigéncias (méximo de 15 dias), a data
prevista para a pratica do ato e a data em que cessardo automaticamente os

efeitos da prenotacéo.

Art. 134. E obrigatério o langcamento no indicador pessoal, ou a organizag&o de
fichério, ou criacdo de mecanismo informatizado de controle de tramitacdo
simultanea de titulos contraditérios ou excludentes de direitos sobre um

mesmo imodvel.

Paragrafo Unico. As fichas serdo inutilizadas na medida em que os titulos

correspondentes forem registrados ou cessarem os efeitos da prenotagao.

Art. 135. A escrituragcdo do Livro n° 1 - Protocolo - incumbe ao oficial, seus

substitutos ou escreventes autorizados.
Art. 136. Deve ser lavrado no final do expediente diario o termo de
encerramento no Livro Protocolo, mencionando-se o nUmero de titulos

protocolizados.

Paragrafo Unico. Sera lavrado o termo de encerramento diariamente, ainda

que néo tenha sido apresentado titulo para apontamento.

Art. 137. E dispensavel lavrar termo diario de abertura de Protocolo.



Art. 138. Na coluna "natureza formal do titulo", bastard referéncia a
circunstancia de se tratar de escritura puablica, de instrumento particular, ou de
titulo judicial. Apenas os titulos judiciais deverdo ser identificados por sua
espécie (Formal de Partilha, Carta de Adjudicagcdo, Carta de Arrematacéo,

Mandado Judicial etc.).

Art. 139. Na coluna destinada a anotacdo dos atos formalizados, serdo
lancados, de forma resumida, os atos praticados nos Livros n°s 2 e 3, bem
como as averbacdes efetuadas nos livros anteriores ao atual sistema de
registro (Exemplos: R.1/457; Av. 4/1950; R.758; Av.1 na T. 3.789-L3D).

Art. 140. O numero de ordem determinara a prioridade do titulo, e esta, a
preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentados pela mesma pessoa

mais de um titulo simultaneamente.

Art. 141. Em caso de permuta, e pertencendo os imdveis a mesma
circunscricdo, seréo feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob

um Unico numero de ordem no Protocolo.

Art. 142. No caso de prenotacdes sucessivas de titulos contraditérios ou
excludentes, criar-se-4 uma fila de precedéncia. Cessados os efeitos da
prenotacdo, podera retornar a fila, mas apdés os outros, que nela ja se

encontravam no momento da CGSS&(}&O.

Paragrafo Unico. O exame do segundo titulo subordina-se ao resultado do
procedimento de registro do titulo que goza da prioridade. Somente se
inaugurard novo procedimento registrario, ao cessarem o0s efeitos da

prenotagdo do primeiro.

Art. 143. No registro ou na averbacéo, sera sempre indicado o nimero e a data

do protocolo do documento apresentado.

Art. 144. E dever do registrador de Iméveis proceder ao exame exaustivo do

titulo apresentado e, havendo exigéncias de qualquer ordem, estas dever&do



ser formuladas de uma so vez, por escrito, articuladamente, de forma clara e
objetiva, em papel timbrado do cartério, com data, identificagdo e assinatura
do servidor responsavel, para que o interessado possa satisfazé-las, ou, ndo se

conformando, requerer a suscitagdo de duvida.

81°. A nota de exigéncia deve conter a exposicdo das razdes e dos
fundamentos em que o registrador se apoiou para qualificacdo negativa do
titulo, vedadas justificativas de devolucdo com expressdes genéricas, tais

como “para os devidos fins”, “para fins de direito” e outras congéneres.

§2°. Ressalva-se a emissdo de segunda nota de exigéncia apenas na hipotese
de, cumpridas as exigéncias primitivamente formuladas, surgirem elementos

gue nao constavam do titulo anteriormente qualificado.

83°. Elaborada a nota de exigéncia, sera esta imediatamente postada em
ambiente de Internet, possibilitando a consulta pelo interessado, e
encaminhada ao endereco eletronico (e-mail) do apresentante, quando houver,
sem prejuizo de sua manutencdo na serventia para entrega concomitante a

devolucéao do titulo e dos valores correspondentes ao depdésito prévio.

Art. 145. As notas de devolugéo serdo feitas com cépias, as quais deverao ser
arquivadas em pastas, em ordem cronoldgica, a fim de possibilitar o controle

das exigéncias formuladas e a observancia do prazo legal.

Art. 146. A ocorréncia de devolucdo com exigéncia, apos a elaboracdo da nota,
serd imediatamente lancada na coluna prépria do Livro Protocolo.
Reingressando o titulo no prazo de vigéncia da prenotacdo, sera objeto do

mesmo langamento, em coluna prépria, recebendo igual nimero de ordem.

Art. 147. A entrega do titulo ao apresentante, com registro ou competente nota

de exigéncia, devera ficar documentada em Cartério, mediante recibo.

Paragrafo Unico. Idéntica providéncia sera adotada em relacdo a restituic&o,

total ou parcial, dos valores correspondentes ao depdsito prévio, vedada a



retencdo se o titulo for devolvido com exigéncia.

Art. 148. As coépias das notas de exigéncia e os comprovantes de entrega do
titulo e de restituicdo de depdsito prévio ao apresentante poderdo permanecer

arquivados somente em microfilme ou midia digital.

Art. 149. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia, ou ndo a
podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento e com a declaragédo de
davida formulada pelo oficial, remetido ao Juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte:

I- o titulo ser& prenotado;

I- sera anotada, na coluna "atos formalizados", a margem da prenotacgéo, a
observacdo "duvida suscitada", reservando-se espaco para anotacdo do
resultado;

llI-  apos certificadas, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da davida, sera
aquele rubricado em todas as suas folhas;

V- em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante,
fornecendo-lhe cépia da suscitagdo e notificando-o para impugné-la,
diretamente perante o Juizo competente, no prazo de quinze dias; e

V- certificado o cumprimento do acima disposto, as razdes da duvida serdo

remetidas ao Juizo competente, acompanhadas do titulo, mediante carga.

81°. Ocorrendo direta suscitacéo pelo préprio interessado ("ddvida inversa"), o
titulo também devera ser prenotado, assim que o oficial a receber do Juizo
para prestar informagdes, observando-se, ainda, o disposto nos incisos "II" e

82°. Se o interessado ndo impugnar a davida no prazo, seréa ela, ainda assim,

julgada por sentenga.

83°. Impugnada a duavida com os documentos que o interessado apresentar,



serd ouvido o Ministério Publico, no prazo de dez dias.

84°. Se nado forem requeridas diligéncias, o juiz proferira decisdo no prazo de

quinze dias, com base nos elementos constantes dos autos.

85°. Da sentenga, poderdo interpor apelagdo, com efeitos devolutivo e

suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o terceiro prejudicado.

Art. 150. Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder-se-a do
seguinte modo:

| — se julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte,
independentemente de translado, dando-se ciéncia da decisdo ao registrador,
para que a consigne no Protocolo e cancele a prenotagao; e

I — se julgada improcedente, o interessado apresentara, de novo, 0S
documentos, com o respectivo mandado, ou certiddo da sentenga, que ficardo
arquivados, para que, desde logo, se proceda ao registro, declarando o

registrador o fato na coluna de anotac¢des do Protocolo.

81°. A decisdo da davida tem natureza administrativa e ndo impede o uso do

processo contencioso co mpetente.

82°. Somente serdo devidas custas, a serem pagas pelo interessado, se a

davida for julgada procedente.

83°. Aos juizes corregedores cabera comunicar aos cartorios o resultado da

davida, apds seu julgamento definitivo.

Art. 151. O prazo para exame, qualificacdo e devolugdo do titulo com
exigéncias ao apresentante sera de, no maximo, quinze dias; e o prazo para

registro do titulo ndo podera ultrapassar trinta dias, contados da data do



ingresso na serventia e da prenotac¢édo no Livro Protocolo.

Paragrafo Unico. Os oficiais de Registro dotardo nas serventias de recursos
humanos e tecnoldgicos, e envidardo esforcos para reducdo desses prazos,
visando celeridade na pratica dos atos registrais, devendo comunicar

trimestralmente & Corregedoria permanente sobre o desempenho alcangado.

Art. 152. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a
existéncia de outra anterior, o oficial, depois de prenoté-lo, aguardara, durante
trinta dias, que os interessados na primeira promovam o registro. Esgotado
esse prazo, que correrd da data da prenotagdo, sem que seja apresentado o

titulo anterior, o segundo sera registrado.

Art. 153. N&o serdo registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais se

constituam direitos reais contraditérios sobre o0 mesmo imoével.

Art. 154. Prevalecerdo, para efeito de prioridade de registro, quando
apresentados no mesmo dia, os titulos prenotados sob nimero de ordem mais
baixo, protelando-se o registro dos apresentados posteriormente pelo prazo

correspondente a, pelo menos, 1 (um) dia util.

Art. 155. O disposto nos arts. 49 e 50 ndo se aplica as escrituras publicas da
mesma data e apresentadas no mesmo dia, que determinem taxativamente, a
hora de sua lavratura, prevalecendo, para efeito de prioridade, a que foi

lavrada em primeiro lugar.

Art. 156. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotagdo, salvo
prorrogagao por previsdo legal ou normativa, se, decorridos trinta dias do
lancamento no Livro Protocolo, o titulo ndo for registrado por omissdo do

interessado em atender as exigéncias legais.

81° Na coluna de atos praticados do Livro 1, deverd ser anotado que 0s

efeitos da prenotagéo foram cessados.



§2°. Sera prorrogado o prazo da prenotacdo nos casos dos arts. 189, 198 e
260 da Lei n° 6.015/73, e art. 18 da Lei n° 6.766/79.

83°. Serd também prorrogado o prazo da prenotacdo se a protocolizacdo de
reingresso do titulo, com todas as exigéncias cumpridas, der-se na vigéncia da

forca da primeira prenotagao.

Art. 157. Se o documento, uma vez prenotado, ndo puder ser registrado, ou o
apresentante desistir de registrar-lhe a importancia relativa aos emolumentos

serd restituida, deduzida a quantia correspondente as buscas e a prenotacao.

Art. 158. Para averbacdo de arresto ou penhora decorrente de execugdes
fiscais, sera indispensavel a apresentacdo da contra-fé e copia do termo ou

auto respectivo, fornecendo-se recibo ao encarregado da diligéncia.

81°. Havendo exigéncias a cumprir, o oficial do Registro as comunicara, por
escrito e em cinco dias, ao Juizo competente, mantendo o titulo em cartério,
para que a Fazenda Publica, intimada, possa, diretamente perante o cartorio,

satisfazé-las, ou, ndo se conformando, requerer a suscitacao de duvida.

§2°. Decorrido o prazo de validade da prenotagdo sem o cumprimento das
exigéncias formuladas, o titulo ser4 devolvido ao Juizo de origem, com a

informacéo da inércia da Fazenda Publica.

83°. Os emolumentos devidos pela averbacdo da penhora efetivada em
execucdao fiscal serdo pagos a final ou quando da efetivagdo do registro da
arrematacao ou adjudicac@o do imovel, ou do cancelamento da penhora, pelos

valores vigentes & época do pagamento.

Art. 159. Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior,

gualquer que seja a sua natureza.



Art. 160. Todos os atos serdo assinados e encerrados pelo oficial ou por seu
substituto legal, podendo também fazé-lo escrevente expressamente
designado e autorizado, ainda que 0s primeiros ndo estejam afastados ou

impedidos.

Art. 161. Nas vias dos titulos restituidos aos apresentantes, serdo declarados,
resumidamente, o nimero e a data da prenotacdo, os atos praticados, bem

como discriminados os valores correspondentes aos emolumentos.

SUBSECAO IV
Livro n° 2 — Registro Geral

Art. 162. O Livro de Registro Geral seré destinado & matricula dos imoveis e
aos registros ou averbag¢des dos atos inscritivos atribuidos ao Registro de

Imoveis e ndo atribuidos ao Livro de Registro Auxiliar.

Paragrafo Unico. Neste livro sera indevido qualquer langamento sob rubrica de
“certiddo”, “anotacao” ou "observagéo”, pois o ato deve ser registrado (R)

ou averbado (Av), inexistindo previsdo legal diversa.

Art. 163. No preenchimento do Livro n® 2, enquanto for utilizado livro
encadernado ou de folhas soltas, serdo observadas as seguintes normas:

I- no alto da face de cada folha, serd lancada a matricula do imdével,
com OS seus requisitos, e, N0 espago restante e no verso, serdo langados por
ordem cronolégica e em forma narrativa, os registros e averbac¢des dos atos
pertinentes aos iméveis matriculados;

- preenchida uma folha, serd feito o transporte para a primeira folha
em branco do mesmo livro ou do livro da mesma série que estiver em uso,
onde continuardo os langcamentos, com remissdes reciprocas;

- 0 numero da matricula sera repetido na nova folha, sem necessidade do

transporte dos dados constantes da folha anterior;



IV-  cada lancamento de registro serd precedido pela letra "R", e 0 da
averbacao, pelas letras "AV", seguindo-se o numero de ordem de lancamento
do ato e o da matricula (exemplos: R. 1/780; R. 2/780; AV. 3/780; AV.
4/780).

Art. 164. Sendo utilizadas fichas, observar-se-ao as seguintes normas:

| - esgotado o espaco no anverso da ficha, e se tornar necesséria a utilizacao

do verso, sera consignada, ao pé da ficha, a expressao "continua no verso";

Il - se for necessario o transporte para nova ficha, proceder-se-a4 da seguinte
maneira:

a) na base do verso da ficha anterior, usar-se-a4 a expressao "continua
na ficha n®__";

b) 0 numero da matricula seré repetido na ficha seguinte, que levara o
ndmero de ordem correspondente (ex: Matricula n® 325 - Ficha n° 2,

matricula n° 325 -ficha n°® 3, e assim sucessivamente);

lll - & opcional a repeticdo do nimero da matricula em seguida ao namero de

ordem do langamento de cada ato.

Art. 165. Cada imovel ter4 matricula prépria, que serd obrigatoriamente
aberta por ocasi@o do primeiro registro, ou, ainda:

- no caso se tratar de averbagdo que deva ser feita no antigo livro de
Transcricdo das Transmissdes e neste ndo houver espaco, a margem da qual
sera anotada a abertura da matricula;

- nos casos de fusdo de matriculas ou unificacdo de imoveis;

Ill-  arequerimento do proprietério.

Art. 166. E facultada a abertura de matricula, de oficio, desde gue nao
acarrete despesas aos interessados, nas seguintes hipéteses:

- para cada lote ou unidade de uso exclusivo, logo em seguida ao
registro de loteamento, desmembramento ou condominio edilicio;

- no interesse do servigo.



Art. 167. A matricula sera aberta com os elementos constantes do titulo
apresentado e do registro anterior. Se este tiver sido efetuado em outra
circunscricdo, deverd ser apresentada certiddo atualizada do respectivo

cartério, a qual ficara arquivada, de forma a permitir facil localizacéo.

81°. Devendo compreender todo o imdvel, é irregular a abertura de

matricula para parte ideal.

§2°. Ser4, igualmente, irregular a abertura de matricula de parte do imovel,
sobre a qual tenha sido instituida serviddo, que, corretamente, devera ser

registrada na matricula do imével todo.

83°. O 6nus sobre parte do imdvel deve ser registrado na matricula do imével

todo, sendo incorreta a abertura de matricula da parte onerada.

84° Nao deve constar da matricula a indicagcdo de rua ou qualquer outro

logradouro publico, sem que tal circunstancia conste do registro anterior.

Art. 168. S0 requisitos da matricula:

I- 0o nimero da ordem, que seguira ao infinito;

Il- a data;

Ill- a identificacdo e a caracterizagdo do imovel;

IV- 0 nome e a qualificacdo do proprietério;

V- 0 nimero e a data do registro anterior ou, em se tratando de imével

oriundo de loteamento, o niumero do registro ou inscricdo do loteamento.

Art. 169. A identificagdo e caracteriza¢do do imével compreendem:

| - se urbano:

a) localizag&o e nome do logradouro para o qual faz frente;

b) o nimero, quando se tratar de prédio; ou, sendo terreno, se fica do lado



par ou impar do logradouro, a quadra e a distancia métrica da edificagcao ou da
esquina mais préxima; ou nimero do lote e da quadra, se houver;

c) a designagéao cadastral, se houver.

Il - se rural, o cédigo do imével e os dados constantes do CCIR, a

localizagédo e denominacéo;

[Il - o distrito em que se situa o imovel;

IV - as confrontacbes, com mencéo correta do lado em que se situam,
inadmitidas expressdes genéricas, tais como "com quem de direito", ou "com

sucessores" de determinadas pessoas e assim por diante;

V - a &rea do imével.

§1°. E obrigatéria a apresentagdo do certificado de cadastro dos iméveis
rurais, transcrevendo-se na matricula os elementos dele constantes (area,

maodulo, fragdo minima de parcelamento).

§2°. A descricdo georreferenciada constante do memorial descritivo certificado
pelo INCRA ser& averbada para o fim da alinea “a” do item 3 do inciso Il do §
1° do art. 176 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, mediante
requerimento do titular do dominio, nos termos do 8§ 5° do art. 9° do
Decreto n° 4.449, de 30 de outubro de 2002, e apresentacdo de documento
de aquiescéncia da unanimidade dos confrontantes tabulares na forma do

8 6° do mesmo artigo, exigido o reconhecimento de todas as suas firmas.

83°. Ndo sendo apresentadas as declaragdes constantes do § 6° e a certidao
prevista no 8 1°, ambos do art. 9° do Decreto n° 4.449, de 30 de outubro de
2002, o oficial, caso haja requerimento do interessado nos termos do inciso Il
do art. 213 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, providenciara o
necessario para que a retificacdo seja processada na forma deste ultimo

dispositivo.



Art. 170. Para os fins do disposto no art. 225, 8 2° da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, entende-se por "caracterizacdo do imovel" apenas a
indicacdo, as medidas e a area, ndo devendo ser considerados irregulares
titulos que corrijam omiss6es ou que atualizem nomes de confrontantes,

respeitado o principio da continuidade.

Paragrafo Unico. Entende-se ocorrer atualizagdo de nomes de confrontantes
quando, nos titulos, houver referéncia expressa aos anteriores e aos que 0S

substituirem.

Art. 171. Sempre que possivel, nos titulos devem ser mencionados, como

confrontantes, os proprios prédios e ndo 0s seus proprietarios.

Art. 172. Se, por qualguer motivo, ndo constarem do titulo e do registro
anterior os elementos indispenséaveis a caracterizacdo do imével (v.g., se o
imével estd do lado par ou impar, distancia da esquina mais proxima, etc.),
poderdo os interessados, para fins de matricula, completa-los, servindo-se

exclusivamente de documentos oficiais.

Art. 173. A qualificacdo do proprietario, quando se tratar de pessoa fisica,
referird ao seu nome civil completo, sem abreviaturas, nacionalidade, estado
civil, profisséo, domicilio e residéncia, numero de inscricdo no Cadastro das
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF), nimero do Registro Geral de
sua cédula de identidade (RG) ou, a falta deste, sua filiacdo e, sendo
casado, o nome e a qualificagcdo do cbnjuge e o regime de bens no
casamento, bem como se este se realizou antes ou depois da Lei n® 6.515, de
26 de dezembro de 1977.

81°. Sendo o proprietario casado sob regime de bens diverso do legal, devera
ser mencionado o numero do registro do pacto antenupcial no Registro de

Imoveis competente, ou o dispositivo legal impositivo do regime.

§2°. As partes serdo identificadas pelos seus nomes completos e corretos, ndo

se admitindo referéncias dubias, ou que ndo coincidam com as que constem



dos registros imobiliarios anteriores (p.ex., que também assina ou € conhecido)
a nao ser que tenham sido precedentemente averbadas no Registro Civil das

Pessoas Naturais e seja comprovada por certiddo.

83° O numero de inscricdo no CPF é obrigatorio para as pessoas fisicas
participantes de operagfes imobiliarias, inclusive a constituicdo de garantia
real sobre imével (Instrucdo Normativa RFB n° 864, de 25 de julho de 2008,
art. 39, 1IV).

§4°. E igualmente obrigatoria a inscricio no CPF das pessoas fisicas
estrangeiras, ainda que domiciliadas no exterior, quando titularem bens e
direitos sujeitos ao registro publico, inclusive imével (Instrucdo Normativa RFB
n° 864, de 25 de julho de 2008, art. 3°, XII, “a”).

Art. 174. Quando se tratar de pessoa juridica, além do nome empresarial, seré
mencionada a sede social e o numero de inscricdo do Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ).

Paragrafo Unico. E obrigatéria a inscricdo no CNPJ das pessoas juridicas
domiciliadas no exterior que no Pais possuam imoéveis ou direitos reais a eles
relativos (Instrucdo Normativa RFB n® 748, de 28 de junho de 2007, art. 11,
XV, “a”, 1).

Art. 175. Nao constando do titulo, da certiddo ou do registro anterior, 0s
elementos indispenséaveis a identificacdo das partes, podem os interessados

completa-los exclusivamente com documentos oficiais.

Paragrafo Unico. Havendo necessidade de produgéo de provas, a insercéo
dos elementos identificadores das pessoas serd feita mediante retificagdo do

titulo ou por despacho judicial.

Art. 176. As averbacgdes das circunstancias atualmente previstas no art. 167, Il,
4,5, 10 e 13, da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, constantes a

margem de transcricbes, deverdo ser, quando da respectiva matricula,



incorporadas & descricdo do imoével. Irregular, portanto, ser4d o imovel
matriculado com a mesma descricdo anterior, mencionando-se, em seguida, o

conteudo das averbacdes precedentemente efetuadas.

Art. 177. A descricdo do imdvel ndo podera incluir constru¢cdo que nao conste
do registro anterior ou que nele ndo tenha sido regularmente averbada.
Permite-se seja a averbacdo feita logo apds a abertura da matricula, se o

registro anterior estiver em outro cartorio.

Paragrafo Unico. Logo ap6s a abertura da matricula, também poderdo ser
averbadas, no cartorio a que atualmente pertencer o imével, as circunstancias
previstas no art. 167, Il, 4, 5, 10 e 13 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

Art. 178. Também nao devera ser feita, na descricdo do imovel, referéncia
a lotes e respectivos numeros, quando ndo se trate de loteamento ou
desmembramento registrado ou regularizado, ou, ainda, de subdivisdo de
imével constante de planta arquivada no cartdrio anteriormente a Lei n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 179. Quando houver divisdo de imével, deverd ser aberta matricula
para cada uma das partes resultantes, sendo registrado, em cada
matricula, o titulo da divisdo. Na originaria, averbar-se-a a circunstancia, com

subseqUente encerramento.

Art. 180. Ao se abrir matricula para registro de sentenca de usucapido, seré

mencionado o nimero do registro ou transcri¢do anterior, se houver.

Paragrafo Unico. A abertura de matricula para registro de terras indigenas
demarcadas sera promovida pela Unido Federal, em seu nome, devendo ser
realizada simultanea averbacéo, a requerimento e diante da comprovagao no

processo demarcatorio, da existéncia de dominio privado nos limites do imovel.

Art. 181. Se o imOvel estiver onerado, o oficial, logo em seguida a matricula e



antes do primeiro registro, averbara a existéncia do 6nus, sua natureza e

valor, certificando o fato no titulo que devolver a parte.

Paragrafo Unico. Por tais averbagfes n&o s&o devidos emolumentos e custas.

Art. 182. Uma vez aberta matricula, ndo mais poderéo ser feitas averbacdes a

margem da transcricao anterior.

Art. 183. Quando for apresentado titulo anterior & vigéncia do Cadigo Civil de
1916, referente a imével ainda néo registrado, a matricula sera aberta com os
elementos constantes desse titulo e aqueles constantes de outros documentos

oficiais.

Art. 184. A inocorréncia dos requisitos previstos nos arts. 54 e 55 ndo impedira
a matricula e registro de escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas na
vigéncia do Decreto n° 4.857, de 9 de novembro de 1939, devendo tais atos

obedecer ao disposto na legislagéo anterior.

Art. 185. A matricula s6 sera cancelada por deciséo judicial.

Art. 186. A matricula sera encerrada:

I- quando, em virtude de alienagbes parciais, o imével for inteiramente
transferido a outros proprietarios;

lI- pela fuséo.

Art. 187. No caso de dois ou mais imdveis contiguos, pertencentes ao mesmo
proprietério, constarem de matriculas autbnomas, pode ele requerer a fusédo

destas em uma s0, de novo nimero, encerrando-se as primitivas.

Art. 188. Podem, ainda, ser unificados com abertura de matricula Unica:

Y

I- dois ou mais iméveis constantes de transcricdes anteriores a Lei dos

Y

Registros Publicos, a margem das quais ser4 averbada a abertura de



matricula que os unificar;

[I- dois ou mais imoveis registrados por ambos 0s sistemas, caso em que,
nas transcricdes, sera feita a averbacdo prevista na alinea anterior, e as

matriculas serdo encerradas.

Art. 189. No caso de fusdo de matriculas, devera ser adotada rigorosa cautela
na verificacdo da area, medidas, caracteristicas e confrontacées do imovel
que dela podera resultar, a fim de se evitarem, a tal pretexto, retificacbes sem
o devido procedimento legal, ou efeitos s6 alcangaveis mediante processo de

usucapiao.

81°. Além disso, para esse propdsito, serd recomendavel que o requerimento
seja instruido com prova de autorizagdo da Prefeitura Municipal, que poderéa
ser a aprovacdo de planta da edificacdo a ser erguida no imovel resultante

da fusao.

§2°. Para a unificacdo de diversas transcricdes e matriculas, ndo deve ser
aceito requerimento formulado por apenas 1 (um) dos varios titulares de partes

ideais.

83°. A fuséo e a unificagdo ndo devem ser admitidas, quando o requerimento
vier acompanhado de simples memorial, cujos dados tornem dificil a

verificag@o da regularidade do ato pretendido.

Art. 190. Tratando-se de unificacdo de imdveis transcritos, ndo se fara
prévia abertura de matriculas para cada um deles, mas sim a averbacdo da
fusdo nas transcricdes respectivas e abertura de matricula Unica, salvo

situacdes excepcionais.

Art. 191. S&o0 requisitos do registro no Livro n° 2:
I- a data;
II- 0 nome do transmitente, ou do devedor, e do adquirente, ou credor, com

as respectivas qualificagdes;



I1l- o titulo da transmissédo ou do 6nus;
IV- a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;
V- o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢cdes e mais

especificagdes, inclusive juros, se houver.

81°. O testamento ndo ¢ titulo que enseje registro de transmissao.

§2°. E vedado o registro da cessdo, enquanto n&o registrado o respectivo

compromisso de compra e venda.

Art. 192. O protesto contra alienagéo de bens, o arrendamento e o comodato
sdo atos insuscetiveis de registro, admitindo-se a averbacdo do protesto
contra alienagéo de bens diante de determinagéo judicial expressa do juiz do
processo, consubstanciada em mandado dirigido ao oficial do Registro de

Iméveis.

SUBSECAO V

Livro n° 3 — Registro Auxiliar

Art. 193. O Livro n° 3 sera destinado ao registro dos atos que, atribuidos ao
Registro de Imdveis por disposicdo legal, ndo digam respeito diretamente a

imoével matriculado.

Art. 194, Seréo registrados no Livro n° 3:

I- a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo,
na matricula do imoével, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem
especialmente tais emissbes, firmando-se pela ordem do registro a
prioridade entre as séries de obrigacdes emitidas pela sociedade;

II- as cédulas de crédito rural, de crédito industrial, de crédito a

exportacdo e de crédito comercial, sem prejuizo do registro da hipoteca



cedular;

IlI- as convencgdes de condominio edilicio;

IV- o penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e
em funcionamento, com 0s respectivos pertences ou sem eles;

V- as convengdes antenupciais;

VI- os contratos de penhor rural;

VIl- os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu
inteiro teor, sem prejuizo do ato praticado no livro n° 2;

VIII- transcricdo integral da escritura de instituicdo do bem de familia, sem
prejuizo do seu registro no Livro n° 2;

IX- tombamento definitivo de imével.

Art. 195. Os registros do Livro n° 3 serdo feitos de forma resumida,

arquivando- se no cartério uma via dos instrumentos que os originarem.

Art. 196. Adotado o sistema de fichas, € recomendavel o arquivamento

segundo a ordem numérica dos proprios registros.

Art. 197. Ao registrar conven¢gdo de condominio edilicio, devera o cartorio
referir expressamente o ndmero do registro de especificacdo do condominio
feito na matricula do imovel. No registro da especificacdo, fara remissdo ao

ndmero do registro da convencgao.

Art. 198. A alteracdo da convencdo de condominio edilicio depende de
aprovacgao, em assembléia regularmente convocada, de pelo menos 2/3 (dois
tercos) dos titulares dos direitos reais registrados, salvo se a convengéo a ser

alterada exigir quérum superior.

Art. 199. A alteragdo da especificagdo exige anuéncia da totalidade dos

conddbminos.

Art. 200. As escrituras antenupciais serdo registradas no cartorio do domicilio
conjugal, sem prejuizo de averbag&o obrigatéria no lugar da situacdo dos

iméveis de propriedade dos cdnjuges, ou dos que forem sendo adquiridos e



sujeitos a regime de bens diverso do comum.

Art. 201. O registro da convencao antenupcial mencionara, obrigatoriamente,
0s nomes e a qualificacdo dos cOnjuges, as disposicOes ajustadas quanto
ao regime de bens e a data em que se realizou o casamento, constantes de
certiddo que devera ser apresentada com a escritura. Se essa certiddo néo
for arquivada em cartorio, deverdo ainda ser mencionados no registro o
cartério em que se realizou o casamento, o nimero do assento, o livro e a

folha em que tiver sido lavrado.

Art. 202. Os atos de tombamento definitivo de bens imoéveis, requeridos
por 6rgdo competente, federal, estadual ou municipal, do servico de protecéo
ao patriménio histérico e artistico, serdo registrados, em seu inteiro teor, no
Livro 3, além de averbada a circunstancia & margem das transcricbes ou nas

matriculas respectivas, sempre com as devidas remissoes.

81°. Havendo posterior transmissdo, "inter vivos" ou “"causa mortis”, dos
bens tombados, € recomendavel que o cartério comunique imediatamente o

fato ao respectivo 6rgdo federal, estadual ou municipal competente.

§2°. Poderao ser averbados & margem das transcricdes ou nas matriculas:

I- o tombamento provisério de bens imoveis;

lI- as restricbes proprias dos imdveis reconhecidos como integrantes do
patrimoénio cultural, por forma diversa do tombamento, mediante ato
administrativo ou legislativo ou deciséo judicial,

lll- as restricbes proprias dos iméveis situados na vizinhanca dos bens

tombados ou reconhecidos como integrantes do patrimoénio cultural.

83°. O registro e as averbagdes de que tratam o caput e o 82° deste
artigo serdo efetuados mediante apresentacdo de certiddo do
correspondente ato administrativo ou legislativo ou de mandado judicial,
conforme o caso, com as seguintes e minimas referéncias:

I- & localizagdo do imdvel e sua descricdo, admitindo-se esta por remisséo ao

namero da matricula ou transcri¢cao;



II- as restricbes a que o bem imovel esta sujeito;

lll- se for certiddo de ato administrativo ou legislativo, a indicag@o precisa do
orgdo emissor e da lei que lhe da suporte, bem como a natureza do ato, se
tombamento (provisorio ou definitivo) ou forma diversa de preservacdo e
acautelamento de bem imodvel reconhecido como integrante do patriménio
cultural (especificando-a);

IV- se for mandado judicial, & indicagdo precisa do Juizo e do processo judicial
correspondente, a natureza do provimento jurisdicional (sentenca ou decisédo
cautelar ou antecipatoria) e seu carater definitivo ou provisério, bem como a
especificagdo da ordem do juiz do processo em relagédo ao ato de averbacéao
a ser efetivado;

IV- na hip6tese de tombamento administrativo, provisorio ou definitivo, a

notificac&o efetivada dos proprietérios.

Art. 203. Para registro das cédulas de crédito industrial, rural, & exportagdo e
comercial, bem como de seus aditivos, é dispensavel o reconhecimento de
firmas. No entanto, tal providéncia deve ser exigida, para fins de averbagao,

em relagdo aos respectivos instrumentos de quitacao.

Art. 204. Nas cédulas de crédito hipotecarias, além de seu registro no Livro n°
3, sera efetuado o da hipoteca no Livro n° 2, apds a indispenséavel matricula do

imovel.

81°. No registro efetuado na matricula seré feito remissédo ao numero do registro
da cédula. Neste, por sua vez, serd feito remissdo ao numero do registro da

hipoteca.

§2°. Quando o cartério entender conveniente efetuar tais remissdes por meio de

averbacdes, estas ndo poderéo ser cobradas.

Art. 205. Os emolumentos devidos pelos registros das cédulas de crédito rural
sdo os previstos na legislacao federal, tomando-se por base o salério-referéncia,

com teto fixado em 1/4 (um quarto) daquele valor, ndo importando quantos



registros, averbagcbes ou outros atos (incluindo abertura de matricula,
microfilmagem, certiddo da matricula, vias excedentes de documentos, etc.)

tenham sido praticados.

Art. 206. Os emolumentos devidos pelos registros das cédulas de crédito
industrial, de crédito a exportacdo e de crédito comercial no Livro n°® 3, ndo
incluem aqueles atinentes ao registro da hipoteca, no Livro n°® 2, que seréo

cobrados na forma do Regimento de Custas e Emolumentos do Estado.

Paragrafo Unico. O recolhimento da parcela cabente & Unido devera ser
efetuado, através de guia propria, no dia imediato ao da préatica do ato, salvo se o

namero de registros for reduzido, quando podera ser feito semanalmente.

SUBSECAO VI

Livro n° 4 - Indicador Real

Art. 207. O Livro n° 4 sera o repositorio das indicacdes de todos os iméveis que
figurarem no Livro n° 2, devendo conter-lhes a identificagdo e o numero da

matricula.

81°. Enquanto néo utilizado o sistema de banco de dados ou fichas, o Livro n°
4 contera, ainda, o numero de ordem, que seguird indefinidamente, nos livros

da mesma espécie.

§2°. Nesse caso, devera o cartério possuir, para auxilio da consulta, um livro-
indice, ou fichas, organizados segundo os nomes das ruas, se se tratar de

imoveis urbanos, e conforme os nomes e situagdes, se rurais.

Art. 208. Uma vez adotado o sistema de fichas para o Livro n° 4, serdo elas
arquivadas conforme os municipios, distritos, subdistritos e logradouros em que

se situem os imdéveis a que correspondem.



Paragrafo Unico. O mesmo critério sera seguido quando a escrituragéo se fizer

em livro, especialmente para a divisdo de suas folhas.

Art. 209. Na escrituragao do Livro n° 4, serdo observados critérios uniformes

para evitar que imdveis assemelhados tenham indicages discrepantes.

Art. 210. Tratando-se de imovel localizado em esquina, devem ser abertas

indicagdes para todas as ruas confluentes.

Art. 211. Sempre que forem averbadas a mudanca da denominagdo do
logradouro para o qual o imovel faca frente, a constru¢cdo de prédio ou a
mudanca de sua numeracdo, devera ser feita nova indicacdo no Livro n° 4.
Se forem utilizadas fichas, serd aberta outra e conservada a anterior, com

remissdes reciprocas.
Art. 212. Os imdveis rurais deverao ser indicados no Livro n® 4, ndo s6 por sua
denominacdo, mas também por todos os demais elementos disponiveis para

permitir-lhe a precisa localizagéo.

81°. Dentre os elementos recomendados, devem figurar aqueles atinentes a

acidentes geogréficos conhecidos e mencionados nas respectivas matriculas.
§22. Cada elemento de identificagdo utilizado deve ensejar uma indicagao.
83° A mencdo do numero de inscricdo no cadastro do INCRA (CCIR) é
obrigatéria, devendo, em casos de omissdo, ser incluida, sempre quando
realizado novo assentamento.

SUBSECAO VI

Livro n°5 — Indicador Pessoal

Art. 213. O Livro n°® 5, dividido alfabeticamente, sera o repositério dos nomes

de todas as pessoas que, individual ou coletivamente, ativa ou passivamente,



direta ou indiretamente, inclusive os conjuges, figurarem nos demais livros,

fazendo-se referéncia aos respectivos nimeros de ordem.

Art. 214. Se nao for utilizado o sistema de banco de dados ou fichas, o Livro n°
5 contera, ainda, o nimero de ordem em cada letra do alfabeto, que seguira

indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

Art. 215. Nessa hipotese, o cartorio poderd adotar, para auxilio das buscas,

livro-indice ou fichas em ordem alfabética.

Art. 216. Também para facilitar as buscas, é recomendavel que nas
indicacbes do Livro n® 5 figurem, ao lado do nome do interessado, o
ndamero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, o do Registro Geral
da cédula de identidade, ou a filiagao respectiva, quando se tratar de pessoa
fisica; ou o nimero de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica,

quando pessoa juridica.

Art. 217. ApGs a averbacdo de casamento, em sendo o caso, deve ser aberta
indicagdo do nome adotado pela mulher, com remissdo ao nome antigo, cuja

indicacao sera mantida.

SUBSECAO Vil

Livro de Registro de Aquisi¢cdo de Imével Rural por Estrangeiro

Art. 218. O Livro de Registro de Aquisicdo de Imével Rural por Estrangeiro
servirq para o cadastro especial das aquisi¢cbes de terras rurais por pessoas

fisicas (residentes no pais) e juridicas estrangeiras, e devera conter:

| — mencdo ao documento de identidade da parte contratante e & prova de
residéncia no territério nacional, ou, se pessoa juridica estrangeira ou a ela

equiparada, aos documentos comprobatérios de sua constituicdo e de licenca



para funcionar no Brasil;

I — memorial descritivo do imével, com area, caracteristicas, limites e
confrontagodes;

[l — transcrigdo da autorizacdo do 6rgdo competente, se for o caso; e

IV — meng&o ao nimero e a data do registro no Livro 2.

Paragrafo Unico. A escrituragdo do Livro de Registro de Aquisicio de Iméveis

ndo dispensa a correspondente no Livro n° 2.

Art. 219. Este livro podera ser escriturado pelo sistema de fichas, desde que

adotados 0os mesmos elementos de autenticidade das matriculas.

Art. 220. Todas as aquisi¢cdes de imoveis rurais por estrangeiros deverao ser
obrigatoria e trimestralmente comunicadas ao INCRA e a Corregedoria Geral
da Justica. Tal comunicacdo devera ocorrer até o décimo dia dos meses de

janeiro, abril, julho e outubro, mencionando-se os meses do trimestre findo.

81°. Na hipotese de inexisténcia de aquisicdo de imovel rural por estrangeiro, a
comunicacdo negativa também € obrigatéria e sera feita trimestralmente a

Corregedoria Geral da Justica.

§2°. As comunicagbes serdo realizadas mediante utilizagdo de planilhas
previamente aprovadas pela Corregedoria Geral da Justica, acompanhadas de

cOpia reprogréfica da respectiva matricula do imével entdo adquirido.

Art. 221. Serdo também obrigatoriamente comunicadas & Corregedoria Geral
da Justica do Estado, tdo logo ocorram, com cOpias reprogréficas das
respectivas matriculas atualizadas, mas sem necessidade de preenchimento
de novas planilhas, as transferéncias, a brasileiros, de imoéveis rurais

anteriormente adquiridos por estrangeiros.

Art. 222. Na aquisi¢@o de imdvel rural por pessoa estrangeira, fisica ou juridica,
€ da esséncia do ato a escritura publica, sendo vedado ao registrador, sob

pena de responsabilidade, registrar escrituras que nao atendam aos requisitos



legais.

Art. 223. O registrador dever4 manter controle atualizado quanto & dimenséo
das areas adquiridas por pessoas estrangeiras, e destas, a dimenséo dos da
mesma nacionalidade, visando cumprir as restricbes impostas pela Lei
5.709/71, regulamentada pelo Decreto 74.965/74.

Art. 224. A pessoa fisica estrangeira, ainda que casada com brasileiro (a) e
mesmo residindo no Brasil e com filhos brasileiros, para adquirir imével rural,
submete-se as exigéncias da Lei 5.701/71, regulamentada pelo Decreto
74.965/74.

Art. 225. O cidadéo portugués declarado titular de direitos civis em igualdade
de condi¢des com os brasileiros (CF, art. 12, § 1°) poderé liviemente adquirir
imoveis rurais, mediante comprovacdo dessa condicdo com apresentacao da
carteira de identidade ao tabelido de notas ou ao registrador, consignando-se o

fato no registro.

Art. 226. Aplicam-se as mesmas restriges relativas a aquisicdo de imovel rural
por estrangeiros aos casos de fusdo ou incorporacdo de empresas, de
alteracdo de controle acionario da sociedade, ou de transformacéo de pessoa

juridica nacional para pessoa juridica estrangeira.

SUBSECAO IX

Controle de Indisponibilidades

Art. 227. Os delegados do servico de Registro de Imdveis deverdo manter
registro em base de dados informatizada do Controle das Indisponibilidades
de Bens comunicadas pela Corregedoria Geral da Justica e por autoridades

judiciais e administrativas que detenham essa competéncia legal.



Art. 228. Os registros conterdo a data e o numero da prenotacdo da
comunicacdo ou ordem judicial, a data da efetivagéo, a indica¢do do juizo ou
orgdo emissor, o nimero do mandado ou do oficio que lhe deu origem, os
nomes e os numeros dos CPFs, ou CNPJs das pessoas cujos bens foram

declarados indisponiveis.

Art. 229. Verificada a existéncia de imdveis no nome comunicado, a
indisponibilidade de bens seréd averbada & margem da respectiva transcrigéo,

inscricdo ou na matricula.

Art. 230. O sistema devera prever coluna destinada as averbagdes das
comunicagdes que cancelem ou alterem 0s respectivos registros, as quais,
portanto, serdo efetivadas no registro primitivo, nunca constituindo novo

registro.

Art. 231. Todas as comunicac¢des serdo arquivadas em pasta ou classificador
proprio, depois de certificado, no verso, o respectivo registro ou averbacéo, ou
que realizada a pesquisa, constatou-se a inexisténcia de imdveis no nome

indicado.

Art. 232. Enquanto ndo implantado sistema informatizado na forma do art. 227,
0os nomes das pessoas cujos bens foram tornados indisponiveis também
deverdo constar em fichas do Indicador Pessoal (Livro n° 5) para consulta

simultanea com a de titulos contraditoérios.

Art. 233. Em caso de aquisicdo de imoOvel por pessoa cujos bens foram
atingidos por indisponibilidade, devera o oficial, imediatamente apos
lancamento do registro aquisitvo na matricula do imdvel, promover a
averbacdo da indisponibilidade, independentemente de prévia consulta ao

adquirente, comunicando a pratica do ato a autoridade que impds a constri¢ao.

Art. 234. No caso de indisponibilidade de bens requerida pelo Ministério
Publico, se a liberacdo de restricdo do imovel decorreu de decisdo que ndo

constatou em Acdo Civil Pudblica a responsabilidade do interessado,



proprietario do bem imével, o cancelamento devera ser isento de custas e
emolumentos, considerando que decorre de atos de fungéo institucional do
Ministério Publico (CF, art. 129, IlI).

Art. 235. No caso de liberacdo de restricdo de imovel em que advém por
assumir o proprietario a responsabilidade, ou em virtude de provisdo
administrativa ou judicial, serdo devidos os respectivos emolumentos, de
acordo com o que prevé a legislagdo de regéncia (Lei de Registros Publicos,
art. 14).

SUBSECAO X

Das Pessoas

Art. 236. O registro e a averbacdo poderdo ser provocados por qualquer

pessoa, incumbindo-lhe as despesas respectivas.

Art. 237. Nos atos a titulo gratuito, o registro pode também ser promovido pelo

transferente, acompanhado da prova de aceitagdo do beneficiado.

Art. 238. O registro do penhor rural independe do consentimento do credor

hipotecério.

Art. 239. Séo considerados, para fins de escrituracdo, credores e devedores,

respectivamente:

I- nas serviddes, o dono do prédio dominante e o do prédio serviente;
[I- no uso, o0 usuario e o proprietario;

Ill- na habitacdo, o habitante e o proprietario;

IV- na anticrese, o mutuante e o mutuario;

V- no usufruto, o usufrutuario e o nu-proprietario;

VI- na enfiteuse, ainda existente, o senhorio e o enfiteuta;

VII- na constituicdo de renda, o beneficiario e o rendeiro censuéario;



VIIl- na locagéo, o locatéario e o locador;

IX- nas promessas de compra e venda 0 promitente comprador e o
promitente vendedor;

X- nas penhoras e a¢des, o0 autor e o réu;

Xl- nas cessodes de direito, o cessionario e o cedente;

Xll- nas promessas de cessdo de direitos, o promitente cessionario e o

promitente cedente.

SUBSECAO XI

Dos Titulos

Art. 240. Somente s&o admitidos registros:

| - as escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

Il — os escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e
testemunhas, com as firmas reconhecidas, sendo dispensado o
reconhecimento de firmas quando se tratar de atos praticados por entidades
vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitac&o;

Il — os atos auténticos de paises estrangeiros com forca de instrumento
publico, legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no cartorio do
Registro de Titulos e Documentos, assim como sentencas proferidas por
tribunais estrangeiros apés homologacao pelo Superior Tribunal de Justica;

IV — as cartas de sentenca, formais de partilha, certidées e mandados extraidos
de autos de processo.

V — os contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados e
Municipios no &mbito de programas de regularizagédo fundiaria, dispensado o

reconhecimento de firma (incluido pela Medida Proviséria n® 459, de 2009)

Art. 241. O titulo de natureza particular, apresentado em uma sO via, sera
devidamente arquivado em cartério, fornecendo o oficial, a pedido, certiddo do

registro.



Art. 242. Sera adotado sistema de arquivamento adequado e compativel com o

movimento do cartério, de forma a permitir rapida localizacéo e facil consulta.

Art. 243. Se adotado sistema autorizado de microfilmagem (Lei 5.433, de
8.5.1968) ou de arquivamento digital que atenda aos requisitos da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e a arquitetura e-
PING (Padrbes de Interoperabilidade de Governo Eletrdnico), sera dispenséavel
0 arquivamento dos documentos particulares, que poderdo ser devolvidos

aos interessados.

Art. 244, Para o registro de imoéveis adquiridos para fins residenciais, com
financiamento do Sistema Financeiro da Habitagcdo, devera ser exigida, caso a
circunstancia ndo conste expressamente do proprio titulo, declaracdo escrita
do interessado, a qual permanecera arquivada em cartdrio, esclarecendo
tratar-se de primeira aquisi¢cdo, a fim de possibilitar o exato cumprimento do
disposto no art. 290 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e posterior

controle.

81°. Em caso positivo, a reducdo prevista para cobranga dos emolumentos

incidird exclusivamente sobre o financiamento.

§2°. Para registro de escrituras ou escritos particulares autorizados por lei, que
tenham por objeto iméveis hipotecados a entidades do Sistema Financeiro da
Habitagdo (SFH), os oficiais, sob pena de responsabilidade, procederdo na
forma do disposto no art. 292 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 245. A formalizagédo de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa
de cessao relativas a imével financiado através do SFH dar-se-4& em ato
concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a
interveniéncia obrigatoria da instituicdo financiadora (Lei 8.004, de 14 de margo
de 1990).

Art. 246. Tratando-se de usucapido, os requisitos da matricula e do registro

devem constar do mandado judicial.



81°. Quando se tratar de imével transcrito, total ou parcialmente, cabera ao
oficial fazer as remissdes e averbacfes, a margem dos registros (transcri¢oes,
inscricbes) relativamente a matricula que abrir para registrar o0 mandado de

usucapiao.

§2°. Se o imdvel transcrito ou matriculado foi objeto da usucapido
integralmente e, do mandado e pecas constam a mesma descricdo do ato
registrario anterior, basta remissdo, na transcri¢do, indicando a abertura da

matricula, com as referéncias indispensaveis no Indicador Pessoal.

83°. Se o imovel matriculado for usucapido, e a descricdo se identificar com a
constante da matricula, o mandado sera registrado na matricula j& existente,
considerado o principio da unitariedade da matricula, embora n&o haja
impedimento para abertura de nova matricula e registro da sentenca judicial,

encerrando-se aquela.

Art. 247. Quando se tratar de mandado de usucapido que diga a respeito a
imével aparentemente ndo transcrito ou matriculado, isto €, quando os dados
relativos ao registro anterior ndo constarem do mandado, ainda assim devera o
oficial fazer as verificagbes que entender cabiveis, para apurar se do mesmo
foi omitido o nimero de transcricdo ou matricula, para os fins de que tratam os

paragrafos do artigo anterior.

Art. 248. Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que néo satisfaga os
requisitos exigidos pela lei, quer sejam consubstanciados em instrumento

publico ou particular, quer em atos judiciais.

Art. 249. Com excecdao do recolhimento do imposto de transmisséo, se devido,
nenhuma exigéncia relativa a quitacdo de débitos com a Fazenda Publica

fard o oficial para registro de titulos judiciais.



SUBSECAO Xl

Da alienacéo fiduciaria de bens Imdveis

Art. 250. A alienacéo fiduciéria regulada pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, e alteracdes posteriores € 0 negdcio juridico pelo qual o devedor, ou
fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou
fiduciario, da propriedade resoluvel de coisa imével e pode ser contratada por
qualquer pessoa, fisica ou juridica, ndo sendo privativa das entidades que

operam no Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI).

Art. 251. A alienacao fiduciaria sera constituida mediante registro do contrato

na matricula do imdvel objeto do negdcio, no Registro de Imdveis competente.

Art. 252. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, dad-se o desdobramento
da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto, e o fiduciario possuidor

indireto da coisa imdvel.

Art. 253. O imével enfitéutico pode ser objeto de alienacdo fiduciaria, ndo
havendo necessidade de anuéncia do senhorio e de pagamento do laudémio,
porque a transmissdo se faz somente em carater fiduciario, com escopo de

garantia.

Art. 254. O pagamento do laudémio ocorrera se e quando houver a plena
transmissdo da propriedade, mediante consolidacdo em favor do credor

fiduciario.

Art. 255. Os atos e contratos relativos a alienacao fiduciaria de bens Iméveis e
negocios conexos poderdo ser celebrados por escritura publica ou por

instrumento particular.

Art. 256. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciério devera conter os

seguintes requisitos:



| — valor do principal da divida;

Il — prazo e as condi¢cbes de reposicdo do empréstimo ou do crédito do
fiduciério;

[Il — taxa de juros e 0s encargos incidentes;

IV — cladusula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descricdo do
imével objeto da alienacdo fiduciaria e a indicacdo do titulo e modo de
aquisicao;

V — clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizacao,
por sua conta e risco, do imoével objeto da alienacéo fiduciaria;

VI — indicacéo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imével e dos
critérios para a respectiva revisao;

VIl — clausula dispondo sobre os procedimentos do eventual leildo do imével
alienado fiduciariamente;

VIIl — prazo de caréncia a ser observado antes que seja expedida intimacéo

para purgacdo de mora ao devedor, ou fiduciante, inadimplente.

Art. 257. O termo de quitacdo emitido pelo credor fiduciario € titulo habil para
averbar a reversdo da propriedade plena para o nome do devedor fiduciante,
mediante cancelamento do registro da propriedade fiduciéria, podendo ser
substituido apenas por escritura publica de quitacdo ou sentenca judicial

transitada em julgado.

Art. 258. O devedor fiduciante, com anuéncia expressa do credor fiduciario,
poderd transmitir-lhe o direito real de aquisicdo sobre o imével objeto da
alienacdo fiducidria em garantia, assumindo o cessiondrio adquirente as

respectivas obriga¢des, na condi¢cdo de novo devedor fiduciante.

Art. 259. Para efeito de assentamento no Registro de Imdveis, o titulo que
instrumenta a transferéncia de direitos e obrigacdes devera ingressar para ato
de registro na matricula do imével, cabendo ao oficial observar a regularidade

do recolhimento do imposto de transmissao respectivo.



Art. 260. A cessdo do crédito objeto da alienagdo fiduciaria implicar4d na
transferéncia ao cessionario de todos os direitos e obrigacfes inerentes a
propriedade fiducidria em garantia e independe de anuéncia do devedor

fiduciante.

81°. Havendo cesséo da posi¢éo do credor fiduciario, sera indispensavel prévia
averbacdo da cessdo de crédito na matricula do imoével, para fins de
substituicdo do credor e proprietario fiduciario originario da relagéo contratual
pelo cessionério, o qual fica integralmente sub-rogado nos direitos e obrigacdes

do contrato de alienacéo fiduciéaria.

§2°. A cessdo da posicdo do credor fiducidrio ndo constitui hipotese de
incidéncia de imposto de transmisséo inter vivos, que somente sera devido na
consolidagdo da propriedade em favor do credor fiduciario, se ocorrer o

inadimplemento do devedor fiduciante.

Art. 261. E dispensavel a averbac&o da cessdo de que trata o artigo anterior no
caso do crédito ter sido negociado no mercado secundario de créditos
imobiliarios, representado por Cédula de Crédito Imobiliario, hiptese em que a
comprovacao far-se-4 mediante a apresentacdo da cédula com o respectivo
endosso, se cartular, ou se a cédula for escritural, mediante declaragéo do
registro fornecida pelos sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil, como a CETIP S.A. - Balcao

Organizado de Ativos e Derivativos.

Paragrafo Unico. A CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, é
uma sociedade administradora de mercados de balcdo organizados, ou seja,
de ambientes de negociacéo e registro de valores mobiliérios, titulos publicos e
privados de renda fixa e derivativos de balcdo. Criada pelas instituicdes
financeiras e pelo Banco Central do Brasil €, na realidade, uma camara de
compensagédo e liquidagédo sistemicamente importante, nos termos definidos
pela legislagéo do SPB — Sistema de Pagamentos Brasileiro (Lei 10.214/2001),
que efetua a custddia escritural de ativos e contratos, registra operagoes

realizadas no mercado de balcdo, processa a liquidagdo financeira e oferece



ao mercado uma Plataforma Eletronica para a realizagéo de diversos tipos de
operacdes online, tais como leildes e negociacdo de titulos publicos, privados e

valores mobiliarios de renda fixa.

Art. 262. Em caso de falta de pagamento de prestacOes por parte do devedor
fiduciante, para os fins previstos no art. 26 da Lei Federal n® 9.514/1997, os
Oficiais de Registro de Iméveis somente aceitardo e farao intimagdes quando a
alienacao fiduciaria esteja devidamente registrada e ja tenha decorrido o prazo
de caréncia previsto no contrato, de conformidade com 8 2° do mencionado
art. 26.

81°. Do requerimento do credor fiduciario dirigido ao oficial do Registro de
Iméveis competente (aquele em que estiver matriculado o imdvel objeto do
negocio) devem constar, necessaria e discriminadamente, no minimo, as
seguintes informagodes:

I- nome do devedor fiduciante (e do conjuge, se for casado);

II- endereco residencial atual e anterior;

Ill- endereco comercial,

IV- nimeros de telefones residencial, comercial ou moével para contato, se
houver;

V- endereco eletronico (e-mail), se houver;

VI- declaracdo de que j& decorreu o prazo de caréncia estipulado no contrato;
VIl- planilha com demonstrativo do débito e projecdo de valores atualizados
para pagamento da divida;

VIlI- comprovante de representacdo legal do credor fiduciario pelo signatario

do requerimento.

§2°. Da planilha com demonstrativo do débito e projecdo de valores
atualizados para purgacdo da mora dentro dos 45 (quarenta e cinco) dias
subsequentes & data do requerimento, no caso de divida com juros calculados
“pro rata die”, deverdo constar de forma discriminada indicagbes sobre a(s)
prestacao(fes) vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s

encargos legais, inclusive tributos e as contribuigdes condominiais imputéaveis



ao imovel.

83° O requerimento serd devidamente prenotado, e encontrando-se em
ordem, devera ser autuado com todas as pecgas apresentadas, formando um

processo para cada intimagao requerida.

84° Os emolumentos e as despesas com as intimacdes serdo pagos pelo

interessado no ato de requerimento.

85°. O requerimento de intimacdo devera ser lancado no controle geral de
titulos contraditérios, a fim de que, em caso de eventual expedicdo de certidao
da matricula do imdvel, seja consignada a existéncia da prenotacdo do
requerimento, cuja prenotagdo devera ser prorrogada até finalizacdo dos

procedimentos.

86°. Cumpre ao oficial do Registro de Iméveis examinar, com o devido cuidado
e sob sua responsabilidade, o teor de todas as intimagbes requeridas,
obstando o processamento das que ndo atendam as formalidades legais,
especialmente as que incluam verbas descabidas ou inexigiveis, mediante
expedicdo da competente nota de devolugéo, a fim de que o mesmo seja

regularizado.

87°. Se o credor fiduciario for pessoa juridica, incumbira ao oficial verificar,
com base no estatuto social, a regularidade da representacdo societaria,

especialmente se quem requer a intimagao tem poderes para tanto.

88°. Deverd o oficial de Registro de ImoOveis expedir intimacdo para ser
cumprida em cada um dos enderegos fornecidos pelo credor fiduciario, onde

conste, necessaria e discriminadamente, o seguinte:

I- os dados relativos ao imével e ao contrato de alienacao fiduciaria;
II- o demonstrativo do débito decorrente da(s) prestacdo(des) vencida(s) e ndo
paga(s) e das que se vencerem até a data do pagamento; 0S juros

convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais; 0s encargos



legais, inclusive tributos; e as contribuicbes condominiais imputaveis ao imovel,
bem como a projecdo dos valores atualizados para purgagdo da mora,
podendo incluir copia da planilha apresentada, com a informagdo de que o
valor integral devera ser pago em cheque administrativo ou visado, nominal ao
credor fiduciario, ou ao seu cessionario;

lll- os valores correspondentes as despesas de cobranca e de intimagdo que
deverdo ser pagos diretamente ao Cartério de Registro de Imoveis, no ato e
em dinheiro ou cheque administrativo ou visado;

IV- a informacdo de que o pagamento devera ser efetuado no Cartério de
Registro de Imoveis, consignando-lhe endereco, dias e horario de
funcionamento;

V- a adverténcia de que o pagamento do débito discriminado devera ser feito
no prazo improrrogavel de quinze dias, contado da data do recebimento da
intimacao;

VI- a adverténcia de que o ndo cumprimento da referida obrigacdo no prazo
estipulado garante o direito de consolidagdo da propriedade do imével em

favor do credor fiduciario, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n°® 9.514/97.

89°. A intimacéo far-se-4 pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por
solicitagdo do oficial do Registro de Iméveis, por oficial de Registro de Titulos e
Documentos, da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de quem deva

recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento (AR).

8100°. Deve ser preferida a intimagao pessoal por meio do servigo extrajudicial,
todavia, quando o oficial de Registro de Imdveis optar por envio de
correspondéncia pelo correio, deveré posté-la por Sedex registrado, fazendo
uso, além do servigco de aviso de recebimento (AR), do servico denominado
“mdo propria” (MP), a afim de que a correspondéncia seja entregue,

exclusivamente, ao destinatario.

811°. O oficial de Registro de ImoOveis podera enviar, primeiramente, a
intimacéo pelo correio, na forma definida no parérafo anterior, fazendo uso dos

demais meios permitidos, caso a entrega venha a falhar pela recusa de



recebimento ou de assinatura ou pela impossibilidade de entrega, por néo
encontrar o destinatério da correspondéncia nas trés tentativas efetuadas pelo

funcionario do correio.

812°. Para atender ao principio da execu¢cdo menos gravosa, o oficial de
Registro de Imoveis poder4d encaminhar correspondéncia convidando o
fiduciante devedor a comparecer a serventia, no prazo de cinco dias, a contar
do recebimento, para tomar ciéncia de assunto relacionado ao contrato de

alienacao fiduciaria do imével.

813°. Ocorrendo o comparecimento, a notificacdo do devedor fiduciante sera
feita diretamente pelo oficial do Registro de Imdveis, ficando as despesas
circunscritas aos emolumentos referentes a notificacdo, vedada a cobranca

despesas com diligéncias.

814°. Cuidando-se de varios devedores fiduciantes, ou cessionarios, inclusive

cOnjuges, é necesséria a promocédo da intimagéao individual de todos eles.

815°. As intimagdes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus representantes
legais, exigindo-se a apresentacdo, pelo credor fiduciario, de certiddo do
contrato ou estatuto social, fornecida pela Junta Comercial do Estado ou pelo
Cartério do Registro Civil das Pessoas Juridicas, para afericdo da regularidade

da representacéo.

Art. 263. As intimagOes de devedor fiduciante que ndo for encontrado nos
enderegos indicados pelo credor, deverdo ser feitas mediante procura do
interessado no endereco de seu domicilio constante do contrato, e, ainda, no

do respectivo imével.

Art. 264. Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido se encontrar em outro local, incerto e ndo sabido, o
oficial certificard o fato, cabendo, entédo, ao oficial do competente Registro de
Imoveis promover a intimacéo por edital, publicado por trés dias, pelo menos,

em um dos jornais de maior circulagdo local ou noutro de comarca de facil



acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.

81°. Caso o devedor fiduciante, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido se ocultar de forma a ndo concretizar a intimacao, o
oficial de Registro de Iméveis devolvera o titulo ao apresentante, devendo essa
circunstancia constar da respectiva nota de devolugcdo de forma expressa, a
fim de que o credor fiduciario promova a intimacdo do fiduciante, pela via

judicial.

82°. A intimagdo judicial devera conter os requisitos do 88° do art. 262,
especialmente a adverténcia de que o valor integral reclamado deverd ser
pago diretamente no Cartério de Registro de Imoéveis competente, em cheque
administrativo ou visado, nominal ao credor fiduciario. Para esse fim, deverdo
ser também declinados na intimac¢é&o judicial, o endereco completo da serventia

e 0 seu horario de funcionamento.

83°. Recebido os autos de intimacao judicial, entregues a parte na forma do
art. 872 do CPC, o oficial deverd juntd-los ao procedimento respectivo em

curso no Registro de Iméveis, para fins de controle da purgacdo da mora.

84°. A notificacdo judicial somente seri aceita para fins de controle da
purgagdo da mora, se constar da certiddo do oficial de justica que o intimando
foi procurado nos enderecos fornecidos pelo credor fiduciario, além daquele

mencionado no contrato e no do proprio imével objeto da alienacéo fiduciaria.

Art. 265. Verificado ocorréncia de qualquer irregularidade ou omissdo na
intimacéo judicial, o oficial de Registro de Iméveis devera elaborar nota de

devolugéo circunstanciada.

Art. 266. Purgada a mora perante o Registro de Imdveis competente, mediante
pagamento dos valores informados no demonstrativo e na respectiva projecao,
o oficial entregaré recibo ao devedor fiduciante e, nos trés dias Uteis seguintes,
comunicara o fato ao credor fiduciario para retirada na serventia das

Y

importancias entdo recebidas, ou procederd a entrega diretamente ao



fiduciario.

Art. 267. Embora seja recomendavel o pagamento através de cheque
administrativo ou visado, nominal ao credor fiduciario, ndo podera o oficial de
Registro de Iméveis lhe recusar o recebimento em espécie, na moeda corrente

nacional.

Art. 268. Decorrido o prazo da interpelagdo sem purgacao da mora, o oficial do
competente Registro de Imoéveis, deverd certificar esse fato, para fins de
prosseguimento do processo de transmissdo plena do imével, mediante sua

consolidagdo em favor do credor fiduciario.

Art. 269. A consolidagédo da propriedade em nome do fiduciario sera feita a
vista de requerimento escrito, instruido com a prova do pagamento do imposto

de transmissao inter vivos e, se for o caso, do laudémio.

81°. Caso a intimacéo tenha sido efetivada pela via judicial, devera ser ainda
anexada certiddo emitida pelo escrivdo-diretor do oficio judicial, comprovando

a inocorréncia de pagamento ou depdsito em juizo dos valores reclamados.

§2°. A nédo apresentagdo do requerimento e dos comprovantes de pagamento
dos tributos, para fins de consolidacdo da propriedade em favor do credor
fiduciario, no prazo de trinta dias da emissdo da certiddo, acarretara o

encerramento do procedimento.

Art. 270. Sendo o requerimento para consolidagéo da propriedade em favor do
fiduciario, com o comprovante de pagamento dos tributos, apresentado dentro
do prazo de trinta dias, sera juntado no procedimento iniciado com a intimagao
do fiduciante, podendo o oficial do Registro de Iméveis exigir a
complementacdo do deposito prévio das custas e emolumentos devidos pelo

ato de consolidagao.

Art. 271. Pode o devedor efetivar o pagamento mediante dagdo, caso em que

transmitirda ao credor seu direito eventual, consolidando-se a propriedade



definitivamente no patrimonio deste, dispensada a realizagéo futura do leildo
do imével (Lei 9.514/97, art. 26, § 8°).

Art. 272. A dagdo em pagamento enseja o recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imoéveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e
demais encargos, ou o valor venal do imoével, podendo ser adotada para sua

elaboracéo a forma publica ou particular.

Art. 273. Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario, este
devera promover a realizacéo de leildo publico para venda do imével, nos trinta
dias subsequentes, contados da data do registro da consolidagdo da
propriedade (8 7°, art. 26, Lei 9.514/97).

81°. Havendo lance vencedor, a transmissdo do imével ao licitante devera ser
feita por meio de contrato de compra e venda que podera ser celebrado por
instrumento publico ou particular (Lei 9.514/97, art. 38) e respectivo registro no
Registro de Imo6veis competente. No titulo devera figurar de um lado, como
vendedor, o antigo credor fiduciario e, de outro, como comprador, o licitante

vencedor.

§2°. Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao prego
minimo que, no contrato, as partes tiverem fixado para esse fim, na forma
estipulada no inciso VI do art. 24 da Lei 9.514/97, seré realizado o segundo

leildo, nos quinze dias subsequentes.

83°. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, contribuicbes condominiais e despesas de

leildo.

84°. Nos cinco dias seguintes a venda do imével em leildo, o credor entregara
ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o
valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida

e das despesas e encargos de que tratam os 88 2° e 3° do art. 27 da Lei



9.514/97, fato esse que importard em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o

disposto na parte final do art. 516 do Cadigo Civil.

85°. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido for recusado por nao ser
igual ou superior ao minimo correspondente a divida e as despesas,
considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacdo pelo
eventual saldo remanescente (Lei 9.514, art. 27, § 5° e o imével permanecera
no patriménio do credor, sem qualquer 6nus, devendo o auto de leildo ser

averbado na matricula do imdvel.

86°. Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco
dias a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor fiduciario quitacédo da
divida, mediante termo préprio (Lei 9.514/97, art. 27, § 6°).

Art. 274. A averbacgéo dos leildes negativos sera feita a requerimento do antigo
credor fiducidrio ou de pessoa interessada, instruido com copias das
publicagdes dos leildes, dos autos negativos dos mesmos, assinados por

leiloeiro oficial.
Art. 275. Na contagem dos prazos do contrato de alienacgéo fiduciaria, exclui-se
o dia do comego e inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se o prazo
regulamentar em dia de sabado, domingo ou feriado, prorroga-se para o
primeiro dia Util subsequente.

SUBSECAO XllI

Da Cédula de Crédito Imobiliario

Art. 276. A Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl é emitida para representar

créditos imobiliarios.

81°. A CCI sera emitida pelo credor do crédito imobiliario e podera ser integral,

quando representar a totalidade do crédito, ou fracionéaria, quando representar



parte dele, ndo podendo a soma das CCI fracionarias emitidas em relacdo a
cada crédito exceder o valor total do crédito que elas representam.
§2°. As CCI fracionarias poderdo ser emitidas simultaneamente ou nédo, a

qualquer momento antes do vencimento do crédito que elas representam.

83°. A CClI podera ser emitida com ou sem garantia, real ou fidejusséria, sob a

forma escritural ou cartular.

84°. A emissdo da CCIl sob a forma escritural far-se-4 mediante escritura
publica ou instrumento particular, devendo esse instrumento permanecer
custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e
liguidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do

Brasil.

85°. Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a emissdo da CCI
serd averbada no Registro de Imoveis da situacdo do imdvel, na respectiva
matricula, devendo dela constar, exclusivamente, o numero, a série e a

instituicéo custodiante.

86°. A averbacdo da emissdo da CCIl e o registro da garantia do crédito
respectivo, quando solicitados simultaneamente, serdo considerados como ato

Unico para efeito de cobranga de emolumentos.

§7°. Quando a CCI é apresentada isolada e posteriormente, a base de célculo

para cobranca da averbacéo € a do valor da emisséo da cédula.

88°. A constricdo judicial (penhora, arresto, etc) que recaia sobre crédito
representado por CCl sera efetuada nos registros da instituicdo custodiante ou

mediante apreensdo da respectiva cartula.

89°. O credor da CCI devera ser imediatamente intimado de constricdo judicial
que recaia sobre a garantia real do crédito imobiliario representado por aquele

titulo.



810° No caso de CCI emitida sob a forma escritural, cabera a instituicao
custodiante identificar o credor, para o fim da intimacdo prevista no paragrafo
11° do art. 262.

Art. 277. A CCI deveré conter:

| — a denominagdo "Cédula de Crédito Imobiliario”, quando emitida
cartularmente;

Il — 0 nome, a qualificagéo e o endereco do credor e do devedor e, no caso de
emissédo escritural, também o do custodiante;

Ill — a identificagdo do imdvel objeto do crédito imobiliario, com a indicacdo da
respectiva matricula no Registro de Imdveis competente e do registro da
constituicdo da garantia, se for o caso;

IV — a modalidade da garantia, se for o caso;

V — o nimero e a série da cédula;

VI — o valor do crédito que representa;

VIl — a condi¢éo de integral ou fracionéaria e, nessa ultima hipotese, também a
indicacao da frag&o que representa;

VIl — o prazo, a data de vencimento, o valor da prestacdo total, nela incluidas
as parcelas de amortizagcdo e juros, as taxas, seguros e demais encargos
contratuais de responsabilidade do devedor, a forma de reajuste e o valor das
multas previstas contratualmente, com a indicagdo do local de pagamento;

IX — o local e a data da emisséo;

X — a assinatura do credor, se emitida cartularmente;

X| — a autenticacao pelo oficial do Registro de Imoéveis competente, no caso de
contar com garantia real; e

Xll — clausula a ordem, se endossavel.

Art. 278. A emissé@o e a negociagdo de CCI independem de autorizagéo do

devedor do crédito imobiliario que ela representa.

Art. 279. A cessédo do crédito representado por CCl podera ser feita por meio
de sistemas de registro e de liquidagdo financeira de titulos privados

autorizados pelo Banco Central do Brasil.



Paragrafo Unico. A cess&o do crédito representado por CCl implica automatica
transmissdo das respectivas garantias ao cessionario, sub-rogando-o em todos
os direitos representados pela cédula, ficando o cessionario, no caso de

contrato de alienacao fiduciaria, investido na propriedade fiduciaria.

Art. 280. A cesséo de crédito garantido por direito real, representado por CCI
emitida sob a forma escritural, sera dispensada de averbacdo no Registro de
Imoveis, aplicando-se, no que couber a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
desde que ndo contrarie o disposto nos arts. 286 e seguintes do Codigo Civil

Brasileiro.

Art. 281. A CCI, objeto de securitizagdo nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, sera identificada no respectivo Termo de Securitizagcédo de
Créditos, mediante indicacdo do valor, nUmero, série e instituicdo custodiante,
dispensada a enunciagdo das informacgfes j4 constantes da Cédula ou do

respectivo registro na instituicdo custodiante.

Art. 282. O regime fiduciario, de que trata a Secado VI do Capitulo | da Lei n°
9.514, de 1997, no caso de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em créditos representados por CCI, sera registrado na instituic&o
custodiante, mencionando o patrimonio separado a que estéo afetados, ndo se

aplicando o disposto no paragrafo Unico do art. 10 da mencionada Lei.

Art. 283. O resgate da divida representada pela CCIl prova-se com a
declaragdo de quitagdo, emitida pelo credor, instruido com declaragdo da
instituicdo custodiante e do balcdo de negociagdes onde a CCI foi negociada,

ou, na falta desta, por outros meios admitidos em Direito.

Art. 284. Os emolumentos devidos aos cartérios de Registro de Imoveis para
cancelamento do regime fiducidrio e das garantias reais existentes serédo

cobrados como ato Unico.



Art. 285. E vedada a averbagdo da emissdo de CCl com garantia real se
houver prenotagdo ou registro de qualquer outro 0nus real sobre os direitos
imobiliarios respectivos, inclusive penhora ou averbacdo de qualquer mandado

ou acao judicial.

SUBSECAO XIV

Das RetificagOes do Registro

Art. 286. A retificacdo administrativa de erro constante do registro sera feita
pelo oficial de Registro de Imoéveis ou através de procedimento judicial, a

requerimento do interessado.

81°. O oficial retificard4 o registro ou a averbacgéo, de oficio ou a requerimento

do interessado, quando se tratar de erro evidente e nos casos de:

I- omissédo ou erro cometido na transposicdo de qualquer elemento do titulo;

[I- indicacé&o ou atualizagdo de confrontacéo;

lll- alteracdo de denominacdo de logradouro publico, comprovada por
documento oficial;

IV- retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflex@o ou insercao
de coordenadas georreferenciadas, em que nao haja alteracdo das medidas
perimetrais, cuidando para que a retificacdo nao altere a conformidade fisica
do imoével, e para que na insercdo de coordenadas georreferenciadas seja
observado o previsto nos 882° e 3° do art. 169;

V- alteragcdo ou insercdo que resulte de mero céalculo matemético feito a partir
das medidas perimetrais constantes do registro;

VI- reproducdo de descricdo de linha diviséria de imovel confrontante que ja
tenha sido objeto de retificagao;

VIl- inser¢cdo ou modificagdo dos dados de qualificagédo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais, exigido despacho judicial se houver

necessidade de producéo de outras provas.



§2°. Os documentos em que se fundarem a retificagdo, bem como a motivacao
do ato pelo oficial registrador nos casos dos incisos |, I, Ill do paragrafo
anterior deverao ser arquivados em classificador préprio, microfilme ou sistema
informatizado, com remiss@es reciprocas que permitam-lhe a identificacéo e
localizacdo. Efetuada a retificacdo com base nos assentamentos j& existentes
no registro imobiliario, devera ser feita remissdo na matricula ou transcrigéo,

também de modo a permitir-lhe identificacdo e localizacao.

83°. Promovida de oficio a retificagdo prevista nas alineas I, I, Ill e IV do
paradgrafo anterior deverdo ser notificados os proprietarios do imovel,
arquivando-se comprovante da notificagdo ou dos atos praticados em
classificador proprio, microfilme ou arquivo informatizado, com indice nominal.
A notificagéo sera feita pessoalmente pelo oficial registrador ou preposto para
isso designado, pelo Correio com aviso de recebimento, ou pelo oficial de
Registro de Titulos e Documentos, dispensada a notificacdo por edital se ndo

localizado o destinatério pelas demais formas indicadas.

Art. 287. A retificacdo do Registro de Imoéveis, no caso de inser¢cdo ou
alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteragdo de érea,
poderd ser feita a requerimento do interessado, instruido com planta e
memorial descritivo assinados pelo requerente, pelos confrontantes e por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotagédo de responsabilidade
técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA.

81°. As assinaturas serdo identificadas com a qualificacdo e a indicagéo da
qualidade de quem as langou (confinante tabular, possuidor de imével contiguo

ou requerente da retificagao).

82° O requerimento de retificagcdo sera langado no Livro n° 1 - Protocolo,

observada rigorosamente a ordem cronoldgica de apresentagdo dos titulos.

83°. O protocolo do requerimento de retificagdo de registro formulado com

fundamento no art. 213, inciso Il, da Lei n® 6.015/73 ndo gera prioridade nem



impede a qualificacdo e o registro, ou averbacdo, dos demais titulos néo
excludentes ou contraditorios, nos casos em que da precedéncia destes

ultimos decorra prioridade de direitos ao apresentante.

84°. Protocolado o requerimento de retificagdo de registro de que trata o art.
213, inciso I, da Lei n® 6.015/73, devera sua existéncia constar em todas as
certiddes da matricula, até que efetuada a averbacdo ou negada a pretenséo

pelo oficial registrador.

85°. Ocorrida a transmissdo do dominio do imével para quem ndo formulou,
ndo manifestou sua ciéncia ou ndo foi notificado do requerimento de
retificac@o, devera o adquirente ser notificado do procedimento em curso para

que se manifeste em quinze dias.

§6°. E considerado profissional habilitado para elaborar a planta e o memorial
descritivo todo aquele que apresentar prova de anotagdo da responsabilidade
técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA.

§7°. Uma vez atendidos os requisitos de que trata o inciso Il, § 1°, do art. 213
da Lei n® 6.015/73, o oficial averbara a retificacdo no prazo maximo de trinta
dias contados da data do protocolo do requerimento. A pratica do ato seré
lancada, resumidamente, na coluna do Livro n°® 1 - Protocolo, destinada a
anotagdo dos atos formalizados, e devera ser certificada no procedimento

administrativo da retificagéo.

88°. A retificagdo sera negada pelo oficial de Registro de Iméveis sempre que
ndo for possivel verificar que o registro corresponde ao imével descrito na
planta e no memorial descritivo, identificar todos os confinantes tabulares do
registro a ser retificado, ou implicar transposicao, para este registro, de imével
ou parcela de imével de dominio publico, ainda que, neste Ultimo caso, ndo

seja impugnada.

Art. 288. Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este



serd notificado pelo oficial de Registro de Imoveis, a requerimento do
interessado, para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificacdo
pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, por solicitagédo
do oficial de Registro de Imoveis, pelo oficial de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva

recebé-la, ou por edital na hipotese do §6° deste artigo.

81°. Os titulares do dominio do imovel objeto do registro retificando seréo
notificados para se manifestar em quinze dias se néo tiverem requerido ou

manifestado, voluntariamente, sua anuéncia com a retificagéao.

§2°. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e os ocupantes dos

iméveis contiguos. Na manifestacdo de anuéncia, ou para efeito de notificacao:

I- o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Cadigo Civil,
ser& representado por qualquer dos condéminos;

II- o condominio edilicio, de que tratam os arts.s 1.331 e seguintes do Codigo
Civil, sera representado pelo sindico ou pela Comisséo de Representantes;

lll- sendo os proprietarios ou os ocupantes dos iméveis contiguos casados
entre si e incidindo sobre o imével comunhdo ou composse, bastard a
manifestacéo de anuéncia ou a notificagdo de um dos conjuges;

IV- sendo o casamento pelo regime da separagdo de bens ou n&o estando o
imovel sujeito a comunhdo decorrente do regime de bens, ou a composse,
bastard a notificacdo do cdnjuge que tenha a propriedade ou a posse
exclusiva;

V- a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundagfes poderdo ser
notificadas por intermédio de sua Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver
atribuicdo para receber citagcdo em acédo judicial. Poderdo tais pessoas de
direito publico, ainda, indicar previamente, junto a cada Juizo Corregedor
Permanente, os procuradores responsaveis pelo recebimento das notificac6es

e 0 endereco para onde deverdo ser encaminhadas.

83°. As pessoas juridicas de direito publico serao notificadas, caso ndo tenham

manifestado prévia anuéncia, sempre que o imével objeto do registro a ser



retificado confrontar com outro publico, ainda que dominical.

84°. A manifestacdo de anuéncia ou a notificacdo do Municipio sera
desnecesséria se 0 imével urbano estiver voltado somente para rua ou avenida
oficial, e a retificacdo ndo importar em aumento de &area ou de medida
perimetral, ou em alteragé@o da configuracéo fisica do imével, que possam fazé-

lo avancar sobre o bem municipal de uso comum do povo.

85°. A notificacdo podera ser dirigida ao endereco do confrontante constante
no Registro de Imoveis, ao proprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo

requerente.

86°. Nao encontrado o confrontante nos enderegos mencionados no sub item
anterior, ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera certificado pelo
oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do confrontante
mediante edital publicado por duas vezes em jornal local de grande circulagéo,
com intervalo ndo inferior a quinze dias, para que aquele se manifeste também
em quinze (15), contados da primeira publicacdo. O edital conterd os nomes

dos destinatérios e, resumidamente, a finalidade da retificacao.

§7°. Serdo anexados ao procedimento de retificagdo os comprovantes de
notificacdo pelo Correio ou pelo oficial de Registro de Titulos e Documentos e
copias das publicagbes dos editais. Caso promovido pelo oficial de Registro de
Imoveis deveréa ser por este anexada ao procedimento a prova da entrega da

notificacdo ao destinatario, com a nota de ciéncia por este emitida.

88°. Serd presumida a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar

impugnacao no prazo da notificagao.

89°. Sendo necessério para a retificagdo, o oficial de Registro de Imoveis
realizarq diligéncias e vistorias externas e utilizard& documentos e livros
mantidos no acervo da serventia, independentemente da cobranga de
emolumentos, langando no procedimento da retificagéo certidéo relativa aos

assentamentos consultados. Também podera o oficial, por meio de ato



fundamentado, intimar o requerente e o profissional habilitado para que
esclarecam duvidas e complementem ou corrijam a planta e o memorial

descritivo do imével, quando os apresentados contiverem erro ou lacuna.

810°. As diligéncias e as vistorias externas, assim como a conferéncia do
memorial e planta, poderdo ser realizadas pessoalmente pelo oficial de
Registro de Imoveis, ou sob sua responsabilidade, por preposto ou por técnico
que contratar, devendo o resultado ser certificado no procedimento de
retificagdo, com assinatura e identificacdo de quem efetuou a diligéncia ou a
vistoria. Consistindo a prova complementar na simples confrontagdo do
requerimento apresentado com elementos contidos em documentos e livros
mantidos no acervo da prépria serventia, competird ao oficial registrador
promové-la “ex officio”, sem incidéncia de emolumentos, langando no

procedimento respectivo certiddo relativa aos documentos e livros consultados.

811° Findo o prazo sem impugnacdo e ausente impedimento para sua
realizacdo, o oficial averbara a retificacdo em, no maximo, trinta dias. Averbada
a retificacdo, sera a pratica do ato langada, resumidamente, na coluna do Livro
n° 1 - Protocolo, destinada a anotacao dos atos formalizados, e certificada no

procedimento administrativo da retificagéo.

812° Averbada a retificagdo pelo oficial, serd o procedimento respectivo,
formado pelo requerimento inicial, planta, memorial descritivo, comprovante de
notificagdo, manifestacdes dos interessados, certiddes e demais atos que lhe
forem lancados, arquivado em fichario, classificador ou caixa numerada, com
indice alfabético organizado pelo nome do requerente seguido do numero do
requerimento no Livro Protocolo. O classificador poderd ser substituido, a
critério do oficial registrador, respeitadas as condi¢cdes de seguran¢a, mediante
utiizacdo de sistema que preserve as informagdes e permita futura
atualizacdo, modernizac¢ao ou substituicdo, por arquivo em microfilme ou midia

digital.

§13°. Oferecida impugnagdo motivada por confrontante ou pelo titular do

dominio do imével objeto do registro de que foi requerida a retificacéo, o oficial



intimard o requerente e o profissional que houver assinado a planta e o

memorial a fim de que se manifestem no prazo de cinco dias.

814°. Sera considerada impugnagdo motivada somente aquela que contiver

exposicao, ainda que sumaria, dos motivos da discordancia manifestada.

815°. Decorrido o prazo de cinco dias sem a formalizagdo de transagao para
solucionar a divergéncia, ou constatando a existéncia de impedimento para a
retificacéo, o oficial remeterd o procedimento ao juiz corregedor permanente do
Registro de Imdveis da circunscricio em que situado o imdvel, para a
finalidade prevista no art. 213, inciso Il, 8 6°, da Lei n°® 6.015/73.

816°. O prazo para a remessa do procedimento ao juiz corregedor permanente
poderd ser prorrogado a requerimento do interessado, para permitir que seja

celebrada transacéo destinada a afastar a impugnacao.

817°. A remessa do procedimento administrativo de retificagdo ao juiz
corregedor permanente sera efetuada por meio de ato fundamentado, em que
serdo prestadas todas as informacfes de que o oficial de Registro de Iméveis
dispuser em seus assentamentos, relativas ao imével objeto do registro a ser
retificado e aos iméveis confinantes, bem como outras que puderem influenciar
na solucdo do requerimento, juntando aos autos certiddes atualizadas das
matriculas respectivas e coOpias de plantas, “croquis”, e outros documentos que
forem pertinentes para esta finalidade. O oficial de Registro de Imoveis, ainda,
manterqd prova em classificador com indice organizado pelo nome do
requerente seguido do nimero do protocolo do requerimento no Livro n°® 1, e
lancara na coluna de atos formalizados contida no mesmo Livro anotacdo da
remessa efetuada. Este classificador podera ser substituido por microfilme ou

arquivo em midia digital.

818°. O oficial de Registro de Iméveis podera exigir o prévio deposito das
despesas com notificagdo e do valor correspondente aos emolumentos
correspondentes ao ato de averbagcdo da retificagdo, emitindo recibo

discriminado, cuja copia devera ser mantida no procedimento de retificacao.



819°. Para a notificacdo pelo oficial de Registro de Iméveis ou pelo oficial de
Registro de Titulos e Documentos sera cobrado o valor dos emolumentos
devidos a este ultimo, conforme a legislagdo vigente. Para a notificagdo por

edital sera cobrado valor correspondente ao das publicacdes respectivas.

820°. Promovida a retificacdo, serdo os emolumentos langados, por cota, no
procedimento respectivo. Nao efetuada a retificagdo serdo os emolumentos
restituidos ao interessado, assim como os valores adiantados para as
despesas com notificacdo que nédo forem utilizados, mediante recibo cuja cépia
permanecera arquivada em classificador proprio que poderé ser substituido por

arquivo em microfilme ou em midia digital.

§21°. Importando a transagédo em transferéncia de area, deverdo ser atendidos
0s requisitos do art. 213, inciso Il, § 9°, da Lei n° 6.015/73, exceto no que se

refere & exigéncia de escritura publica.

§22°. O juiz corregedor permanente do Registro de Imoveis da circunscrigdo
em que se encontra situado o imovel decidird o requerimento administrativo de
retificagéo que Ihe for originariamente formulado, ou o encaminhado pelo oficial

de Registro de Imoveis.

Art. 289. Determinada a retificacdo pelo juiz corregedor permanente, o

mandado respectivo serd protocolado no Livro n°® 1 - Protocolo, observada

rigorosamente a ordem cronolégica de apresentagdo dos titulos.

SECAO IV

DOS CLASSIFICADORES DO REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 290. Os Oficiais de Registro de Iméveis deverdo arquivar, separadamente

e de forma organizada, em pastas, classificadores ou microfichas:



- decisdes do Conselho Superior da Magistratura;

- atos normativos do Conselho Superior da Magistratura, da Corregedoria
Geral da Justica e da Corregedoria Permanente;

1- copias de cédulas de crédito rural;

V- copias de cédulas de crédito industrial;

V- cOpias de cédulas de crédito a exportacao;
VI-  cOpias de cédulas de crédito comercial;
VII-  comunicagdes relativas a diretores e ex-administradores e sociedades

em regime de liquidacéo extrajudicial;

VIIl-  copias de comunicagdes feitas ao INCRA, relativas as aquisicdes de
imdveis rurais por estrangeiros;

IX- coépias de comunicagbes feitas a Corregedoria Geral da Justica,
relativas as aquisicdes de imoveis rurais por estrangeiros;

X- documentos comprobatérios de inexisténcia de débitos com a
Previdéncia Social;

Xl-  recibos e copias das comunicacdes as prefeituras municipais dos
registros translativos de propriedade;

Xll-  recibos e copias das comunicacdes ao orgdo da Receita Federal das
operacdes imobiliarias realizadas;

Xlll- leis e decretos municipais relativos a denominacdo de logradouros
publicos e de suas alteragdes;

XIV-  recomendagfes da Corregedoria Geral da Justica feitas aos Cartorios
de Notas e do Registro de Imbéveis do Estado, para que ndo pratiquem atos
com base em procuracdes lavradas em locais expressamente indicados, nem
lavrem ou registrem escrituras fundadas em atos praticados nos locais também
especificados;

XV-  notas de devolugéo;

XVI- comunicagbes mensais enviadas ao INCRA relativas a mudancas de
titularidade, parcelamento, desmembramento, loteamento, remembramento,
retificacdo de é&rea, reserva legal e particular do patrimdnio natural e outras
limitagbes e restricbes de carater ambiental, envolvendo os imdéveis rurais,
inclusive os destacados do patriménio publico;

XVII- comunicagbes recebidas do INCRA relativas aos atos descritos na

alinea anterior;



XVIII- memoriais descritivos de iméveis rurais certificados pelo INCRA.

Art. 291. As copias de cédulas de crédito rural, industrial, a exportagdo e
comercial deverdo ser arquivadas em ordem cronolégica e separadamente,

conforme a natureza.

81°. No verso de cada via, certificar-se-a o ato praticado.

§2°. Formando grupos de 200 (duzentas) folhas por volume, todas numeradas
e rubricadas, as cédulas serdo encadernadas, lavrando-se termos de abertura

€ encerramento.

83°. Ficam dispensados do arquivamento das cédulas, na forma
suprarreferida, os cartorios que adotem sistema autorizado de microfilmagem
dos documentos. Nesta hip6tese, deverdo ser microfiimados todos os
documentos apresentados com as cédulas, sendo obrigatéria a manutencgéo,

em cartorio, de aparelho leitor ou leitor-copiador.

849°. Os livros existentes, formados de acordo com o sistema previsto no §82° do
deste artigo, também poder@o ser microfilimados. Sua destruigdo, entretanto,
dependera de autorizacdo expressa do juiz corregedor permanente, apos

inspec¢éo do novo sistema de arquivamento.

Art. 292. Deverdo ser sempre comunicados o0s negoécios imobilidrios as
Prefeituras Municipais, através de entendimento com estas mantido, para

efeito de atualizacéo de seus cadastros.

Art. 293. As comunicacdes conterdo, em resumo, 0s dados necessérios a
atualizacdo cadastral, podendo ser feitas por sistema de listagem diéria,

semanal ou mensal, segundo o movimento do cartério no setor.

81°. A listagem sera feita em duas vias, a primeira para uso da Prefeitura

Municipal e a outra para arquivamento em cartério, com recibo.



§2°. As comunicagdes poderdo ser substituidas por fotocopias das matriculas.

Art. 294. Em qualquer hipGtese, as despesas correspondentes ficardo sob

responsabilidade das Prefeituras interessadas.

Art. 295. A eventual dispensa das comunicacgdes, por parte de qualquer das
Prefeituras integrantes da circunscricdo imobiliaria, devera ficar documentada

em cartorio, arquivando-se em pasta propria.

Art. 296. As comunicagdes relativas a diretores e ex-administradores de
sociedade em regime de intervencdo ou liquidagdo extrajudicial, as copias das
comunicacdes ao INCRA e a Corregedoria Geral da Justica relativas as
aquisicbes de imdveis rurais por estrangeiros, bem como as copias e recibos
das comunicagbes as Prefeituras Municipais dos negdcios imobiliarios,

deverdo ser arquivados em ordem cronoldgica.

Art. 297. O oficial comunicar4d a Secretaria da Receita Federal mediante
preenchimento da Declaragdo sobre Operagdo Imobiliaria - DOl (modelo
proprio) o titulo levado a registro, observando, no que couber, a disposi¢do
contida no art. 281, se:

- tiver celebrado por instrumento particular;

- tiver celebrado por instrumento particular com forga de escritura
publica;

- tiver emitido por autoridade judicial, em decorréncia de arrematagao
em hasta publica ou adjudicacdes, quando o adquirente ndo for herdeiro ou

legatario.

Art. 298. As coépias dos oficios, que encaminharem essas comunicagfes ao
o6rgdo da Receita Federal, deverdo ser arquivadas, juntamente com 0S

respectivos comprovantes de entrega ou remessa.

Art. 299. Nas comarcas onde nao houver 6rgao de imprensa oficial dos
Municipios, os cartérios deverdo oficiar as Prefeituras, solicitando periodica

remessa de cOpias dos atos legislativos referidos no art. 285, inciso Xlll, para



fins de cumprimento ao disposto no art. 167, 1l, 13, da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Art. 300. As recomendagdes a que alude o inciso VIII do art. 290, deveréo ser
arquivadas em ordem alfabética, levando-se em consideracdo o nome da

comarca a qual pertenca o cartorio sob suspeita.

SECAOV

DAS CERTIDOES E INFORMACOES REGISTRAIS

Art. 301. Os Registradores de Imoveis sdo obrigados a lavrar certidées do que

lhes for requerido e a fornecer as partes as informagdes solicitadas.

Art. 302. Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem informar ao
oficial ou ao funcionario o motivo ou interesse do pedido, satisfeitos os

emolumentos no ato do requerimento.

§1°. E expressamente proibido as partes, advogados, fiscais e outros
interessados procederem a buscas ou pesquisas diretamente nos livros ou

retird-los das serventias.

82°. Os livros, fichas, documentos, papéis, microfimes e sistema de
computacdo deverdo permanecer sob a guarda e responsabilidade do titular,
ou designado responséavel pelo servigco delegado, que zelara por sua ordem,
segurancga e conservagao e somente sairdo da serventia, mediante autorizagao

judicial.

Art. 303. Se houver necessidade de serem periciados, o exame deveréa ocorrer
na prépria sede do servigo, em dia e hora adrede designados, com ciéncia do

titular e autorizac@o do juizo competente.



Art. 304. A certiddo sera lavrada independentemente de despacho judicial,
devendo mencionar o livro do registro ou o documento arquivado no cartorio,
salvo se for de documentos arquivados na serventia que gozem de sigilo
judicial ou fiscal, para as quais se exigird ordem judicial ou requerimento

formulado por todas as pessoas destinatérias da protecgéo.

Art. 305. A certiddo serd expedida com a maior brevidade possivel, ndo

podendo seu fornecimento ser retardado por mais de cinco dias.

81°. A certiddo em inteiro teor de matricula ou de registro no livro 3 sera
disponibilizada para entrega ao usuéario dentro de, no méaximo, duas horas
Gteis, contadas do recebido do pedido, quando seu nimero for expressamente

indicado no momento da solicitag&o.

§2°. E vedado ao registrador expedir certiddo com data anterior & do pedido.

83°. No caso de recusa ou retardamento na expedicdo da certiddo, o
interessado podera reclamar diretamente ao juiz corregedor permanente, que

tomaré a declaracdo por termo, caso seja feita na forma verbal.

Art. 306. Segundo a conveniéncia do servigo, a serventia deverd empregar,
em relacdo aos pedidos de certiddes, sistema de controle semelhante ao
previsto para recepcdo de titulos, a fim de assegurar as partes ordem de

precedéncia na expedicdo das certiddes.

Art. 307. Quando a certiddo néo for expedida no momento da solicitagéo, é
obrigatorio o fornecimento de protocolo do respectivo pedido, do qual deverédo
constar, além dos dados da certiddo solicitada, a data e hora do pedido, a
data e hora prevista para retirada da certiddo, bem como o valor dos

emolumentos cobrados.

Art. 308. A certiddo serd lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério,

conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos



legais.

Art. 309. A certiddo de inteiro teor podera ser extraida por meio datilografico,

impresso, reprogréfico, ou digital.

Paragrafo Unico. Na certiddo de inteiro teor de matricula, apés o Ultimo ato,
lavrar-se-4 o encerramento, que podera ser datilografado ou carimbado,
mencionando-se a existéncia de titulos contraditérios em tramitacdo na

serventia, se houver.

Art. 310. De toda certiddo deverao constar, conforme o caso, a data em que o
imével passou ou deixou de pertencer a circunscricdo imobiliario, bem

assim a qual cartdrio pertencia ou passou a pertencer.

Art. 311. As certiddes deverao ser fornecidas em papel de seguranga padréo e
mediante escrita que lhe permita a reproducédo por meio reprogréafico ou outro

processo equivalente, vedado o uso de impressos néo oficiais.

Art. 312. Sempre que houver qualquer alteracdo no ato cuja certiddo € pedida,
deve o oficial mencioné&-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especificacfes
do pedido, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa,
ressalvadas as certiddes de transcrigcdes que néo fardo prova de propriedade e
de inexisténcia de 6nus, a ndo ser que sejam concomitantemente solicitadas

as respectivas certiddes negativas de 6nus e alienacodes.

Art. 313. Quando solicitada com base no Indicador Real, o cartério s6 expedira
certiddo apos cuidadosas buscas, efetuadas com os elementos de indicagédo

constantes da descrigdo do imovel apresentados pelo interessado.
Paragrafo Unico. Deve ser evitado fazer constar imovel gue, evidentemente,
ndo coincida com o objetivado no pedido, bem assim o uso de expressdes que

aparentem auséncia ou inseguranga das buscas.

Art. 314. Faculta-se a opgéao, a ser exercida no momento do requerimento, de



solicitagdo de entrega das certiddes no proprio domicilio do usuario, via postal
(SEDEX), caso em que o custo de postagem a ser despendido pela serventia

serd acrescido ao preco da certidao.

SECAO VI

DOS LOTEAMENTOS DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS

SUBSECAO |

Disposi¢cdes Gerais

Art. 315. Os loteamentos de imdveis urbanos séo regidos pela Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, e suas altera¢gfes, enquanto que 0s rurais continuam

a sé-lo pelo Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937.

Art. 316. O parcelamento de imdvel rural para fins urbanos deve ser precedido
de lei municipal que o inclua na zona urbana ou de expansdo urbana do

Municipio;

Art. 317. S&o, porém, dispensados do registro especial:

- as divisdes "inter vivos" celebradas anteriormente a 20 de dezembro de
1979;

[l- as divisfes "inter vivos" extintivas de condominios formados antes
da vigéncia da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

- as divisdes consequentes de partilhas judiciais, qualquer que seja a
época de sua homologacéo ou celebragéo;

V- as cartas de arrematagéo, de adjudicagdo ou mandados, expedidos
em cumprimento de decisfes definitivas transitadas em julgado, as alienac¢des
ou promessas de alienacgbes de partes de glebas, desde que, no proprio titulo

ou em requerimento que o acompanhe, seja requerida, pelo adquirente ou



compromissario, a unificagdo do imoével com outro, contiguo, de sua
propriedade. Nestes casos, a observancia dos limites minimos de &rea e de
testada para a via publica ndo é exigivel para a parcela desmembrada, mas

sim para o remanescente do imével que sofreu o desmembramento;

V- 0S negoécios que cumpram compromissos formalizados até 20 de
dezembro de 1979;
VI- as cessOes e as promessas de cessdo integral de compromissos de

compra e venda formalizados anteriormente a 20 de dezembro de 1979;
VII-  os terrenos que, até o exercicio de 1979, tenham sido individualmente

langcados para pagamento de imposto territorial.

81°. Consideram-se limites minimos de area e de testada para a via publica os
previstos no art. 4° Il, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, salvo se
outros forem fixados pela legislacdo dos municipios interessados, que, entdo,

prevaleceréo.

82°. Consideram-se formalizados, para fins dos incisos “VI" e “VII, os
instrumentos que tenham sido registrados no Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos; ou em que a firma de, pelo menos, um dos contratantes tenha
sido reconhecida, ou em que tenha havido o recolhimento antecipado do
imposto de transmissao; ou, enfim, se, por qualquer outra forma segura, esteja

comprovada a anterioridade dos contratos.

83°. Nas divisBes, em geral, o registro especial somente sera dispensado se o
ndmero de imoveis originados ndo ultrapassar o niumero de condéminos aos

quais forem atribuidos.

84°. Os desmembramentos de terrenos situados em vias e logradouros
publicos oficiais, integralmente urbanizados, ainda que aprovados pela
Prefeitura Municipal, com expressa dispensa de o parcelador realizar
quaisquer melhoramentos publicos, ficam, também, sujeitos ao registro
especial do art. 18 da Lein° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

85°. Igualmente subordinados ao mesmo registro especial estardo o0s



desmembramentos de terrenos em que houver construcdo, ainda que

comprovada por documento publico adequado.

86°. Nos desmembramentos, o oficial, sempre com o propdsito de obstar
expedientes ou artificios que visem a afastar a aplicagéo da lei n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, cuidara de examinar, com seu prudente critério e
baseado em elementos de ordem objetiva, especialmente na quantidade de
lotes parcelados, se trata ou ndo de hipdtese de incidéncia do registro
especial. Na duvida, submetera o caso a apreciagdo do juiz corregedor

permanente.

§7°. Em qualquer das hipéteses de desmembramentos ndo subordinados ao
registro especial do art. 18 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

sempre se exigira a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal.

88°. Os loteamentos ou desmembramentos requeridos pelas entidades
politico-administrativas (Unido, Estado, Municipio e Distrito Federal) estédo
sujeitos ao processo do registro especial, dispensando-se, porém, o0s
documentos mencionados nos incisos Il, Ill, IV e VIl do art. 18, da Lei n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 318. E vedado proceder ao registro de venda de fracbes ideais, com
localizagdo, numeragdo e metragem certa, ou de qualquer outra forma de
instituicdo de condominio ordinario que desatenda aos principios da legislacéo
civil, caracterizadores, de modo obliquo e irregular, de loteamentos ou

desmembramentos.

SUBSECAO Il

Do Processo e Registro

Art. 319. O requerimento de registro de loteamento ou desmembramento deve

ser feito pelo proprietario da gleba. Autuado em processos que terdo suas



folhas numeradas e rubricadas, figurando os documentos pertinentes na ordem

estabelecida na lei.

81°. Logo que autuados, certificar-se-80, ap6s o Ultimo documento integrante
do processo, a data da apresentagdo do requerimento e, em seguida, sempre
antes da publicacdo dos editais, sua protocolizacdo e o correspondente

numero de ordem.

§2°. Também serdo certificados a expedicdo e publicacdo dos editais, o
decurso do prazo para impugnacdes, as comunicacdes a Prefeitura e o

registro.

83°. Tendo em vista o intervalo temporal necessariamente decorrente da
publicacdo dos editais, as datas da apresentacdo e da protocolizagdo jamais

poderéo coincidir com a do registro.

Art. 320. Quando, eventualmente, o loteamento abranger, varios iméveis do
mesmo proprietério, com transcricdes e matriculas diversas, é imprescindivel

gue se proceda, previamente, a sua unificacao.

Art. 321. Seré sempre indispenséavel a correspondéncia da descri¢céo e da area
do imével a ser loteado com as que constarem da transcricdo ou da matricula

respectiva, exigindo-se, caso contrario, prévia retificacéo.

Art. 322. Quando o loteador for pessoa juridica, incumbird ao oficial verificar,
com base no estatuto social, a regularidade da representacdo societaria,

especialmente se quem requer o registro tem poderes para tanto.

Art. 323. Os documentos apresentados para registro do loteamento deverao
vir, sempre que possivel, no original, podendo ser aceitas, porém, cépias
reprogréficas, desde que autenticadas, salvo memorial, planta, ART e ato de

aprovacao do Municipio que deverdo ser apresentados em original.

81°. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer delas, podera exigir a



exibicdo do original.

§2°. Das plantas e memoriais descritivos deverdao constar as assinaturas do
técnico responsavel e do proprietdrio e ainda a aprovacdo da Prefeitura

Municipal.

Art. 324. As certidOes de agOes pessoais e penais, inclusive da Justica Federal
e do Trabalho e as de protestos devem referir-se ao loteador e a todos aqueles
que, no periodo de 10 (dez) anos, tenham sido titulares de direitos reais sobre
0 imovel; serdo extraidas, outrossim, na comarca da situacao do imoével e, se
distintas, naquelas onde domiciliados o loteador e os antecessores abrangidos
pelo decénio, exigindo-se que as certiddes ndo tenham sido expedidas ha mais
de 3 (trés) meses, salvo as de protesto que devem ser apresentadas com

menos de 30(trinta) dias

81°. Tratando-se de pessoa juridica, as certidées dos distribuidores criminais
deverao referir-se além dela, aos representantes legais da loteadora, indicados

no estatuto social.

§2°. Tratando-se de empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais

certidbes deverdo referir-se também aos representantes legais destas ultimas.

Art. 325. Para as finalidades previstas no art. 18, 8§ 2°, da Lei n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, sempre que das certid0es pessoais e reais constar a
distribuicdo de acdes civeis, deve ser exigida certiddo complementar,

esclarecedora de seu desfecho ou estado atual.

Paragrafo Unico. Tal complementacdo sera desnecessaria quando se trate de
acdo que, pela sua propria natureza, desde logo aferida da certiddo do
distribuidor, ndo tenha qualquer repercussao econdmica, ou, de outra parte,

relagdo com o imovel objeto do loteamento.

Art. 326. Cuidando-se de imével urbano que, ha menos de cinco anos, era

considerado rural, deve ser exigida certiddo negativa de débito com o INCRA.



Art. 327. E indispensavel, para o registro de loteamento ou desmembramento
de é&reas localizadas em municipios integrantes da regido metropolitana, ou
nas hipéteses previstas no art. 13 da Lei 6.766/79, a anuéncia da autoridade

competente.

Art. 328. Para o registro dos loteamentos e desmembramentos, o oficial exigira
prova de licenca de instalacdo por parte dos 6rgdos publicos estaduais nas

areas de Saneamento Basico e de Defesa do Meio Ambiente.

Art. 329. Desde que o registro do loteamento ou desmembramento seja
requerido apenas com o0 cronograma de execugdo das obras, o cartério
também providenciard, conforme o caso, o registro da garantia real oferecida,

nas matriculas dos imoéveis ou lotes correspondentes.

81°. A circunstancia também sera, de forma resumida, averbada na matricula

em que registrado o loteamento ou desmembramento.

§2°. Decorrido o prazo de execugcdo do cronograma, que nado podera ser
superior a quatro anos, sem que o loteador tenha apresentado o termo de
verificagcdo de execucdo das obras, o oficial comunicard a omissédo a Prefeitura

Municipal e ao Curador de Registros Publicos, para as providéncias cabiveis.

Art. 330. E dever do oficial proceder a exame cuidadoso do teor de todas as
clausulas do contrato-padrdo, a fim de se evitar contenham estipulacdes
manifestamente contrarias aos dispositivos, a esse respeito, contidos na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 (arts. 26, 31, 88. 1° e 2° 34 e 35) e no

Cddigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos registrados antes de 20 de dezembro de
1979, para permitir a averbagdo ou o registro de compromissos de compra e
venda formalizado depois daquela data, os loteadores deverédo depositar em
cartério novo exemplar do contrato-padréo, que contera, necessariamente, 0s

elementos previstos no art. 26 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.



Art. 331. Tratando-se de loteamento urbano, o edital sera publicado apenas no
jornal local, ou, ndo havendo, em jornal da regido. Se o jornal local ndo for
diario, a publicacdo nele sera feita em trés dias consecutivos de circulagdo. Na

Capital, a publicacao se fara, também, no Diario Oficial.

Art. 332. Nos loteamentos rurais, a publicacdo do edital continua sendo

obrigatéria no Diario Oficial, mesmo para aqueles situados fora da Capital.

Art. 333. Todas as restricdes presentes no loteamento, impostas pelo loteador
ou pelo Poder Publico, deverdo ser, obrigatoriamente, mencionadas no

registro. Nao cabera ao oficial, porém, fiscalizar-lhe a observancia.

Art. 334. Registrado o loteamento, o oficial podera, a seu critério, abrir em
nome do Municipio matricula para as vias e pracas, espagos livres e outros

equipamentos urbanos constantes do memorial descritivo e do projeto.

81°. Tratando-se de providéncia dispensavel e, portanto, facultativa, efetuada
segundo o interesse ou a conveniéncia dos servigos, jamais podera implicar

em Onus ou despesas aos interessados.

§2°. E vedado o registro de qualquer titulo de alienag&o ou oneragio das areas
do Municipio, sem que, previamente, seja averbada, apds regular processo

legislativo, a respectiva desafetacao.

Art. 335. O registro de escrituras de doagdo de ruas, espagos livres e outras
areas destinadas a equipamentos urbanos, salvo quando o sejam para fins de
alteracdo do alinhamento das vias publicas, mesmo que ocorrido anteriormente
a 20 de dezembro de 1979, ndo eximir4 o proprietario-doador de proceder, de

futuro, o registro especial, obedecidas as formalidades legais.

Art. 336. No registro do loteamento sera desnecesséario descrever todos 0s
lotes, suas caracteristicas e confrontacdes, bastando elaborar um quadro

resumido, indicando o numero de quadras e a quantidade de lotes que



compdem cada uma delas, salvo no caso de poligonos irregulares.

Art. 337. Recomenda-se a elaboragédo de uma ficha auxiliar de controle de
disponibilidade ou sistema eletrnico, na qual constardo, em ordem numérica e
verticalmente, as quadras e os numeros dos lotes; anotar-se-a: M :

cujo espaco sera preenchido assim que for aberta a matricula correspondente.

Art. 338. Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessdao valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, se
acompanhados da respectiva prova de quitagdo nos termos do 86°, do art. 26
dalein®6.766.

Art. 339. Para o registro da cessdo de compromisso de compra e venda, desde
que formalizado o trespasse no verso das vias em poder das partes, o oficial,
examinando a documentacao e achando-a em ordem, praticara os atos que lhe
competir, arquivando uma via do titulo. Se a documentacéo for microfilmada,

poderé ser devolvida, com a anotagdo do numero do microfilme.

Art. 340. O registro do loteamento sé podera ser cancelado:
| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum

lote houver sido objeto de contrato;

lIl - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes,

com anuéncia da Prefeitura e do Estado.

Art. 341. Aplicam-se aos loteamentos de imoveis rurais, no que couberem, as

normas constantes desta subsecéao.



SUBSECAO IlI

Das Intimacdes e do Cancelamento

Art. 342. Para os fins previstos nos arts. 32 e 36, lll, da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, os oficiais somente aceitardo e fardo intimacdes de
compromissarios compradores, ou cessionarios, se o respectivo loteamento ou
desmembramento estiver regularmente registrado e o0s correspondentes
contratos de compromisso de venda e compra, ou cessdo, dos lotes,

averbados ou registrados.

81°. Do requerimento do loteador e das intimacfes devem constar, necessaria
e discriminadamente, o valor da divida, incluindo juros e despesas, e 0 prazo
para pagamento, além da informacdo de que este deverd ser efetuado em

cartério, cujo endereco completo sera destacado.

§2°. Constarao, também, o valor do contrato, o nimero das parcelas pagas e o
seu montante, para que o cartério possa, ao efetuar o eventual cancelamento,
proceder na forma do disposto no art. 35 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

83°. Cumpre examinar, com o devido cuidado, o teor de todas as intimagdes
requeridas, obstando o processamento das que ndo atendam as formalidades

legais, especialmente as que incluam verbas descabidas ou inexigiveis.

Art. 343. Devem ser efetuadas pessoalmente, pelo oficial, preposto
regularmente autorizado, ou, ainda, por meio dos Cartérios do Registro de
Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imovel ou do domicilio dos
intimados, sendo absolutamente vedadas as intimag0es postais, ainda que por

carta com aviso de recebimento.

81°. Cuidando-se de varios compromissarios compradores, ou cessionarios,

inclusive cénjuges, é necessaria a promog¢ao da intimacao individual de todos,



sem excecao.

§2°. As intimacdes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus representantes
legais, exigindo-se a apresentagéo, pelo loteador, de certiddo atualizada do
contrato ou estatuto social, fornecida pela Junta Comercial ou pelo Cartério do

Registro Civil das Pessoas Juridicas.

83°. As intimagBes de compromissario comprador, ou cessionario, que néo for
encontrado no endereco indicado no requerimento, deverdo ser feitas
mediante procura do interessado no endereco de seu domicilio, constante do

préprio contrato, e, ainda, no do respectivo lote.

Art. 344. Recusando-se o destinatario a recebé-la, ou a dar recibo, ou, ainda,
sendo desconhecido o seu paradeiro, a intimacéo, devidamente certificada a
circunstancia, sera feita por edital, publicado, por trés dias consecutivos, na
comarca da situacdo do imével. Na Capital, a publicagdo far-se-4 no Diéario
Oficial e num dos jornais de circulagdo diaria. Nas demais comarcas, bastara a
publicagdo num dos jornais locais, ou, ndo havendo, em jornal da regido. Se o
jornal local ndo for diario, a publicacdo nele sera feita em trés dias

consecutivos de circulagéo.

81°. Tratando-se de loteamento rural, o edital serd publicado na forma do

regulamento do Decreto-Lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937.

82°. No edital, individual ou coletivo, deverdo constar, além dos elementos
especificados para as intimagfes, o numero do registro do loteamento ou
desmembramento, o nimero do registro ou averbacdo do compromisso de
venda e compra, ou da cessdo, bem como o nome, a nacionalidade, o estado
civil, o nimero do CPF ou CNPJ, caso constantes do registro, e o local de

residéncia do intimado.

83°. Decorridos dez dias da ultima publicagédo, devidamente certificado o fato

pelo oficial, considerar-se-4 aperfeigoada a intimagéo.



84° O cancelamento s6 se fara, mediante requerimento do loteador, se o
compromissario comprador, ou cessionario, ndo efetuar o pagamento até trinta

dias depois do aperfeicoamento da intimag&o.

85°. Os prazos serdo contados a partir do primeiro dia Util seguinte ao do
aperfeicoamento da intimacdo e, recaindo o ultimo em sibado, domingo ou

feriado, ser@o prorrogados até o primeiro dia util.

Art. 345. O cancelamento do registro ou da averbacdo de compromisso de
compra e venda, ou de cessdo, pode ser requerido & vista da intimag&o
judicial; mas, tal s6 sera admitido se desta constar certidao do oficial de justica
de que o intimando foi procurado no endere¢o mencionado no contrato e no do
proprio lote, além de certiddo do escrivdo-diretor do Juizo, comprovando a

inocorréncia de pagamento dos valores reclamados.

Paragrafo Unico. Verificada qualquer irregularidade na intimag&o judicial, o

cancelamento devera ser recusado, elaborando-se nota de devolugéo.

Art. 346. Ressalvados os casos de intimagdo judicial, ndo devem ser aceitos
requerimentos de cancelamento em que a intimagdo efetuada tenha
consignado, para pagamento das prestacdes, qualquer outro local que néo o

Cart6rio do Registro de Imoveis.

Art. 347. A averbagcdo de cancelamento do registro, por inadimplemento do
comprador devera consignar se ocorreu, ou ndo, a hipétese prevista no art. 35
da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 348. As despesas decorrentes da intimacdo s&o as estabelecidas em
tabela prépria. Os gastos com conducdo deverdo ser fixados pelo juiz
corregedor permanente, que atendera as peculiaridades da comarca,

competindo ao oficial provocar a providéncia.

Art. 349. Cumpre deixar documentado, através da emissdo de recibo, a

satisfacdo das despesas de intimagdo, por parte dos interessados que



efetuarem pagamento em cartério, bem assim o efetivo reembolso aos

vendedores, que, eventualmente, as tenham antecipado.

Art. 350. Os cartérios deverdo adotar sistema adequado e eficiente para
arquivamento das intimagdes efetuadas, de molde a garantir a seguranca de

sua conservacao e a facilidade de buscas.

Paragrafo Unico. Recomenda-se, para esse fim, sejam as intimacées
arquivadas em pastas separadas, caso por caso, langcando-se, nos
expedientes formados, as certiddes devidas e toda a documentacéo pertinente,

sendo inconveniente junta-las aos processos de loteamentos correspondentes.

Art. 351. As intimagdes referidas no art. 33 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, so serdo feitas se o interessado apresentar, com 0 requerimento,

cheque administrativo nominal ao credor.

Art. 352. A restituicdo ou o depdsito previsto no art. 35 da Lei n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, sera feito sem qualquer acréscimo, ndo importando o

tempo transcorrido da data do cancelamento do registro ou da averbacao.

81°. Os juros e a correcdo monetaria sé terdo incidéncia na hipotese do
depdsito efetuado na forma do § 2° do art. 35 da Lei n°® 6.766/79.

82°. Nesse caso, 0 depésito serd feito em conta conjunta bancaria,
preferencialmente em estabelecimento de crédito oficial, em nome do credor e
do cartdrio, a qual somente serd movimentada com autorizagdo do Juizo.

83°. Para cada depositante sera aberta conta distinta.

Art. 353. As normas constantes desta subsec¢do aplicam-se, no que couber,

aos loteamentos de imdveis rurais.



SUBSECAO IV

Dos Depoésitos nos Loteamentos Urbanos Irregulares

Art. 354. O depdsito previsto no art. 38, § 1° da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sO6 sera admissivel quando o loteamento ou
desmembramento ndo se achar registrado ou regularmente executado pelo

loteador.

81°. Em qualquer das hipoteses, estara condicionado & apresentagdo de prova
de que o loteador foi notificado pelo adquirente do lote, pela Prefeitura
Municipal ou pelo Ministério Pablico. Tal comprovacao sera dispensada se o
interessado demonstrar haver sido notificado pela Municipalidade para

suspender o pagamento das prestagdes.

§2°. Em se tratando de loteamento ou desmembramento ndo registrado, o
depdsito dependera, ainda, da apresentacdo do contrato de compromisso de
compra e venda, ou de cesséo, e de prova de que o imével esté transcrito ou

registrado em nome do promitente vendedor.

Art. 355. Os depdsitos seréo feitos:

I- em conta conjunta bancéaria, em nome do interessado e do Cartério do
Registro de Imdveis;
I- preferencialmente, onde houver, em estabelecimento de crédito oficial;

llI-  vencendo juros e corre¢do monetaria.

Paragrafo Unico. As contas assim abertas s6 serdo movimentadas com

expressa autorizagéo judicial.

Art. 356. Admitidos os depositos, o adquirente do lote podera efetuar os
recolhimentos independentemente de pagamento de juros ou quaisquer

acréscimos, mesmo que em atraso com as prestagc”)es.



Paragrafo Unico. De todos os recolhimentos efetuados devem ser fornecidos
recibos ou copias das guias correspondentes, para os fins do art. 41 da Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 357. Os cartérios deverdo dispor, conforme movimento, de um setor
destinado ao cumprimento das atribuicbes previstas nesta subsecgdo,
contando, pelo menos, com 1 (um) servidor apto ao atendimento dos
interessados, a quem prestardo as devidas informagdes, especialmente sobre

a documentagéo necessaria a admissibilidade dos depositos iniciais.

Art. 358. Aos juizes corregedores permanentes cabera disciplinar, por
instrucbes e portarias, a organizacdo e desenvolvimento desses servigos,
podendo, inclusive, estabelecer, em atencdo as peculiaridades locais e a
conveniéncia dos interessados, outro sistema de recolhimento dos depdésitos,

sempre observado, porém, o disposto nos itens anteriores.

Art. 359. Se ocorrer o reconhecimento judicial da regularidade do loteamento
antes do vencimento de todas as prestagdes, o adquirente do lote, uma vez
notificado pelo loteador, através do Cartério do Registro de Iméveis, passara a
pagar as remanescentes diretamente ao vendedor, retendo consigo 0s

comprovantes dos depositos até entdo efetuadas.
Paragrafo Unico. O levantamento dos depdsitos, nesse caso, dependera do
processo previsto no § 3° do art. 38 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.
SUBSECAO V
Da Regulariza¢c&do Fundiaria
Art. 360. N&o se aplica o art. 18 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

aos registros de loteamento ou desmembramentos, requeridos pelo poder

publico, pelo responséavel pela implantagdo do assentamento informal ou por



beneficiarios do processo de regularizagéo, representados pelas respectivas
cooperativas habitacionais ou associagOes civis, para regularizar situagdes

consolidadas de ocupacéo do solo urbano.

81°. Considera-se situagdo consolidada aquela em que o prazo de ocupagéo
da éarea, a natureza das edificagbes existentes, a localizacdo das vias de
circulagdo ou comunicagéo, 0s equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou
comunitarios, dentre outras circunstancias peculiares, indiguem a

irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio.

82°. A regularizagdo de iméveis que contenham areas ambientalmente

protegidas devera observar os dispositivos previstos em legislacéo cabivel.

83°. Na aferi¢cdo da situagdo juridica consolidada, serdo valorizados quaisquer

documentos provenientes do Poder Publico, em especial do municipio.

84°. O titulo de propriedade ser& dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imodvel declarado de
utilidade publica com processo de desapropria¢do judicial em curso e emissédo
proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado ou Municipios,
ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de

habitacao.

85° No caso de que trata o 84° deste artigo, o pedido de registro do
parcelamento, além do documento mencionado no art. 18, V, da Lei 6.766/79,
serd instruido com copias auténticas da deciséo judicial que tenha concedido a
imisséo provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de
sua publicagdo na impressa oficial e, quando formulado por entidade delegada,

da lei de criagéo, de seus atos constitutivos e comprovante de representagao.

86°. Nas regularizacdes coletivas poderd ser exigida a apresentacdo de
memorial descritivo elaborado pelo Municipio, ou por ele aprovado, abrangendo
a divisdo da totalidade da area ou a subdivisdo de apenas uma ou mais

quadras.



Art. 361. Tratando-se de imdvel publico ou submetido a intervengédo do Poder
Publico, integrante de Area Especial de Interesse Social o registro podera ser

feito com os documentos mencionados no artigo anterior.

Art. 362. Nas hipdteses de regularizagdo previstas nesta subsec¢do, o registro
sera efetivado, mesmo nado atendidos os requisitos urbanisticos previstos na
Lei 6.766/79 ou em outros diplomas legais, desde que observada a legislagdo

municipal especifica.

81°. O registro também poderd ser levado a efeito quando observar a
sistematica implantada pela Lei n°® 11.977/2009, que trata em seu Capitulo IlI

da regularizagéo fundiaria de assentamentos urbanos.

§2°. O oficial registrador devera exigir, para arquivamento na Serventia, a prova
de recebimento da notificag&o prevista no 8 2° do art. 56 da Lei n® 11.977/2009,
bem como exigir a apresentacdo da anuéncia expressa do notificado quanto ao
pedido de regularizagdo ou declaragdo firmada pelo representante legal do
orgdo que solicitou a regularizagdo de que nado foi protocolada qualquer

resposta aquela notificagdo que pudesse inviabilizar a regularizacdo fundiaria.

83°. Para os procedimentos previstos no art. 57 da Lei n°® 11.977/2009, relativos
a demarcacao urbanistica, o oficial registrador devera proceder ao prévio
protocolo da documentacdo apresentada, que serd obrigatoriamente autuada,
rubricada e numerada, prorrogando-se 0 prazo da prenotacgdo, previsto no art.
188 da Lei n° 6.015/73, até finalizacdo do processo de regularizagdo. No caso
de qualificacdo negativa, devera, no prazo de quinze dias, suscitar duvida
perante o juiz corregedor permanente, segundo o rito previsto no art. 198 do

mesmo diploma legal.

84°. As notificacdes serdo feitas pessoalmente ao proprietario da area e, por
edital, aos confrontantes e eventuais interessados para, querendo,

apresentarem, no prazo de quinze dias, impugnacdes a averbagdo da

demarcacao urbanistica. Por solicitacdo do oficial do Registro de Imoveis, as



notificacdes poderéo ser feitas por oficial de Registro de Titulos e Documentos

da comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la.

85°. A conciliagéo prevista no 8§ 9° do art. 57 da Lei n® 11.977/2009 sempre se
iniciara com a abertura de autuacd@o proépria, inserida nos autos principais,
previstos no 8§3° deste artigo, e seguira com a notificagdo do impugnante e do
poder publico para comparecer em dia e hora, previamente agendados, na

sede da serventia.

86°. A notificacdo referida no 85° deste artigo devera estar acompanhada de
proposta elaborada pelo oficial registrador para solucdo do litigio existente. No
dia e hora marcados, tanto o impugnante, quanto agente publico, deverdo vir
com propostas préprias de solugdo para 0 que motivou a impugnag¢do ou com
termo devidamente assinado e com firma reconhecida por autenticidade,
manifestando expressa concordancia com a proposta feita pelo oficial
registrador. Em qualquer hip6tese, se o impugnante for pessoa juridica, devera

ser apresentada prova de regularidade da representagéo.

87°. Se apresentadas propostas proprias para solucdo dos motivos da
impugnacdo, o oficial registrador as receberd e as juntara aos autos da
conciliacdo para posterior andlise dentro do prazo de cinco dias Uteis.
Finalizada a analise o oficial registrador remetera aos interessados parecer
sobre as propostas apresentadas, ficando os interessados intimados para
retorno a Serventia no 7° dia util seguinte ao da apresentacédo das propostas.
Na data marcada o oficial registrador tentard nova tentativa de conciliagdo,
ficando certo, desde j& que se a mesma mostrar-se infrutifera, o oficial
registrador devera proceder na forma do § 10 do art. 57 da Lei n® 11.977/2009,
encerrando o procedimento. Nessa hipotese, devera qualificar negativamente o
titulo e suscitar divida perante o juiz corregedor permanente, seguindo na
forma prevista no art. 198 da Lei 6.015/73.

§8°. As pesquisas determinadas nos itens | e Il do Paragrafo Unico do art. 59

da Lei n® 11.977/2009, deverao ser feitas pelo poder publico no Sistema de



Oficio Eletrénico, fazendo prova a apresentagdo dos resultados obtidos na

consulta, os quais serdo arquivados nos autos da regularizagdo fundiéria.

89°. O registro da regularizacdo fundiaria ndo implica em prejuizo de outras

medidas, civis, criminais ou administrativas contra o parcelador faltoso.

810°. Ao receber titulo para registro em sua Serventia, cujo conteido apresente
indicio ou evidéncia de parcelamento do solo irregular ou clandestino em
implantagdo, o oficial de Registro de Imoveis deverd noticiar o fato
imediatamente ao representante do Ministério Publico local e ao juiz corregedor

permanente.

Art. 363. O requerimento de registro da regularizacdo fundidria sera
apresentado pelo interessado ao Registro de Imoéveis competente, instruido
com 0s seguintes documentos:

- documento publico que:

a)ateste a consolidagéo da situacao da ocupacao do solo urbano;

b) certifique se a é&rea regularizanda contém ou esta localizada em é&rea
ambientalmente protegida pela Uni&o, pelo Estado ou pelo Municipio ou, ainda,
em area de risco.

[l- titulo de propriedade do imovel:

c)certiddo de acgdo real ou pessoal reipersecutdria, de 6nus reais e outros
gravames, referente ao imovel, expedida pelo oficio do Registro de Imoveis;

d) planta do imoével e memorial descritivo, emitidos ou aprovados pelo
Municipio e assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotagdo de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura — CREA, contendo as subdivisdes das quadras, as
dimensdes, area e enumeracao dos lotes, logradouros, espacos livres e outras
areas com destinagéo especifica;

f) quadro indicativo das areas ocupadas pelos lotes, logradouros publicos,
espacos livres e outras areas com destinagdo especifica;

g) anuéncia expressa de autoridade competente ligada a Secretaria Estadual

competente pelos assuntos de habitagdo, quando o Municipio ndo dispuser de



legislacdo especifica sobre regularizacdo fundiaria e Plano Diretor aprovado e
atualizado nos termos do Estatuto da Cidade;

h) anuéncia da autoridade competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente
- SISNAMA, se o parcelamento contiver ou for localizado em area de protecéo

aos mananciais ou de protecdo ambiental.

81°. Tratando-se de imdvel publico ou submetido & intervencdo do Poder
Publico, integrante da Area Especial de Interesse Social, o registro dependera

da apresentagéo dos documentos indicados neste artigo.

§2° Quando o pedido de regularizacdo se referir & area remanescente do
imével objeto de matricula ou transcricdo objeto de cadastramentos fiscal, ou
circundada por outros imoveis, objetos de matriculas ou transcricbes, o
interessado apresentara ao Registro de Imdveis os documentos elencados nas
alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “g", além de certiddo de confrontacdo da area em
regularizacdo, emitida pela Prefeitura Municipal. Considera-se interessado,
neste caso, aquele que figurar em titulo como adquirente de direito real

passivel de registro, observados os principios registrais.

83°. Em imOveis situados nos perimetros urbanos, assim como nos locais
urbanizados, ainda que situados na zona rural, em cujos assentos constem
estado de comunhéo, mas que, na realidade, se apresentem individualizados e
em situagcdo juridica consolidada, nos termos do 81° do art. 360 os
interessados apresentardo requerimento ao oficial de Registro de Imoveis
competente, instruido com o0s seguintes documentos, além daqueles
enumerados nas alineas “a”, “b”, “c”, “e”, “f’ e “g” do art. 363:

a) anuéncia dos confrontantes da fracdo do imoével que se quer localizar,
expressa em instrumento publico e particular, neste caso com as assinaturas
reconhecidas por autenticidade, entendidos como confrontantes aqueles
previstos no § 10° do art. 213 da Lei n® 6.015/73;

b) a identificacdo da fracdo, de acordo com o disposto nos arts. 176, inciso
I, n°® 3, letra b, e 225 da Lei n° 6.015/73, através de certiddo atualizada

expedida pelo Poder Pablico Municipal.



Art. 364. O pedido de regularizacdo de lote individualizado, de quadra ou éarea,
serd apresentado perante o Registro Imobiliario competente, onde sera
protocolado, autuado e submetido a verificacdo de sua regularidade, em

atengdo aos principios registrais.

81°. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicéa-la-a por escrito. Nao se
conformando, o apresentante requererd que o oficial remeta a documentagéo
ao juiz corregedor permanente para apreciagdo conjunta da exigéncia e do
periodo de regularizagcdo. Anotada a circunstancia no Protocolo, os autos serdo
remetidos ao juiz corregedor permanente, prorrogando-se a prenotacao.
Julgada improcedente a exigéncia, 0s autos retornardo ao Registro de Iméveis
para procedimento na forma do 82° deste artigo; julgada precedente a
exigéncia, os autos retornardo ao Registro de ImoOveis para ali serem

restituidas aos interessados e feitas as respectivas anotagfes no Protocolo.

§2°. Examinada a documentacéo e encontrada em ordem, o oficial do Registro
de Iméveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fard publicar, em resumo
e com pequeno desenho de localizacdo da é&rea, edital do pedido de registro
em dois dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de quinze

dias contados da data da ultima publicacéo.

83°. A publicagéo do edital se fara num dos jornais de grande circulacéo local e

é dispenséavel nas hipéteses de regularizacéo de lote individual.

84°. Findo o prazo sem impugnac¢éo e se a area em regularizagdo néo estiver
localizada ou contiver areas ambientalmente protegidas pela Unido, Estado ou
Municipio, ou em areas de risco, assim declaradas pelo Poder Publico

Municipal, sera feito imediatamente o registro.

85°. Havendo impugnacdo de terceiros, o oficial do Registro de Imdveis
intimara o requerente e a Prefeitura, quando for o caso, para que sobre ela se
manifeste no prazo de cinco dias, apés o que o titulo sera enviado ao juiz

corregedor permanente para decisao.



86°. Registrada a regularizacédo do parcelamento do solo, o oficial de registro

comunicara, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.

§7°. No caso de a area parcelada ndo coincidir com a descricdo constante no
registro imobiliario, a retificacdo do registro podera ser feita no proprio
procedimento de registro da regularizacdo fundiéria, observado o art. 213 da
Lei no. 6.015/73.

88°. Em se tratando de regularizacdo de interesse social, é dispensavel a
notificacdo dos confrontantes, desde que presentes concomitantemente as
seguintes condigdes:

- quando a &rea regularizanda for designada por lei municipal como Zona
Especial de Interesse Social, nos termos da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

- quando promovida pelo Municipio;

llI-  quando os lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou forem

objeto de lancamento fiscal ha mais de vinte anos;

89°. Na hipotese prevista neste artigo, a retificacdo da descricdo do imovel sera
feita com base na respectiva planta e no memorial descritivo que instruem o

pedido de regularizacéo fundiaria.

810°. O registro e a respectiva matricula poderdo ser cancelados em processo
contencioso, por iniciativa de terceiro prejudicado ou do Ministério Publico, nos
casos previstos em lei, em especial nas hipdteses do art. 216 da Lei n°
6.015/73.

811°. Se o juiz constatar que a abertura da matricula ou algum ato realizado
nos termos desta subsecdo sejam nulos ou anulaveis, determinara,
fundamentadamente e de oficio, a averbagdo de tal circunstancia nas
matriculas respectivas, instaurard o procedimento administrativo cabivel e
informar& o ocorrido ao 6rgdo do Ministério Publico para outras providéncias

cabiveis.



Art. 365. N&o se aplica o disposto no art. 18 da Lei n® 6.766, e o art. 32 da Lei
n°® 4.591/64, para a regularizagéo dos conjuntos habitacionais, salvo se o exigir

0 interesse publico ou a seguranca juridica.

81°. Entende-se como conjunto habitacional o empreendimento em que o
parcelamento do imoével urbano, com ou sem abertura de ruas, é feito para

alienacado de unidades habitacionais j& edificadas pelo proprio empreendedor.

§2°. Entende-se por interesse publico e seguranca juridica, para os fins do
caput do art. 365 o atendimento aos requisitos bésicos para assegurar, dentre
outros, aspectos urbanisticos, ambientais, juridicos, registrarios e protetivos

dos adquirentes.

Art. 366. A regularizagdo dos conjuntos habitacionais compreende:

- 0 registro ou averbacéao do parcelamento do solo, quando couber;

- a averbacao da construgéo;

llI- o registro da instituicdo e especificagdo do condominio e da convengao

do condominio, quando houver duas ou mais unidades no mesmo imovel.

81°. Aplica-se para a regularizagdo de conjunto habitacional, no que couber, o

disposto no art. 365.

§2°. Além dos documentos mencionados no caput do art. 363 que sejam
exigiveis neste caso, os interessados instruirdo seu requerimento de registro,
com 0s seguintes documentos:

- a planta do conjunto, emitida ou aprovada pelo Municipio e assinada por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade
técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
CREA, contendo as edifica¢des subdivisbes das quadras, as dimensfes, area
e numeragdo dos lotes, logradouros, espacos livres e outras &reas com
destinacao especifica, inclusive garagem para veiculos e unidades autbnomas

se houver;



[l- calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global a das
partes comuns, e indicando cada tipo de unidade e a respectiva metragem de
area construida, tudo de conformidade com as normas da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, aplicaveis ao caso;

IlI-  discriminacdo das fracOes ideais de terreno com as unidades autbnomas
gue a elas corresponderao;

IV-  minuta da futura convencéo de condominio, que regera a edificagdo ou o
conjunto de edificages, acompanhada do respectivo regimento interno;

V- memorial descritivo com a descricdo sucinta do empreendimento, a
identificacdo das unidades e as restricdes incidentes sobre elas, assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade
técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
CREA,;

VI-  prova da aprovacgdo pelo 6rgdo ambiental competente;

VIl-  prova do ato constitutivo do agente empreendedor, observados o art. 8°
da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e o art. 18 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro de 1971;

VIll-  documento comprobatério de inexisténcia de débito para com a
Previdéncia Social, relativamente a obra;

IX-  auto de concluséo ou vistoria (“habite-se”) ou documento equivalente.

83° O requerimento do interessado, instruido com os documentos por ele
apresentados, serd autuado, numerado e rubricado pelo oficial ou escrevente
autorizado, formando processo, que sera submetido a verificacdo de sua

regularidade em ateng&o aos principios registrais.

84°. Aplica-se, no que couber, ao procedimento de registro da regularizagdo de

conjunto habitacional o disposto no art. 362.

85°. Procedido o registro do conjunto habitacional e arquivado o processo
respectivo com a identificagdo do conjunto regularizado, o cartério elaborara
ficha auxiliar, que fard parte integrante da matricula, da qual constar&o todas as
unidades, reservando-se espago para anotagdo do numero da matricula a ser

aberta quando do primeiro ato de registro relativo a cada uma delas.



86°. A requerimento do interessado poderdo ser abertas todas as matriculas

das unidades integrantes do conjunto regularizado.

Art. 367. Nos casos de regularizagdo efetuada nos termos do art. 40 da Lei n°®
6.766/79, através de requerimento fundamentado, formalizado em
procedimento de jurisdicdo voluntaria, e com parecer favoravel ao Ministério
Publico, poderd o juiz conceder alvara de autorizacdo para o Municipio firmar
contratos de alienacdo de imdveis pendentes e promover a venda dos lotes
remanescentes, revertendo a quantia apurada em beneficio da Municipalidade

para ressarcimento, das despesas decorrentes da regularizagao.

81°. O requerimento devera ser instruido com certiddo do Registro de Imdveis
da qual conste o registro da regularizagcdo do parcelamento do solo,
documentos, publicos ou privados, que comprovem os gastos efetuados, sendo
facultada, ainda, a comprovacdo das despesas através de prova testemunhal,

além de laudo de avaliagéo dos lotes, firmado por profissional habilitado.

§2°. Havendo duvidas sobre os valores gastos pela Municipalidade na
regularizacdo e avaliacdo dos lotes, o juiz podera, de oficio ou mediante
requerimento do Ministério Pablico, determinar a realizacdo das diligéncias ou

pericias que entender cabiveis.

Art. 368. Registrado o parcelamento do solo urbano, os adquirentes de lotes de
terreno poderdo requerer o registro dos seus contratos, padronizados ou nao,
apresentando o0 respectivo instrumento junto ao Registro de Imdveis

competente.

81°. Os requisitos de qualificagdo das partes necessarios ao registro poderao
ser comprovados atraves da apresentacdo de cOpia autenticada de documento
pessoal de identificagdo, ou dos cogitados na Lei n° 9.049, de 18 de maio de
1995, de coépia de certiddo atualizada de casamento ou equivalente e de

declaragéo para complementagéo de dados.



§2°. Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que
estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estado ou Municipios, e suas

entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento patrticular.

§3°. Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriagéo, fixar o
valor da indenizag&o, a posse referida no §2° deste artigo converter-se-4 em
propriedade, e a sua cessao em compromisso de compra e venda, conforme
haja obrigagbes a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancias que,
demonstrada no Registro de Iméveis, serdo averbadas na matricula relativa ao

lote.

84°. Os compromissos de compra e venda, as cessOes e a promessas de
cessdao valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, se
acompanhados de requerimento escrito do adquirente, da respectiva prova de
quitagdo das obrigagdes do adquirente e de guia de pagamento ou de
exoneracdo do ITBI, sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias

previstas na Lei dos Registros Publicos.

85°. O registro podera ainda ser obtido, mediante comprovacéo idénea, perante
o oficial registrador, da existéncia da avenca, nos termos do art. 27, 88 1° e 2°,
da Lei 6.766/79.

86°. A prova de quitacdo do preco do lote dar-se-4 por meio de termo de
quitacdo assinado pelo loteador, com firma reconhecida ou com a

apresentacdo da ultima parcela do pre¢co avencado, devidamente quitada.

§7°. Equivale a prova de quitagdo a comprovacao de que decorridos trés anos
do vencimento da ultima prestacdo, ndo foi ajuizada acédo judicial contra o
adquirente do lote ou seus cessionarios, mediante passada pelo o Distribuidor
Civel da comarca de localizacdo do imével e o da comarca do domicilio, se
diversa (CC, art. 206, 8§ 3°, VIII).



88°. O disposto neste artigo ndo impede a cobranga de dividas que vierem a

ser apuradas.

89°. O oficial, achando a documentacdo em ordem, procedera ao registro da
transmissdo de propriedade, arquivando uma via do titulo e os comprovantes
do pagamento. Se a documentagao for microfiimada, de conformidade com a
Lei 5.433, de 08 de maio de 1.968, ou armazenada em midia digital, podera ser

devolvida ao apresentante.

810°. Quando constar do titulo que o parcelador é representado por
procurador, deverd ser apresentada a respectiva prova atualizada de sua

representacao.

811°. Quando a descricdo do lote constante do titulo for imperfeita, mas néo
houver duvida quanto & identificacdo do imovel, o titulo anterior ao registro do
parcelamento do solo ou do conjunto habitacional podera adquirente requerer
seu registro desde que em conformidade com a nova descrigdo inserida na

planta de regularizagéo.

812° Na hipotese prevista no 84° deste artigo, 0 compromisso de venda e

compra e a cessao para serem registrados.

Art. 369. Caso o titulo ou os documentos de quitagdo ostentem imperfei¢cées ou
desajustes no que diz respeito aos aspectos ligados a especialidade registraria,
poderd o interessado requerer através de procedimento de jurisdicdo voluntaria
perante o juiz corregedor permanente a sua revalidagéo, nos termos do § 13°

do art. 213 da Lei de Registros Publicos, visando habilitéd-lo ao registro.

Paragrafo Unico. Para a revalidacdo de titulo, o interessado podera produzir
prova documental ou técnica, notificando, se for o caso, o(s) titular(es) do

dominio e/ou 0 empreendedor(es).



SECAO VI

INCORPORACOES

SUBSECAO |

Das Incorporagfes imobiliarias

Art. 370. Os requerimentos para registro de incorporacfes imobiliarias
disciplinadas na Lei n° 4.591/64 devem ser autuados em processos, que teréo
suas folhas numeradas e rubricadas, figurando os documentos pertinentes na

ordem estabelecida na lei.

81°. Logo que autuados, certificar-se-80, ap6s o ultimo documento integrante

do processo, a protocolizagao e, ao final, o registro e arquivamento em cartorio.

§2°. Nos registros decorrentes de incorporacdo imobiliaria, o registrador devera
observar o prazo méaximo de quinze dias para o fornecimento do niumero do
registro ao interessado ou a indicagéo das pendéncias a serem satisfeitas para

sua efetivacéo.

Art. 371. Quando o incorporador for pessoa juridica, incumbira ao oficial
verificar, com base nos atos constitutivos, a regularidade da representacao

societéaria, especialmente se quem requer o registro tem poderes para tanto.

Art. 372. Os documentos apresentados para registro da incorporagéo deverao
vir, sempre que possivel, no original, podendo ser aceitas, porém, coépias

reprogréficas, desde que autenticadas.

Paragrafo Unico. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer delas,

poderé exigir a exibicdo do original.



Art. 373. As certiddes dos distribuidores civeis e criminais, inclusive da Justica
Federal e do Trabalho, as negativas de impostos e as de protestos devem
referir-se aos alienantes do terreno (atuais proprietarios e compromissarios

compradores, se houver, inclusive seus conjuges) e ao incorporador.

81°. As certidBes civeis e criminais serdo extraidas pelo periodo de dez anos e

as de protesto pelo periodo de cinco anos.

§2°. As certidbes de impostos relativas ao imével urbano séo as municipais.

83°. Tratando-se de pessoa juridica, as certiddes dos distribuidores criminais

deverdo referir-se aos representantes legais da incorporadora.

84°. Tratando-se de empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais

certiddes deverdo referir-se aos representantes legais destas ultimas.

85°. Todas as certiddes deverdo ser extraidas na comarca da situacdo do
imével e, se distintas, naquelas onde domiciliadas as pessoas supra
mencionadas, exigindo-se que ndo tenham sido expedidas ha mais de 3 (trés)

meses.

Art. 374. Sempre que das certiddes do distribuidor constarem acdes civeis,
deve ser exigida certiddo complementar, esclarecedora de seu desfecho ou

estado atual.

Paragrafo Unico. Tal complementag&o sera desnecessaria, quando se tratar de
acdo que, pela sua propria natureza, desde logo aferida da certiddo do
distribuidor, ndo tenha qualquer repercussdo econdmica, ou, de outra parte,

relagdo com o imoével objeto da incorporacao.

Art. 375. Por ocasido do requerimento de registro de incorporagfes, deve ser
exigido, das empresas em geral, apresentacdo da Certiddo Conjunta de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e a Certidao

Negativa de Débitos Relativos a Contribuic6es Previdenciéarias.



Art. 376. Serd sempre indispensavel a correspondéncia da descri¢cdo e da area
do imoével a ser incorporado com as que constarem da transcricdo ou da

matricula respectiva, exigindo-se, caso contrario, prévia retificacéo.

Art. 377. Nao podera o cartério registrar pedido de incorporacdo sem que o
apresentante exiba planta ou croqui dos espacos destinados a guarda de

veiculos.

Paragrafo Unico. Se a legislacdo da Prefeitura local exigir que a demarcag&o
dos espacos conste da planta aprovada, ndo sera aceitavel a simples exibi¢céo

de croqui.

Art. 378. O atestado de idoneidade financeira devera conter o endereco e a
denominacdo do empreendimento e deve ser expressamente expedido para

fins de registro de incorporacéo imobiliéria.

Art. 379. O quadro de &reas devera obedecer as medidas que constarem do
registro, ndo se admitindo, em caso de divergéncia, que ele se refira as

constantes da planta aprovada.

Art. 380. A averbacdo de construcdo de prédio sé podera ser feita mediante
documento habil (v.g."habite-se" ou alvar4 de conservacdo), expedido pela
Prefeitura Municipal, e Certiddo Negativa de Débito (CND) expedida pela
Receita Federal, relativa a construgdo. Sera exigido que do "habite-se" conste
a é&rea construida, que devera ser conferida com a da planta aprovada e ja
arquivada. Havendo divergéncia, devera ser primeiramente feito o devido
esclarecido.

- Havendo divergéncia entre a area constante do "habite-se" e/ou alvara
de construcdo e da CND, prevalecera a do habite-se.

- Na hipdtese de a area indicada na CND ser inferior a do “habite-se”,

devera o oficial exigir CND complementar.



Art. 381. A instituicdo e especificagdo de condominio serdo registradas
mediante a apresentacao do respectivo instrumento (publico ou particular), que
caracterize e identifigue as unidades autbnomas, acompanhado do projeto

aprovado e do "habite-se", caso concluida a obra.

81°. Para averbag&o da construgdo e registro de instituicdo, cujo plano inicial
ndo tenha sido modificado, serd suficiente requerimento que enumere as
unidades, com remissdo a documentacdo arquivada com o registro da
incorporagdo, acompanhado de certificado de conclusdo da edificacéo, sendo

desnecessaria anuéncia unanime dos condéminos.

§2°. Quando do registro da instituicdo, deve ser exigida, também, a convencao

do condominio, que sera registrada no Livro n° 3.

Art. 382. Recomenda-se a elaboragdo de ficha auxiliar de controle de
disponibilidade, na qual constardo, em ordem numérica e verticalmente, as
unidades autdnomas, a exemplo do estabelecido para os loteamentos (art.
337).

Art. 383. Antes de registrada a instituicAo do condominio, sera irregular a
abertura de matriculas para o registro de atos relativos a futuras unidades
autbnomas, devendo todos os atos serem langados na matricula do

empreendimento.

Art. 384. Uma vez averbada a construgéo e efetuado o registro da instituicéo e
especificagdo do condominio, além da men¢do ao numero do registro da
convencao de condominio no Livro 3, devera ser averbada na matricula matriz

referéncia as matriculas abertas para as unidades autbnomas.



