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PROCESSO N°: 0008419-86.2016.8.14.0000

ORGAO JULGADOR: 22 CAMARA CIVEL ISOLADA

RECURSO: AGRAVO DE INSTRUMENTO

COMARCA: BELEM

AGRAVANTE: ORION INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA

ADVOGADOS (AS): Dra. Carolina Farias Montenegro - OAB/PA n°.16.823
AGRAVADOS: FRANCINEI DA SILVA REISe GLAUCILENE GONCALVESREIS
ADVOGADO (A): Dr. Jos¢ Maria Marques Maués Filho - OAB/PA n° 14.007
RELATORA: DESA. CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL EM
CONSTRU(;AO ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA.
LUCROS CESSANTES DE 0,5 % DO VALOR DO IMOVEL RESIDENCIAL.TERMO INICIAL - TERMO
FINAL EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES. ASTREINTE. FIXA(;AO. POSSIBILIDADE. PREVISAO
LEGAL.

1- A ndo conclusdo do empreendimento imobiliario na data ajustada contratual mente, incluido o prazo de
tolerancia de 180 dias, ensgja 0 pagamento de lucros cessantes, salvo se a construtora comprovar que a mora
contratual ndo lhe é imputavel. Precedente do STJ;

2- O pagamento de lucros cessantes é na base de 0,5% (meio por cento) do valor contratual do imével
residencial;

3- O STJtem orientado que o termo inicial para o pagamento de lucros cessantes a titulo de alugueis se da
somente apds o término do prazo de toleréncia de 180 dias previsto na clausula. Contudo, no caso em exame,
esse posicionamento ndo pode ser adotado, eis que a decisdo atacada foi favorével aos agravantes, com fixagdo
do termo inicial dos Lucros Cessantes na data da publicacéo da decisdo, ponto este que néo deve ser
reformado, sob pena de reformatio in pejus;

4- O art.139, 1V do NCPC, prevé a possibilidade de o julgador arbitrar multa para assegurar o cumprimento da
determinag&o judicial, na hipotese de obrigacdo de pagar;

5- Recurso conhecido e parcial mente provido.

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Excelentissimos Desembargadores, integrantes da 22 Camara Civel Isolada, a
unanimidade, em conhecer do recurso e dar-lhe parcial provimento parareformar a decisdo
atacada, para que incida correcdo monetéaria sobre o saldo devedor, pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), salvo se o indice Nacional de Custo de Construgéo
(INCC) for menor, e que o percentual fixado atitulo de lucros cessantes seja reduzido para
0,5% (meio por cento) do valor do imovel previsto no contrato de compra e venda. No mais,
manter a decisdo atacada.

22 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para, 06 de outubro de 2016.
Relatora Exma. Sra. Desa. Célia Regina de Lima Pinheiro. Julgamento presidido pelo Exmo.
Des. Roberto Gongalves de Moura, tendo como segundo julgador o Exmo. Des. Roberto
Gongalves de Moura e como terceira julgadora a Exma. Desa. Ezilda Pastana Mutran.

DesembargadoraCELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
Relatora
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RELATORIO

A EXCELENTISSIMA SENHORA DESEMBARGADORA CELIA REGINA DE LIMA
PINHEIRO (Relatora):

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO com pedido de efeito suspensivo interposto por
ORION INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL MOREIRA, contrar.
decisdo (fls.49/50) proferida pelo MM. Juizo de Direito da 6 Vara Civel e Empresarial da
Comarca de Belém, que nos autos da Acéo de Obrigacdo de fazer c/c danos morais (proc.
n°.0031076-60.2014.8.14.0301), deferiu parcialmente a tutela antecipada para determinar
gue as requeridas depositem mensalmente o valor de 1% do total do contrato, atitulo de
alugueis provisorios, bem como sgja paralisada a atualizac&o do valor a ser financiado desde
a data fixada para a entrega do bem, sob pena de multa didria no valor de R$1.000,00 (mil
reais) até o total de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), em caso de descumprimento da
ordem judicial.

As agravantes alegam que 0 juiz a quo determinou o pagamento de 1% (um por cento), a
titulo de lucros cessantes, do valor do contrato, alcangcando o montante de R$2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais).

Aduzem que os agravados possuem um débito referente a parcela do financiamento, que
corresponde ao valor de R$374.923,90 (trezentos e setenta e quatro mil, novecentos e vinte e
trés reais e noventa centavos), encontrando-se em mora desde a expedi¢éo do auto de
conclusdo da obra. Asseveram que a obrafoi concluida em marco de 2015, estando desde
entdo em mora, os agravados.

Arguem que foi determinado ainda, o congelamento do saldo devedor dos agravados.
Discorrem acerca da inexisténcia de lucros cessantes.

Mencionam que a astreintes somente tém aplicabilidade em obrigagdes para quais importe a
obtencdo da tutela especifica.

Argumentam que a tutela deferida ocasionara injustificado prejuizo as agravantes e
enriquecimento sem causa dos agravados.

Comentam sobre a possibilidade da correcéo do saldo devedor, sendo pacifico essa matéria
no STJ, bem como os agravados anuiram com o contrato que prevé a aplicacéo do INCC até
adata da emissdo do Auto de Conclusdo de Obra, e ap6s a adocéo do | GP-M.

Sustentam o ndo cabimento da astreinte. Assevera que tal cominag&o apenas € aplicavel nas
obrigactes de fazer ou ndo fazer e de dar coisa certa distinta de dinheiro.

Noutro vértice, dizem gue existem outros meios menos agressivos e que atuariam de modo
substancialmente mais satisfatério.

Requerem ao final, o provimento do agravo de instrumento.

Juntam documentos de fls.18-64.

Asfls.67-68, deferi o efeito suspensivo.

N&o foram apresentadas as contrarrazdes e informagdes do juiz aquo (fl.70).

E o relatrio.

VOTO
A EXCELENTISSIMA SENHORA DESEMBARGADORA CELIA REGINA DE LIMA
PINHEIRO (Relatora):
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Conhego do presente recurso eis que preenchidos os requisitos de admissibilidade.

A contenda, no presente agravo, gira em torno de se dirimir se o Juizo a quo agiu com a
certo ao deferir parcialmente a tutela antecipada, para que as requeridas/agravantes
depositem mensalmente (a partir da publicacéo da deciséo), o valor de 1% do total do
contrato a titulo de aluguéis provisorios, bem como nao seja atualizado o valor do
financiamento desde a data fixada para a entrega do bem, sob pena de multa diaria de
R$1.000,00 (um mil reais) até o limite de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), em caso de
descumprimento da ordem judicial.

Da andlise detida dos autos, depreende-se do contrato de compromisso de venda e compra,
mas especificamente, na clausula 9.1 do Capitulo 1X- DO PRAZO DE CONSTRUCAO, que
a entrega do empreendimento, objeto da lide, estava prevista em 36 (trinta e seis) meses,
contados da incorporacéo imobiliaria.

9.1- A INCORPORADORA define, desde ja, que, respeitado o prazo de caréncia definido no Capitulo IX,

abaixo, e concretizada a incorporagdo, 0 prazo para entrega do empreendimento sera em 36 (trinta e seis)
meses contados do registro da Incorporagé@o imobiliéria.

O contrato, em comento, prevé aindano item 9.1.1, o prazo de toleréncia de 180 dias.

9.1.1- Referido prazo de entrega se encontra, ainda, sujeito atolerancia de cento e oitenta (180) dias.
Sobre o prazo de toleréncia de 180 dias, previsto nos contratos de compra e venda de imovel

firmado com empresa de construcao civil, este E. Tribunal assim assentou:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ENTREGA EM ATRASO. PRAZO DE TOLERANCIA (180 DIAS). CORRECAO MONETARIA.
RECURSO PROVIDO. DECISAO UNANIME. 1. Admissivel a prorrogacdo da entrega da obra por 180 dias.
2. No que concerne ao congelamento do saldo devedor por conta do atraso da obra no se vislumbra a
aparéncia desse ato como direito. 3. A corre¢do monetéria preserva, simplesmente, o valor da moeda. 4. N&o
faz jus 0 agravado a antecipagéo de tutela; sendo necessaria a mudanca da decisdo de primeiro grau. Recurso
provido, por unanimidade. (TJ-PA, 201330316725, 136071, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgéo
Julgador 32 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 17/07/2014, Publicado em 21/07/2014). grifei

Em que pese ndo desconhecer as cldusulas contratuais acima, consigno que ndo foi anexado,
no caderno processual, prova da data da incorporacéo imobiliaria, para fins de aferir, 0
inicio da contagem do prazo de 36 meses para a entrega da obra, acrescido do prazo de
tolerancia acima mencionado.

Por oportuno, esclarego que em que pese ter consignado na decisdo de fls.67-68, que a data
fixada para entrega do imével foi marco de 2015, conforme habite-se de n°.0538/2015
(f1.51), modifico tal entendimento, considerando que o referido documento, tido como prova
da entrega do imdvel, assim ndo pode ser compreendido, pois, trata-se de mera Certiddo
expedida pela Prefeitura atestando que o imovel esta pronto para ser habitado e foi
construido conforme as exigéncias legais estabelecidas pelo municipio.

Cedico que o art.373, |1 do NCPC, prevé que o 6nus da prova cabe ao réu comprovar a
existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do
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direito do autor, o que ndo restou demonstrado, conforme dito acima.
Dessa forma, entendo que o comprovante do habite-se, por si s, ndo comprova a entrega do
apartamento, objeto dalide.

Nesse sentido:

Ementa: CIVIL E CONSUMIDOR. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL NA PLANTA CLAUSULA
INDENIZATORIA DATA LIMITE INSUFICIENCIA DO HABITE-SE. RECURSO CONHECIDO E
IMPROVIDO.

1. O descumprimento contratual, consistente na demora na entrega do imével, enseja a indenizacdo por lucros
cessantes, nos valores pactuados na clausula 7.12 do contrato. Alteracdo do fundamento da sentenca para
atribuir caréter indenizatorio a clausula.

2. A responsabilidade pelos lucros cessantes ndo se exaure com a obtengdo de Habite-se, mas sim com a
entrega do imével, que ha de ser feita por meio de termo proprio devidamente assinado pelo promitente
comprador.

3. Incumbia a incorporadora fazer prova de que o imével encontrava-se a disposicéo do recorrido desde a
expedicdo do habite-se.

4. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.

5. Diante da sucumbéncia, nos termos do artigo 55 da L ei dos Juizados Especiais (L&l n° 9.099/95), condeno as
recorrentes a0 pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, estes fixados em 15% (quinze por
cento) do valor da condenacéo.

6. Decisdo proferida naforma do art. 46, daLei n°® daLe n°9.099/95, servindo a ementa como ac6rdao. (RI
07083190820148070016, Rel. ASIEL HENRIQUE DE SOUSA, DJ: 08/09/2015, TJDFT)

Destarte, considerando a falta de comprovacédo, nos autos, acerca da entrega do imével;
tenho que os agravantes se encontram em mora, sendo possivel o pagamento de lucros
cessantes, tendo em vista que os agravados estdo privados de fruir ou alugar o imével em
razéo do atraso na sua entrega, restando presumida a hipotese de lucros cessantes.

A jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de Justica tem entendido que os lucros cessantes
podem ser presumidos ante a ndo entrega de imével na data convencionada, admitindo a
indenizagdo por lucros cessantes correspondentes aos alugueres que o adquirente poderia ter

recebido em razéo da ndo entrega do imoével na data estipulada. Sendo vejamos:

DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. APELACOES. ACAO DE CONHECIMENTO. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. LEGITIMIDADE PASSIVA DA TECNISA. LUCROS CESSANTES. TERMO
FINAL. HABITE-SE. POSSIBILIDADE DE CUMULACAO COM MULTA. INVERSAO DE CLAUSULA
MORATORIA. CORRE(;AO MONETARIA. TERMO INICIAL. MORA DA CONSTRUTORA.
SENTENCA REFORMADA. 1. A Tecnisa S/A possui legitimidade para figurar no polo passivo de acdo em
gue se discute os efeitos do atraso na concluséo de imével, quando demonstrada a existéncia de grupo
econdmico com a empresa gque firmou o contrato de promessa de compra e venda. 2. O atraso na entrega de
imovel geradireito aos lucros cessantes, diante da presuncéo de dano.2.1.Segundo o STJ, descumprido o prazo
para entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagéo por lucros
cessantes, havendo presuncéo de prejuizo do promitente-comprador (STJ, AgRg no Ag 1319473/RJ, Rel.
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, DJe 02/12/2013). 3.0 termo final dos lucros cessantes e
da multa moratéria € do habite-se, que individualiza a matricula do imével e possibilita ao comprador a
realizac3o do financiamento imobiliério. 4.E abusiva a cléusula contratual que estipula penalidade moratéria
por inadimplemento exclusivamente em desfavor do consumidor, adquirente de imével (art. 51, 1V do CDC).
4.1. A clausula deve ser invertida e a construtora, condenada ao pagamento de multa pelo atraso na entrega do
imovel, em razdo do principio da simetria. 5.Admite-se a cumulagdo da multa moratéria, que possui natureza
punitiva, com lucros cessantes, que tem viés compensatorio, sem que hgjabisin idem. 6.0 termo inicial da
correcdo monetaria da multa € da mora da construtora, que ocorre apds o prazo de tolerancia de 180 dias
previsto em contrato. 7. Recurso do autor parcialmente provido. Recurso da ré improvido. (TJ-DF - APC:
20140110465010 DF 0011098-22.2014.8.07.0001, Relator: MARIO-ZAM BELMIRO, Data de Julgamento:
04/02/2015, 22
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Turma Civel, Data de Publicagdo: Publicado no DJE : 19/02/2015 . Pég.: 248)

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA. CLAUSULA PENAL. SUMULASS5 E 7/STJ.
ART. 535. AUSENCIA DE OMISSOES. SUMULA 284/STF. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO.

1. N&o conheco da alegada vulneracdo do art. 535, | ell, do CPC. Nas razfes do especia o recorrente deduz
argumentacdo de que as questdes postas nos aclaratorios interpostos na origem ndo foram respondidas, sem
pontuar, de forma especifica, quais seriam e qual a sua relevancia para solucdo da controvérsia, o que atrai, de
formainarredavel, a exegese da Simula 284/STF.

2. A revisdo dos fundamentos do acérdao estadual, para afastar aincidéncia de multa prevista no contrato de
compra e venda de imével na planta, demandaria reexame de todo ambito da relagdo contratual estabelecida e
incontornavel incursdo no conjunto-fético probatdrio dos autos, o que esbarra has Siumulas 5 e 7/STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio, a inexecugéo do contrato de compra e venda,
consubstanciada na auséncia de entrega do imoével na data acordada, acarreta além da indenizag&o
correspondente a clausula penal moratoria, o pagamento de indenizag&o por lucros cessantes pela ndo fruicéo
do imdvel durante o tempo da mora da promitente vendedora. Precedentes. (Grifei)

4. Agravo regimental aque se nega provimento.

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 525.614 - MG (2014/0131927-0) RELATOR :
MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO. Data do julgamento: 19/08/2014.

Todavia, embora cabivel o pagamento de lucros cessantes, observo que o magistrado de
primeiro grau determinou o pagamento mensal de 1% (um por cento) do valor do contrato, o
gue esta equivocado, pois de acordo com os parametros adotados pelo C. STJ e
jurisprudéncia patria, o percentual adotado, em caso de imével residencial é de 0,5% (meio
por cento) do valor previsto contratual mente.

Confira:

CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS
CESSANTES. ALUGUEL INDENIZAVEL. COMISSAO DE CORRETAGEM. PAGAMENTO PELO
PROMITENTE COMPRADOR. PRESCRICAOQ. 1. E DEVIDA A INDENIZACAO CORRESPONDENTE
AOS LUCROS CESSANTES PELA NAO FRUICAO DO IMOVEL DURANTE O PERIODO DA MORA
DA PROMITENTE VENDEDORA. 2. A OBTENCAO DE HABITE-SE NAO COMPROVA A ENTREGA
DO IMOVEL QUE HA DE SER FEITA POR MEIO DE TERMO PROPRIO DEVIDAMENTE ASSINADO
PELO PROMITENTE COMPRADOR. 3. DEMONSTRADO QUE O PROMISSARIO COMPRADOR
DEIXOU DE AUFERIR ALUGUERES, OS LUCROS CESSANTES CORRESPONDEM AO VALOR DE
MERCADO DA LOCACAO DE IMOVEL, MOSTRANDO-SE RAZOAVEL A FIXACAO PELA
SENTENCA DO ALUGUEL MENSAL EM 0,5% SOBRE O VALOR DO BEM INFORMADO NO
CONTRATO. 4. "A DISCUSSAO ACERCA DA COBRANCA DE VALORES INDEVIDOS POR PARTE
DO FORNECEDOR SE INSERE NO AMBITO DE APLICACAO DO ART. 206, § 3°, IV, QUE PREVE A
PRESCRICAO TRIENAL PARA A PRETENSAO DE RESSARCIMENTO DE ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA. HAVENDO REGRA ESPECIFICA, NAO HA QUE SE FALAR NA APLICACAO DO PRAZO
GERAL DECENAL PREVISTO DO ART. 205 DO CDC". RESP 1238737/SC, REL. MINISTRA NANCY
ANDRIGHI. 5. SE A PARTE AUTORA PAGOU COMISSAO DE CORRETAGEM EM 18 DE ABRIL DE
2009, E EXTEMPORANEA - POIS COLHIDA PELA PRESCRICAO - A ACAO DE RESTITUICAO
AJUIZADA EM 21 DE NOVEMBRO DE 2013. 6. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO PARA RECONHECER A PRESCRICAO DA PRETENSAO DE RESTITUICAO DA
COMISSAO DE CORRETAGEM. 7. SEM CUSTAS OU HONORARIOS. (ACJ: 20130310350688 DF
0035068-79.2013.8.07.0003, Relator: EDI MARIA COUTINHO BIZZI, Data de Julgamento: 15/04/2014, 32
Turma Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal, Data de Publicacéo: Publicado no DJE :
02/05/2014 . TJ-D ) destaquei

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER
CI/C PEDIDO DE INDENIZAGCAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. TUTELA ANTECIPADA QUE
DEFERIU PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA, PARA CONDENAR OS REUS A PAGAREM A
AUTORA LUCROS CESSANTES, EM VIRTUDE DE ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL, NO
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VALOR DE 0,5% AO MES DESDE O ESGOTAMENTO DO PRAZO DE TOLERANCIA, ATE A
ENTREGA DO IMOVEL, SOB PENA DE MULTA DIARIA NO VALOR DE R$ 1.000,00 (MIL REAIS).
| - Alegacdo do agravante de que inexiste configuragdo de mora, considerando que o contrato celebrado prevé
dois prazos de prorrogagdo sucessivos de 180(cento e oitenta dias), totalizando 360(trezentos e sessenta dias),
de modo que inexistiria o atraso aegado. Alegac&o comprovada e parcialmente acolhida, umavez que de fato
existe um segundo prazo de prorrogacdo no contrato celebrado entre as partes; e, muito embora exista um
pedido de nulidade dessa clausula, isso seré apreciado somente por ocasido do julgamento da a¢éo, de modo
gue, computando-se os dois prazos de prorrogagdo previstos, a mora se verifica tdo somente a partir do més de
setembro/2014, e ndo mar¢o/2014, como previsto na decisdo agravada;

Il - Alegag8o de impossibilidade de ser atribuido o valor dos alugueis no percentual de 0,5% do valor total do
imovel, considerando que até este momento a agravada investiu somente 34% do valor do contrato. Pedido n&o
provido, considerando que restou comprovado nos autos que todas as parcelas mensais estipuladas foram
efetivamente pagas, sendo que o restante do saldo devedor, - valor a ser financiado-, sb é pago por ocasido da
entrega do imével, o que por 6bvio ainda ndo ocorreu;

Il - A multa didria arbitrada deve ser afastada, considerando precedentes deste Tribunal e do Superior
Tribunal de Justica, prevendo a inaplicabilidade das astreintes em obrigaces de pagar quantia em dinheiro.
IV - Recurso conhecido e parcialmente provido, para manter a condenagdo em lucros cessantes no percentual
de 0.5% ao més, valor esse devido apds os dois prazos de prorrogagdo previstos no contrato (setembro/2014),
afastando-se ainda a multa diéria arbitrada, e julgando-se prejudicado o Agravo Regimental interposto nos
autos, nos termos da fundamentacéo.

(TJPA. Agravo de Instrumento N° 00048582520148140000, 12 Camara Civel Isolada, Relatora:
DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA. Numero do acérddo: 153.098. Data de Julgamento:
19/10/2015. Data de Publicagéo: 09/11/2015).

Logo, a decisdo agravada estéd em consonancia com os precedentes do Superior Tribunal de
Justica sobre a matéria, no sentido de que o atraso na entrega de imével residencial da
ensejo a indenizagdo por lucros cessantes devido a impossibilidade dos compradores
(consumidores) usufruirem do imével na forma contratada.

Oportuno registrar que o STJ tem orientado que o termo inicial da incidéncia dos lucros
cessantes, para 0 pagamento de lucros cessantes a titulo de alugueis se da somente apos o
término do prazo de tolerancia de 180 dias previsto na clausula contratual .

Contudo, no caso em exame, esse posi cionamento ndo pode ser adotado, eis que a decisdo
atacada foi favoravel aos agravantes, posto que fixou como termo inicial dos Lucros
Cessantes, a data da publicacdo da decisdo, ponto este que ndo devera ser reformado, sob
pena de reformatio in pejus.

Do congelamento do saldo devedor

O atraso na entrega do imovel € fato, mesmo considerando o prazo de toleréncia. E essa
demora fez majorar o saldo devedor a ser financiado, mas ndo de forma ilegal, na medida
em que o incremento se trata, tdo-somente, da correcdo monetaria do valor inicialmente
gjustado que nada mais € do que a preservacdo do poder aquisitivo da moeda, evitando,
assim, sua desatualizacao.

No entanto, n&o se pode privilegiar as construtoras, que sdo inadimplentes contratual, em
detrimento dos compradores, ao determinar que seja cumprida a corre¢cdo monetéria nos
termos e indices do contrato.

Sobre essa questdo a Ministra Nancy Andrighi dirimiu a questdo no REsp 1454139/RJ, cujo
excerto transcrevo abaixo e adoto como maneira de
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6. Considerando, de um lado, que o mutuério néo pode ser prejudicado por descumprimento contratual
imputével exclusivamente a construtora e, de outro, que a correcéo monetdria visa apenas a recompor o valor
da moeda, a solugdo que melhor reequilibra a relagéo contratual nos casos em que, ausente ma-fé da
construtora, ha atraso na entrega da obra, € a substitui¢do, como indexador do saldo devedor, do indice
Nacional de Custo de Construcéo (INCC), que afere os custos dos insumos empregados em construcfes
habitacionais, sendo certo que sua variagdo em geral supera a variagdo do custo de vida médio da populagao)
pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e que
reflete a variagéo do custo de vida de familias com renda mensal entre 01 e 40 salarios minimos), salvo se o
INCC for menor. Essa substituicdo se dara com o transcurso da data limite estipulada no contrato para a
entrega da obra, incluindo-se eventual prazo de toleréncia previsto no instrumento.

7. Recurso especial provido. (REsp 1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 03/06/2014, DJe 17/06/2014).

Dessa forma, é devida a incidéncia de correcdo monetéria, porém, deve ser feita pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), salvo se o indice Nacional de Custo de
Construcao (INCC) for menor.

Astreintes

Os recorrentes refutam a possibilidade de aplicacéo das astreinte no caso dos autos,
alegando que somente sd0 possiveis de serem aplicadas nas obrigacdes de fazer ou néo fazer
e de dar coisa certa distinta de dinheiro.

Em que pese tal argumento, 0 mesmo esta equivocado, eis que o art.139, IV do NCPC,
prevé a possibilidade do julgador arbitrar multa para assegurar o cumprimento da
determinacdo judicial, na hipétese de obrigacdo de pagar.

Art. 139. Ojuiz dirigird o processo conforme as disposi¢des deste Cadigo, incumbindo-lhe:

(..)
IV - determinar todas as medidas indutivas, coercitivas, mandamentais ou sub-rogatorias necessarias para
assegurar o cumprimento de ordem judicial, inclusive nas agdes que tenham por objeto prestagdo pecuniaria;

Quanto a multa didria de R$1.000,00 (mil reais), até o limite de R$ 50.000,00 (cingquenta mil
reais) entendo que néo esta exacerbada, considerando os fatos e as condi¢des econdmicas
das partes devendo, portanto, ser mantida.

Ademais, a aplicagdo das astreinte s incidira em caso de descumprimento da ordem
judicial.

Por derradeiro, quanto ao argumento de que a tutela deferida ocasionara injustificado
prejuizo as agravantes e enriquecimento sem causa dos agravados, tal argui¢éo ndo tem
amparo ei's que as recorrentes estdo em mora as quais deram causa e 0s valores ora ajustados
a titulo de lucros cessantes foram reduzidos, bem como s6 incidira a multa em caso de
descumprimento da ordem judicial.

Ante 0 exposto, conhego do recurso e dou-lhe parcial provimento para reformar a deciséo
atacada, para que incida correcdo monetéaria sobre o saldo devedor, pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), salvo se o indice Nacional de Custo de Construcéo
(INCC) for menor, e, que o percentual fixado atitulo de lucros cessantes seja reduzido para
0,5% (meio por cento) do valor do imével, previsto no contrato de compra e venda. No
mais, mantenho a deciséo atacada.
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E o voto.

Belém, 6 de outubro de 2016.

DesembargadoraCELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
Relatora
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