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SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00627349820158140000
AGRAVANTE: BRUXELAS INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO
AGRAVADO: MAURICIA HEDERSON ABREU

ADVOGADO: CLOVIS CUNHA DA GAMA MALCHER
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. INDENIZACAO. ATRASO NA OBRA DE
BEM IMOVEL. NAO HA NECESSIDADE DE SE PLEITAR A INDENIZAGAO
PRIMEIRAMENTE NA VIA ADMINISTRATIVA. PRINCIPIO DA
INAFASTABILIDADE DA JURISDICAO. QUANTUM INDENIZATORIO DE 0,5%
SOBRE O VALOR DO BEM. MEDIDA QUE ATENDE AO PRINCIPIO DA
RAZOABILIDADE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

| —N&o h& que se faar em falta de interesse de agir quando o promitente comprador busca o
pagamento da indenizag&o, por atraso na entrega da obra, diretamente na via judicial,
mesmo quando ha previsado de multa indenizatéria no préprio contrato, em fungéo do
Principio da Inafastabilidade da Jurisdicao.

Il - O valor do quantum indenizatério deve seguir o Principio da Razoabilidade e arealidade
de mercado atual. Portanto, tendo em vista a crise econdmica em voga, que permeia todos os
setores da sociedade brasileira, mostra-se de bom tom aplicar a medida de 0,5% sobre o
valor do imovel referente ao pagamento de aluguéis decorrentes do atraso na entrega da
obra.

[l — Recurso conhecido e parcialmente provido.

ACORDAO

Acordaram Excelentissimos Desembargadores componentes da 12 Camara Civel Isolada, a
unanimidade, em conhecer e dar provimento parcial ao recurso, nos termos do voto da
Desembargadora Relatora.

12 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Pard — 22 Sessdo
Extraordinaria realizada em 29 de setembro de 2016. Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira
de Moura, Des. Leonardo de Noronha Tavares. Dra. Rosi Maria Gomes De Farias - Juiza
Convocada. Sess&o presidida pelo Des. Leonardo de Noronha Tavares.

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Desembargadora Relatora

SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00627349820158140000
AGRAVANTE: BRUXELASINCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO
AGRAVADO: MAURICIA HEDERSON ABREU

Forum de: BELEM Email: sccivil@tjpa.jus.br
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Souza Fone: (91)3205-3303



—x Poder Judiciario I LA A AN

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00627349820158140000
& BELEM ) , R TR ey
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20160412202336

ACORDAO - DOC: 20160412202336 N° 165962

ADVOGADO: CLOVIS CUNHA DA GAMA MALCHER
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de efeitos suspensivo, interposto por
BRUXELAS INCORPORADORA LTDA em face de deciséo proferida pelo juizo
102 Vara Civel e Empresarial de Belém, nos autos da ACAO DE INDENIZACAO
proposta por MAURICIA HEDERSON ABREU.

A decisdo agravada determinou o pagamento de R$ 600,00 (seiscentos reais) atitulo
de lucros cessantes em virtude de atraso da entrega da obra, a contar da citagcdo até a
entrega do imovel, sob pena de multa diariade R$ 1.000,00 (mil reais) até o limite de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) no caso de descumprimento.

Inconformada com tal decisdo, a agravante interpds o presente recurso alegando que
o contrato prevé multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més por atraso na
entrega do imovel, a ser pago de uma s6 vez em cinco dias a partir da entrega do
bem. Comentou que tal percentual, estipulado em contrato, é compativel com a
realidade mercadol dgica.

Aduziu que cabia a aplicacdo do efeito translativo para extinguir o feito sem
resolucdo de mérito por falta de interesse de agir, em virtude de a multa por atraso na
entrega da obra estar pré-fixada em contrato, podendo, por isso, ser satisfeita pelavia
administrativa.

Requereu que, se for mantida a condenagdo em lucros cessante, que este valor fosse
minorado ao percentual previsto em contrato.

Juntou documentos as fls. 14/96.

A Agravada apresentou contrarrazdes as fls. 103/113.

Asfls. 114/115 foi indeferido o pedido de efeito suspensivo.

BRUXELAS INCORPORADORA LTDA apresentou Agravo Regimental as fls.
118/125.

A fl. 127 foram apresentadas informagdes do juizo a quo.

Asfls. 128/129 foi negado seguimento ao Agravo Regimental.

E o relatorio.

A Secretaria parainclusio na pauta de julgamento.

Belém, de de 2016.

Desa. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 00627349820158140000
AGRAVANTE: BRUXELASINCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO
AGRAVADO: MAURICIA HEDERSON ABREU

ADVOGADO: CLOVIS CUNHA DA GAMA MALCHER
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal,
conheco do presente recurso e passo a aprecié-lo.

Insurgiu-se o Agravante contra decisdo singular que deferiu, em decorréncia do
atraso na obra, o pagamento de aluguel, em prol dos agravados, no valor de R$
600,00 (seiscentos reais), sob pena de multa diaria de 1.000,00 (mil reais) até o limite
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) no caso de descumprimento.

O Agravante requereu, preliminarmente, a aplicabilidade do efeito translativo para
extinguir o processo principal sem resolucéo do mérito, alegando a falta de interesse
de agir dos Agravados, pois afirmaram que ndo haveria necessidade da tutela
jurisdicional, posto que o valor da multa indenizatéria ja estava estipulada em
contrato.

Quanto a este ponto, ndo assiste razéo ao Agravante, pois quem adquire um imovel e
n&o o recebe no prazo acordado em contrato pode a qualquer tempo, em funcéo do
Principio da Inafastabilidade da Jurisdicéo, pleitear em juizo a indenizagéo
decorrente do atraso na entrega do bem, ndo sendo, entdo, necessario que o
promitente comprador busque primeiro receber aindenizacdo pelavia administrativa.
O Agravante também afirma que o valor referente aos lucros cessantes deveria ser de
0,5% sobre o valor do imével, atendendo o que fora estipulado na clausula 62, inciso
XXI1 do contrato de promessa de compra e venda. (fl.)

Quanto a este aspecto, entendo que o valor do quantum indenizatorio deve seguir o
patamar estipulado em contrato, pois este atende ao Principio da Razoabilidade e esta
em consonancia com a realidade financeira do pais, que perpassa, por evidente crise
econOmica em
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diversos setores.

Portanto, mostra-se de bom tom aplicar a medida de 0,5% sobre o valor do imovel
referente aos aluguéis, devidos em decorréncia de atraso na entrega da obra.

Nesse sentido, segue o julgado do STJ:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL ECIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA. DANO MORAL. SUMULA 7/STJ. QUANTUM INDENIZATORIO
FIXADO DENTRO DA RAZOABILIDADE. AGRAVO IMPROVIDO.

1. O Tribunal de origem constatou com base nos elementos fético- probatérios dos
autos que os danos morais foram devidamente comprovados. Rever tais conclusoes,
na via estreita do recurso especial, encontra 6bice na Simula 7/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite o reexame do valor fixado
a titulo de danos morais quando se revelar infimo ou exagerado para a causa.
Hipdtese, todavia, em que a verba reparatoria, consideradas as circunstancias de fato
da demanda, foi estabelecida pela instancia ordinaria, em conformidade com os
principios da proporcionalidade e razoabilidade, no montante de R$ 6.000,00 (seis
mil reais).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 810.612/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 02/02/2016, DJe 18/02/2016)

Este Egrégio Tribunal também tem adotado a medida indenizatéria de 0,5% sobre o
valor do imével em casos semelhantes. Sendo vejamos:

EMENTA: APELACOES CIVEIS ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
INOCORRENCIA. DANO MATERIAL. COMPROVADO. DEVER DE
INDENIZAR O QUANTUM CORREPONDENTE A 0,5% DO VALOR DO
IMOVEL. MANTIDO. DANO MORAL. INOCORRENCIA DE ATO ILICITO,
MAS DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. MERO DISSABOR QUE NAO
GERA DANO MORAL. SENTENCA MANTIDA. APELACOES CONHECIDASE
DESPROVIDAS. DECISAO UNANIME.

(2015.04794167-89, 154.787, Rel. MARNEIDE TRINDADE PEREIRA
MERABET, Orgdo Julgador 12 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-12-
14, Publicado em 2015-12-17)

Sendo assim, conheco do recurso e dou-lhe provimento parcial afim de reformar a
decisdo singular no tocante ao quantum indenizatorio, aplicando o patamar 0,5%
sobre o valor do imovel, conforme previsto em contrato.

Belém, 29 de setembro de 2016.
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