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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2014.3.030987-8

AGRAVANTE : ROBERTO PATRICK DE SOUZA.

ADVOGADOS: YURI DE BORGONHA MONTEIRO RAIOL E OUTROS.
AGRAVADOS : GEORGE RODRIGUES DA SILVA E OUTROS
ADVOGADO : RAIMUNDO DUMIENSE RAIOL

RELATOR : DES. RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO AGRAVADA DEFERIU A
LIMINAR DE IMISSAO DE POSSE. O AGRAVANTE NAO DESCONSTITUIU AS
PROVAS APRESENTADAS PELO AGRAVADO. RECURSO CONHECIDO E
IMPROVIDO, A UNANIMIDADE.

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a 42 Camara Civel
Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade de votos, em conhecer do
Agravo de Instrumento, porém negar-lhe provimento, pelos fatos e fundamentos constantes
do voto.

Esta sesséo foi presidida pelo Exmo. Sr. Des. José Maria Teixeirado Rosério.

Sala das Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Parg, ao décimo nono dia do més de

Setembro de 2016.

RICARDO FERREIRA NUNES
Desembargador Relator

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2014.3.030987-8

AGRAVANTE : ROBERTO PATRICK DE SOUZA.

ADVOGADOS: YURI DE BORGONHA MONTEIRO RAIOL E OUTROS.
AGRAVADOS : GEORGE RODRIGUES DA SILVA E OUTROS
ADVOGADO : RAIMUNDO DUMIENSE RAIOL

RELATOR : DES. RICARDO FERREIRA NUNES

RELATORIO

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, sendo Agravante ROBERTO
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PATRICK DE SOUZA e Agravados GEORGE RODRIGUES DA SILVA E OUTROS,
conforme inicial de fls. 02/09, acompanhada dos documentos de fls. 10/60.

O recurso ataca a decisdo do Juizo da 132 Vara Civel da Comarca da Capital proferida na
Acdo de Imissdo na Posse movida pelos Agravados contra o Agravante (Proc. n°® 0055651-
69.2013.814.0301).

V g a-se a decisdo atacada:

Trata-se de Acdo de Imissdo de Posse com Pedido Liminar de Tutela Antecipada proposta
por GEORGE RODRIGUES DA SILVA e JOANA FATIMA FERREIRA DA SILVA
contra ALDOVANDRO PERES ou atual ocupante do imovel.

A requerente alega que adquiriu por meio de compra direta, na ocasido de concorréncia
publica, um imével junto a Caixa Econdmica Federal, localizado no Conjunto Residencial
¢Natalia Lins¢, Bloco D 05, APT. 108 no bairro do Parque Verde Belém /PA.

Aduz que o imdvel foi adquirido através de leildo publico na Caixa Econdmica Federa e
efetuou o registro do bem no Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio, sob a Matricula
n° 31.834, Fl. 034, Lv. 2-DB, consoante escritura publica de venda e compra, anexa a
exordial, o qual, esta sendo ocupado indevidamente pela requerida.

Requereu a antecipacéo dos efeitos da tutela jurisdicional, os beneficios da justica gratuita,
bem como, a prioridade na tramitacéo do feito por se tratarem de pessoas idosas.

Juntou documentos de fls. 07 .

Em despacho proferido afl. 10, este Juizo determinou a citagdo do ocupante do imoével para
gue apresentasse defesa no prazo de 15 dias.

As fls. 26 , os ocupantes do imovel OSVALDO DO ESPIRITO SANTO CARDOSO
MATOS e IRENE COSTA MATOS apresentaram contestacéo informando que adquiriram a
posse do bem do Senhor Aldovandro Peres e Maria Marlene da Silva Peres, os quais
repassaram o referido apartamento, inclusive possuem documentacéo cartoraria.

Aduz que jamais receberam os avisos expedidos pela Caixa Econdmica Federal ¢ CEF,
anteriores ao leiléo, portanto, Ihes sendo negado o direito de preferéncia na aquisi¢céo do
imovel que ocupavam, bem como de purgar a mora, informando ainda que tentaram
regularizar a situacdo do imovel junto ao Banco, no entanto, ndo obtiveram éxito.

Juntou documentos as fls. 29/43.

DECIDO.

Na verdade o assunto € comandado na esfera legal pelo art. 37 do Decreto-Lei 70, de
21/11/1966, ainda em vigor, cujo paragrafo 2°, impde a concessdo da medida liminarmente,
desde que a carta de arrematagdo, adjudicacéo ou até mesmo a escritura, tenham sido
transcritas no Registro Imobiliario, condi¢cdo plenamente cumprida pelos autores
requerentes, conforme documentos que instruem ainicial, sobretudo a certiddo de fl. 07 do
Cartorio de Registro de Iméveis do 1° Oficio, onde se verifica a transcri¢go do imével em
favor dos autores.

Veja-se que a aquisicao do bem pelos autores ocorreu quando o imovel ja pertencia a
ALDOVANDRO PERES, credor cessionario da Caixa Econémica Federal, o que, por si s,
afasta as alegacdes de duvidas
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sobre a regularizacéo do mesmo.

O imével foi adquirido de forma regular através de Concorréncia Publica da Caixa
EconOGmica Federal.

N&o ha, em tese, nenhum obstaculo a alienacéo extrajudicial da CEF para a autora,
inexistindo qualquer irregularidade no ato.

Para concesséo da medida de antecipacdo de tutela de imissdo de posse é imprescindivel a
presenca dos elementos autorizadores, consubstanciados no fumus boni juris e no periculum
in mora.

No caso concreto, ndo paira duvidas da titularidade dos autores sobre o bem imével, o que
legitima e alicerca seu pedido de imissdo de posse em sede de liminar.

Este o entendimento jurisprudencial da colenda Camara:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE IMISSAO DE POSSE. LIMINAR.
POSSIBILIDADE. IMOVEL ARREMATADO EM LEILAO EXTRAJUDICIAL. D.L. N°
70/66. Configurada a propriedade do imével pelos agravados, que lhes foi transmitida pelo
agente financeiro credor, adjudicante do bem por venda extrajudicial, baseada no D.L.
70/66, nada impede a concessdo de medida liminar de imissao na posse, uma vez presentes
0S requisitos autorizadores da antecipacdo datutela. AGRAVO DESPROVIDO. (Agravo de
Instrumento N° 70022966014, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
José Aquino Flores de Camargo, Julgado em 28/05/2008)

Temos ainda:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AGCAO DE IMISSAO DE POSSE . ANTECIPACAO
DOS EFEITOS DA TUTELA. E direito do proprietério sem posse ser imitido em imovel
legalmente arrematado em leiléo extrajudicial . Gratuidade Judiciaria provida de plano.
Agravo provido. (Agravo de Instrumento N° 70010566685, Décima Nona Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Guinther Spode, Julgado em 31/05/2005)

Em razéo dos fundamentos alinhados, na forma da primeira parte do art. 928 do Cédigo de
Processo Civil, prescindo de justificacdo do alegado na apreciacdo do requerimento de
liminar, visto que a prova testemunhal pouco acrescentaria ao que ja documental mente
demonstrado.

Luiz Guilherme Marinoni e Daniel Mitidiero ensinam que O ¢... 0 legislador pretendeu
deixar claro que o juiz somente deve conceder a tutela antecipatoria quando for provavel que
aguele que postula obtera um resultado final favoravel. A chamada ¢prova inequivocag,
capaz de convencer o julgador da ¢verossimilhanca da alegacédo¢, apenas pode ser
compreendida como a prova suficiente para o surgimento do verossimil, situacdo que tem
apenas ligagcdo com o fato de que o juiz tem, nesse caso, um juizo que é formado quando
ainda néo foi realizado plenamente o contraditério em primeiro grau de jurisdi¢éo...¢,

Defiro, pois, aimissdo liminar dos autores na posse, com fundamento nos arts. 926 a 928 do
Cadigo de Processo Civil combinado com o art. 37 do Decreto-Lei 70, de 21/11/1966.

Expeca-se 0 mandado necessério.

Designo o dia 09 de margo, as 10:00 horas para a Audiéncia Preliminar, em conformidade
com o art. 331 do CPC.
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Intimem-se as partes.

Coube-me o feito por distribuigéo.

Em despacho de fls. 63/65, indeferi a concessio de efeito suspensivo ao recurso, determinel
a intimacao do juizo prolator da decisdo agravada para, no prazo legal, prestar as
informacdes de estilo, e a dos agravados para, querendo, também no prazo legal, se
manifestarem sobre os termos do presente recurso.

Os agravados, as fls. 66/67, juntando os documentos as fls. 68/86, apresentaram
contrarrazdes pugnando pelo desprovimento do recurso.

O Juizo a quo prestou as informactes solicitadas, consoante documento as fls. 90.

E o relatrio.

VOTO

Analisando o recurso interposto, verifica-se, desde logo, o preenchimento dos pressupostos
de admissibilidade, razéo pela qual passo a analisa-lo.

Primeiramente, urge se saliente que, como cedico, em sede de agravo de instrumento, o
julgamento deve ater-se ao acerto ou eventual desacerto da deciséo prolatada em primeiro
grau, abstraindo-se o quanto possivel de se adentrar ao meritum causae discutido na
demanda principal, cingindo-se, pois, a decisao vergastada.

Impende frisar que o Novo Cadigo de Processo Civil/2105 o qual entrou em vigor em
18/03/2016, tem aplicacdo imediata por se tratar de norma processual. Contudo, nos termos
do artigo14 do Novo Cadigo de Processo Civil/15 " A norma processual ndo retroagira e sera
aplicavel imediatamente aos processos em curso, respeitados os atos processuais praticados
e as situagdes juridicas consolidadas sob a vigéncia da norma revogada.”

Assim, em que pese a entrada em vigor do NCPC/15, esclarego que em respeito a regra de
direito intertemporal e aos atos juridicos processuais consumados, 0 presente recurso sera
analisado sob a ética do antigo CPC/73, uma vez que interposto o recurso de agravo de
instrumento sob a vigéncia da antiga lei processual.

Nessa linha, vale transcrever trecho do julgamento do STJ onde prescreve que: "(...) A lei
vigente a época da prolagao da decisdo que se pretende reformar é que rege o cabimento e a
admissibilidade do recurso.(...)" (REsp n°.:1.132.774/ES).

Insurge-se o agravante contra a decisdo do MM. Juiz a quo que deferiu a liminar de
desocupacdo compulsbria, em acdo proposta pelos arrematantes de imével levado a hasta
publica pela Caixa Econémica Federal.

Quando da apreciacéo do pedido de tutela antecipada, proferi a seguinte decisao:
Verifica-se que os ora agravados, por instrumento publico de compra e venda celebrado em

maio de 2012, adquiriu da Caixa Econémica Federal o imével matriculado sob o n°. R-
4/31834 no Cartério de Registro de Imoveis do 1° Oficio desta Comarca, consoante
documento as fls. 17.

Tendo em vista que o ora Agravante ndo desocupou o0 imével em
guestéo, fez com que o recorrido ingressasse
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com acdo de imissdo na posse, requerendo a desocupacdo do bem que regularmente
adquiriu.
A cognicdo suméria ensejada neste momento processual permite
concluir pela presenca dos requisitos necessarios ao deferimento da liminar, pois é
induvidoso que, apds todo o tramite da execucdo que culminou com a venda do imével, o
agravante esta injustamente na posse do bem, pois, a primafacie, inequivoco que o dominio
do bem passou a ser do agravado, pelo que, sendo este o legitimo proprietario, tem o direito
de exercer a posse sobre 0 imével que adquiriu.
Neste sentido:

IMISSAO NA POSSE - Imével adquirido, pelos autores, da Caixa

Econbémica Federal, que o arrematara em leiléo, por conta da inadimpléncia dos réus,
antigos proprietarios - Execucdo da medida antecipatéria poderd ser requerida, nos termos
do artigo 475-0, 8§ 30, do CPC — Constitucionalidade da execugéo extrajudicial j& foi
proclamada pelo Supremo Tribunal Federal - Decorrido o prazo anual, ndo se justifica a
suspensdo deste processo, pela pendéncia de acéo na Justica Federal - Registrado o titulo
aquisitivo na matricula do imovel, os autores tornaram-se titulares do seu dominio, fazendo
jus a imitir-se na sua posse - A¢ao de imissdo na posse de imovel procedente — Recurso
improvido Apelagdo n°. 0004922-66.2008.8.26.0564 — TJSP - 12 Camara de Direito Privado
- rel. Des. Paulo Eduardo Razuk - j. em 01.02.2011.

Assim, estou convencido de ser, neste momento processual, incensuravel a decisao atacada,
razéo pela qual nego o efeito suspensivo pleiteado.

Pois bem. Apos examinar detidamente o presente caderno processual chega-se a concluséo
de que o recurso de Agravo de Instrumento interposto ndo merece provimento.

Nenhum reparo merece a deciséo agravada, notadamente diante da consolidacdo da
propriedade pelos arrematantes do imoével, consoante instrumento publico de compra e
venda celebrado em 21 de maio de 2012 matriculado sob o n° R-4/31834 no Cartério de
Registro de Imoveis do 1° Oficio desta Comarca (fls. 17).

De outro lado, os argumentos apresentados pela parte demandada, ora agravante, ndo se
mostram aptos a elidir aimissdo liminar da autora na posse do imovel.

Consoante informacdo da parte autora, o requerido, ora agravante, foi executado
extrajudicialmente pelo ente financeiro - Caixa Econémica Federal-, resultando na
arrematacao do imovel.

Assim, a arrematacdo permanece higida, possuindo a parte autora o titulo de propriedade
devidamente registrado no Registro de Imoéveis de Belém.

Importante ressaltar que, conforme documento as fls. 71, acéo ordinaria proposta pelo ora
agravante perante a 82 Vara da Secéo Judicidria do Para do Juizado Especia Civel da Justica
Federal, com o intuito de anular a hasta publica do imovel, foi julgadaimprocedente.

O art. 273 do CPC aponta os requisitos indispensaveis a concesséo da tutel a anteci pada:

O Juiz poderd, arequerimento da parte, antecipar, total ou
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parcialmente, os efeitos da tutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova
inequivoca, se convenca da verossimilhanga da alegacéo, e:

| - hgjafundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo;

Il - fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou manifesto proposito protelatorio do
réu.

Assim, verifica-se que o mencionado dispositivo condiciona a concessao da tutela a
existéncia de prova inequivoca, suficiente para que o Juiz "se convenca da verossimilhanca
da alegacdo”. Sem a presenca de prova inequivoca, ndo se pode deferir antecipacdo de
tutela.

O doutrinador Anténio Claudio da Costa Machado, em sua obra Tutela Antecipada — 32
edicdo — Sdo Paulo — Juarez de Oliveira— 1999 — p. 399, assim conceitua prova inequivoca:

O termo prova inequivoca certamente representa a exigéncia de que a prova pré-constituida
utilizada pelo autor para solicitar a antecipagdo da tutela tenha, ou possua, uma intensa
capacidade para convencer o juiz dareal probabilidade dos fatos terem ocorrido como alega
0 demandante e, mais do que isso, para convencé-lo de que em face do quadro fatico é bem
mais provavel que o direito afirmado realmente exista

Logo, deve ser apresentado pela parte interessada acervo probatério apto a formar o
convencimento do juiz quanto a verossimilhanca das alegacoes.

Desta forma, nos termos postos, presente justo titulo dos autores, ora agravados, e a
verossimilhanca das alegacfes, € de se manter a concessdo da liminar.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO DE IMISSAO DE POSSE. LIMINAR
DEFERIDA. ARREMATAQAO DE IMOVEL. ALIENAQAO. ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA. REGISTRO IMOBILIARIO. JUSTO TiTULO. NEGADO
PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO. UNANIME. (Agravo de Instrumento
N©° 70048050025, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Nara
Leonor Castro Garcia, Julgado em 14/06/2012)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AQAO ORDINARIA DE IMISSAO DE POSSE.
DEFERIMENTO DA MEDIDA EM CARATER LIMINAR. POSSIBILIDADE.
ARREMATACAO PERFEITA E ACABADA. Diante da consolidacio da propriedade pelo
credor fiduciario (alienagéo fiduciéria regida pela Lei n.° 9.514/97), com venda direta a
terceiro (ora autora), possivel a concessdo de liminar de imissdo na posse em favor da
adquirente, visando consolidar seu direito de propriedade. Mormente no caso, em que o réu
ndo se manifestou quando notificado para desocupar o imével. Requisitos do artigo 273 do
Cadigo de Processo Civil preenchidos. Cabimento da imissdo na posse em caréter liminar.
AGRAVO DE INSTRUMENTO AO QUAL SE NEGA SEGUIMENTO POR DECISAO
DO RELATOR. (Agravo de Instrumento N° 70042331710, Décima Oitava Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Pedro Celso Dal Pra, Julgado em 20/04/2011)

IMISSAO DE POSSE. BEM ADQUIRIDO EM LEILAO. ARREMATACAO.
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MEDIDA LIMINAR. POSSIBILIDADE. Possui 0 arrematante, com carta respectiva e seu
registro imobiliério, o direito aimissdo liminar na posse do imével. Descabe condicionar a
andlise do pedido liminar ao transito em julgado da demanda gque tramita na Justica Federal
contra a instituicéo financeira. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO. (Agravo de
Instrumento N° 70014466619, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: José Francisco Pellegrini, Julgado em 30/05/2006).

AQAO DE IMISSAO DE POSSE. CABIMENTO DO DEFERIMENTO DA MEDIDA EM
CARATER LIMINAR. Configurada a arrematacdo e demonstrado que a arrematante, ainda
gue alijada da posse do bem, encontra-se arcando com 0s encargos relativos ao imovel,
restam preenchidos os requisitos do artigo 273 do CPC. Cabimento da imissdo na posse em
cardter liminar. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO. (Agravo de Instrumento N°
70013462486, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: José Aquino
Flores de Camargo, Julgado em 15/02/2006).

Assim, tendo em vista que os documentos juntados nos autos de origem sdo suficientes
para embasar a decisdo do magistrado de primeiro grau, a manutencdo da medidaliminar de
desocupacdo compulsoria do imével € medida que se impde.

Importante destacar que, o deferimento da liminar de imissdo na posse do imével, é previsto
na legislac@o pertinente visando amparar o proprieté&rio sem posse e de boa-fé, que
arrematou imovel leiloado pela Caixa Econémica Federal.

Ve a-se o0 que dispde o artigo 37 do Decreto n° 70/66:

Art. 37. Umavez efetivada a alienacéo do imével, de acordo com o artigo 32, sera emitida
a respectiva carta de arrematacdo, assinada pelo leiloeiro, pelo credor, pelo agente
fiduciério, e por cinco pessoas fisicas idoneas, absolutamente capazes, como testemunhas,
documento que servird como titulo para a transcricéo no Registro Geral de Imoveis.

§ 1° O devedor, se estiver presente ao publico leil&o, devera assinar a carta de
arrematacao gque, em caso contrario, contera necessariamente a constatagdo de sua auséncia
ou de sua recusa em subscrevé-la.

§ 2° Uma vez transcrita no Registro Geral de Imoveis a carta de arrematacdo, podera o
adquirente requerer ao Juizo competente imissdo de posse no imével, que Ihe sera concedida
liminarmente, apds decorridas as 48 horas mencionadas no paragrafo terceiro deste artigo,
sem prejuizo de se prosseguir no feito, em rito ordinério, para o debate das alegaces que o
devedor porventura aduzir em contestacao.

8 3° A concessao da medida liminar do paragrafo anterior s sera negada se o devedor,
citado, comprovar, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, que resgatou ou consignou
judicialmente o valor de seu débito, antes da realizacéo do primeiro ou do segundo publico
leil&o.

Cumpre destacar que os agravados demonstraram no feito que acéo anulatoria af orada na
Justica Federal foi julgadaimprocedente, conforme jé asseverado a hures, destacando-se que
a perquiricdo de vicio no procedimento de alienacéo pela Caixa Econdmica Federal é de
competéncia daquele juizo.
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Neste contexto, considerando que o agravante ndo logrou éxito em desconstituir as
provas produzidas nos autos que demonstram a propriedade dos ora agravados, néo cabe
censura a decisdo proferida pelo magistrado de primeira instancia.

Em suma, mantenho a bem langada decisdo agravada.

Pelo exposto, conhego do recurso, porém, nego-lhe provimento mantendo inalterada a

decisdo atacada.
E o voto.
Belém, 19/09/2016

Des. Ricardo Ferreira Nunes.
Relator
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