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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0005253-46.2016.814.00000
AGRAVANTE: ANTONIO MAURICIO SOUZA DE MEDEIRO
ADVOGADO: AGNALDO BORGES RAMOS JUNIOR OAB/PA N°11.634
AGRAVADA: ECILIA MARIA DA ENCARNACAO COSTA
ADVOGADO: CLAUDIONOR CARDOSO DA SILVA OAB/PA N°6.207
RELATORA: Des®. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: SECRETARIA DA 42CAMARA CIVEL ISOLADA

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DECISAO AGRAVADA QUE REJEITOU A
DECADENCIA ALEGADA PELO ORA AGRAVANTE E RECONHECEU A RELAC}AO
CONSUMERISTA ENTRE AS PARTES, INVERTENDO O ONUS A PARTE
AGRAVANTE - VICIOS EM CONSTRUCAO — RELACAO DE CONSUMO -
RESPONSABILIDADE DO CONSTRUTOR PELA PERFEICAO DA OBRA — ACAO
AJUIZADA DENTRO DO PRAZO ESTABELECIDO POR LEI — POSSIBILIDADE DE
COM PROVAQAO DOS VICIOS ATRAVES DE PROVA PERICIAL PRODUZIDA
PELA AGRAVADA — RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.

1. Decisdo recorrida que rejeitou a preliminar de decadéncia suscitada em sede de
contestacdo, bem como declarou que a causa é de indole consumerista, alterando o 6nus
probatdrio a parte ré.

2. Relagdo de consumo. Responsabilidade do construtor pela obra pelo periodo de 05 (cinco)
anos. Contrato celebrado em 29-06-2012 e agéo gjuizada em 01-09-2014, dentro do prazo
estabelecido por Lei.

3. Possibilidade de realizac&o de pericia no imével, a fim de que identificar os vicios
alegados pela recorrida.

4. Recurso Conhecido e Improvido. Manuteng&o da deciséo recorrida em todos os seus
termos.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de AGRAVO DE INSTRUMENTO, tendo
agravante ANTONIO MAURICIO SOUZA DE MEDEIRO e agravado ECILIA MARIA
DA ENCARNACAO COSTA.

Acordam Excelentissimos Senhores Desembargadores, membros da 42 Camara Civel |solada
deste Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, em turma, a unanimidade, NEGAR
PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO, nos termos do voto da
Excelentissima Desembargadora-Relatora Maria de Nazaré Saavedra Guimardes. O
julgamento foi presidido pelo Excelentissimo Senhor Desembargador José Maria Teixeira
do Rosério. Turma Julgadora: Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes,
Desembargador José Maria Teixeira do Rosério e Desembargadora Maria Elvina Gemague
Taveira

Belém (PA), 12 de setembro de 2016.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
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Desembargadora— Relatora

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0005253-46.2016.814.00000
AGRAVANTE: ANTONIO MAURICIO SOUZA DE MEDEIRO
ADVOGADO: AGNALDO BORGES RAMOS JUNIOR OAB/PA N°11.634
AGRAVADA: ECILIA MARIA DA ENCARNACAO COSTA
ADVOGADO: CLAUDIONOR CARDOSO DA SILVA OAB/PA N°6.207
RELATORA: Des®. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: SECRETARIA DA 42 CAMARA CIVEL ISOLADA

RELATORIO

~ Tratam os presentes autos de AGRAVO DE INSTRUMENTO COM PEDIDO DE
EFEITO SUSPENSIVO, com fundamento nos art. 1.115, inciso XI e XlIIl, do CPC/2015,
interposto por ANTONIO MAURICIO SOUZA DE MEDEIROQOS, contra deciséo
Interlocutdria proferida pelo juizo da 42 Vara Civel e Empresarial de Belém, que nos autos
da Acdo Ordinaria de Danos Materiais e Morais (Proc. n. 0041827-09.2014.814.0301),
rejeitou a preliminar de decadéncia suscitada em sede de contestacdo, bem como declarou
gue a causa € de indole consumerista, alterando o 6nus probatério a parte ré, tendo como ora
agravada ECILA MARIA DA ENCARNACAO COSTA.

Consta das razdes recursais que a relacdo contratual havida entre as partes trata-se
puramente de indole civel, e ndo consumerista como conta na decisao agravada, por
representar uma compra e venda de imovel sem maiores complexidades, requerendo a
reforma integralmente da decisédo de piso.

Esclarece que, consta nos autos tdo somente um contrato simples de compra e venda, em
gue unicamente o Agravante se comprometeu a construir o imével da Agravada, revelando
assim uma relacéo contratual eminentemente de direito civil.

Alega que a Agravada promoveu uma série de modificagdes estruturais, bem como alocacéo
irregular e indevida de diversos equipamentos, 0 que poderia ter causado os eventuais e
posteriores defeitos reclamados.

Ressalta, que ndo haindicativo que o vendedor, ora Agravante, possa ser enquadrado como
fornecedor, porquanto ndo se revestir dos requisitos especificos previstos no art. 3°, do CDC.
Sustenta ainda que o laudo pericia fora produzido unicamente pela Requerente, asseverando
gue este ndo reflete a realidade do imovel a época de sua entrega e venda, realizada somente
no ano de 2014.
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Por fim, requer que seja o0 presente recurso recebido no efeito suspensivo, pelos motivos
acima invocados, devendo, ao final, quando da analise do mérito do recurso, ser conhecido e
provido, para declarar a causa como relacéo civel, bem como distribuir o 6nus probatério ao
encargo da Agravada e ainda reconhecer a decadéncia do direito da Agravada.
Regularmente distribuido, coube-me arelatoria do feito. (fls. 99).

O pedido de efeito suspensivo foi indeferido (fls. 102/verso).

O prazo para apresentacdo das contrarrazdes, decorreu in albis, conforme certiddo de fls.
105.

E o relatorio.

VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal, tenho-os como regularmente
constituidos, razéo pela qual Conhegco do Recurso, passando a proferir voto.
Cinge-se a controvérsia recursal a possibilidade ou ndo de reconhecimento da relagéo
eminentemente civel havida entre as partes.

Ressalta que a r. decisdo ora agravada, reconheceu que a causa em questdo possuiria
natureza consumerista, transferindo o énus probatério ao Agravante, e ainda, como
consequéncia, rejeitou a preliminar de decadéncia do direito da Agravada, suscitado em
contestacéo.

Deve-se esclarecer que a responsabilidade do construtor podera ser contratual ou
extracontratual, trata-se de responsabilidade objetiva, podendo o construtor se escusar da
responsabilidade, desde que comprove que o defeito da obra ocorreu em decorréncia de caso
fortuito ou forcamaior.

Nesse sentido, se 0 construtor ndo executar a obra ou por executa-la com defeito, deixando
de lado as clausulas pactuadas em contrato, respondera 0 mesmo civilmente, devendo arcar
com as perdas e danos causados.

Nessa esteira de raciocinio, verifica-se que a responsabilidade pela perfeicdo da obra,
mesmo que ndo tenha sido pactuada em contrato, € presumivel em toda construgdo como
encargo ético-profissional do construtor.

Afim de corroborar com o entendimento, vejamos.
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Nos tempos atuais, a construcdo ndo € mais um empreendimento que qualquer leigo pode
realizar, e sim uma profisséo que exige muita técnica, habilidade, e coordenacéo de
materiais. Com base nessa responsabilidade imposta ao construtor, 0 Codigo Civil permite
ao comprador, ou parte contratante, negar o recebimento de obra com defeito ou imperfeita,
ou recebé-la com abatimento dos valores se assim achar melhor (GONCALVES, 2010, p.
491).

O Cadigo Civil estabelece em seus Arts. 615 e 616:

Art. 615. Concluida a obra de acordo com o ajuste, ou o costume do lugar, o dono é
obrigado a recebé-la. Poderd, porém, rejeité-la, se 0 empreiteiro se afastou das instrucdes
recebidas e dos planos dados, ou das regras técnicas em trabalhos de tal natureza.

Art. 616. No caso da segunda parte do artigo antecedente, pode quem encomendou a obra,
em vez de enjeité-la, recebé-la com abatimento no preco.

Vale ressaltar, que mesmo apos a entregar a obra, fica presumida a responsabilidade pela
solidez e seguranca da obra, durante o periodo de cinco anos, sem interrupgao ou suspensao
do prazo, esse prazo é definido por lei, como garantia, de sorte que mesmo cessando a
responsabilidade do construtor, referente aos vicios redibitorios pela perfeicdo da obra com
a sua entrega ao comprador, ela continua com relacdo a garantia pela solidez da obra.
Desse modo, tendo em vista que o contrato fora celebrado em 29.06.2012 e a agédo fora
proposta em 01.09.2014, tendo decorrido 02 (dois) dois anos ndo ha que se falar que o
direito da agravada decaiu.

Quanto a aplicacéo do Cadigo de Defesa do Consumidor, no seu Art. 3°, define como
fornecedor, ou fisica que pratique determinados tipos de prestacdes de servico ou vendas de
produtos, fornecedores que se relacionam diretamente com os consumidores finais,
conforme menciona o codigo citado acima.

Dentre essas atividades referidas, esta expressamente definida a construcdo, com isso fica
evidente que os contratos de construcéo, que o fornecedor que pratique tal atividade, sgjaem
favor de pessoafisica ou juridica, que configurem consumidor final, enquadra-se claramente
em relacgdes de consumo (GONCALVES, 2010, p. 499).

Outrossim, desde 0 momento em que entrou em vigor o Cédigo de Defesa do Consumidor,
as relacdes juridicas entre os contratantes, nos contratos de empreitada que configuravam
relacéo de consumo, passaram a ser protegidas pelo cédigo mencionado acima.

E visto que o Codigo de Defesa do Consumidor n&o parou nas relagbes contratuais de
consumo, o cadigo referido acima protege o consumidor desde a fase pré-contratual, quando
ainda so possui a expectativa de consumo, e se aplica até a fase posterior a execucéo do
contrato (CAVALIERI, 2008, p.361).

Exige-se entdo que as informagdes prestadas, declaradas pelo promitente construtor sgjam
claras, verdadeiras, seguras, que as mesmas oferecam
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informagdes sobre qualidade, preco do servico ou produto.

Observa-se que por foca dos principios da transparéncia e da boa-fé, pontos esses principais
do Cdédigo de Defesa do Consumidor, situacfes essas como, por exemplo,
vendedor/construtor devera responder pelos prejuizos causados a dono da obra. Nao
havendo necessidade de o contrato ter como base de inicio uma relagdo de consumo, 0
Cddigo de Defesa do Consumidor se aplica no momento em que 0s servicos prestados
causem prejuizos a outra parte.

Nesse sentido:

Ja no momento em que se tem uma relagé@o contratual, o ja mencionado codigo tem a sua
aplicacdo nas partes em que veda, proibe as praticas e clausulas abusivas, buscando ndo
mais a autonomia da vontade e sim o interesse social, a eficacia juridica do contrato néo
depende mais da manifestacdo de vontade e sim do efeito social. O Estado passa a
estabelecer e intervir nas relagbes de consumo ndo somente para cuidar dos pregos
praticados, mas também para impor certas clausulas, vedar outras, em determinados casos,
serve como limitador da autonomia da vontade (CAVALIERI, 2008, p. 362).

Na pratica, o que tem acontecido e percebido najurisprudéncia, é o alargamento do conceito
de solidez e seguranga, para proteger o que o Art. 618 ndo mencionou, usando como
justificativa o progresso e desenvolvimento da construcao civil.

LAPSO QUE DIZ RESPEITO A GARANTIA DA SOLIDEZ E SEGURANCA DA OBRA,
DENTRO DO QUAL O VIiCIO DE CONSTRUCAO DEVE SER CONSTATADO.
PROPOSITURA DA DEMANDA INDENIZATORIA QUE, DE OUTRA BANDA, DEVE
OBSERVAR O PRAZO VINTENARIO ESTABELECIDO NO ENUNCIADO N° 194 DA
SUMULA DO STJ. AJUIZAMENTO TEMPESTIVO. PRELIMINAR RECHACADA.
"Nalinha da jurisprudéncia sumulada desta Corte (Enunciado 194), 'prescreve em vinte anos
a acao paraobter, do construtor, indenizacdo por defeitos na obra.

O prazo estabel ecido no art. 618 do Cédigo Civil vigente é de garantia, e, ndo, prescricional
ou decadencial.

O evento danoso, para caracterizar a responsabilidade da construtora, deve ocorrer dentro
dos 5 (cinco) anos previstos no art. 618 do Cédigo Civil. Umavez caracterizadatal hipétese,
0 construtor podera ser acionado no prazo prescricional de vinte (20) anos. Precedentes.
Agravo regimental improvido" (AgRg no Ag 991883/SP. Rel. Min. Aldir Passarinho Janior.
J. em 12/06/2008. DJe de 04/08/2008). (Negritou-se).

Deve-se considerar que no Codigo do Consumidor é presumivel o defeito que vem atona
em breve, o consumidor tera como dever, provar danos sofridos e o nexo causal, devera essa
prova ser uma prova primaria que demonstre a possibilidade, ficando o dever de se exonerar
da responsabilidade para o construtor.

Verifica-se, que a principal forma de litigio entre o construtor e o consumidor sdo 0s vicios
de qualidade, que geralmente decorrem da baixa qualidade dos materiais usados ou na falta
de capacidade técnica
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empregada, quando recebida a obra pelo comprador esses vicios ndo eram aparentes, apos
alguns meses da aquisi¢cdo vem a tona rachaduras, quedas, infiltragbes, falta de estrutura,
entre outros.

Nesse sentido a responsabilidade do construtor é sobre o vicio do produto ou servigo por ele
prestado, o vicio € um defeito que vem incomodar, porém é um vicio menos importante,
desde gue ndo coloque em risco a estrutura, impega a utilidade do produto ou deprecie o
valor, o vicio decorre de falta de qualidade pelo servico prestado que deixa de superar as
expectativas criadas.

No que diz respeito a alegagdo de impugnacgdo do laudo pericial, por ter sido produzido
unilateralmente pela ora recorrida, esta ndo merece prosperar, considerando que aquela ndo
poderia perceber os supostos defeitos no momento da entrega do imével.

Assim, ndo h& ébice a agravada em realizar pericia em seu imével com o objetivo de
comprovar os danos vislumbrados por si, quais sejam as rachaduras, infiltracdes entre
outros, conforme pleiteado na pega inicial.

Nesse sentido, colaciono jurisprudéncias a respeito da matéria, sendo vejamos:

INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS POR VICIOS
CONSTRUTIVOS. [...] PERICIA EFETUADA EM CAUTELAR DE PRODUCAO
ANTECIPADA DE PROVAS. DISCUSSAO ENTRE AS PARTES A RESPEITO DO
RESULTADO DO LAUDO. INEXISTENCIA DE ViCIO CAPAZ DE INUTILIZA-LO.
SENTENCA MANTIDA. APELO CONHECIDO E DESPROVIDO. RECURSO
ADESIVO APENAS ACERCA DE HONORARIOS. FIXACAO QUE ATENDE AOS
PARAMETROS LEGAIS. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

[...]" Comprovada, através de pericia, a existéncia de rachaduras, fissuras e outros defeitos
no imével residencial, bem como a ciéncia do engenheiro em relacdo a estes, inquestionavel
o dever de reparar referidas imperfeicdes tanto no que concerne aos danos materiais como
aos danos morais (TJSC, AC[...], j. em 22-4-2005) "(AC, Des. rel. Jaime Luiz Vicari, j. em
14-8-2009) (Apelacéo Civel n°, de Balneario Camboril. Rel. Des. Jaime Luiz Vicari. J. em
18/10/2012). (Negritou-se).

DISPOSITIVO

Ante 0 exposto, conheco do presente recurso e Nego-lhe Provimento para manter a decisdo
agravada em todos 0s seus termos.

E 0 como o voto.

Belém/Pa, 12 de setembro de 2016.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora-Rel atora.
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