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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CIVEL N° 0019052-46.2010.8.14.0301
APELANTE/APELADO: HERMENEGILDO ANTONIO CRISPINO
ADVOGADO: EM CAUSA PRORPIA
APELANTE/APELADA: SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO
ADVOGADO: SERGIO ANTONIO FERREIRA GALVAO
APELADO: RAMIRO BENTES
ADVOGADA: MARIA DANIELLE OLIVEIRA DE SOUSA
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO:

" Trata-se de RECURSO DE APELACAO interposto por HERMENEGILDO ANTONIO
CRISPINO e SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO contra sentenca prolatada
pelo Juizo de Direito da 82 Vara Civel da Capital, que julgou procedente a acéo de despejo
por falta de pagamento c/c cobranca de aluguéis e acessorios da locagao contra eles gjuizada
por RAMIRO BENTES.

RAMIRO BENTES ajuizou acéo de despejo por falta de pagamento c/c cobranca de
aluguéis e acessorios da locacdo contra SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO
e seu fiador e principal pagador, SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO,
visando receber os aluguéis e demais acessorios atrasados, no valor de R$ 10.540,95 (dez
mil, quinhentos e quarenta reais e noventa e cinco centavos) por eles devidos por conta do
contrato de locag@o comercial do imével localizado na Rua dos 48, Galeria L afayete Center,
Loja 05, bairro de Batista Campos, nesta cidade, que os réus, como locatérios, deixaram de
pagar desde 05 de outubro de 2009.

Juntou documentos as fls. 07/17.

Recebida a agéo, 0 Juizo determinou a citac8o daré locatéria, para, no prazo de 15 (quinze)
dias, requerer a purgacdo da mora, depositando os aluguéis e acessorios, ou apresentar
defesa, assim como o réu fiador.

Em peticdo, as fls. 29/43, o réu fiador apresentou contestacdo com pedido de exoneracéo de
fianga, alegando: 1) em preliminar, a prescrigao da cobranga em relagdo ao contestante, em
razéo dafianca por ele prestada ter sido extinta em 07/07/2000, com o término do contrato
de locagdo por prazo determinado, ndo se obrigando pelo contrato prorrogado, nos termos da
Sumula 214 STJ; 2) falta de legitimidade para a causa, tendo em vista a obrigacéo a ele
atribuida ser de natureza pecuniaria, além da ré locataria nédo ter sido citada; 3) a
inocorréncia de certeza, liquidez e exigibilidade da
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obrigacéo a cargo do fiador, que ndo pode ser demandado por inadimpléncia do afiancado
em acao de despejo.

Juntou documento afl. 44.

Em impugnacéo as fls. 46/50, o autor alegou: 1) que na clausula 142 do contrato de locagéo
por eles celebrado consta que o fiador se obrigaria solidariamente com a locataria pelo
cumprimento de todos os encargos da avenca, ndo sO durante o prazo contratual, mas até a
efetiva entrega das chaves, o que é confirmado pelo art. 39 da Lei n°® 8.245/91, salvo se
houver ressalva nesse sentido, nos termos do art. 1.500 do CCB/16, ndo havendo, portanto,
prescricdo; 2) quanto a alegada ilegitimidade de parte, esta ndo procede, porque pode o
fiador ser acionado como litisconsorte passivo facultativo.

Em contestacéo, as fls. 64/67, aré locatéria alegou: 1) que os valores devidos foram
compensados, com a anuéncia do autor, pelo valor gasto nareforma do imével, razéo pela
gual ndo ha inadimpléncia; 2) que a sua saida do imovel foi autorizada pelo escritério
imobiliario Etica; 3) que na época de duracdo do contrato, ndo havia condominio
constituido, razéo pela qual ndo cabe a cobranca de despesas a ele referentes.

Juntou documento, afl. 68.

Em peticdo de fl. 73, o autor requereu a imissdo na posse do imovel, que se encontrava
abandonado, em razéo da declaracdo da ré locatéria, em sua contestacéo, de que o teria
desocupado.

Em audiéncia de conciliagdo realizada: 1) a conciliagdo restou frustrada; 2) foi deferida a
imissdo na posse do imével pelo autor, que foi cumprida, conforme certidéo de fl. 102, no
dia 24/07/2012.

Audiénciade Instrucdo realizada, conforme termo de fls. 103/105.

Em sentenca, as fls. 116/121, o juizo julgou procedente a acéo, condenando 0s réus ao
pagamento dos aluguéis e demais encargos, na forma pedida na inicial, que deverdo ser
corrigidos desde o vencimento de cada aluguel até a data do efetivo pagamento. Condenou a
ré arestituir ao autor as custas por ele pagas, bem como a pagar os honorérios advocaticios
da patrona da autora, arbitrados em 10% sobre o0 valor da condenacdo. Deixou de decretar o
despejo em razdo do imovel ter sido desocupado pelaré.

O réu, HERMENEGILDO ANTONIO CRISPINO, op6s, as fls. 126/130, embargos de
declaracdo, os quais foram contraminutados pelo autor, as fls. 137/139, e rejeitados pelo
Juizo em decisdo de fls. 141/143.

Inconformado, o réu, HERMENEGILDO ANTONIO CRISPINO, interpds, as fls. 146/153,
0 presente recurso de apelacdo alegando: 1) que € responsavel, como fiador, apenas em
relacdo ao primeiro contrato, conforme determina a Siumula 214 do STJ, entendimento
consolidado até o advento da Lei n° 12.112/2009, a qual o contrato nao se submete, por ter
sido celebrado
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anteriormente a ele; 2) contesta a existéncia da divida, ja que houve uma compensacao.
Recebimento da apelagdo no duplo efeito afl. 163.

Contrarrazdes do apelado, as fls. 165/171, alegando: 1) que a Simula 214 do STJ néo se
aplica ao caso presente, por se referir aos casos de aditamento do contrato, 0 que ndo
aconteceu in casu, mas apenas a prorrogacao; 2) que a clausula 142 do contrato € expressa
em determinar que o fiador é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes, juntamente
com o locatério, até a efetiva devolucdo das chaves; 3) que o entendimento jurisprudencial
apresentado pelo apelante € ultrapassado; 4) que cabe aré provar suas alegacdes, 0 que nao
o fez, logo, adividaexiste si.

Embargos de declaragcdo opostos, as fls. 189/192, pelaré locataria, os quais foram rejeitados
em decisdo de fl. 196.

Em peticdo defl. 197, o réu fiador ratifica os termos de sua apelacdo de fls. 146/154.
Inconformada, aré, SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO, interpds, as fls.
199/208, o presente recurso de apelacdo alegando: 1) ainexisténcia da divida, em razéo de
reforma realizada no imével, cujo valor foi compensado com o valor dos aluguéis, além do
imovel néo ter sido usado apos margo/2010; 2) que a sua saida do imovel foi autorizada pelo
escritorio imobiliario Etica; 3) que na época de duracéo do contrato, ndo havia condominio
constituido, raz&o pela qual ndo cabe a cobranca de despesas a el e referentes, nem mesmo de
IPTU.
Recebimento da apelacdo afl. 215.
Contrarrazfes do apelado, asfls. 215/228.
Vieram-me 0s autos conclusos para voto.

E o relatorio. Pego julgamento.

Belém, de de 2016.
DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CiVEL N°0019052-46.2010.8.14.0301
APELANTE/APELADO: HERMENEGILDO ANTONIO CRISPINO
ADVOGADO: EM CAUSA PRORPIA
APELANTE/APELADA: SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO
ADVOGADO: SERGIO ANTONIO FERREIRA GALVAO
APELADO: RAMIRO BENTES
ADVOGADA: MARIA DANIELLE OLIVEIRA DE SOUSA
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO:

1) RECURSO INTERPOSTO POR HERMENEGILDO ANTONIO CRISPINO
Presentes todos os pressupostos de admissibilidade recursal, conhego do recurso.

Insurge-se o apelante contra sentenga que julgou procedente a agdo, condenando-o0 ao
pagamento dos aluguéis e demais encargos, na forma
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pedida nainicial, que deveréo ser corrigidos desde o vencimento de cada aluguel até a data
do efetivo pagamento.

Alega o apelante: 1) que é responsavel, como fiador, apenas em relagdo ao primeiro
contrato, conforme determina a Simula 214 do STJ, entendimento consolidado até o
advento da Lei n° 12.112/2009, a qual o contrato ndo se submete, por ter sido celebrado
anteriormente a ele; 2) contesta a existéncia da divida, ja que houve uma compensacao.

Alega o apelado: 1) que a Simula 214 do STJ ndo se aplica ao caso presente, por se referir
aos casos de aditamento do contrato, 0 que ndo aconteceu in casu, mas apenas a
prorrogacéo; 2) que a clausula 142 do contrato é expressa em determinar que o fiador
responsavel pelo cumprimento das obrigacdes, juntamente com o locatério, até a efetiva
devolucéo das chaves; 3) que o entendimento jurisprudencial apresentado pelo apelante é
ultrapassado; 4) que cabe aré provar suas alegagdes, 0 que ndo o fez, logo, adividaexiste si.

N&o assiste razéo ao apelante. Sendo vejamos:

O contrato de locacdo celebrado pelas partes, tendo o ora apelante como fiador, foi
celebrado em 07/07/1999, com término em 07/07/2000, prorrogando-se a partir dai, estando,
portanto, sob a égide da Lei n°® 8.245/91, que disciplina a fianca em seu art. 39 (antes da
alteracdo da Lei n° 12.112/2009, que assim estabel ece:

Art. 39. Salvo disposicdo contratual em contrério, qualquer das garantias da locacéo se
estende até a efetiva devolucéo do imovel.

Assim, claro esta que, independentemente de prorrogacéo ou ndo do contrato, salvo se
existente disposicéo contratual em contrério, qualquer das garantias da locacéo, incluida,
portanto, a fianga, se estendem até a devolugéo do imovel.

Assim, ndo cabe invocar a aplicacdo da Simula 214 do STJ, ainda porque ela ndo se aplica
ao presente caso, em razao de se tratar de hipétese de prorrogacéo e ela disciplinar a
hipétese de aditamento contratual.

Reforca, também, tal entendimento a Clausula 142 do contrato de locacdo, que estabelece o
seguinte:

142 DA GARANTIA: O(s) FIADOR(ES), qualificado(s) na alinea d da clausula 12,
presente(s) a este ato, firma(m) o presente contrato na qualidade de FIADOR(ES) e principal
pagador(es), solidariamente responsavel com o LOCATARIO pelo cumprimento de todas as
clausulas inseridas, ndo s6 durante o prazo contratual, mas sobretudo até a efetivacdo da
devolucéo das chaves, responsabilizando-se independentemente de citag&o ou ciéncia por
toda e qualquer despesa necesséria para a propositura de agdo contra o LOCATARIO,
inclusive custas judiciais, multas, honorarios advocaticios e demais sanc¢des previstas neste
contrato, renunciando por outro e, como declaram, aos beneficios facultativos inseridos nos
Arts. 1.491, 1.500 e 1.503 do CCB.

Portanto, havendo a previsdo contratual nesse sentido, inexiste qualquer possibilidade de
exoneracdo do fiador da obrigacdo solidaria por ele assumida na assinatura do contrato.
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Nesse sentido, precedentes do Superior Tribunal de Justica:

AGRAVO REGIMENTAL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. LOCAC}AO DE IMOVEL.
FIANCA. PRORROGAQAO AUTOMATICA. CONTRATO CELEBRADO
ANTERIORMENTE A LEI N. 12.112/2009. PREVISAO DE RESPONSABILIDADE ATE
A ENTREGA DAS CHAVES. 1. Naprorrogacdo do contrato de locacéo celebrado antes da
alteracdo da redacao do artigo 39 da Lei n. 8.245/91, efetuada pela Lel n. 12.112/2009,
havendo clausula expressa de responsabilidade do garante até a entrega das chaves, este
deveréd responder pelas obrigacfes posteriores, a menos que tenha se exonerado na forma
dos artigos 1.500 do Caodigo Civil de 1916 ou 835 do Cdédigo Civil vigente. 2. Agravo
regimental a que se nega provimento. (STJ - AgRg nos EAREsp: 482011 MS
2014/0045827-1, Relator: Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Data de Julgamento:
10/06/2015, S2 - SEGUNDA SECAO, Data de Publicago: DJe 15/06/2015)

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. GARANTIAS LOCATICIAS.
FIANCA. PRORROGACAO DA locacdo POR prazo INdeterminado. débito do periodo
POSTERIOR A prorrogacdo automética. EXPRESSA PREVISAO CONTRATUAL DA
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO FIADOR ATE A ENTREGA DAS CHAVES
OU DA SUA EXON ERAQAO. APLICAQAO DO ART. 39 DA LEI 8935/91.
PRECEDENTE ESPECIFICO DA TERCEIRA SE(;AO DO STJ. 1. Os fiadores continuam
responsaveis pelos débitos locaticios posteriores a prorrogacdo legal da locacdo por prazo
indeterminado se concordaram expressamente com essa possi bilidade no contrato de fianca
adjeto ao de locagdo e ndo se exoneraram naforma previstaem lei (art. 1500 do CC/16 e art.
835 do CC/02. 2. Inteligéncia do art. 39 da Lei n. 8935/91. 3. Precedentes especificos do
STJ, inclusive da Terceira Secéo (EREsp n. 566.633-CE, DJe de 12/03/2008). 4. RECURSO
ESPECIAL PROVIDO. (STJ - REsp: 1412372 SC 2013/0351751-5, Relator: Ministro
PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Data de Julgamento: 07/04/2015, T3 - TERCEIRA
TURMA, Data de Publicacdo: DJe 15/04/2015)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO DE
IMOVEL. FIANCA. PRORROGACAO AUTOMATICA. PREVISAO DE
RESPONSABILIDADE ATE A ENTREGA DAS CHAVES. 1. Na prorrogacdo do contrato
de locagéo, havendo clausula expressa de responsabilidade do garante apds a prorrogagéo do
contrato, este devera responder pelas obrigacdes posteriores, a menos que tenha se
exonerado na forma dos artigos 1.500 do Cédigo Civil de 1916 ou 835 do Cadigo Civil
vigente. 2. Agravo regimental a que se nega provimento. (STJ- AgRg no AREsp: 4126 SP
2011/0054596-0, Relator: Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Data de Julgamento:
10/03/2015, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 23/03/2015)

Com relacéo a questéo da existéncia da divida, entendo que esta muito claro nos autos que a
outra apelante, locatéria, ndo se desincumbiu de provar o que alegou para contrapor-se as
alegacbes do apelado. Assim, em obediéncia ao art. 333 do CPC/73, esta perfeitamente
provada a existéncia
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dadivida e ainexisténcia de qualquer ato impeditivo dela, como a compensacao.

Ante o0 exposto, conhego do recurso e nego-lhe provimento, nos termos da fundamentacéo
exposta.

E o voto.
2) RECURSO INTERPOSTO POR SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO

Insurge-se 0 apelante contra sentenca que julgou procedente a agcéo, condenando 0s réus ao
pagamento dos aluguéis e demais encargos, na forma pedida na inicial, que deverdo ser
corrigidos desde o vencimento de cada aluguel até a data do efetivo pagamento. Condenou a
ré arestituir ao autor as custas por ele pagas, bem como a pagar os honorérios advocaticios
da patrona da autora, arbitrados em 10% sobre o valor da condenag&o. Deixou de decretar o
despejo em razdo do imovel ter sido desocupado pelaré.

Alegaaapelante: 1) ainexisténcia da divida, em raz&o de reformarealizada no imovel, cujo
valor foi compensado com o valor dos aluguéis, além do imével néo ter sido usado apds
margo/2010; 2) que a sua saida do imével foi autorizada pelo escritério imobiliério Etica; 3)
gue na época de duragdo do contrato, ndo havia condominio constituido, razéo pela qual ndo
cabe a cobranca de despesas a ele referentes, nem mesmo de |PTU.

Alega o apelado: 1) em preliminar, a inépcia da peticdo do recurso, tendo em vista a
auséncia de fundamentacéo fética e juridica, pela auséncia de ataque a sentenca; 2) no
meérito, a inexisténcia de prova das alegacdes da autora.

N&o assiste razdo a apelante. Sendo vejamos:

Com relacdo a preliminar de inépciadainicial recursal, entendo que ndo procede, tendo em
vista que a apelante se insurgiu contra a sentenca, ainda que tenha repetido algumas de suas
alegacOes da contestacdo. Assim, rejeito esta preliminar.

Com relagdo aos fatos alegados pela apelante, estes devem ser examinados a luz do
principio da distribuicdo do 6nus da prova, que estabelece em seu art. 333 do Codigo de
Processo Civil:

Art. 333. O 6nus da provaincumbe:

| — a0 autor, quanto ao fato constitutivo do seu direito;

Il —ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do
autor.

Pela leitura dalel, tem-se que ao autor cabe a prova dos fatos constitutivos de seu direito e
ao réu a prova dos fatos impeditivos, modificativos ou
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extintivos do direito do autor.

O autor/apelado alegou a existéncia de contrato de locac&o celebrado com a apelada e seu
fiador e o inadimplemento por elados aluguéis devidos, o que, por se tratar de fato negativo,
deveria ser contraprovado pela apelante, mediante a apresentacdo dos comprovantes de
pagamento, o que ela ndo fez, além de alegar fatos impeditivos do direito do apelado, sem,
contudo, prova-los.

Assim, entendo n&o haver qualquer razéo para a reforma da sentenca.

A vista do exposto, conhego do recurso e nego-lhe provimento, para manter a sentenca
recorrida, nos termos da fundamentacdo exposta.

E o voto.

Belém, de de 2016.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA
APELACAO CIVEL N°0019052-46.2010.8.14.0301
APELANTE/APELADO: HERMENEGILDO ANTONIO CRISPINO
ADVOGADO: EM CAUSA PRORPIA
APELANTE/APELADA: SABINE DANIELLE RENEE GIRAUD GALVAO
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ADVOGADO: SERGIO ANTONIO FERREIRA GALVAO
APELADO: RAMIRO BENTES

ADVOGADA: MARIA DANIELLE OLIVEIRA DE SOUSA
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

APELACAO INTERPOSTA POR HERMENEGILDO ANTONIO CRISTINO:

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEISE
ACESSORIOS. SENTENCA DE PROCEDENCIA. CONTRATO DE LOCAQAO
SUJEITO A LEI N° 8.245/2000. PRORROGACAO CONTRATUAL. FIANCA
PRORROGADA. DEVIDA ATE A DEVOLUGAO DO IMOVEL. PREVISAO
CONTRATUAL. INAPLICABILIDADE DA SUMULA 214 DO STJ. EXONERACAO DO
FIADOR. IMPOSSIBILIDADE. DiVIDA. EXISTENCIA COMPROVADA. RECURSO
CONHECIDO E PROVIDO.

| - Insurge-se o apelante contra sentenca que julgou procedente a acéo, condenando-o0 ao
pagamento dos aluguéis e demais encargos, na forma pedida na inicial, que deverdo ser
corrigidos desde o vencimento de cada aluguel até a data do efetivo pagamento.

Il - Alega o apelante: 1) que é responsavel, como fiador, apenas em relacdo ao primeiro
contrato, conforme determina a Simula 214 do STJ, entendimento consolidado até o
advento da Lei n° 12.112/2009, a qual o contrato ndo se submete, por ter sido celebrado
anteriormente a ele; 2) contesta a existéncia da divida, ja que houve uma compensacao.
Alega o apelado: 1) que a Simula 214 do STJ ndo se aplica ao caso presente, por se referir
aos casos de aditamento do contrato, 0 que ndo aconteceu in casu, mas apenas a
prorrogacéo; 2) que a clausula 142 do contrato é expressa em determinar que o fiador é
responsavel pelo cumprimento das obrigagdes, juntamente com o locatario, até a efetiva
devolucéo das chaves; 3) que o entendimento jurisprudencial apresentado pelo apelante é
ultrapassado; 4) que cabe aré provar suas aegagdes, 0 que ndo o fez, logo, adividaexiste si.
[11 - O contrato de locacéo celebrado pelas partes, tendo o ora apelante como fiador, foi
celebrado em 07/07/1999, com término em 07/07/2000, prorrogando-se a partir dai, estando,
portanto, sob a égide da Lei n°® 8.245/91, que disciplina a fianca em seu art. 39 (antes da
alteracdo da Lei n° 12.112/2009. Assim, claro esta que, independentemente de prorrogacao
ou ndo do contrato, salvo se existente disposi¢éo contratual em contrario, qualquer das
garantias da locacdo, incluida, portanto, a fianca, se estendem até a devolucéo do
imovel .Assim, ndo cabe invocar a aplicagcdo da Simula 214 do STJ, ainda porque ela ndo se
aplica ao presente caso, em razdo de se tratar de hipotese de prorrogagéo e ela disciplinar a
hipétese de aditamento contratual. Reforca, também, tal entendimento a Clausula 142 do
contrato de locagéo.

IV - Portanto, havendo a previsdo contratual nesse sentido, inexiste qualquer possibilidade
de exoneracdo do fiador da obrigacdo solidéria por ele assumida na assinatura do contrato.
V - Com relagdo a questéo da existéncia da divida, entendo que esta muito claro nos autos
gue a outra apelante, locatéria, ndo se desincumbiu de provar 0 que alegou para contrapor-se
as alegagdes do apelado. Assim, em
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obediéncia ao art. 333 do CPC/73, esta perfeitamente provada a existéncia da divida e a
inexisténcia de qualquer ato impeditivo dela, como a compensagéo.

VI - Ante o exposto, conheco do recurso e nego-lhe provimento, nos termos da
fundamentacdo exposta.

APELACAO INTERPOSTA POR SABINE DANILLE RENEE GIRAUD:

Ementa: APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEISE
ACESSORIOS. SENTENCA DE PROCEDENCIA. PRELIMINAR DE INEPCIA.
REJEITADA. CONTRATO DE LOCACAO SUJEITO A LEI N° 8.245/2000.
PRORROGACAO CONTRATUAL. FIANCA PRORROGADA. DEVIDA ATE A
DEVOLUCAO DO IMOVEL. PREVISAO CONTRATUAL. INAPLICABILIDADE DA
SUMULA 214 DO STJ. EXONERACAO DO FIADOR. IMPOSSIBILIDADE. DiVIDA.
EXISTENCIA COMPROVADA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

| - Insurge-se 0 apelante contra sentenca que julgou procedente a agdo, condenando os réus
ao pagamento dos aluguéis e demais encargos, na forma pedida nainicial, que deverdo ser
corrigidos desde o vencimento de cada aluguel até a data do efetivo pagamento. Condenou a
ré arestituir ao autor as custas por ele pagas, bem como a pagar os honorérios advocaticios
da patrona da autora, arbitrados em 10% sobre o valor da condenagdo. Deixou de decretar o
despejo em razdo do imovel ter sido desocupado pelaré.

Il - Alega a apelante: 1) ainexisténcia da divida, em raz&o de reforma realizada no imével,
cujo valor foi compensado com o valor dos aluguéis, além do imovel néo ter sido usado
apos marco/2010; 2) que a sua saida do imovel foi autorizada pelo escritorio imobiliario
Etica: 3) que na época de duracio do contrato, ndo havia condominio constituido, razéo pela
gual n&o cabe a cobranca de despesas a ele referentes, nem mesmo de IPTU. Alega o
apelado: 1) em preliminar, ainépcia da peticdo do recurso, tendo em vista a auséncia de
fundamentacéo fatica e juridica, pela auséncia de atague a sentenca; 2) no mérito, a
inexisténcia de prova das alegacdes da autora.

[11 - Com relacdo a preliminar de inépciadainicia recursal, entendo que ndo procede, tendo
em vista que a apelante se insurgiu contra a sentenca, ainda que tenha repetido algumas de
suas alegacOes da contestacdo. Assim, rejeito esta preliminar.

IV - Com relagéo aos fatos alegados pela apelante, estes devem ser examinados a luz do
principio da distribuicdo do 6nus da prova, que estabelece em seu art. 333 do Codigo de
Processo Civil. Pelaleitura dalei, tem-se que ao autor cabe a prova dos fatos constitutivos
de seu direito e ao réu a prova dos fatos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito
do autor.

V - O autor/apelado alegou a existéncia de contrato de locagdo celebrado com a apelada e
seu fiador e o inadimplemento por ela dos aluguéis devidos, 0 que, por se tratar de fato
negativo, deveria ser contraprovado pela apelante, mediante a apresentacdo dos
comprovantes de pagamento, o que ela ndo fez, além de alegar fatos impeditivos do direito
do apelado, sem, contudo, prova-los. Assim, entendo ndo haver qualquer razéo para a
reforma da sentenca.
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VI - A vista do exposto, conhego do recurso e nego-lhe provimento, para manter a sentenca
recorrida, nos termos da fundamentagéo exposta.

ACORDAO

Acordam os Excelentissimos Desembargadores componentes da 12 Camara
Civel Isolada do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade, em
conhecer dos recursos de apelacao, dando provimento ao recurso interposto por
Hermenegildo Anténio Crispino e negando provimento ao recurso interposto por Danielle
Renee Giraud, nos termos do voto relator.

12 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para— 12 Sessdo Extraordinéria
de 01 de setembro de 2016. Turma julgadora: Desembargadora Gleide Pereira de Moura,
Desembargador Leonardo de Noronha Tavares e Des. José Maria Teixeira do Rosario.
Sesséo presidida pelo Exmo. Sr. Desembargador Leonardo de Noronha Tavares.

DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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