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AGRAVO DE INSTRUMENTO N°¢. 2014.3.021041-3

AGRAVANTES : LONDRES INCORPORADORA LTDA. E OUTROS
ADVOGADOS : CASSIO CHAVES CUNHA E OUTROS

AGRAVADA : ANA CAROLINA DA SILVA

ADVOGADOS: HELIO DE XEREZ OLIVEIRA GOES JUNIOR E OUTROS
RELATOR : DES. RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA: CIVIL. PROCESSO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. MORA NA
ENTREGA DO IMOVEL SUPERIOR AO ADMITIDO NO PACTO, INCLUINDO
TOLERANCIA CONTRATUAL. PAGAMENTO DE ALUGUEIS. DANOS MATERIAIS
CONFIGURADOS SOB A VERTENTE DOS DANOS EMERGENTES. CULPA
EXCLUSIVA DA AGRAVANTE. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR
TAMBEM DEFERIDO. DECISAO MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E
IMPROVIDO, A UNANIMIDADE.

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a 42 Camara Civel
Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade de votos, em conhecer do
Agravo de Instrumento, porém negar-lhe provimento, pelos fatos e fundamentos constantes
do voto.

Esta sesséo foi presidida pela Exmo. Sr. Des. Jose Maria Teixeira do Rosario.

Sala das Sessfes do Tribunal de Justica do Estado do Para, ao décimo oitavo dia do més de
julho de 2016.

RICARDO FERREIRA NUNES
Desembargador Relator

PROCESSO: 2014.3.021041-3

SECRETARIA DA 42CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO
Agravantes : Londres Incorporadora Ltda. e Outros
Advogados : Céssio Chaves Cunha e Outros

Agravada: AnaCarolinada Silva
Advogados : Hélio de Xerez Oliveira Goes Junior e Outros
Relator : Des. Ricardo Ferreira Nunes

RELATORIO
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Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, sendo Agravantes LONDRES
INCORPORADORA LTDA. e OUTROS e Agravada ANA CAROLINA DA SILVA,
conforme inicial de fls. 02/27, acompanhada dos documentos de fls. 28/149.

O presente recurso se insurge contra a decisao do Juizo monocrético na A¢do Indenizatéria
por Danos Materiais e Morais c/c Pedido de Tutela Antecipada proposta pela Agravada
contra as Agravantes, feito tramitando no Juizado da 72 Vara Civel da Capital (Proc. n®
0020095-69.2014.814.0301).

Eis a decisdo ora agravada:

Vistos, etc.

ANA CAROLINA DA SILVA, qualificada na inicial, ajuizou a presente ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS POR ATRASO EM ENTREGA
DE IMOVEL COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA contra PDG REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES e OUTRO.

Juntou documentos de fls. 26/66.

Segundo consta na inicial, a autora formalizou Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda com os réus em 12 de janeiro de 2012, referente ao seguinte objeto: 01)
unidade n°. 301, bloco 12, 3° pavimento, localizada no empreendimento ¢;CITTA MARIS,

Alega que, conforme estabelecido no respectivo contrato (item 05 da folha de rosto do
contrato), o réu se comprometeu em concluir a supracitada unidade em 31/10/2013, contudo,
constou no contrato que a entrega poderia ser prorrogada por 180 (cento e oitenta) dias, com
prazo fatal, portanto, em 31/04/2014.

Aduz gue o imével ndo foi entregue na data prevista no contrato pactuado entre as partes, o
gue aimpossibilitou de usufruir do mesmo para fins de obter renda mediante aluguel.

Requer a tutela antecipada para que este Juizo declare a nulidade da cldusula que prevé o
prazo de prorrogacdo de 180 (cento e oitenta) dias; para que o réu sgja compelido a entregar
a unidade imobiliéria no prazo de 30 (trinta) dias; para que o réu efetue o pagamento de
lucros cessantes referentes aos meses de aluguel vencidos e vincendos, no valor de R$
1.168,38 (um mil, cento e sessenta e 0ito reais e trinta e oito centavos), até a efetiva entrega
do imével, sob pena de multa; para que este Juizo defira o pedido de depdsito judicial das
parcelas vincendas pela autora; a fim de que este Juizo determine o congelamento do saldo
devedor da autora.

E o relatrio.

DECIDO.

Nos termos do art. 273 do Cadigo Processua Civil, a concessdo da tutela antecipada deve
ser analisada e deferida quando houver prova inequivoca e verossimilhanca da alegacéo do
autor.

A provainequivoca, ou seja, a evidéncia capaz de conferir verossimilhanca a alegacao,
requisito necessario a concessao da tutela antecipada, reside no inadimplemento contratual
da promitente-vendedora, ora requerida, quanto ao atraso da entrega das unidades
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objetos dos contratos firmados, prevista para 31/10/2013.

Por outro lado, o fundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo decorre das
gravosas consequiéncias advindas de tal atraso, visto que a autora, na esperanca de ter um
imovel préprio para moradia ou aluguel, arcando com suas obrigacOes previstas no contrato
de compra e venda, tém que arcar com despesa extra de aluguel.

No que se refere ao pedido de anulagéo da clausula contratual, entendo que a clausula
invocada como abusiva em relacdo a prorrogacdo do prazo de entrega do imovel é valida

Neste passo, oportuna a licdo de Silvio de Salvo Venosa, em sua obra Direito Civil - 52
edicdo - Editora Atlas - Sdo Paulo - 2005 - pags. 406/407, quanto a forca obrigatéria dos
contratos:

"Um contrato valido e eficaz deve ser cumprido pelas partes. pacta sunt servanda. O acordo
de vontades faz lei entre as partes (...).

Essa obrigatoriedade forma a base do direito contratual. O ordenamento deve conferir a
parte instrumentos judiciérios para obrigar o contratante a cumprir o contrato ou a indenizar
pelas perdas e danos. N&o tivesse o contrato essa forga obrigatéria, estaria estabelecido o
caos. Ainda que se busgue o interesse social, tal ndo deve contrariar tanto quanto possivel a
vontade contratual, aintencéo das partes.”

Assim, ndo se deve olvidar que o contrato, umavez livremente pactuado, deve ser seguido
em respeito a palavra dada, na qual se traduz a chamada confianca publica.

A meu ver, portanto, o prazo para a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias € razoavel,
consoante a pacifica jurisprudéncia.

Veamos:

"Compromisso de compra e venda. Dano moral e material. Autor afirma que o atraso na
entrega da obra Ihe causou diversos prejuizos, pretendendo a condenacédo da ré ao
pagamento de indenizacdo por danos morais e materiais. Possibilidade de atraso da obra por
Seis meses prevista em contrato. (...) Manifesta improcedéncia da agdo." (Apel. 0111.961-
28.2009.87.26.0002, 42 Camara de Direito Privado, j. 09/12/2010).

No caso em comento, cabe o deferimento parcial da tutela antecipada como forma de
compensacao dos prejuizos demonstrados nos autos oriundos do inadimplemento contratual
de responsabilidade da requerida.

Ante o exposto, DEFIRO em parte, o pedido de tutela antecipada, para determinar que os
réus arquem, imediatamente, com os custos do aluguel do imovel, ja no valor atualizado,
devendo depositar em juizo os meses de locacao no valor que entendo como razoavel de R$
1.168,38 (um mil, cento e sessenta e oito reais e trinta e oito centavos), no prazo de 10 (dez)
dias, desde o fim do prazo de prorrogagédo de 180 (cento e oitenta) dias até a data da presente
decisdo, bem como os meses subsequentes até a efetiva entrega dos imoveis, a serem
depositados todo dia 05 (cinco) de cada més.

Determino, ainda, o congelamento do saldo devedor, a contar do fim do prazo de
prorrogacdo de 180 (cento e oitenta) dias.

Por fim, defiro o pedido de depdsito judicial das parcelas vincendas
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pela parte autora, o que devera ser feito no prazo de 05 (cinco) dias.

Ressalto que a presente deciséo pode ser revogada ou modificada no decorrer do processo,
se necessério, conforme artigo 273, § 4° do Cadigo de Processo Civil.

No caso de descumprimento desta decisao por parte dos requeridos, aplico multa didria no
valor de R$ 200,00 (duzentos reais).

Defiro o pedido de inversdo do 6nus da prova.

Defiro o pedido de justica gratuita.

CITE-SE a(s) parte(s) ré, para que, querendo, apresente(m) sua resposta ao presente pedido
no prazo legal de 15 (quinze) dias, nos termos do art. 297 do CPC, sob pena de se
presumirem aceitos os fatos alegados pelos autores nainicial, conforme artigos 285 e 319 do
CPC.

Apresentada a contestacdo, se o(a) ré(u) alegar preliminares, intime-se o(a) autor(a) para se
manifestar no prazo de 10 (dez) dias (CPC, art. 327), bem como para dizer se pretende a
producdo de provas, devendo especificé-las e justificalas;

Intime-se. Cumpra-se.

Servira o presente por copia digitada como mandado, na forma do Provimento n® 003/2009
da Corregedoria da Regido Metropolitana de Belém.

Coube-me o feito por distribuigéo.

Em despacho de fls. 152/154, indeferi a concessao de efeito suspensivo ao recurso
requerido pelas recorrentes, determinei aintimacéo do juizo prolator da decisao agravada
para, no prazo legal, prestar as informacdes de estilo e a da agravada para, querendo, no
prazo legar, apresentar contrarrazdes.

O Juizo a quo ndo prestou as informagdes de estilo, assim como ndo foram apresentadas
contrarrazdes, conforme certidéo as fls. 160.

E o relatdrio.

Remetam-se 0s autos a Secretaria da 42 CCI, nos termos do art. 931 e seguintes do NCPC.
Belém,

Des. Ricardo Ferreira Nunes
Relator
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PROCESSO: 2014.3.021041-3

SECRETARIA DA 42 CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO

Agravantes : Londres Incorporadora Ltda. e Outros
Advogados : Cassio Chaves Cunha e Outros

Agravada: Ana Carolinada Silva

Advogados : Hélio de Xerez Oliveira Goes Junior e Outros
Relator : Des. Ricardo Ferreira Nunes

VOTO

Quando da apreciacéo do pedido de tutela antecipada requerida pelo ora Agravante, proferi
a seguinte decisdo, ora reproduzida como razdes de decidir.

O recurso ndo comporta provimento.

Vo que, a parte Agravada ingressou com a agdo acima identificada, contra a Agravante,
onde alegou ter adquirido, em 12.01.2012, a unidadae habitacional n® 301 — BIl. 12 — 3°
pavimento do empreendimento Citta Maris, com promessa de entrega até 31.10.2013, com
prorrogacdo até 30.04.2014, sendo que, até o més de maio deste ano de 2014, ainda ndo
houve a entrega do imovel, justificando a acdo proposta, para pedir pela condenacéo da
Agravante no ressarcimento dos danos materiais e morais. Requereu em sede de tutela
antecipada, o pagamento pela Agravante das despesas de aluguel até a entrega do imovel e o
congelamento do saldo devedor no fim do prazo de prorrogacéo para a entrega do referido
imovel.

Analisando a documentacdo carreada, vejo que, a entrega do imével adquirido pela
Agravada estava prevista para o dia 31.10.2013, consoante documento de fls. 57/59.
Consta ainda do contrato um prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para a entrega
do imovel, consoante se infere do inciso VI, as fls. 65. O contrato de compra e venda do
imével esta devidamente formalizado, ndo havendo duvida quanto a compra e venda da
unidade imobiliaria apontada.

Vo que o documento de fls. 112/117, comprova a existéncia de
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relacdo locaticia em favor da Agravada, demonstrando que a mesma esta morando em
imoével alugado, mediante pagamento do aluguel mensal regjustado de R$1.168,38 (um mil
cento e sessenta e oito reais e trinta e oito centavos), conforme documento as fls. 127.

No meu inteligir, os documentos ndo possibilitam margear davida acerca da demonstragéo
da verossimilhanca das alegacoes, restando comprovado que o imével ndo foi entregue na
data combinada, ja tendo expirado inclusive, o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias para que o imével fosse entregue. Igualmente, comprovam os documentos 0s prejuizos
materiais que estdo sendo gerados para a Agravada, diante da inadimpléncia da Agravante,
restando demonstrado o pagamento mensal de aluguel. Portanto, presentes os requisitos do
artigo 273 do CPC, impde-se a manutencdo da decisao agravada.

Nesta conformidade, entendo também como correta a decisdo do magistrado singular
determinando o congelamento do saldo devedor a contar do fim do prazo de prorrogacéo de
180 (cento e oitenta) dias.

Destarte, pelo acima exposto, nego o efeito suspensivo ao recurso.

1. Consideracdes sobre aplicacdo intertemporal do Codigo de Processo Civil:

Primeiramente, urge salientar que, como cedico, em sede de agravo de instrumento, 0
julgamento deve ater-se ao acerto ou eventual desacerto da deciséo prolatada em primeiro
grau, abstraindo-se o quanto possivel de se adentrar ao meritum causae discutido na
demanda principal, cingindo-se, pois, a decisdo vergastada.

Impende frisar que o Novo Cédigo de Processo Civil/2105 o qual entrou em vigor em
18/03/2016, tem aplicacdo imediata por se tratar de norma processual. Contudo, nos termos
do artigo14 do Novo Cadigo de Processo Civil/15 " A norma processual ndo retroagira e sera
aplicavel imediatamente aos processos em curso, respeitados os atos processuais praticados
e as situacdes juridicas consolidadas sob a vigéncia da norma revogada.”

Assim, em gue pese a entrada em vigor do NCPC/15, esclareco que em respeito a regra de
direito intertemporal e aos atos juridicos processuais consumados, 0 presente recurso sera
analisado sob a ética do antigo CPC/73, uma vez que interposto o recurso de agravo de
instrumento sob a vigéncia da antiga lei processual.

Nessa linha, vale transcrever trecho do julgamento do STJ onde prescreve que: "(...) A lei
vigente a época da prolacéo da decisdo que se pretende reformar € que rege o cabimento e a
admissibilidade do recurso.(...)" (REsp n°.:1.132.774/ES).

Assim, passo aanalisar o mérito do recurso.

2. Razbes Recursais.
2.1. Dos Danos Materiais;

Pois bem. Ap6s examinar detidamente o presente caderno processual chega-se a concluséo
de que o recurso de Agravo de Instrumento
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interposto ndo merece provimento.

No gue tange a controvérsia recursal, o art. 273, do CPC, dispbe que pode 0 Juiz antecipar,
total ou parcialmente, os efeitos da tutela: "desde que, existindo prova inequivoca, se
convenca da verossimilhanca da alegacéo e: 1- hagja fundado receio de dano irreparavel ou de
dificil reparacéo; ou Il1- fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou manifesto
proposito protelatorio do réu.".

Outro ndo é o ensinamento de Sérgio Bermudes, em sua obra A Reforma do Codigo
Processo Civil - Saraiva— 1996 - p. 29: "E indispensavel a prova inequivoca, evidente,
manifesta da alegacéo do autor, com intensidade para convencer o juiz de que a alegacdo ou
alegacOes sdo verossimels, isto €, que parecam verdadeiras.”

Analisando detidamente os documentos gque instruem o feito, verifico que restou plenamente
demonstrado que a data prevista para a entrega da obra, de acordo com o contrato, era
31/10/2013, com toleréncia por mais 180 dias (fls. 58 e 65), prorrogando tal prazo para
30/04/2014, o que j& se esvaiu, tendo em vista que o pacto foi firmado em 12/01/2012,
demonstrando a verossimilhanca das alegagoes.

Outrossim, o contrato de locagéo (fls. 112/117) corrobora que a Agravada nédo esta residindo
em casa propria, em fungdo da ndo entrega do apartamento, e continua arcando com essa
despesa ha mais de dois anos, o que demonstra o periculum in mora.

Note-se que ndo h4 previsdo no contrato de Clausula Penal para eventual atraso na entrega
da obra, mas tdo somente para desfazimento do negdcio, 0 que ndo é o caso, umavez que a
recorrida busca a entrega do imovel.

Ora, por 6bvio que 0 pagamento de aluguéis por parte dos adquirentes do imovel apos o
avencado para a entrega implica em perigo na demora, ja que quem adquire um imoével com
fins de estabelecer ali a sua moradia se plangja, inclusive financeiramente, pautando-se no
Principio da Boa-Fé, contando que o pactuado sera devidamente cumprido, mormente
guando ja cumpriam a parte que lhes cabia pontual mente.

Insta ressaltar que o caso trata de danos materiais sob a vertente dos danos emergentes, e
ndo de lucros cessantes, uma vez que se verifica o efetivo prejuizo experimentado pelo
agravada, ou seja, a reducdo patrimonial que obteve, e ndo necessariamente o que
razoavelmente deixou de ganhar (lucros cessantes).

Portanto, estando demonstrados a verossimilhanga das alegacfes e o periculum in mora,
nessa analise de cognicdo sumaria, penso estar preenchidos os requisitos do artigo 273, do
CPC, acrescentando que € sabido que, conforme o entendimento que se formou na
jurisprudéncia dominante, ha relacdo de consumo entre a empresa que se obriga a
construcdo de unidades imobiliérias e os promitentes compradores, sendo aplicéavel o
regramento que se contém no Cadigo de Defesa do Consumidor. Nesse sentido:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA PARA PAGAMENTO DE
ALUGUEIS EM RAZAO DE ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO.
ATRASO VERIFICADO E QUE EXCEDE, EM MUITO, O PRAZO DA
PRORROGACAO PREVISTA EM CONTRATO. CLAUSULA PENAL.
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INEXISTENCIA. FIXAGCAO DE ALUGUEIS. POSSIBILIDADE. RECURSO NAO

PROVIDO. DECISAO MANTIDA. - Para a concessdo da tutela antecipada, é necessario o
preenchimento dos requisitos do art. 273 do CPC: verossimilhanca das alegacOes, decorrente
de provainequivoca, e receio de dano irreparével ou de dificil reparacao.

- Assim, constatado significativo atraso na entrega do imoével adquirido pelos Agravados,
gue excede, em muito, até mesmo o prazo de prorrogacdo por 180 dias previsto em contrato,
tem-se que, ante a auséncia de clausula penal no pacto firmado, deve ser mantida a decisdo

gue determina o pagamento de aluguel até a entrega das chaves, poistal verba, em tese, visa
ao ressarcimento dos prejuizos causados ao promissario comprador por falta de moradia.”

(TIMG- Agravo de Instrumento n°® 1.0024.13.100720-5/001. Relator Des. José Marcos
Vieira. Data da Publicacdo: 07/04/2014).

"AGRAVO DE INSTRUMENTO - PRELIMINAR DE PERDA SUPERVENIENTE DO
OBJETO RECURSAL - INOCORRENCIA - ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS — TUTELA ANTECIPADA - REQUISITOS DO ART. 273 DO
CPC - ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL - PAGAMENTO DE ALUGUEISATE A
EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES - POSSIBILIDADE - LUCROS CESSANTES -
INEXISTENCIA DE PROVA - ATUALIZACAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR
PELO INCC - PREVISAO CONTRATUAL - LICITUDE - PRELIMINAR REJEITADA E
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

- Se ndo houve o exaurimento da pretensdo deduzida pel os agravantes, ndo ha que se falar
em perda superveniente do objeto recursal.

- Nostermos do art. 273, do CPC, o juiz podera antecipar total ou parcialmente os efeitos da
tutela, desde que, diante de prova ineguivoca dos fatos, se convenca da verossimilhanca das
alegacOes dos agravantes, estando presente o fundado receio de dano grave ou de dificil
reparacao.

- Se a construtora encontra-se em mora, em razdo do injustificado atraso na entrega do
empreendimento imobiliario, deve ela arcar com o pagamento dos aluguéis do imével em
gue residem os agravantes, até a efetiva entrega das chaves da unidade por eles adquirida.
- Se ndo héa prova de que os agravantes pretendiam extrair lucro do imével, mediante
locac&o ou destinagdo diversa que ndo a moradia do casal, em principio, inexistem lucros
cessantes a serem indenizados.

- O INCC deve incidir durante todo o periodo de construcéo da obra, conforme previsao
contratual.

- Preliminar rejeitada. Recurso parcialmente provido." (TIMG- Agravo de Instrumento n°
1.0024.13.326346-7/001. Relator Des. Eduardo Mariné da Cunha. Data da Publicacéo:
11/02/2014).

Anoto que, embora ndo desconhega que parte da jurisprudéncia entende ser cabivel o
pagamento mensal de 0,5% (meio por cento) do valor do imével pelo atraso na entrega de
iméveis, penso que a questdo demanda dilacdo probatéria, para que se demonstre que o
valor de mercado dalocagdo de um apartamento similar ao adquirido corresponderiaa 0,5 %
(meio por cento) de seu valor. O que se tem, agora, cabalmente
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demonstrado € que a recorrida arca com um aluguel de imével, motivo pelo qual entendo
prudente o seu deferimento.

2.2. Dalmpossibilidade de Incidéncia de indices Inflacionarios no Saldo Devedor Durante a
Mora.

No que se refere ao ponto de insurgéncia concernente ao congelamento do saldo devedor,
tenho que a decisdo combatida ndo comporta retoques.

Com efeito, cumpre ressaltar ser unissono o entendimento de que a correcdo monetéria ndo
traduz sancéo ao devedor, mas mera atualizacdo da divida, buscando manter o devido
equilibrio entre o bem ou servico desfrutado e a remuneracéo cobrada.

Entendo, entretanto, que a hip6tese comporta solucdo diversa, sendo imperioso ter em
mente que o atraso gerador da corregdo monetaria deriva, estritamente, da mora da
construtora.

Esta comprovado documentalmente a existéncia do contrato, e este contém uma clausula
prevendo a data da entrega do imovel para, de fato, 31 de outubro de 2013, prorrogada para
30 de abril de 2014. Isso mostra a verossi milhanca da alegacéo.

Ora, por mais que se diga que a correcdo monetaria objetiva, tdo somente, frear o desgaste
inflacionério, ndo h& como presumir que o patriménio do consumidor experimentou a
valorizag8o necesséria para fazer frente a este conserto.

A inflag&o se define pelo descompasso entre o poder aquisitivo da moeda e 0 preco
praticado pelo mercado. Para combaté-la, além de uma politica econémica que a longo
prazo ataque a origem desta desvalorizacéo, a curto prazo, as remuneracdes tém de ser
realinhadas aos custos atribuidos aos produtos e servicos.

Consequentemente, alégicainflacionéria é que primeiro sobem 0s precos para, somente em
seguida, subirem as remuneracfes, em uma continua, porém sempre defasada, perseguicao
pelo equilibrio.

Viade regra, o consumidor se planeja para adquirir um bem da envergadura de um imovel,
porquanto os valores envolvidos nessa espécie de transacdo sdo, para a maioria da
populacéo, bastante substanciais, de forma que a previsdo dos gastos deve ser amais precisa
possivel, sob pena de potencial comprometimento da salide financeira do adquirente.

Logo, é dever do fornecedor esclarecer, desde o inicio, 0 prazo e o preco do seu produto, de
modo a permitir que o consumidor possa avaliar adequadamente a viabilidade do negocio
juridico.

A luz destas consideragdes, ressai nitido que imputar ao consumidor o valor da divida
atualizada significa, na prética, exigir-lhe o pagamento do preco de hoje por um servico
contratado no contexto socio-econémico do passado e cujo desfrute somente se adiou até o
presente em virtude de conduta exclusiva da Agravante.

Ora, se as Agravantes sd0 as Unicas responsaveis pelo atraso da obra, € desarrazoado exigir
do consumidor que arque com 0s custos desta demora. Tendo sido elas quem descumpriram
0 contrato ao concluir o empreendimento em data posterior a pactuada, nada mais justo que
também respondam pelas consequéncias econdmicas da transgressao.

Nesse sentido:

Forum de: BELEM Email:
Endereco: Av. Almirante Barroso, n. 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3347



—x Poder Judiciario AL RE AR RN HEE

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00200956920148140301
_®¥ BELEM AR LTI
“ST==~ SECRETARIA 42CAMARA CIVEL ISOLADA 20160289842559

ACORDAO - DOC: 20160289842559 N° 162335

AGRAVO DE INSTRUMENTO - SALDO DEVEDOR -POSSIBILIDADE DE
CONGELAMENTO — PRECEDENTE DESTA CAMARA CIVEL - HIPOTESES
EXCEPCIONAIS - EXCESSIVO PREJUIZO AO CONSUMIDOR — APLICACAO DE
MULTA — POSSIBILIDADE.

- Quanto a aplicacdo de multa contratual, entendo que uma vez ndo comprovada a
inocorréncia de inadimplemento contratual por parte da Agravante, necessaria se faz a
aplicagdo da mesma.

- Tendo reconhecido a mora da construtora em entregar o imovel objeto do contrato na data
aprazada, ha de se reconhecer, também, a responsabilidade da mesma pelos 6nus
decorrentes do inadimplemento, dentre 0s quais se insere a atualizacdo monetaria em
questdo. N&o se pode incumbir o consumidor, que em nenhum momento deixou de cumprir
com as suas obrigacdes contratuais, 0s encargos decorrentes do risco do empreendimento,
sendo notdrio, ainda, que a correcdo que se aplica de forma automatica as parcelas em
aberto nédo se reflete nos rendimentos do consumidor, o que reforga, no meu sentir, a
onerosidade ja afirmada.

- RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.(TJAM; Relator (a): Aristoteles Lima Thury;
Orgdo julgador: Terceira Camara Civel; Data do julgamento: 05/10/2015).

PROCESSO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE REVISAO
CONTRATUAL C/C LUCROS CESSANTE, INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS E PEDIDO DE ANTECIPACAO DE TUTELA. ATRASO NA
ENTREGA DO BEM. CLASULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS. ABUSIVIDADE
NAO CONFIGURADA. HABITE-SE EXPEDIDO. DECISAO REFORMADA.
| - N&o deve ser considerada desde logo abusiva a clausula de tolerancia, uma vez que 0s
contratantes concordam com a prorrogacéo do prazo de entrega para 180 (cento e oitenta)
dias, pois o0 entendimento jurisprudencial € no sentido de ser vdlida a mencionada clausula,
livremente pactuada em instrumento de compra e venda de imoével na planta.
Il - Assim sendo, a atualizag@o do saldo devedor da parcela referente a entrega das chaves
deve ser realizada até 30 de setembro de 2013, data em que terminou o prazo de tolerancia
contratualmente avencado entre as partes.

[l - Agravo conhecido e provido. (TIMA - Agravo de Instrumento n°: 061414/2013.
Relator. Des. Raimundo José Barros de Sousa. sessdo do dia 21 de julho de 2014)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
RESPONSABILIDADE CIVIL DA CONSTRUTORA. DANOS MORAIS E
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MATERIAIS. CONFIGURACAO. MULTA COMINATORIA. DEVIDA.
CONGELAMENTO DE SALDO DEVEDOR A PARTIR DO TERMINO DO PRAZO
CONTRATUAL DE PRORROGAC}AO DA ENTREGA DO IMOVEL. VALIDO.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

I. Quando a construtora ndo cumpre a obrigacdo de efetuar a entrega de imovel adquirido na
planta, o consumidor ndo pode ser compelido a arcar com a atualizacéo do saldo devedor do
contrato.

I1. Em suas razfes, 0 apelante ndo nega o atraso na entrega do imdével, mas justifica em suas
razbes gque este decorreu de caso fortuito e forca maior, alegacéo essa que nao é oponivel
aos consumidores, por se tratar de risco inerente a atividade economicamente desenvolvida
pela construtora apel ante.

[11. No que concerne a responsabilidade civil, para que reste caracterizado o dever de
indenizar, faz-se necessaria a verificagdo dos pressupostos da responsabilidade civil, os
guais se encontram presentes no caso em tela.

IV. Nos termos da jurisprudéncia deste Tribunal, € valida a clausula de tolerancia que prevé
a possibilidade de prorrogacéo de prazo de entrega de imovel em até cento e oitenta dias.

V. Apelo parciamente provido. (TYMA. apelacéo civel n°. 018097/2014 - Rel. Des® Maria
das Gragas de Castro Duarte Mendes. Quinta Camara Civel. 01/09/2014).

Em sintese: o fornecedor, na condicéo de devedor da obrigacéo de entregar o imovel, deve
obediéncia a regra enunciada no artigo 395 do Cadigo Civil, in verbis: Art. 395. Responde o
devedor pelos prejuizos a que sua mora der causa, mais juros, atualizacdo dos valores
monetérios, segundo indices oficiais regularmente estabel ecidos, e honorérios advocaticios.
Assim sendo, chancelo o congelamento da divida como bem determinado pelo magistrado
de origem, por entender que, longe de se tratar de medida desproporcional, tal mecanismo
funciona como forma de impedir que o consumidor atue como garantidor dos riscos da
construtora.
Desse modo, verifico que a decisdo questionada foi prolatada de acordo com as provas
constantes nos autos, que demonstram verossimilhanga nas alegactes da Agravada, visto
gue pelo que consta dos autos o imével em questdo estava previsto para ser entregue em
abril de 2014, considerando o prazo de prorrogacéo, e até a presente data ndo foi entregue,
razéo pela qual o saldo devedor n&o pode continuar sofrendo atualizacéo.
Mediante tais fundamentos, ratificando a decisdo as fls. 152/154, conhego do recurso,
porém, nego-lhe provimento a fim de manter a decisdo atacada em todos 0s seus termos.
E o voto.
Belém, 18.07.15.

Des. Ricardo Ferreira Nunes.
Relator
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