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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0016196-07.2016.8.14.0006

APELANTE: CONDOMINIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM TROPICAL

APELADO: GLAUCE ALEXANDRA BARATA DA SILVA

RELATOR(A): Desembargadora LUANA DE NAZARETH AMARAL HENRIQUES SANTALICES

EMENTA

EMENTA: DIREITO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. INDENIZACAO POR DANO
MATERIAL. RECONVENCAO. DIREITO DE VIZINHANCA. DEMOLICAO PARCIAL
DE MURO.

|. CASO EM EXAME

1. Trata-se de apelacao interposta contra sentenca que julgou improcedente pedido
de indenizag&o por danos materiais formulado pelo condominio e parcialmente
procedente reconvencdo da ré, para determinar a demolicdo parcial de muro que
obstruia ventilacdo e iluminacao de sua residéncia.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO
2. A controvérsia principal reside em:

(i) saber se a recorrida deve ser responsabilizada por danos causados ao muro do
condominio;
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(ii) saber se é valida a ordem de demolicdo parcial do muro com base em afronta aos
direitos de vizinhanca.

lIl. RAZOES DE DECIDIR

3. A auséncia de prova da autoria do dano inviabiliza o acolhimento da pretenséao
indenizatéria (art. 373, I, CPC).

4. A construcdo de muro em altura excessiva, embora regularmente deliberada em
assembleia condominial, ndo pode privar condémina da ventilacdo e iluminacéao
naturais.

5. A tutela dos direitos de vizinhancga, notadamente a preservacao da salubridade do
imovel, autoriza a demolicdo parcial da construcéo (arts. 1.277 e 1.300 do CC).

IV. DISPOSITIVO E TESE

6. Recurso conhecido e desprovido.

Tese de julgamento:

1. "A auséncia de prova do nexo de causalidade entre a conduta da ré e o dano ao
muro impede a responsabilizacao civil."

2. "A obstrucao de ventilagc&o e iluminagao por constru¢gdo condominial autoriza, no
caso concreto, a demolicdo parcial do muro, mesmo se regularmente deliberado
em assembleia.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 186, 187, 1.277 e 1.300; CPC, arts. 373, [;
482 e 484.

ACORDAO
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Vistos, relatados e discutidos os presentes autos, ACORDAM os Desembargadores
que integram a 22 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Par4,
a unanimidade, em conhecer e negar provimento ao recurso, nos termos do voto
da Relatora.

Belém-PA, assinado na data e hora registradas no sistema.

LUANA DE NAZARETH A. H. SANTALICES

Desembargadora Relatora

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacéo interposto pelo Condominio do Conjunto Residencial
Jardim Tropical contra a sentenca proferida pelo Juizo da 32 Vara Civel e Empresarial
de Ananindeua, que julgou improcedente a acdo de reparagdo de danos materiais
proposta pelo condominio contra Glauce Alexandra Barata da Silva, e parcialmente
procedente a reconvencao da ré, determinando a demolicdo parcial do muro
construido pelo condominio (ID n°® 4443648).

A sentenca recorrida fundamentou-se na auséncia de comprovacao da culpa da ré no
dano ao muro, bem como na insuficiéncia de provas para a condenacdo na acao
principal. Quanto a reconvencao, o juizo de primeiro grau considerou parcialmente
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procedente o pedido de demolicdo do muro, limitando-a a uma altura maxima de um
metro, com base em visitas judiciais e analise das fotografias dos autos, mas
considerou improcedente o pleito de indenizagcdo por danos morais, por falta de
comprovacao de abalo psicologico (ID n°® 4443647).

No recurso de apelacdo, o condominio alega que a sentenca foi prolatada sem analise
adequada das provas, destacando a existéncia de ameacas da ré e de seu marido,
registradas no livro de ocorréncias do condominio (fl. 30), e a falta de comprovacao de
danos por parte da ré. Ressalta, ainda, que a inspecéo judicial foi realizada sem
assisténcia técnica adequada, violando o art. 482 do CPC, e que ndo houve auto
circunstanciado da diligéncia, conforme determinado no art. 484 do CPC. Além disso,
argumenta que a demoli¢cdo parcial do muro causaria prejuizo maior ao condominio e
gue a ré ndo comprovou o dano alegado, violando o 6nus da prova previsto no art.
273, 1,do CPC.

O apelante pede a reforma da sentenca para: (i) suspender os efeitos da decisdo que
determina a demolicdo parcial do muro; (ii) reconhecer a obrigacdo de indenizagcao
pelos danos materiais causados na demolicdo anterior; e (iii) determinar a proibicdo da
ré de derrubar o novo muro construido (ID n° 4443648).

O condominio apresentou comprovante de pagamento das custas processuais,
informando que, diante de melhoras financeiras, passou a ter condi¢cdes de arcar com
os encargos (ID n°® 21983471). Nao ha, até o momento, manifestacdo da parte apelada
(Glauce Alexandra Barata da Silva) sobre o recurso, conforme consta do despacho de
intimacao para apresentagao de contrarrazdes.

E o relatério.

VOTO
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Observo que o recurso preenche os pressupostos de admissibilidade, razéo pela qual
dele conheco.

A controvérsia devolvida a instancia revisora cinge-se a possibilidade de
responsabilizacédo civil da recorrida pelos danos causados ao muro do condominio e a
legalidade da condenacédo, em sede de reconvencao, a demolicdo parcial do referido
muro por suposta obstrucao de ventilacao e iluminacéao.

Conforme destacado pelo juizo a quo, para que se configure o dever de indenizar,
impde-se a presenca dos requisitos do art. 186 do Codigo Civil: conduta ilicita, dano e
nexo causal.

Embora o dano ao muro tenha sido comprovado, o autor ndo logrou éxito em
demonstrar, de forma segura, que a autora da acao foi a responséavel direta pela
danificacdo. O juizo de origem registrou que a propria peticéo inicial admite apenas a
possibilidade de que o dano tenha sido cometido pela ré ou por seu marido, que
sequer foi incluido no polo passivo da demanda.

Dessa forma, ndo sendo possivel individualizar a conduta e estabelecer o nexo de
causalidade com certeza, impde-se a manutencdo do indeferimento do pedido
indenizatério, em razdo da auséncia de prova da autoria da lesdo, conforme art. 373, |,
do CPC.

Quanto ao pedido reconvencional, o0 juizo sentenciante, com base em visita pessoal ao
local e analise das provas fotogréficas, entendeu que a constru¢cdo do muro em altura
superior a um metro suprimiu a iluminacéo e ventilagcado da residéncia da reconvinte,
comprometendo a salubridade da habitag&o.
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Apesar de a construgao ter seguido deliberacdo condominial, o exercicio regular do
direito de propriedade coletiva ndo pode implicar abuso de direito ou violagdo dos
direitos fundamentais do condémino, como o de habitagcéo salubre. Nesse ponto, a
sentenca se alinha ao art. 187 do Cadigo Civil.

A imposicao de limite de um metro de altura ao muro — suficiente para conter aguas
pluviais — mostra-se razoavel, proporcional e atende ao fim legitimo pretendido pelo
condominio, sem sacrificar desnecessariamente os direitos da reconvinte.

Assim, entendo acertada a decisdo que determinou a demolicdo da parte do muro que
ultrapassa um metro de altura, por configurar violacao ao direito de vizinhanca, nos
termos dos arts. 1.277 e 1.300 do Cadigo Civil.

Ante o exposto, CONHECO do recurso e NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo
inalterada a sentenca em todos os seus termos, conforme fundamentacgéao.

E o voto.

Belém-PA, assinado na data e hora registradas no sistema.

LUANA DE NAZARETH A. H. SANTALICES

Desembargadora Relatora

Belém, 12/08/2025
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