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[http://pje.tjpa.jus.br/pje-2g/]
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0806139-40.2020.8.14.0301

APELANTE: FRANCELINO DA SILVA PINTO NETO

APELADO: IGOR OLIVEIRA DE MESQUITA

RELATOR(A): Desembargador ALEX PINHEIRO CENTENO

EMENTA

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. IMISSAO NA
POSSE. IMOVEL ARREMATADO EM LEILAO EXTRAJUDICIAL. LEGITIMIDADE DO
ARREMATANTE PARA A POSSE. CONDENACAO POR OCUPACAO INDEVIDA.
RECURSO DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Apelacéo civel interposta por Francelino da Silva Pinto Neto sentenca proferida
nos autos de Acao de Imissdo na Posse ajuizada por Igor Oliveira de Mesquita,
gue julgou procedente o pedido autoral, confirmando a liminar de imissédo na
posse do imovel adquirido em leilao extrajudicial promovido pelo Banco
Santander, além de condenar o réu ao pagamento de indenizacdo mensal por
ocupacao indevida (lucros cessantes), no valor de R$ 1.370,00 mensais, e de
eventuais danos ou despesas decorrentes da posse injusta do bem.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

1. Ha trés questdes em discussédo: (i) definir se a existéncia de acao anulatéria
conexa impede a imissdo na posse do arrematante de imoével adquirido em leildo
extrajudicial; (ii) verificar a validade da consolidacéo da propriedade em nome do
banco fiduciario, considerando supostos vicios no recolhimento do ITBI e na
purgacdo da mora; e (iii) apurar a legitimidade da condenacdo ao pagamento de
taxa de ocupacdo sem demonstracao de exploracdo econdmica do imovel.
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lIl. RAZOES DE DECIDIR

1. A imissdo na posse é assegurada ao arrematante de imével adquirido em leildo
extrajudicial, desde que regularmente registrada a carta de arrematagdo no
Cartério de Registro de Imoveis, conforme prevé o art. 37, 8§ 2°, do Decreto-Lei n°
70/66.

2. A existéncia de acdo anulatéria conexa nao impede o exercicio do direito de
posse pelo arrematante, especialmente quando ambas as a¢des tramitaram
conjuntamente e foram decididas de forma coordenada, afastando-se o risco de
decisOes conflitantes.

3. A sentenca da acdo anulatoria reconheceu a validade da consolidacdo da
propriedade fiduciaria em favor do banco credor, tendo sido comprovado o correto
recolhimento do ITBI e a auséncia de vicio no procedimento de execucao
extrajudicial.

4. A jurisprudéncia pacifica dos tribunais superiores admite a fixacao de taxa de
ocupacao presumida em razdo do uso indevido do imével, mesmo sem
comprovacao de exploracado econémica, desde que baseada em critério razoavel
e proporcional, como o percentual de 0,5% sobre o valor do bem.

5.0 apelante permaneceu no imével apds a consolidacdo da propriedade e
arrematacado, o que configura posse injusta e autoriza a indenizagao por fruicéo
indevida.

IV. DISPOSITIVO E TESE

1. Recurso desprovido.

Tese de julgamento:

1. O arrematante de imével adquirido em leildo extrajudicial tem direito a imissédo na
posse do bem, desde que cumpridos os requisitos legais de consolidacédo e
registro da propriedade.

2. A existéncia de acdo anulatéria conexa nao impede a imissdo na posse quando
esta foi julgada improcedente e ambas as demandas tramitaram de forma
coordenada.
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3. A condenacédo ao pagamento de taxa de ocupacao independe da prova de
exploracdo econdmica, sendo legitima a fixagdo de valor presumido com base no
uso indevido do imovel.

Dispositivos relevantes citados: CF/1988, art. 5°, XXII; CC, arts. 389, 402 e 1.228;
CPC/2015, arts. 487, I, e 85, 82°, Decreto-Lei n°® 70/66, art. 37, 82°; Lei n® 9.514/1997,
arts. 26, 27 e 30.

Jurisprudéncia relevante citada:

TJ-PA, Ap. Civ. n° 0800758-29.2021.8.14.0006, Rel. Des. Alex Pinheiro Centeno, j.
19.11.2024;

TJ-MG, Al n°® 1000020-55.4516.3.002, Rel. Des. Baeta Neves, j. 31.08.2022;

TJ-PA, Ag. Inst. n° 0808467-65.2023.8.14.0000, Rel. Desa. Maria Filomena Buarque,
j. 29.04.2024;

TJ-GO, Ap. Civ. n® 5455234-26.2023.8.09.0051, Rel. Des. Reinaldo Alves Ferreira, |.
16.10.2024.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de APELACAO CIVEL interposto por
FRANCELINO DA tendo como ora apelado IGOR OLIVEIRA DE MESQUITA.

Acordam Excelentissimos Desembargadores, Membros da 22 Turma de Direito
Privado deste Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade, em
CONHECER DO RECURSO E NEGAR-LHE PROVIMENTO, nos termos do voto do
Excelentissimo Desembargador-Relator Alex Pinheiro Centeno.

Belém, 05 de agosto de 2025.
ALEX PINHEIRO CENTENO

Desembargador Relator

RELATORIO
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Trata-se de recurso de APELACAO CIVEL interposto por FRANCELINO DA
SILVA PINTO NETO, em face da sentenca proferida pelo Juizo da 122 Vara Civel e
Empresarial da Comarca de Belém/PA, que, nos autos da Acéo de Imissdo na Posse
ajuizada por IGOR OLIVEIRA DE MESQUITA, julgou procedentes os pedidos
formulados na exordial.

Em breve sintese da inicial, sustenta o autor, IGOR OLIVEIRA DE MESQUITA,
ter adquirido regularmente, em leildo promovido pelo Banco Santander, o imével
situado na Travessa Rui Barbosa, n° 619, Ed. Manhattan, apto. 101, bairro do Reduto,
nesta capital, pelo valor de R$ 274.338,00, tendo arcado, ainda, com as despesas
relativas ao ITBI, IPTU do exercicio e emolumentos cartorarios. Narra que, embora
regularmente registrado em seu nome, ndo conseguiu exercer a posse do bem em
virtude da ocupacéo indevida pelo réu, FRANCELINO DA SILVA PINTO NETO, antigo
mutuario do imoével, cuja inadimpléncia contratual ensejou a consolidacdo da
propriedade em favor do banco fiduciario. Afirma que, diante da resisténcia
injustificada do réu em desocupar o imovel, requereu, liminarmente, a imissdo na
posse e, no mérito, a confirmagéo da tutela de urgéncia, a condenagéo ao pagamento
de indenizagdo mensal equivalente a R$ 1.370,00, a titulo de lucros cessantes, bem
como a reparacdo por eventuais danos ou despesas ocasionadas pela ocupacgao
indevida.

A sentenca recorrida (ID. 19065708) reconheceu a legitimidade da aquisi¢éo do
imoével localizado na Travessa Rui Barbosa, n.° 619, apto. 101, Ed. Manhattan, bairro
do Reduto, nesta capital, em leildo promovido pelo Banco Santander, tendo sido
comprovado o pagamento da arrematacdo no valor de R$ 274.338,00, bem como das
obrigacbes correlatas, como o ITBI, IPTU e emolumentos cartorarios. Cita-se o
dispositivo da sentenca:

Ante o exposto, respaldado no que preceitua o art. 487, I, c/c art.
538, do CPC/2015; e art. 389, 402, do CC/2002; art. 37, §2° do
Decreto-Lei n°.70/66; julgo PROCEDENTE o pedido deduzido pela
parte autora na exordial para:

1. confirmar os efeitos da decisao liminar que deferiu a expedicdo do
mandado de imissao na posse;

2. condenar a parte ré a pagar a parte autora o valor de R$1.370,00
(mil trezentos e setenta reais) por més, equivalente a 0,5% (meio por
cento) do valor do bem, a contar da citagcédo até a efetiva imissdo na
posse, bem como de eventuais danos ou despesas ocasionadas
pela parte ré em razdo da sua ocupacéo indevida no imével. O valor
total apurado deve ser atualizado monetariamente pelo INPC desde
a data de publicacéo desta decisdo (Sumula 362/STJ), acrescido de
juros de mora legais de 1% ao més a partir da data do evento
danoso (Sumula 54/STJ), ou seja, da data da arrematacéo, em se
tratando relagéo extracontratual;

3. condenar a parte ré ao pagamento dos 6nus sucumbenciais
relativamente as custas processuais e honorarios advocaticios, 0s
guais arbitro, com fundamento no art. 85, 82°, do CPC/2015, em
15% (quinze por cento) do valor da condenagéo.

A parte sucumbente deve proceder ao pagamento das custas
processuais, se houver, sob pena de ter o seu nome inscrito em
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divida ativa, devendo a UPJ proceder a devida comunicacdo a
Fazenda Publica, conforme estabelece o art. 46, da Lei Estadual n.
9.217/2021 e legislagéo correlata.

Apés, escoados todos os prazos legais e judiciais, nada sendo
requerido, arquivem-se 0s autos.

Publique-se. Registre-se. Intime-se. Cumpra-se.

Inconformada, a parte ré interpds recurso de Apelacéo (id. 19065712). Sustenta
a conexao e prejudicialidade entre a presente demanda e a agcdo de n° 0837740-
35.2018.8.14.0301, em tramite perante a mesma vara, onde se discute a validade da
consolidagéo da propriedade do imovel em nome do Banco Santander. Defende a
nulidade da averbacdo da consolidacdo da propriedade, sob o argumento de
recolhimento insuficiente do ITBI e da impossibilidade de purgacdo da mora. Sustenta
gue a imissdo na posse do recorrido dependeria do desfecho da acdo anulatoéria
mencionada, ainda pendente de recurso. Por fim, impugna a condenacédo ao
pagamento da taxa de ocupacdo de R$ 1.370,00 mensais, alegando auséncia de
comprovacgéo do dano e controvérsia sobre a titularidade do imovel, o que, segundo
entende, afastaria a legitimidade da cobranca.

Em contrarrazbes apresentadas sob o ID. 19065721, o recorrido pugna pela
manutencao da sentenca, argumentando que o pedido de efeito suspensivo ndo pode
ser concedido com relacéo a tutela provisoria confirmada na sentenca, a luz do art.
1.012, 81°, V, do CPC. Sustenta que a conexao entre as a¢gdes nédo implica a
suspensao da presente demanda, mas apenas a tramitacdo conjunta, como
efetivamente ocorreu, tendo ambas sido sentenciadas em simultaneo, com a
improcedéncia da acao anulatéria e procedéncia da agédo de imisséo na posse, 0 que
afasta qualquer alegacéo de decisdes conflitantes. Alega que nédo houve falha no
procedimento de consolidacdo da propriedade pelo Banco Santander, nem
irregularidade no recolhimento do ITBI, conforme reconhecido na sentenca proferida
na acado anulatoria conexa. Defende a validade do registro da consolidacédo da
propriedade e, por conseguinte, a legitimidade do recorrido para pleitear a imissdo na
posse.

No que se refere & condenacdo ao pagamento da taxa de ocupacéao, sustenta
gue esta decorre do uso indevido do imével pelo recorrente, o qual permaneceu no
bem mesmo apds a arrematacgéo, usufruindo da propriedade de outrem sem qualquer
onus. Ressalta que a jurisprudéncia dos tribunais patrios admite a fixacdo de taxa de
ocupacdo mesmo sem comprovacao de exploragcdo econémica do imovel, sendo esta
presumida como lucros cessantes, conforme precedentes do STJ e TJPR. Requereu,
ao final, a manutencao integral da sentenca.

E o relatorio.

VOTO
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JUIZO DE ADMISSIBILIDADE

Avaliados, preliminarmente, 0s pressupostos processuais subjetivos e objetivos
deduzidos pela autora/apelante, tenho-os como regularmente constituidos, bem como
atinentes a constituicdo regular do feito até aqui, razéo pela qual conhec¢o do recurso,
passando a proferir voto.

QUESTOES PRELIMINARES

Ante a auséncia de preliminares, passo a analise do merito.

MERITO

Cinge-se a controvérsia recursal a validade da sentenca que julgou procedente o
pedido formulado em acéo de imissdo na posse ajuizada por IGOR OLIVEIRA DE
MESQUITA, em face de FRANCELINO DA SILVA PINTO NETO, condenando o réu a
desocupar o imovel adquirido pelo autor em leildo extrajudicial, bem como ao
pagamento de indenizagcdo mensal a titulo de lucros cessantes, no importe de R$
1.370,00 mensais, desde a citacéo até a efetiva imissédo na posse.

A acéo de imissé@o na posse é tradicionalmente admitida no ordenamento juridico
patrio como medida apta a viabilizar o ingresso na posse direta de bem imével por
aquele que detém seu dominio, mas nunca logrou efetiva-la. Como leciona Carlos
Roberto Gongalves, trata-se de “acao petitéria do proprietario que, embora titular do
dominio, ndo detém a posse direta do bem, opondo-se a essa imissao terceiros que,
injustamente, se encontram na ocupacao do imovel” (GONCALVES, Carlos Roberto.
Direitos Reais. 18. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2021).

E cedico que, conforme a dicg&o do artigo 1.228 do Caédigo Civil:

“O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de
reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.”

Na hipotese dos autos, restou cabalmente demonstrado que o autor, ora
recorrido, adquiriu o imovel em leildo extrajudicial promovido pelo Banco
Santander, apos consolidacdo da propriedade decorrente da inadimpléncia do
contrato de alienacéo fiduciaria firmado com o ora apelante sendo o bem adquirido
pelo recorrido, que promoveu a regular transferéncia do dominio junto ao registro de
imoveis competente. Ndo ha controvérsia quanto a arrematagcao do imovel, tampouco
guanto a expedicdo da carta de arrematacédo e sua averbacgdo na matricula do bem,
elementos que, a luz do 82° do art. 37 do Decreto-Lei n.° 70/66, autorizam a imissao
liminar do arrematante na posse do imovel:

“Art. 37. [..]

§ 2° Uma vez transcrita no Registro Geral de Imdveis a
carta de arrematacdo, poderd o adquirente requerer ao
Juizo competente imissdo de posse no imovel, que lhe
sera concedida liminarmente [...]".

O apelante, por sua vez, sustenta em suas razfes recursais a nulidade da
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consolidacao da propriedade em favor do Banco Santander, por suposto recolhimento
insuficiente do ITBI e por alegada impossibilidade de purgacdo da mora, que teria sido
frustrada pela conduta do credor fiduciario. Alega, ainda, conexéo entre esta acdo e o
processo de n.° 0837740-35.2018.8.14.0301, em tramite na mesma vara, no qual
busca a anulacéo do registro de consolidagéo da propriedade do imovel.

Com efeito, embora haja conexao reconhecida entre as demandas, verifica-se
dos autos que ambas tramitaram em conjunto e foram julgadas de forma coordenada
pelo juizo de origem, o que afasta qualquer alegacédo de risco de decisbes
contraditOrias. A propria sentenca recorrida deixa consignado que a agao anulatoria
restou julgada improcedente, por auséncia de prova de recolhimento insuficiente do
ITBI ou de vicios no procedimento de consolidagdo da propriedade. Oportunamente,
cito trecho da sentenca proferida naqueles autos (id. 107506546
[https://pje.tjpa.jus.br/pje/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/listAutosDigitais.seam?i
dProcesso=340088&ca=31464d73526498b5e58c975cda09e7414d84caab8096e75388
b8e72cedb918a542211467b16274a673780b%9a9%e75dee8&aba=] - proc. 0837740-
35.2018.8.14.0301):

Neste aspecto, a parte autora ndo traz aos autos qualquer prova no
sentido que foi pago um valor a menor ou de que o valor pago, a
titulo de ITBI, esta incorreto. Por sua vez, a parte ré apresenta o
comprovante de pagamento relativo ao ITBI.

Observa-se que a parte autora quando intimada nédo pagou as
parcelas em atraso por entender que o valor era excessivo, sem
trazer aos autos qualquer prova neste sentido, e alega que a
averbacao foi ilegal, pois a parte ré pagou um valor a menor quanto
ao ITBI, também sem trazer qualquer prova neste sentido.

Denota-se que o banco réu, assim como Cartério de Imoveis
seguiram os procedimentos ditados na Lei de Alienacao Fiduciaria
de Imovel, ndo se visualizando qualquer ilegalidade nos atos
tomados, sendo que a parte autora deixou transcorrer
conscientemente o prazo para pagamento e consequente purgacao
da mora. Dessa forma, julgo improcedente a agdo proposta pela
parte autora.

lIl - DISPOSITIVO

Ante o exposto e respaldado no que preceitua o art. 487, I, do CPC
c/c arts. 26, 27, da Lei n.° 9.514/97, julgo IMPROCEDENTE a
pretensdo autoral disposta na inicial.

Ainda que se considerasse relevante a existéncia de agao anulatoria em tramite,
a jurisprudéncia patria é firme no sentido de que, uma vez regularmente consolidada a
propriedade fiduciaria e aperfeicoada a arrematacdo, com a expedicdo da carta
respectiva e seu registro, o adquirente do imovel tem o direito a posse imediata do
bem, independentemente da resisténcia do antigo ocupante. Nesse sentido:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - A(;AQ DE IMISSAO
NA POSSE - IMOVEL ARREMATADO EM LEILAO JUDICIAL -
PROPRIEDADE E REGISTRO DEMONSTRADOS -
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SUSPENSAO DA A(;AO DE IMISSAO NA POSSE ATE O
JULGAMENTO DA ACAO ANULATORIA EM CURSO
PERANTE A JUSTICA FEDERAL - NAO CABIMENTO -
TERCEIRO ARREMATANTE DE BOA-FE. A imissdo na posse
é direito de quem detenha o dominio da coisa, sem nunca haver
exercido a posse. O adquirente de imovel em leildo publico,
levado a efeito em execucgéo extrajudicial, nos termos do art.
37, 8 2°, do Dec .-Lei n° 70/66 e o art. 30 da Lei 9.515/97, tem
direito a imissdo na posse do bem, desde que tenha procedido
ao registro da aquisi¢cdo no respectivo Cartorio de Registro de
Imoveis. Incabivel a suspensdo da acdo de imissdo de posse
até o julgamento de agao anulatéria na qual se discute eventual
nulidade na arrematacdo, uma vez que as alegacbes de
prejudicialidades externas ndo podem interferir nos legitimos
direitos do terceiro adquirente de boa-fé .(TJ-MG - Al:
10000205545163002 MG, Relator.: Baeta Neves, Data de
Julgamento: 31/08/2022, Camaras Civeis / 172 CAMARA
CIVEL, Data de Publlcac_;ao 01/09/2022)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. AQAO
DE IMISSAO NA POSSE. IMOVEL ADQUIRIDO JUNTO A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. LIMINAR DE IMISSAO
DEFERIDA PELO JUIZ DE PISO. COMPROVACAO DE QUE O
CONTRATO DE FINANCIAMENTO FOI INADIMPLIDO PELOS
ANTIGOS ADQUIRENTES. BEM POSTERIORMENTE
ADQUIRIDO EM LEILAO EXTRAJUDICIAL PELO AGRAVADO.
EXISTENCIA DE DIREITOS REAIS. A ALEGACAO DE QUE O
RECORRENTE ESTA BUSCANDO O RECONHECIMENTO DE
USUCAPIAO SOBRE O IMOVEL NA VIA EXTRAJUDICIAL
NAO E SUFICIENTE PARA AFASTAR A PRESUNCAO DE
VERACIDADE ATRIBUIDA AO REGISTRO DE
PROPRIEDADE REALIZADO PELO AGRAVADO EM
CARTORIO. PRINCIPIO DA IMEDIATIDADE DAS PROVAS.
PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. NECESSIDADE DE
MANUTENCAO DA DECISAO DO JUiZO A QUO. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONHECIDO E IMPROVIDO. DECISAO
MANTIDA. INAPLICABILIDADE DA USUCAPIAO. CASEIRO.
MERA DETENC;AO BEM AGRAVADO COM ALIENAQAO
FIDUCIARIA. INAPLICABILIDADE DA USUCAPIAO. AGRAVO
INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO. ACORDAO Vistos,
etc. Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores
componentes da 12 Turma de Direito Privado, na 142 Sessao
Ordinaria de 2024, realizada por meio da ferramenta plenério
virtual, sistema PJE, a unanimidade, em conhecer e negar
provimento ao recurso, nos termos do voto da Desembargadora
Relatora. Julgamento presidido pelo Excelentissimo Sr.
Desembargador rson">CONSTANTINO AUGUSTO
GUERREIRO. Turma Julgadora: Desa. ">MARIA FILOMENA
DE ALMEIDA BUARQUE, Des. rson">CONSTANTINO
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AUGUSTO GUERREIRO e 0 Des. JOSE TORQUATO ARAUJO
DE ALENCAR. Belém (PA), data registrada no sistema.
">SMARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
Desembargadora Relatora (TJ-PA - AGRAVO DE
INSTRUMENTO: 08084676520238140000 19454910, Relator.:
MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Data de
Julgamento: 29/04/2024, 1@ Turma de Direito Privado)

EMENTA: PROCESSO CIVIL. APELAQAO A(}AO DE
IMISSAO DE POSSE. INTEMPESTIVIDADE RECURSAL
AFASTADA. IMOVEL ARREMATADO EM LEILAO
EXTRAJUDICIAL. DIREITO A IMISSAO NA POSSE DO
ARREMATANTE DE BOA-FE. AC;AO DECLARATORIA DE
NULIDADE NAO IMPEDE IMISSAO NA POSSE.
INDEFERIMENTO DA GRATUIDADE DE JUSTICA.
SENTENCA MANTIDA. I. CASO EM EXAME. 1 . Trata-se de
apelacéo interposta contra sentenca que julgou procedente
acao de imisséo de posse, determinando a imissdo do autor na
posse do imoével arrematado em leildo extrajudicial,
reconhecendo o direito do arrematante a posse e a taxa de
ocupacédo. Os apelantes alegam que a sentenca incorreu em
erro ao interpretar a Lei n. 9.514/97 e que a existéncia de acéo
declaratéria de nulidade impede a imissdo na posse. Il.
QUESTAO EM DISCUSSAO. 2. Ha trés questdes em
discussdo: (i) saber se a existéncia de acdo declaratoria de
nulidade impede a imissédo na posse do arrematante em leildo
extrajudicial; (ii) se a sentenga interpretou corretamente o artigo
30 da Lei n . 9.514/97 e; (iii) se os apelantes fazem jus aos
beneficios da gratwdade de justica. Ill. RAZOES DE DECIDIR.
3. O direito a imissdo na posse do arrematante em leildo
extrajudicial decorre da legislacao especifica e € assegurado ao
adquirente de boa-fé, desde que comprovada a consolidacéo
da propriedade em seu nome. 4. A acdo declaratéria de
nulidade, ainda que seja pendente, ndo impede a imissao na
posse do arrematante, que é terceiro de boa-fé e adquiriu o
imovel em leildo regularmente realizado. 5. A sentenca
interpretou corretamente o artigo 30 da Lei n. 9.514/97, ao
reconhecer o direito do arrematante a imissao na posse,
independentemente da existéncia de acao declaratoria de
nulidade . 6. Os apelantes n&o fazem jus aos beneficios da
gratuidade de justica. IV. DISPOSITIVO E TESE . 5. Recurso
desprovido. "1. A Lei n . 9.514/97 garante ao arrematante de
boa-fé o direito de ser imitido na posse do imovel. 2. A agcao
declaratéria de nulidade ndo impede a imissdo na posse e néo
configura prejudicial externa a acdo de imissdo de posse ."
Dispositivos relevantes citados: Lei n. 9.514/1997, arts. 30, 37,
§ 2° . Jurisprudéncias relevantes citadas: TJGO, Apelacéo Civel
5594448-31.2018.8.09 .0011, Rel. Des. Gilberto Marques Filho,
328 Camara Civel, julgado em 11/07/2023; TJ-GO
52656585320198090051, Rel. Desembargadora Nelma Branco
Ferreira Perilo, 42 Camara Civel, Data de Publicagéo:
04/08/2024 (TJ-GO 54552342620238090051, Relator.:
REINALDO ALVES FERREIRA - (DESEMBARGADOR), 22
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Céamara Civel, Data de Publicagéo: 16/10/2024)

Ademais, ndo se pode admitir que o inadimplemento do contrato com alienagao
fiduciaria impeca o prosseguimento regular da execugéo extrajudicial e seus efeitos,
sob pena de se esvaziar a utilidade da garantia fiduciaria, prevista na Lei n.° 9.514/97,
notadamente nos seus arts. 26 e seguintes.

Quanto ao pedido de suspenséo da presente demanda até o transito em julgado
da acdo anulatoria, entendo que ndo se sustenta, pois a alegacéo de prejudicialidade
entre as demandas foi corretamente afastada pela sentenca, tendo em vista que
ambas foram decididas de forma harmoénica, sem risco de decisfes conflitantes. Além
de que é preciso lembrar que o artigo 313 do Cddigo de Processo Civil s6 admite a
suspensao do feito nas hipoteses taxativas ali previstas, dentre elas a prejudicialidade
externa (inciso V). Todavia, tal previsdo deve ser interpretada com parcimoénia, sob
pena de violagdo a garantia da razoavel duracéo do processo.

No tocante a condenacédo do réu ao pagamento de lucros cessantes, verifica-se
que o valor arbitrado (R$ 1.370,00 por més) corresponde a 0,5% do valor do imével
(R$ 274.338,00), critério razoavel e com respaldo na jurisprudéncia, inclusive do STJ,
gue admite a fixacdo de taxa de ocupacdo mesmo sem demonstracdo de efetiva
intencéo de locagédo. O entendimento consolidado € no sentido de que o ocupante
injusto do imovel responde pela fruicdo indevida do bem, sendo presumido o prejuizo
do legitimo proprietario:

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELA(;AO
CIVEL A(;AO DE IMISSAO NA POSSE. IMOVEL ADQUIRIDO EM
LEILAO EXTRAJUDICIAL . ALIENA(}AO FIDUCIARIA.
MANUTEN(}AO DA SENTENCA DE PROCEDENCIA. RECURSO
DESPROVIDO.l . CASO EM EXAMEApelacéo civel interposta por
Rodrigo Velozo dos Santos contra sentenca da 22 Vara Civel e
Empresarial de Ananindeua/PA, que julgou procedente o pedido de
imissdo na posse formulado por Elisangela Cristina Costa Wanzeler
e Joao Elvis de Albuquerque Pires. A sentenca determinou a
desocupacao compulsoria do imével pelo apelante, concedendo aos
apelados a posse definitiva do bem e condenando o réu ao
pagamento de taxas condominiais desde novembro de 2020 e de
taxa de ocupagéo de 1% do valor do imével até a desocupagao. A
decisédo fundamentou-se na validade do leildo extrajudicial realizado
pela Caixa Econdomica Federal, através do qual os apelados
adquiriram a propriedade.ll . QUESTAO EM DISCUSSAOHA trés
guestbes em discussédo: (i) definir a legitimidade do leildo
extrajudicial promovido pela Caixa Econdémica Federal para
alienacdo do imovel; (ii) verificar o cumprimento das obrigagdes
contratuais pelo apelante em relacdo a instituicao financeira; e (iii)
avaliar a imposicdo de penalidades e compensacdes pelo uso
indevido do bem pelos apelantes.lll. RAZOES DE DECIDIRO leildo
extrajudicial promovido pela Caixa Econdémica Federal obedece aos
requisitos legais previstos no Decreto n° 70/66 e na Lei n°
9.514/1997, consolidando a propriedade em favor dos apelados,
legitimos adquirentes do bem .O cumprimento das obrigacdes
contratuais pelo apelante ndo foi comprovado, uma vez que 0s
pagamentos foram realizados fora do prazo estabelecido em acordo
judicial firmado anteriormente com a Caixa Econdmica Federal, o
gue autorizou o prosseguimento da execucao extrajudicial.A posse
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injusta e precéria do apelante no imovel impede o pleno exercicio do
direito de posse dos apelados, justificando a concesséao da imisséo
na posse aos proprietarios.A fixacdo de multa diaria pelo
descumprimento da ordem de desocupacédo, bem como a
condenacdo em honorarios advocaticios, sdo adequadas e
proporcionais ao carater protelatério das condutas do apelante.lV .
DISPOSITIVO E TESERecurso desprovido.Tese de julgamento:A
aquisicao de imovel em leildo extrajudicial promovido por instituigéo
financeira é valida e consolida o direito de posse e propriedade em
favor dos adquirentes, quando realizados os procedimentos nos
termos legais.O descumprimento de obriga¢gdes contratuais que
justifica a execucao extrajudicial impede o devedor de questionar a
validade da alienacéo perante o terceiro de boa-fé.A manutencéo de
posse injusta configura uso indevido do bem, autorizando a
imposicao de taxas de ocupacao e a aplicacdo de multa cominatoria
.Dispositivos relevantes citados: CC, art. 1.228; Lei n°® 9.514/1997,
art . 30; Decreto n° 70/66, art. 37, 8 2°.Jurisprudéncia relevante
citada: TJ-RJ, APL 0030998-18.2021 .8.19.0031, Rel. Des (a) . Luiz
Eduardo C Canabarro, j. 29.11.2022; TJ-DF, APL 0734675-46
.2018.8.07.0001, Rel . Sandoval Oliveira, j. 26.08.2020; TJ-MG, AC
1000021-27 .1513.0/002, Rel. Joemilson Donizetti Lopes, j. 15
12.2022.(TJ-PA - APELAQAO CIVEL: 08007582920218140006
23582429, Relator.: ALEX PINHEIRO CENTENO, Data de
Julgamento: 19/11/2024, 22 Turma de Direito Privado)

Ementa: DIREITO CIVIL. APELA(}AO CIVEL. RESCISAO
CONTRATUAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
RESTITUI(}AO PARCIAL DE VALORES PAGOS. TAXA DE
FRUI(}AO LIMITA(}AO INEXISTENCIA DE PROVA DE
BENEFEITORIAS . RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.I. CASO
EM EXAMEApelacdo Civel interposta por Vale dos Carajas Park
Hotel Ltda - EPP contra sentenca proferida pelo Juizo da 32 Vara
Civel e Empresarial da Comarca de Parauapebas, que julgou
parcialmente procedente o pedido de rescisdo contratual formulado
por Janaina Leal Carvalho, determinando a devolugao parcial dos
valores pagos.A sentenca recorrida reconheceu que a rescisédo do
contrato ocorreu por iniciativa da parte vendedora, razdo pela qual
determinou a devolucdo de 80% dos valores pagos, além da fixacéo
de taxa de ocupacao (fruicdo) de 0,25% ao més, limitando a
compensacao para evitar saldo negativo .A apelante sustenta a
possibilidade de retencéo maior dos valores pagos, a majoragao da
taxa de fruicdo para 1% ao més e a impossibilidade de
compensacédo dos valores, além de contestar a indenizagéo por
benfeitorias.ll. QUESTAO EM DISCUSSAOHA duas questbes em
discusséo: (i) a majoracédo da taxa de fruicdo para 0,5% ao més,
conforme previsto contratualmente; e (ii) a possibilidade de
indenizagéo por benfeitorias, diante da auséncia de comprovacao
nos autos.lll . RAZOES DE DECIDIRA taxa de fruicdo deve respeitar
o percentual estipulado contratualmente (0,5% ao més), pois decorre
da ocupacéo do imovel e evita enriquecimento sem causa da parte
compradora.A limitacdo da taxa de fruicdo para que nao gere saldo
negativo apos a compensacao dos valores devidos ao comprador &
valida, pois estd em consonéancia com os principios da boa-fé
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objetiva e do equilibrio contratual.A indenizacdo por benfeitorias n&o
pode ser deferida, pois ndo houve comprovacdo nos autos da
realizagéo de benfeitorias Uteis ou necessarias, sendo inviavel sua
liquidacéo posterior.IV . DISPOSITIVO E TESERecurso parcialmente
provido.Tese de julgamento:A taxa de fruicdo deve respeitar o
percentual contratualmente previsto, desde que limitada para evitar
saldo negativo ap6s a compensacao dos valores devidos ao
comprador.A indenizacao por benfeitorias exige comprovagéao prévia
no processo de conhecimento, sendo inviavel sua liquidacao
posterior sem provas suficientes.Dispositivos relevantes citados:
Caodigo Civil, arts . 422 e 1.220; Codigo de Defesa do Consumidor,
art. 51, 1V; Lei 6.766/79 .Jurisprudéncia relevante citada: TJ-PA,
Apelacgéo Civel n°® 0800547-56.2019.8.14 .0040, Rel. Des. Luana de
Nazareth Amaral Henriques Santalices, j. 30 .04.2024; TJ-PA,
Apelagéo Civel n°® 0803000-24.2019.8 .14.0040, Rel. Des. Maria do
Céu Maciel Coutinho, j . 03.10.2023; TJ-PA, Apelacéo Civel n°
0800551-93.2019 .8.14.0040, Rel. Des . Ricardo Ferreira Nunes, j.
28.03.2023 .(TJ-PA - APELA(}AO CIVEL: 00065474220188140040
25334807, Relator.: ALEX PINHEIRO CENTENO, Data de
Julgamento: 25/02/2025, 22 Turma de Direito Privado)

A fixagéo do valor em 0,5% do valor de mercado mostra-se, inclusive, inferior ao
percentual usualmente fixado pela jurisprudéncia (1%), revelando-se proporcional e
razoavel. Diante de todo o exposto, ndo ha vicios a serem reparados na sentencga, a
gual merece ser integralmente mantida.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO do recurso e NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo-
se integralmente a sentenca de primeiro grau, por seus proprios fundamentos.

E COMO VOTO.
Belém ,05 de agosto de 2025.

ALEX PINHEIRO CENTENO

Desembargador Relator

Belém, 05/08/2025
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