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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0859723-90.2018.8.14.0301

APELANTE: LEAL MOREIRA IMOBILIARIA LTDA., CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA,
BERLIM INCORPORADORA LTDA

APELADO: SANDRO ALEX PAIVA NUNES

RELATOR(A): Desembargador RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA

Ementa: DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. APELAGAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. RESCISAO CONTRATUAL.
DEVOLUGCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS. DANO MATERIAL CONFIGURADO. DANO
MORAL CARACTERIZADO. REDUCAO DO QUANTUM INDENIZATORIO. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Apelacao civel interposta contra sentenca que declarou a rescisdo contratual por
inadimplemento das rés, determinou a restituicdo integral das quantias pagas, reconheceu a
prescricdo do pedido de devolucdo da taxa de corretagem, condenou ao pagamento de danos
materiais decorrentes de despesas com aluguel e fixou indeniza¢éo por dano moral no valor de
R$15.000,00.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha trés questdes em discusséo: (i) definir se ha legitimidade passiva das empresas
recorrentes; (ii) estabelecer se é valida a clausula de retencdo de valores em caso de
inadimplemento contratual das vendedoras; (iii) determinar se sdo devidos 0s danos materiais e
morais reconhecidos na sentenca, e, em caso positivo, se o valor da indeniza¢ado por dano moral
comporta reducao.

lIl. RAZOES DE DECIDIR

3. A preliminar de ilegitimidade passiva € rejeitada, pois os autos demonstram a atuacéo
conjunta e coordenada das empresas na execucdo do empreendimento, evidenciando grupo
econdmico e responsabilidade solidaria, conforme previsto no art. 7°, paragrafo unico, e no art. 34
do CDC.

4. A clausula contratual de retencdo de 50% dos valores pagos é inaplicavel, pois o
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inadimplemento foi imputavel exclusivamente as rés, que atrasaram a entrega do imovel por mais
de trés anos. Aplica-se, portanto, a Sumula 543 do STJ, que impde a restituicdo integral das
parcelas ao promitente comprador.

5. Os danos materiais decorrentes das despesas com aluguel foram comprovados
documentalmente e possuem nexo de causalidade direto com o inadimplemento contratual das
rés, nos termos do art. 402 do Cadigo Civil.

6. O dano moral foi corretamente reconhecido, em razao do expressivo atraso na entrega do
imoével, que ultrapassou 0 mero inadimplemento e gerou transtornos relevantes ao autor; contudo,
o valor de R$15.000,00 arbitrado na origem mostra-se superior a média adotada em casos
semelhantes e deve ser reduzido para R$10.000,00, em respeito aos principios da razoabilidade
e da isonomia.

V. DISPOSITIVO

7. Recurso parcialmente provido.
ACORDAO

Acordam os Excelentissimos Desembargadores integrantes da 22 Turma de Direito Privado do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade de votos, em CONHECER E DAR
PARCIAL PROVIMENTO ao recurso de apelacdo, nos termos do voto do eminente
Desembargador Relator.

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por LEAL MOREIRA IMOBILIARIA
LTDA, CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA e BERLIM INCORPORADORA LTDA contra
sentenca proferida pela 92 Vara Civel e Empresarial de Belém, nos autos da acdo de rescisao de
contrato de promessa de compra e venda c/c indenizagao e ressarcimento c/c pedido de tutela de
urgéncia, ajuizada por ADRIANO BORILLI.

O comando final da sentencga guerreada foi proferido nos seguintes termos:

“ANTE O EXPOSTO, julgo parcialmente procedente o
pedido inicial para reconhecer a prescri¢ao trienal incidente
sobre o ressarcimento da taxa de comissédo de corretagem;
rescindir o contrato firmado entre as partes, bem como para
condenar as rés a restituirem ao requerente, integralmente,
os valores pagos por ele em decorréncia do referido
contrato, devidamente corrigidos desde o desembolso, e
acrescido de juros de mora de 1% ao més, a partir da
citacdo, a ser apurado em liquidacdo; Condeno as
requeridas ao pagamento de danos materiais referentes ao
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ressarcimento das despesas de aluguel e demais encargos
correlatos suportados pelo autor a incidir desde a data de
dezembro de 2014, considerando o esgotamento do prazo
final para entrega do empreendimento objeto dos presentes
autos em novembro de 2014, conforme fundamentado
acima até a data em que o autor ajuizou a presente acéo de
rescisdo de contrato, a ser apurado em liquidagéo. E por fim,
condeno as requeridas ao pagamento de indenizag&o por
dano moral no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a
ser atualizado monetariamente pelo INPC desde a data do
arbitramento, ou seja, da publicacdo desta decisdo (Sumula
362, do STJ), acrescido de juros de mora de 1% ao més a
partir da citacdo, por se tratar de relagcdo contratual cuja
obrigacéo é iliquida (mora “ex personae”, art. 405, CC).

Resolvo o mérito, nos termos do Artigo 487, inciso |, do
CPC.

Tendo em vista a sucumbéncia reciproca, serao
proporcionalmente distribuidas entre as partes as despesas
processuais e os honorarios advocaticios, nos termos do art.
86 do Caodigo de Processo Civil.

Nesse sentido, condeno a autora ao pagamento de custas
processuais na propor¢do de 30%, bem como honorarios
advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor
da condenacéo.

Da mesma forma, condeno as requeridas ao pagamento de
custas processuais na proporcdo de 70%, bem como
honorérios advocaticios fixados em 10% (dez por cento)
sobre o valor da condenacéo.”

Em suas razdes recursais, as apelantes sustentam, preliminarmente, a ilegitimidade
passiva da Construtora Leal Moreira Ltda e da Leal Moreira Imobilidria Ltda, argumentando tratar-
se de pessoas juridicas distintas da Berlim Incorporadora, Unica signataria do contrato.

No mérito, defendem a legalidade da clausula 10.8 de retencdo de valores, com
percentual de 50% em conformidade com o art. 67-A, 85°, da Lei n® 4.591/64, aplicavel por estar
a incorporacdo submetida ao regime de patrimdénio de afetacdo. Contestam a ocorréncia de
danos emergentes, alegando auséncia de comprovacdo do prejuizo material, e impugnam a
configuracao de dano moral, sustentando que o mero inadimplemento contratual ndo enseja tal
reparacdo. Subsidiariamente, pleiteiam a reducdo do quantum indenizatério, considerando-o
exorbitante e desarrazoado.
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A parte apelada apresentou contrarrazdes, pugnando pelo desprovimento do
recurso e pela manutencéo integral da sentenca recorrida.

Coube-me a relatoria do feito por distribuicéo.
E o relatorio.
Inclua-se o presente feito na préxima pauta de julgamento do Plenario Virtual.

Belém, data registrada no sistema.
Des. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator

VOTO

1. Juizo de admissibilidade.
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco da apelacao.
2. Dapreliminar de ilegitimidade passiva.

A preliminar de ilegitimidade passiva da Construtora Leal Moreira Ltda e da Leal
Moreira Imobilidria Ltda ndo merece acolhimento.

Os elementos dos autos demonstram inequivoca vinculacdo econbmica e
operacional entre as empresas apelantes, configurando tipico grupo econémico. O quadro
societario da Berlim Incorporadora revela a participacdo da familia Leal Moreira, h4 utilizacdo da
mesma sede empresarial, e a Construtora Leal Moreira aparece como responsavel pela
construcao do empreendimento, conforme documentagéo acostada.

Héa precedente no Superior Tribunal de Justica[l] no sentido de reconhecer a
responsabilidade solidaria entre incorporadora e construtora em empreendimentos imobiliarios,
especialmente quando evidenciada a atuacao conjunta na cadeia de fornecimento. O Codigo de
Defesa do Consumidor estabelece expressamente tal solidariedade no art. 7°, paragrafo Unico, e
no art. 34, que trata da responsabilidade por atos de prepostos ou representantes.

REJEITO, portanto, a preliminar.
3. Mérito.

3.1. Daclausulade retencao e patriménio de afetacéao.
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As apelantes sustentam a validade da clausula 10.8, que prevé retencédo de 50%
dos valores pagos, invocando o art. 67-A, 85°[2], da Lei n® 4.591/64, aplicavel por estar a
incorporacéo sob regime de patrimdnio de afetagéo.

Contudo, a interpretacdo da norma citada deve ser sistematica. O art. 67-A
estabelece claramente em seu caput que a retencdo de valores se aplica em caso de
"desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o incorporador, mediante distrato ou
resolucéo por inadimplemento absoluto de obrigacdo do adquirente”.

No presente caso, o descumprimento contratual é inequivocamente imputavel as
rés, que entregaram o empreendimento com atraso superior a trés anos além do prazo contratual,
mesmo considerada a tolerancia de 180 dias. A mora das vendedoras restou configurada desde
dezembro de 2014, sendo 0 habite-se expedido apenas em maio de 2018.

Aplicavel, pois, a Sumula 543 do Superior Tribunal de Justica, que determina:
"Na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de compra e venda de imoével submetido ao
Cdodigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo
promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente
vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
desfazimento."

Configurada a culpa exclusiva das vendedoras, imp8e-se a devolucéo integral
dos valores pagos, sendo inaplicavel qualquer clausula de retencéo.

3.2. Dos danos materiais.

O pedido de ressarcimento dos valores despendidos com aluguéis e encargos
correlatos foi adequadamente deferido pela sentenca recorrida. Os danos emergentes restaram
comprovados pela documentacédo acostada, demonstrando o efetivo desembolso pelo autor de
guantias que nao teria se o imével houvesse sido entregue no prazo contratual.

O nexo causal entre o0 atraso na entrega e 0s gastos com locagdo de outros
imdveis é evidente, caracterizando dano patrimonial direto e imediato, nos termos do art. 402 do
Cadigo Civil.

3.3. Dos danos morais.

Quanto a indenizacdo por danos morais, embora reconheca que o significativo
atraso na entrega do empreendimento extrapola o mero aborrecimento e configura dano
indenizavel, entendo que o quantum arbitrado merece reducéo.

O arbitramento da indenizag&o por dano moral deve observar rigorosamente 0s
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, evitando tanto a insignificancia que nao
cumpra a funcdo pedagdgica quanto o excesso que configure enriguecimento sem causa.

No presente caso, embora 0 atraso tenha sido superior a trés anos e tenha
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efetivamente causado transtornos ao autor, ndo se verificam circunstancias excepcionais que
justifiguem o arbitramento acima do padrao[3] adotado por este colegiado. Os danos limitaram-se
a frustracdo contratual e aos desembolsos financeiros, situagcdes comuns em hipéteses dessa
natureza.

A manutencdo da quantia de R$15.000,00 representaria desvio do padréo
decisoério desta Turma e violagdo ao principio da isonomia entre jurisdicionados em situacdes
equivalentes.

Assim, entendo adequada a reducao da indeniza¢do por danos morais para
R$10.000,00, quantia que atende tanto a fun¢cdo compensatoria quanto & pedagdgica da sangéo.

4. Parte dispositiva.

Pelo exposto, voto no sentido de DAR PARCIAL PROVIMENTO ao recurso de
apelacédo, tdo somente para reduzir a indeniza¢cado por danos morais de R$15.000,00 para
R$10.000,00, mantendo a sentenca recorrida em todos os demais aspectos.

E o voto.

Belém,
Des. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator

[1] RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. CONSUMIDOR. CIVIL. INCORPORACAO
IMOBILIARIA. CDC. APLICABILIDADE. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. CADEIA DE
FORNECIMENTO. DESTITUICAO. INCORPORADOR. EXTINCAO ANOMALA.
CONSEQUENCIAS JURIDICAS. LACUNA LEGAL. RISCO. LIMITES CONTRATUAIS. DANO
MORAL. ARBITRAMENTO. VALOR PROPORCIONAL. INTERVENCAO. ADEQUACAO.
DESNECESSIDADE.

1. Recursos especiais interpostos contra acordédo publicado na vigéncia do Cédigo de Processo
Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica entende que, em se tratando de uma
relacdo de consumo, sdo responsaveis solidariamente perante o consumidor, em caso de
defeito ou vicio, todos aqueles que tenham integrado a cadeia de prestacédo de servico.

Precedentes.

3. Ausente circunstancia excludente da responsabilidade, o atraso na entrega do imovel
objeto do contrato de incorporacéo enseja o dever de indenizar, solidariamente, tanto da
incorporadora quanto da construtora. Precedentes.

4. A Lei n° 4.591/1964 confere aos adquirentes o poder de destituicdo do incorporador. A
destituicdo, além de significar uma penalidade ao incorporador, que paralisa as obras, ou lhes
retarda excessivamente o andamento, € também uma causa extintiva do contrato de
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incorporacdo. Doutrina.

5. O dia da destituicdo da incorporadora, com a consequente assuncdo da obra pelos
adquirentes, € o marco final das obrigagfes constituidas entre as partes.

6. Os riscos do empreendimento estéo limitados as clausulas e a extensdo do contrato. Assume o
incorporador os riscos contratados e apenas enquanto durar o ajuste.

7. Eventuais aportes financeiros adicionais assumidos pelos adquirentes a partir da destituicdo
nao podem ser cobrados do incorporador destituido, sob pena de agravar-se, de forma unilateral,
o0 risco de um negdcio originario.

8. Destituido o incorporador, sao cabiveis lucros cessantes durante o periodo compreendido entre
a data prometida para a entrega da obra, ou apés o esgotamento do prazo de tolerancia, quando
houver, até a data efetiva da destituicdo do incorporador, marco da extincdo (andmala) da
incorporacao.

9. O dano moral, em tais circunstancias, exsurge in re ipsa. A circunstancia que conduz o
adquirente a assunc¢do de uma obra que, por for¢ca contratual, deveria ter sido entregue no prazo
estipulado, e nédo foi, detém a gravidade suficiente para ensejar a hipotese extraordinaria
necessaria para a composi¢cado do dano extrapatrimonial.

10. Recurso especial interposto pelos autores parcialmente provido.
Recurso especial interposto pela construtora ré ndo provido.

(REsp n. 1.881.806/SP, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em
4/5/2021, DJe de 7/5/2021.)

[2] Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o incorporador,
mediante distrato ou resoluc¢édo por inadimplemento absoluto de obrigacdo do adquirente, este
fard jus a restituicdo das quantias que houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com
base no indice contratualmente estabelecido para a corre¢cdo monetéaria das parcelas do prego do
imovel, delas deduzidas, cumulativamente: (Incluido pela Lei n° 13.786, de 2018)

| - a integralidade da comissao de corretagem; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Il - a pena convencional, que nao poderd exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da quantia
paga. (Incluido pela Lei n° 13.786, de 2018)

§ 5° Quando a incorporacdo estiver submetida ao regime do patriménio de afetacdo, de que
tratam os arts. 31-A a 31-F desta Lei, o incorporador restituird os valores pagos pelo adquirente,
deduzidos os valores descritos neste artigo e atualizados com base no indice contratualmente
estabelecido para a corre¢cdo monetéaria das parcelas do preco do imével, no prazo maximo de 30
(trinta) dias apds o habite-se ou documento equivalente expedido pelo 6rgdo publico municipal
competente, admitindose, nessa hipétese, que a pena referida no inciso Il do caput deste artigo
seja estabelecida até o limite de 50% (cinquenta por cento) da quantia paga. (Incluido pela Lei n®
13.786, de 2018)

[3] Ementa: DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS
CESSANTES. DANOS MORAIS. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.
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I. CASO EM EXAME

1. Apelagéo Civel interposta por CONSTRUTORA VILLAGE EIRELI contra sentenca da 32 Vara

Civel e Empresarial de Belém-PA que condenou a apelante ao pagamento de indenizacéo por
lucros cessantes de 0,5% ao més sobre o valor do imével, danos morais no valor de R$
10.000,00 e custas processuais, em razdo de atraso na entrega de unidade imobiliaria do Edificio
Village Arcédia.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO
2. Ha duas questBes em discusséo: (i) se o atraso na entrega do imével gera obrigacdo de

indenizar por lucros cessantes; (ii) se ha direito a compensacdo por danos morais em decorréncia
do atraso.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. O atraso na entrega do imdvel configura mora contratual e gera o direito a indenizacéo por
lucros cessantes, presumida pelo tempo em que o comprador foi privado do uso ou aluguel da
unidade imobiliaria.

4. A clausula de tolerancia superior a 180 dias é considerada abusiva, devendo ser limitada a
esse periodo, conforme jurisprudéncia consolidada.

5. Os danos morais sdo devidos quando o atraso na obra ultrapassa o mero dissabor, causando
frustracdo e angustia ao consumidor.

6. A inversao do 6nus da prova é cabivel em relacdes de consumo, sendo de responsabilidade
da construtora justificar adequadamente o atraso, 0 que ndo ocorreu no caso.

IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Recurso parcialmente provido para manter a sentenca objurgada em todos os seus termos
porque agendada conforme precedentes da 22 Turma de Direito Privado do TJPA.

Tese de julgamento:

1. O atraso na entrega de imovel gera a presuncdo de danos materiais na forma de lucros
cessantes.

2. A clausula de tolerancia superior a 180 dias € abusiva e enseja a condenacao por danos
morais e materiais.

3. Os danos morais séo devidos quando o atraso na obra causa prejuizos que ultrapassam o
mero aborrecimento.

Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, art. 85, § 2°; CDC, art. 6°, VIII.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n° 1.729.593/SP, Rel. Min. Luis Felipe Salom&o, j.
28.11.2018.

(TIPA — APELACAO CIVEL — N° 0067009-31.2013.8.14.0301 — Relator(a): MARGUI GASPAR
BITTENCOURT - 22 Turma de Direito Privado — Julgado em 01/10/2024)
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EMENTA:

I-A inexecucdo do contrato pelo promitente-vendedor, que ndo entrega o imével na data
estipulada, gera dano presumido ao consumidor adquirente do bem. Portanto, mostra-se
pertinente a aplicacdo de lucros cessantes.

Il — Descabida é a justificativa de que a parte autora ndo pagou integralmente o imével e por isso
nao faria jus a integralidade dos lucros cessantes, considerando que a razdo do pagamento
desse tipo de indenizacdo é compensar os valores que o adquirente do imével poderia aferir com
seu aluguel, uma vez que, tratando-se do valor adimplido, claramente, a verba ndo é suficiente a
cobrir aluguel de um imével do mesmo padréo.

[l — J& se encontra pacificado o entendimento de que os lucros cessantes sdo cabiveis durante o
periodo de mora da construtora, ou seja, a partir do atraso na entrega até a efetiva entrega ou até
resciséo contratual.

IV — Dano moral. Atraso na obra que extrapola o aborrecimento. Cabivel, ao caso, a reducao dos
danos morais de R$15.000,00 (quinze mil reais) para R$10.000,00 (dez mil reais), a fim de
atender a proporcionalidade e razoabilidade. Adequacéo ao entendimento do E. TIPA.

V — Recurso conhecido e parcialmente provido, apenas para atender o pedido do recorrente de
reducdo do valor do dano moral e em relacdo ao quantum dos lucros cessantes, fixado no
percentual de 0,5% sobre o valor total do imével. No mais, deve ser mantida a sentenca.

(TIPA — APELACAO CIVEL — N° 0842535-50.2019.8.14.0301 — Relator(a): GLEIDE PEREIRA
DE MOURA — 22 Turma de Direito Privado — Julgado em 16/04/2024)

EMENTA: APELACAO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. TERMO ADITIVO CONTRATUAL VALIDO. LUCROS
CESSANTES NO MONTANDE DE 0,5% DO VALOR DO IMOVEL. DANOS MORAIS.
CONFIGURAGAO. TAXA CARTORARIA. DEVOLUCAO INDEVIDA. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

Apelacao Civel interposta por Fernanda Paiva de Sousa contra sentenca que, em acédo de
indenizacdo por danos morais e materiais ajuizada em face de Meta Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. e Ckom Engenharia Ltda., reconheceu a mora das rés no atraso na entrega de
imovel e as condenou ao pagamento de lucros cessantes, fixados em 0,5% do valor do imével por
més de atraso, julgando improcedentes os demais pedidos. A apelante busca majoracdo dos
lucros cessantes para 1% do valor do imével e indenizagédo por danos morais no montante de R$
60.000,00, além da devolucao de 50% da taxa cartoraria.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

Ha trés questbes em discusséao: definir se o percentual de 0,5% aplicado aos lucros cessantes
deve ser majorado; estabelecer se o0 atraso na entrega do imével configura dano moral passivel
de indenizacéo; e determinar se ha fundamento para a devolucdo de 50% da taxa cartoraria paga
pela apelante.
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ll. RAZOES DE DECIDIR

O atraso na entrega do imével, causado pela culpa exclusiva das rés, caracteriza
descumprimento contratual que enseja o pagamento de lucros cessantes. A jurisprudéncia
pacifica do STJ presume o prejuizo do comprador nesses casos. O percentual de 0,5% fixado
sobre o valor do imével é adequado e alinhado ao entendimento majoritario desta Corte e do STJ,
razao pela qual ndo se justifica a majoracgéo.

O dano moral decorre da conduta abusiva, descuidada e desrespeitosa das rés, causando
frustracdo, angustia e impoténcia a consumidora. N&o se trata de mero aborrecimento cotidiano,
mas de violagdo a direitos fundamentais do consumidor. Assim, a indenizacéo por danos morais é
cabivel e fixada no valor de R$ 10.000,00, proporcional ao dano e observando os principios da
razoabilidade e proporcionalidade.

A taxa cartoréria, conforme previsto no art. 490 do Cdadigo Civil e na Lei n°® 6.015/1973 (Lei de
Registros Publicos), constitui encargo ordinario e legitimo do adquirente, salvo disposicao
contratual em contrario, o que nédo foi demonstrado pela apelante. Assim, ndo ha fundamento
juridico para a devolucdo dos valores pagos.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Recurso parcialmente provido para reformar a sentenca e condenar as rés ao pagamento de R$
10.000,00 (dez mil reais) a titulo de danos morais, mantidos os demais termos da sentenca,
incluindo o percentual de 0,5% aplicado aos lucros cessantes e o indeferimento do pedido de
devolugdo da taxa cartoraria.

Tese de julgamento:

O atraso na entrega de imdvel por culpa exclusiva da construtora enseja o pagamento de lucros
cessantes, com percentual de 0,5% sobre o valor do imével por més de atraso, conforme
entendimento consolidado.

O atraso significativo na entrega de imdvel, acompanhado de conduta desrespeitosa e abusiva da
construtora, pode gerar dano moral indenizavel, nao se tratando de mero aborrecimento
cotidiano.

As taxas cartordrias referentes a formalizacao do registro de propriedade constituem obrigacdo do
adquirente, salvo disposicao contratual em contrario.

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 395, 402, 475, 490 e 944; Lei n° 6.015/1973; CDC, arts.
6°e 14.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp n°® 1260734/DF, Rel. Min. Ricardo Villas
Bdas Cueva, T3, j. 12.11.2018; TJ-RS, AC n® 70077038909/RS, Rel. Des. Gelson Rolim Stocker,
j. 28.11.2019; TJ-MG, Apelacao Civel n° 5001530-53.2019.8.13.0194, Rel. Des. Luiz Artur Hilario,
j. 09.04.2024.

(TIPA — APELACAO CIVEL — N° 0022577-31.2016.8.14.0006 — Relator(a): AMILCAR ROBERTO
BEZERRA GUIMARAES - 22 Turma de Direito Privado — Julgado em 04/02/2025)
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Belém, 05/08/2025
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