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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0800222-14.2018.8.14.0009

APELANTE: AMAZON CAD CONSTRUTORA LTDA

APELADO: JAMESON CORREA BORGES

RELATOR(A): Desembargadora MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

EMENTA

Ementa:

DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZAGAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL EM OBRA RESIDENCIAL.
DANOS MATERIAIS E MORAIS RECONHECIDOS. RECURSO
DESPROVIDO.

|. Caso em exame

1. Apelacao civel interposta por A. PEREIRA SALES NETO - ME contra
sentenca que julgou parcialmente procedentes os pedidos formulados por
JAMESON CORREA BORGES em ac¢ao de obrigacdo de fazer cumulada
com indenizac&o por danos materiais e morais. O autor contratou a empresa
apelante para construcao de imével residencial e, apesar de ter pago cerca
de 46% do valor contratado, a obra foi abandonada apés execucdo apenas
da fundacdo. Alegou inadimplemento contratual e pleiteou ressarcimento
dos prejuizos, bem como indenizacdo por danos morais. A sentenca
reconheceu a responsabilidade da empresa, condenando-a ao pagamento
de danos morais e materiais.

Il. Questédo em discussao

2. As questdes em discussao consistem em:

(i) verificar se houve configuracdo de vicios ocultos que afastem a alegacéo
de decadéncia contratual;

(i) analisar a responsabilidade da empresa pela ma execucao da obra e a
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adequacdo da condenacao por danos morais e materiais;
(iii) apurar a existéncia de sucumbéncia reciproca que autorize redistribuicdo
de dnus de sucumbéncia.

I1l. RazOes de decidir

3. Arelacdo entre as partes € de consumo, atraindo a aplicacao do Cadigo
de Defesa do Consumidor, nos termos dos artigos 2° e 3° da Lei n°
8.078/1990.

4. A responsabilidade da construtora é objetiva, conforme art. 14 do CDC,
cabendo-lhe demonstrar a inexisténcia do defeito ou culpa exclusiva do
consumidor ou de terceiro, 0 que nao ocorreu.

5. A alegacdo de decadéncia foi afastada, considerando-se tratar de vicios
ocultos gque s6 se manifestaram ap6és o uso do imével. Aplicou-se
corretamente a regra do art. 26, 83° do CDC c/c art. 445, §1° do CC/2002.

6. Os documentos dos autos demonstram os vicios construtivos
(rachaduras, infiltracdes, afundamento de piso), bem como os gastos
realizados pelo autor com reparos, os quais foram corretamente ressarcidos.

7. O dano moral restou configurado diante da frustracdo da expectativa
legitima de construg¢do do imével préprio, com prejuizos que ultrapassam os
meros dissabores, sendo razoavel a fixacdo em R$ 10.000,00.

8. A alegacado de sucumbéncia reciproca ndo merece acolhida, pois os
pedidos principais foram acolhidos, sendo a parte ré vencida.

IV. Dispositivo e tese

Recurso de apelacdo conhecido e desprovido.

Tese de julgamento:

“1. A responsabilidade da construtora por defeitos na prestacao de servigo é
objetiva, conforme art. 14 do CDC. 2. Os vicios ocultos em imdvel
residencial somente se tornam cognosciveis com o0 uso continuo, ndo se
aplicando o prazo decadencial do art. 445 do CC quando se verifica relagéo
de consumo. 3. Configuram-se danos morais quando 0s vicios construtivos
frustram o projeto de moradia e geram prejuizos que ultrapassam o mero
aborrecimento. 4. Ndo ha sucumbéncia reciproca quando o autor obtém
acolhimento dos pedidos principais.”

Dispositivos legais citados: CF/1988, arts. 52, X e XXXII, 170; CC, arts. 186,
445, 81° e 927; CDC, arts. 2°, 3°, 6°, VI, 14, 26, §3° e 27; CPC, art. 85, §11.

Jurisprudéncia relevante citada:

TJ-GO, ApCiv 00917089320168090051, Rel. Des(a). Doraci Lamar Rosa da
Silva Andrade, j. (s/r);

TJ-CE, AC 00504947320208060049, Rel. Des. Paulo Airton Albuquerque
Filho, j. 17/05/2023.
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ACORDAO

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12
Turma de Direito Privado, na 252 Sessao Ordinaria de 2025, realizada por meio da ferramenta
plenario virtual, sistema PJE, a unanimidade, em conhecer e negar provimento ao recurso, nos
termos do voto da Desembargadora Relatora.

Julgamento presidido pelo Excelentissimo Sr. Desembargador CONSTANTINO
AUGUSTO GUERREIRO.

Turma Julgadora: Desembargadora Maria Filomena de Almeida Buarque,
Desembargador José Antdnio Ferreira Cavalcante e o Des. Constantino Augusto Guerreiro.

Belém (PA), data registrada no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
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APELACAO CIVEL N.° 0800222-14.2018.8.14.0009
APELANTE: A. PEREIRA SALES NETO-ME
APELADA: JAMESON CORREA BORGES

RELATORA: DESA. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Trata-se de APELACAO CIVEL interposto por A. PEREIRA SALES NETO-ME contra a sentenca
proferida pelo Juizo da 12 Vara Civel e Empresarial de Braganca, nos autos da ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER C/C PEDIDO DE ANTECIPACAO DE TUTELA E INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS movida por JAMESON CORREA BORGES, que JULGOU
PARCIALMENTE PROCEDENTE os pedidos.

Narram os autos de origem que JAMESON CORREA BORGES ajuizou a ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS proposta contra AMAZONCAD PROJETOS
& CONSTRUCOES EIRELI - ME, com o objetivo de obter a condenacéo da parte ré ao
pagamento de danos materiais e morais em razéao do inadimplemento contratual relacionado a
execucao de obras de construcdo civil, bem como o cumprimento da obrigacado de fazer
consistente na finalizag&do do servi¢co contratado.

Alega a parte autora que, em 05 de junho de 2017, firmou contrato com a requerida para
construcdo de sua residéncia na cidade de Braganca/PA, no valor total de R$ 78.000,00, com
pagamento parcelado. Do valor total, foram pagos R$ 36.290,98. Segundo o autor, apesar do
pagamento de aproximadamente 46% do valor acordado, a empresa executou apenas a
fundacao da obra, abandonando o servi¢co sem justificativa plausivel.

Argumenta que a conduta da requerida caracteriza inadimplemento contratual grave, violando o
principio da boa-fé objetiva e os deveres anexos ao contrato, notadamente os deveres de
lealdade e cooperagéo. Sustenta ainda que o comportamento da empresa causou-lhe prejuizos
materiais, uma vez que teve de arcar com despesas sem receber a contraprestacao devida, além
de abalo moral relevante diante da frustracéo do projeto de construc@o de sua casa propria.

Por fim, requer que a empresa ré seja condenada a:

- cumprir a obrigacéo de fazer consistente na conclusdo da obra no prazo de 60 dias, sob pena
de multa diaria;

- pagar indenizacdo por danos materiais no valor de R$ 36.290,98, correspondente a quantia
ja paga sem retorno;

- pagar indenizacéo por danos morais, arbitrada em valor ndo inferior a R$ 10.000,00;

. arcar com custas processuais e honorarios advocaticios;

. além da concesséo de tutela antecipada para que a requerida seja compelida a retomar
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imediatamente 0s servi¢os contratados, sob pena de multa.

Juntou documentos.

Audiéncia de conciliacdo, ID 15167896 - Pag. 1.

A. PEREIRA SALES NETO - ME apresentou contestacao, alegando, em sintese, que:

- 0 imovel foi entregue em 2013 e os supostos defeitos s6 foram alegados em 2017,
configurando decadéncia do direito a reparacgao;

- 0s vicios apontados (infiltragcbes, fissuras, afundamento de piso, etc.) ndo foram causados
pela construtora, mas sim por fatores externos, como a constru¢do de uma lombada pela
Prefeitura que causou alagamento e queda de muro;

- todas as reclamacgdes do autor foram prontamente atendidas, com realizacao de reparos
comprovados por documentos e fotos;

- 0s documentos juntados pelo autor (orgamento e memorial descritivo) sdo impugnados por
falta de autenticidade;

- ndo houve danos morais, pois hdao se comprovou abalo a dignidade, imagem ou honra do
autor.

Ao final, requer a improcedéncia total da acdo, com a condenacdo do autor em custas e
honorarios.

Réplica, ID 16120153 - Pag. 1.

Foi determinada a especificacdo de provas, ID 17687882 (sendo o requerido intimado via sistema
(ID 2554867).

O autor pugnou pela realizacdo de prova testemunhal, ID 17818237.

Audiéncia de instrucdo e julgamento, ID 44956811 onde o autor dispensou a oitiva das
testemunhas e foi conferido o prazo de 15 dias para o requerido apresentar manifestacéo acerca
de documentos.

Sobreveio a sentenca lavrada nos seguintes termos:

(..)
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Observo que a decadéncia em relagéo vicio (redibitério) ndo pode ser
reconhecida por se tratar de defeito oculto na forma do artigo 445, §1° do
CC/02 c/c o artigo 26, §3° do CDC, e portanto, o inicio do prazo para a
perda do direito é contado a partir de seu conhecimento.

Os defeitos constatados no caso ndo eram visiveis no momento da entrega
do imével e somente surgiram nos idos do ano de 2018.

Demais disso, o préprio requerido reconheceu a existéncia de defeitos posto
gue efetivou atos para minora-los conforme mérito da contestacgéo.

Digo ainda que né&o restou ultrapassado o prazo previsto no artigo 27 do
CDC a contar da entrega do bem (2013) considerando o conhecimento dos
defeitos ocorreu somente no ano de 2018 e o muro fora danificado no ano
de 2017, logo inexiste perda do direito de demandar em juizo ou do préprio
direito arguido.

Por isto, afasto a arguicao prejudicial arguida.

Quanto ao mérito da demanda, € sabido que a Constituicdo Federal de 1988
elevou a tutela do consumidor a estatura constitucional, inserindo-a entre os
direitos fundamentais e entre os principios gerais da ordem econdémica (art.
59, XXXII, e art. 170, ambos da CF/88).

O reconhecimento da vulnerabilidade do consumidor diante dos abusos
praticados no mercado de consumo por grande parte das empresas tornou
evidente a necessidade de se garantir o equilibrio nas relagcfes entre este e
o fornecedor, fazendo com que o legislador ordinario inserisse na Lei n°®
8.078/90 inumeras normas de prote¢éo ao consumidor.

A relac@o juridica entre as partes se perfaz por ser a requerida instituicdo de
prestacdo de servigos educacionais, devendo zelar e cuidar para o regular
desempenho dos servigos e atendimento eficaz para os consumidores. E a
responsabilidade desta é objetiva, em razdo de subsumir-se a Teoria do
Risco do empreendimento e ao que prescreve o art. 14, do CDC, verbis:
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“Art. 14. O fornecedor de servi¢cos responde, independentemente da
existéncia de culpa, pela reparac¢édo dos danos causados aos consumidores
por defeitos relativos a prestacao dos servigcos, bem como por informacdes
insuficientes ou inadequadas sobre sua fruicdo e riscos.”

E diante da responsabilidade objetiva, descabe verificar a possivel
ocorréncia de culpa ou dolo, bastando apenas a ocorréncia do defeito no
servico e a existéncia do dano, bem como o0 nexo de causalidade entre
ambos.

Pois bem, por primeiro observo que o muro e o portdo em vidro e aluminio
cujo o pagamento de R$ 6.800,00 o autor realizou a terceiro (ID 5245658 -
Pag. 1) ndo se encontra ho memorial descrito de ID 5245651 - Pag. 3 e ss.
Ou seja, ndo havia a anterior previsao contratual de que dito muro e o portao
em vidro e aluminio seriam entregues pela construtora demandada aquando
do término da obra e, por isto, € indevido o pleito neste ponto.

Aponto que documento (ID 5245655 - Pag. 1) foi produzido por terceiro
estranho aos autos, e interessado no desfecho do processo posto que
eventualmente garantidor diante da relacdo de seguro, ndo pode ser
admitido, por si sO, para embasar as alega¢fes autorais.

Demais disso, observo que a queda do murro noticiado na exordial ocorreu
por evento de forca maior estranho a conduta da requerida. Conforme o
indicado no ID 15493224 - Pag. 9 e ss., e tal qual o préprio autor apontou
em rede social, ocorreu uma inundac¢ao na localidade e que houve maior
fluxo de aguas em decorréncia da instalacéo de 02 (duas) lombadas.

Ou seja, por evento estranho ao comumente seria esperado para a
construcdo daquele porte, houve o desabamento do muro, e tal evento ndo
se encontra na alea de responsabilidade do requerido.

Nao obstante o narrado acima, a propria requerida reconheceu em
contestacao a existéncia de defeitos no piso, infiltracdes e rachaduras, mas
apesar da alegacao de reparo por completo, as fotografias acostadas no 1D
15493224 - Pag. 3 e ss.) ndo demonstram de forma suficiente a inexisténcia
de defeitos, quanto a sua permanéncia no caso.
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O consumidor, por sua vez, ap6s a inicial demonstrou documentalmente no
ID 16120153 e ss. haver dispendido cerca de R$ 16.376,80 em relagéo a
aquisicao de materiais para o reparo no imovel.

A empresa construtora competia demonstrar na forma do artigo 14, 83° do
CDC a inexisténcia de defeitos, o que nao o fez.

O consumidor deve ser plenamente reparado(a) por todos 0s danos
ocorridos (CDC, art. 6° VI e CC, art. 927), bem como deve-se buscar a
restituicdo do status quo ante, inclusive com a devolucéo dos valores pagos
pelo consumidor nos reparos.

Vé-se que foram causados varios danos a integridade moral da autora,
merecendo, entdo, indenizacdo por esse dano de carater moral, pouco
importando, neste caso, a demonstracdo do prejuizo, bastando a
constatagdo do ato ilicito para sua caracterizacao.

O dano moral, uma vez existente, deve ter mensurado seu valor pecuniario
com baliza na situacao sécio-econdmica da ré e do(a) autor(a), verificando-
se sempre a gravidade e repercussao do fato, o qual presume dano moral
independentemente de qualquer prova.

Os constrangimentos sofridos pelo(a) autor(a) foram exacerbados,
extrapolando o mero dissabor cotidiano, pois além de ser impedida de
continuar em seus estudos, sofreu os defeitos encontrados no imével de sua
residéncia, revelando-se verdadeiro sentimento de revolta e impoténcia pelo
tempo e esforco perdido, sem prejuizo da longa tentativa de resolugéo
extrajudicial do problema.

A reparacao dos danos morais tem suporte na Constituicdo Federal de
1988, artigo 5°, inciso X: "Sao inviolaveis a intimidade, a vida privada, a
honra e a imagem das pessoas, assegurado o direito a indenizagéo pelo
dano material ou moral, decorrente de sua violagao".

Apoés sua vigéncia, o c. Superior Tribunal de Justica assentou: "A
indenizacao pelo dano moral pode ser deferida por fato ocorrido antes da
Constituicdo de 1988, pois ja antes dela 0 nosso ordenamento legal admitia
a responsabilidade civil do causador do dano extrapatrimonial" (Recurso
Especial n® 232.103-SP, min. Ruy Rosado de Aguiar, DJU 17.12.1999).
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Com a vigéncia do novo Cadigo Civil, o artigo 186 fez mencéo expressa ao
dano moral: "Aquele que, por acdo ou omissao voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia, causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral,
comete ato ilicito" (grifei).

Diante do ocorrido, devido ao defeito na prestacao dos servicos imputados
a empresa ré, entendo como justa ao caso sob analise a importancia de R$
10.000,00 (dez mil reais), destinada a minorar os danos sofridos pelo autor,
de carater moral, pois esse valor ndo se constitui em fonte de
enriquecimento sem causa, tampouco € insuficiente a ponto de nao reparar
0 dano e reprimir futuras ocorréncias.

Portanto, reputo o valor razoavel e em observancia aos critérios pedagoégico
e punitivo de fixacdo do quantum.

Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE, em parte, nos termos do artigo 487, |
do CPC, o pedido do(a) autor(a) JAMESON CORREA BORGES e,
consequentemente:

1. Condeno a empresa requerida a pagar a quantia de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) a titulo de danos morais, devidamente corrigidos monetariamente
pelo INPC a partir da data desta sentenga (simula 362, do STJ) e com juros
de mora de 1% ao més a contar da citagdo, mediante depésito judicial junta
a subconta vinculada ao presente processo no BANPARA;

2. Condeno ainda a requerida a ressarcir o autor dos gastos realizados para
reparo no imovel conforme documentos de ID 16120156 - P4g. 1 a
16120157 - P4g. 11, com correcdo monetaria pelo INPC a partir de cada
desembolso e juros de mora de 1% a contar também do desembolso;

3. Condeno a requerida ao pagamento das custas e honorarios de
sucumbéncia no montante de 10% (dez por cento) do valor da condenacgéo
atualizado.

ENCAMINHE-SE a UNAJ para levantamento de eventuais custas finais
pendentes de pagamento e, em caso afirmativo, intime-se via PJe para
pagamento do prazo de 5 (cinco) dias. Decorrido o prazo sem o pagamento
das custas processuais, fica autorizado o arquivamento definitivo dos autos
e a instauracdo do Procedimento Administrativo de Cobranca (PAC),
conforme dispde o artigo 46, § 2° da Lei Estadual n® 8.328/2015,
obedecidos os procedimentos previstos Resolu¢cdo TJPA n° 20/2021.
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Persistindo a inadimpléncia do débito, determino que a unidade de
arrecadacdo adote os procedimentos para inscricdo do(a) nome do(a)
devedor(a) na Divida Ativa do Estado do Para, nos termos dos artigos 13 e
14 da Resolucdo TJPA n° 20/2021.

HAVENDO EMBARGOS DE DECLARACAO TEMPESTIVOS (art. 1.022 do
CPC), serao recebidos sem efeito suspensivo, sendo o prazo recursal
interrompido (art. 1.026 do CPC), devendo a Secretaria do Juizo, mediante
Ato Ordinatério, intimar o(s) embargado(s) para, querendo, manifestar(em)-
se, no prazo de 5 (cinco) dias uteis (art. 1.023, §2°, do CPC), certificando-se
o ocorrido e, em seguida, fazendo conclusao dos autos para apreciacao.

NA HIPOTESE DE RECURSO DE APELACAO, intimem-se o(s) apelado(s),
mediante Ato Ordinatdrio, para apresentarem, caso queiram, contrarrazoes,
no prazo legal, em seguida remetam-se os autos para o egrégio Tribunal de
Justica do Estado do Para.

CERTIFICADO O TRANSITO EM JULGADO, nada sendo requerido,
arquivem-se 0s autos com as formalidades legais.

Serve a presente decisdo/sentenca como mandado/oficio, ou qualquer outro
documento necessario ao seu cumprimento, ficando as partes
citadas/intimadas/cientes, pelo s6 recebimento desta, dispensada a
elaboracdo de qualquer outro expediente, na forma do Provimento n°
003/2009 — CJCI, com redacao dada pelo provimento n® 11/2009 - CRMB.

Braganca/PA data na assinatura eletronica.

FRANCISCO DANIEL BRANDAO ALCANTARA
Juiz de Direito da 12 Vara Civel e Empresarial de Braganca/PA

Inconformado A. PEREIRA SALES NETO - ME interpds APELACAO CIVEL alegando que:

. ndo houve comprovacao efetiva de danos materiais ou morais, sendo a condenacao
desproporcional e sem nexo de causalidade;
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os defeitos no imdvel surgiram apés quatro anos da entrega, 0 que atrai a decadéncia
(art 445 do CC);

todos os reparos foram realizados prontamente;

parte dos problemas (como a queda de muro) foi causada por obra da prefeitura
(Iombada mal planejada);

. a sucumbéncia deveria ser reciproca, ja que os pedidos foram apenas parcialmente
acolhidos.

Ao final, requer a reforma da sentenca para exclusdo ou reducdo das indenizacbes e
redistribuicdo das custas e honorarios.

JAMESON CORREA BORGES contrarrazfes ao recurso de apelacdo, requerendo a manutencao
integral da sentenca.

Argumenta que:

os defeitos estruturais e vicios ocultos s6 foram percebidos apés a efetiva ocupacao do
|movel afastando a alegac¢éo de decadéncia;

houve comprovacdo documental dos prejuizos sofridos;

a empresa nédo se desincumbiu do 6nus de provar a inexisténcia dos vicios, conforme
exige o art. 14, 83° do CDC;

o dano moral foi corretamente reconhecido, pois os problemas ultrapassaram meros
aborrecimentos;

. os honorérios de sucumbéncia foram corretamente fixados, pois o autor foi vencedor e
a empresa ré foi integralmente vencida.

Ao final, requer o ndo provimento da apela¢éo e a majoracdo dos honorarios para 20% do valor
da causa.

E o relatério.

VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal conheco do recurso.
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Inicialmente, cumpre reconhecer, com base nos documentos dos autos, que a relacao juridica
travada entre as partes se subsume a definicdo legal de relacdo de consumo, atraindo, pois, a
incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor. O autor, destinatario final do servi¢co de
construcdo de sua residéncia, figura como consumidor, ao passo que a empresa ré, fornecedora
de servicos especializados em construcao civil, & fornecedora na forma dos artigos 2° e 3° do
CDC.

Neste raciocinio, rege-se a controvérsia pelo regime de responsabilidade objetiva, consagrado no
artigo 14 do CDC, cabendo a construtora, para elidir sua responsabilizacdo, demonstrar a
inexisténcia do defeito, a culpa exclusiva do consumidor ou de terceiro, 0 que nao se verifica no
caso dos autos.

A tese de decadéncia suscitada pelo apelante ndo merece acolhida. Conforme reiterado pela
jurisprudéncia pétria, os vicios ocultos, especialmente em contratos de construgéo civil, s se
tornam cognosciveis com o uso continuo e prolongado do imovel.

No presente feito, agdo € tipicamente condenatéria se sujeita ao prazo de prescri¢cdo decenal,
ndo sendo aplicavel o prazo de cadencial a que alude o art. 445, do CC/2002 .

Desta forma, considerando que a entrega da obra teria ocorrido em 2013, a constata¢cdo dos
vicios se deu a partir de 2018 e a propositura da acdo se deu, no memo ano, nao ha que se falar
em decadéncia.

Destaque-se que a existéncia dos vicios construtivos encontra respaldo robusto na vistoria
técnica da Caixa Econdbmica Federal, constante do Id. Num. 21275361 - Pag. 1/5, a qual identifica
infiltracdes, rachaduras e defeitos estruturais no imével. Fotos ilustrativas constantes do Id. Num.
21275366 - Pag. 2/9 reforcam a extensado e gravidade dos danos, corroborando os vicios
apontados.

A despeito das alegactes defensivas da ré, ndo ha nos autos prova cabal de que tenha sanado
integralmente os defeitos ou que estes decorressem de fatos alheios a sua atuacgéo.

No tocante aos danos materiais, 0s comprovantes de pagamento de materiais de construcéo e
servicos de reparo juntados aos autos nos IDs 16120156 - Pag. 1 a 16120157 - P4g. 1 e Num.
21275363 - Pag. 1 demonstram dispéndio financeiro do autor diretamente relacionado aos vicios
da obra, justificando-se a condenacdo da requerida a reparacdo dos prejuizos, com 0s
consectérios legais fixados na sentenca.
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Quanto ao dano moral, sua configuracdo também se impde. A frustracdo do legitimo projeto de
edificacdo da residéncia prépria, acrescida do abalo resultante da constatacdo de vicios
estruturais e da necessidade de nova despesa para reparo de obra recém-construida, extrapola
0s meros dissabores cotidianos.

Na oportunidade cito julgados:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
REPARACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ILEGITIMIDADE
ATIVA NAO CONFIGURADA. DIREITO DE VIZINHANCA . DANOS
CAUSADOS A IMOVEL. RESPONSABILIDADE CIVIL. LAUDO TECNICO
NAO DESCONSTITUIDO. INDENIZAGAO MATERIAL DEVIDA . DANO
MORAL CONFIGURADO. HONORARIOS RECURSAIS. 1. A legitimidade
ativa é a pertinéncia subjetiva da demanda, ou seja, os legitimados séo
aqgueles descritos como titulares de uma relacéo juridica material . 2. Nos
termos do paragrafo Unico, do artigo 1.311, do Cdédigo Civil, ?0 proprietario
do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que sofrer, ndo
obstante haverem sido realizadas as obras acautelatérias.?3 . Comprovada
a ocorréncia de avarias no imével da parte autora, em razdo de obras
realizadas no imdvel vizinho do requerido, imp8e-se a condenacéo da parte
requerida a reparacdo do dano material, no valor referente a reparacédo do
bem.4. Os transtornos e a angustia vivenciados pelos Autores, com a
deterioracdo de seu imovel, com o surgimento dos inimeros problemas na
sua estrutura, prejudicando, de forma inconteste, a seguranca, 0 S0Ssego e
a salde daqueles que ali habitam, ultrapassa a esfera do mero dissabor, e
caracteriza danos morais.5 . A relacdo de causalidade resta comprovada
guando evidenciado que os danos morais decorrem do ato do agente ao
construir causando danos ao imével do vizinho.6. Comprovado o ato ilicito, o
dano moral e a relacdo de causalidade entre o primeiro e 0 segundo, impde-
se a obrigacdo da respectiva repara¢do.7 . Deve ser mantido valor da
indenizacdo por dano moral arbitrado de acordo com a extensdo do dano, as
condicdes pessoais dos envolvidos, de forma que ndo propicie o
enriquecimento ilicito, nem frustre a intencdo da lei (prevencéo e reparacédo),
observando, ainda, os principios da proporcionalidade e da razoabilidade.6.
Desprovido o recurso, majoram-se 0s honorarios advocaticios de
sucumbéncia, nos termos do artigo 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil,
com a ressalva do artigo 98, § 3°, do mesmo diploma legal. APELACAO
CIVEL CONHECIDA E DESPROVIDA . SENTENCA MANTIDA.

(TJ-GO - Apelagdo Civel: 00917089320168090051 GOIANIA, Relator.:
Des(a). DORACI LAMAR ROSA DA SILVA ANDRADE, 72 Camara Civel,
Data de Publicacdo: (S/R) DJ)

CIVIL, PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. APELACOES CIVEIS EM
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C PEDIDO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. PRELIMINARES REJEITADAS. AUSENCIA DE OFENSA
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AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE . LEGITIMIDADE AD CAUSAM DO
BANCO DO BRASIL S/A. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA COM A
CONSTRUTORA PROMOVIDA. PRESCRICAO NAO OCORRIDA.
DECADENCIA NAO CONFIGURADA . RELACAO CONSUMERISTA.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. VICIOS OCULTOS. LAUDO PERICIAL
QUE COMPROVA QUE AS FALHAS DECORREM DA CONSTRUCAO .
OBRIGACAO DE REPARO DOS DEFEITOS (REEXECUCAO DOS
SERVICOS). DANOS MORAIS DEVIDOS. QUANTUM INDENIZATORIO.
PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE . NAO OCORRENCIA DE
LITIGANCIA DE MA-FE. ONUS SUCUMBENCIAIS. MAJORAGAO DOS
HONORARIOS EM SEDE RECURSAL. 1 . PRELIMINARES rejeitadas: 1.1
Inexisténcia de ofensa a dialeticidade - Verifica-se que as apela¢des civeis
apresentam impugnacdes especificas aos fundamentos da sentenc¢a, ndo
importando a violag&o ao disposto nos arts. 932, Ill e 1.010, Il e 1ll, do CPC .
1.2 Legitimidade passiva ad causam - Configura-se a legitimidade do Banco
do Brasil para figurar no polo passivo da presente demanda, posto que este
atuou nao s6 como agente financeiro, mas também fiscalizador da obra. 1.3
Inocorréncia de decadéncia e prescricdo - E de 90 (noventa) dias o prazo
para o consumidor reclamar por vicios ocultos no imével por si adquirido,
contados a partir da constatacéo inequivoca do defeito (art . 26, Il e § 3°, do
CDC). Noutro giro, quanto a pretensao indenizatoria, relativa a
compensacao pelos danos morais, aplica-se o prazo prescricional do art.
205 do CC/02. 2 . MERITO: 2.1 Aplica-se ao caso as regras do CDC, posto
gue se trata de relacdo de consumo, uma vez que as promovidas figuram na
condi¢céo de fornecedor de produtos e servigcos, ao passo que a autora se
adequa a condicdo de consumidora. 2.2 A responsabilidade das promovidas
pauta-se pelo art . 12 do CDC, sendo, portanto, objetiva e independente da
demonstracdo da culpa. No caso dos autos, a autora comprovou por meio
da prova pericial que os vicios do imovel adquirido pela autora decorrem de
falhas na construcdo. As promovidas, por sua vez, ndo se desincumbiram de
comprovar alguma hipétese de excludente de responsabilidade (art. 12, § 3°
do CDC), portanto, ndo prosperam as alegacbes de culpa exclusiva da
consumidora se nao foram lastreadas de provas . Assim, as promovidas
devem responder de forma solidaria pelos vicios redibitérios que tornam a
coisa imprépria ao uso a que se destina, nos termos dos arts. 6°, VI e VI,
18, caput, do CDC. Nesse sentido, mantém-se a condenacdo na obrigacéo
de fazer nos moldes constantes na sentenca, contudo, estabelecendo o
prazo de 10 (dez) dias Gteis a partir da intimacao deste acorddo, para que
sejam iniciadas as obras de reparos das falhas e defeitos estruturais do
imoével, conforme apontados no laudo de fls. 28/38, sob pena de aplicacéo
de multa diaria por descumprimento, no valor de R$ 1 .000,00 (um mil reais),
limitada a R$ 30.000,00 (trinta mil reais). 2.3 A conduta das promovidas
extrapolou a esfera do mero aborrecimento, posto que ao adquirir imoével a
autora esperava que 0 mesmo possuisse as caracteristicas e qualidades em
gue contratados, além da seguranca necesséria que o bem de moradia deve
fornecer . Desse modo, evidencia-se a ocorréncia de angustia, irritacdo e
frustracdo, sentimentos capazes de abala-la psiquicamente. Devido,
portanto, o pagamento de danos morais, 0s quais arbitro em R$ 10.000,00
(dez mil reais) em observancia aos principios da proporcionalidade e
razoabilidade. 3 . CONSECTARIOS LEGAIS: A condenagio ao pagamento
da indenizacado por danos morais deve ser acrescido de corre¢do monetaria,
pelo INPC, desde o arbitramento, ou seja, na fixacdo deste acérdéo, e os
juros de mora de 1% (um por cento) ao més devem correr desde a citagao.
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4. LITIGANCIA DE MA-FE: N&o se aplica multa por litigancia de méa-fé
guando ausente prova cabal do dolo, razdo em que se rejeita-se referido
pedido. 5. ONUS SUCUMBENCIAIS: Por fim, considerando que a parte
autora sucumbiu em parcela minima, ndo configurando sucumbéncia
reciproca a fixacdo do montante do dano moral inferior ao postulado na
inicial (Sumula 326 STJ), condeno as demandadas ao pagamento, na
propor¢cdo de metade para cada uma, das custas processuais e dos
honorarios sucumbenciais estes fixados e ja majorados em sede recursal,
totalizando, assim, 15% (quinze por cento) sobre o valor da condenacéo,
consoante os ditames do art. 85, § 11° do CPC. APELA(;C)ES DAS
PROMOVIDAS CONHECIDAS E DESPROVIDAS. APELACAO DA
AUTORA CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA . ACORDAQO: Vistos,
relatados e discutidos estes autos, acorda a 22 Camara Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado do Ceara, em conhecer das trés apelacdes
civeis, para negar provimento aos recursos das promovidas e dar parcial
provimento ao recurso da autora, nos termos do voto do e. Desembargador
Relator. Fortaleza, 17 de Maio de 2023. INACIO DE ALENCAR CORTEZ
NETO Presidente do Orgéo Julgador DESEMBARGADOR PAULO AIRTON
ALBUQUERQUE FILHO Relator

(TJ-CE - AC: 00504947320208060049 Beberibe, Relator.: PAULO AIRTON
ALBUQUERQUE FILHO, Data de Julgamento: 17/05/2023, 22 Camara
Direito Privado, Data de Publicacao: 17/05/2023)

Nesse sentido, a quantia fixada a titulo de reparacdo (R$ 10.000,00) atende aos critérios de
razoabilidade e proporcionalidade, revelando-se apta a compensar o sofrimento do autor e a
desestimular condutas semelhantes.

Por fim, quanto a alegacéo de sucumbéncia reciproca, também ndo merece guarida. A pretenséo
relativa a obrigacéo de fazer referente ao muro e portéo foi afastada, mas o autor logrou éxito nos
pedidos principais de reparacdo material e moral. O nucleo da demanda foi acolhido, e a ré foi
efetivamente vencida quanto as principais obriga¢g8es postuladas. Correta, pois, a fixacdo dos
honorarios de sucumbéncia e das custas na forma do art. 85, §2°, do CPC.

Diante de todo o0 exposto, ndo assiste razao a parte apelante. A sentenca deve ser integralmente
mantida por seus proprios fundamentos, uma vez que bem equacionou os fatos e aplicou
corretamente o direito ao caso concreto.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso de apelacao interposto por A. PEREIRA
SALES NETO - ME, mantendo integralmente a sentenca de mérito por seus proprios
fundamentos.
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Condeno o apelante ao pagamento das custas recursais e honorarios advocaticios adicionais,
fixados em 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado da condenacédo, nos termos do art. 85,
811, do CPC.

E como voto.

Publique-se. Intimem-se.

Belém (PA), data registrada no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora

Belém, 04/08/2025
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