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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0843474-98.2017.8.14.0301

APELANTE: HUMBERTO ANTONIO MARTINS E SILVA

APELADO: CIA DE DESEMVOLV E ADM DA AREA METROPOLITANA DE BELEM

RELATOR(A): Desembargadora MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

EMENTA

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C REPETICAO DE INDEBITO.
REGULARIZACAO FUNDIARIA. TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DE
IMOVEL. NECESSIDADE DE REGISTRO. COBRANCA DE VALOR PELA
PROPRIETARIA REGISTRAL. INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMENTO
ILICITO. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

Trata-se de Apelacdo Civel interposta contra sentenca que julgou
improcedentes os pedidos de declaracdo de inexisténcia de débito e
obrigacao de fazer para regularizacédo de imével. O autor, ora apelante,
adquiriu a posse de um imével de terceiro e alega que a cobranca de R$
237.312,15 pela CODEM (proprietéria registral) para a transferéncia do
dominio é indevida. A sentenca de improcedéncia fundamentou-se na
auséncia de prova de pagamento a CODEM e na validade da cobranca,
uma vez que a propriedade so6 se transfere com o registro, 0 que nunca
ocorreu.

Il. QUESTOES EM DISCUSSAO

Héa quatro questdes em discussao: (i) saber se 0 pagamento de encargo
("joia") referente a uma minuta de constituicdo de enfiteuse, que néo foi
levada a registro no Cartério de Imoéveis, tem o condéo de transferir a
propriedade do imoével ou quitar o valor do terreno para fins de
regularizacéo; (ii) saber se a fé publica de um documento comprobatdrio de
tal pagamento é suficiente para suprir a exigéncia legal de registro
imobiliario para a constituicao de direito real; (iii) saber se a cobranca, pela
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proprietaria registral, do valor para alienar o terreno ao atual possuidor
configura enriquecimento ilicito; e (iv) saber se a certidao de inteiro teor da
matricula mée do imdvel, juntada em sede recursal, corrobora a tese do
apelante ou a da apelada.
ll. RAZOES DE DECIDIR

1. Atransferéncia da propriedade de bem imével entre vivos s6 se opera com 0
registro do titulo translativo no Cartério de Registro de Iméveis (art. 1.245 do
Cadigo Civil), de modo que, na auséncia deste, a apelada continua a ser a
proprietaria legal do bem.

2. O pagamento de encargo para uma minuta de constituicdo de enfiteuse néo
perfectibilizada por falta de registro nao transfere o dominio nem quita o
valor do terreno, constituindo mero ato preparatério de um negocio juridico
gue nao produziu efeitos reais.

3. Na&o ha enriquecimento ilicito na cobranca efetuada pela CODEM, pois
existe justa causa para a mesma: a contraprestacéo pela transferéncia da
propriedade de um bem que legalmente |he pertence, sendo essa uma
obrigacao inclusive prevista no contrato de cessédo de posse firmado pelo
apelante.

4. A certidao do Registro de Imoveis juntada aos autos confirma que a
propriedade do imovel pertence a apelada e que o lote do apelante jamais
foi desmembrado ou teve sua titularidade transferida, reforcando a
legitimidade da cobranca para a regularizacao.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Recurso desprovido.

Tese de julgamento: “1. A transferéncia da propriedade de bem imével
entre vivos opera-se mediante o registro do titulo translativo no respectivo
Cartério de Registro de Iméveis, de modo que, enquanto ndo registrado, o
alienante continua a ser o proprietario do bem (art. 1.245 do Cddigo Civil). 2.
O pagamento de encargos relativos a uma minuta de constituicdo de
enfiteuse nao levada a registro ndo tem o condao de transferir o dominio do
imovel ou de quitar o valor do terreno para fins de alienacéo, representando
ato preparatdrio de negdcio juridico que néo se perfectibilizou. 3. Nao
configura enriquecimento ilicito a cobranca, pelo proprietario registral do
imével, do valor correspondente & alienacédo do terreno ao ocupante que
detém apenas a posse, por haver justa causa para a cobranca, qual seja, a
contraprestacdo pela transferéncia do dominio.”

Dispositivos relevantes citados: CC/1916, art. 676; CC/2002, arts. 884 e
1.245, § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n° 1685542/RJ, Rel. Min.
Gurgel de Faria, j. 28.09.2021; STJ, AREsp n°® 2672448, Rel. Min. Gurgel de
Faria, j. 28.08.2024.
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ACORDAO

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12
Turma de Direito Privado, na 232 Sessao Ordinaria de 2025, realizada por meio da ferramenta
plenario virtual, sistema PJE, a unanimidade, em conhecer e negar provimento ao recurso, nos
termos do voto da Desembargadora Relatora.

Julgamento presidido pelo Excelentissimo Sr. Desembargador CONSTANTINO
AUGUSTO GUERREIRO.

Turma Julgadora: Desembargadora Maria Filomena de Almeida Buarque,
Desembargador José Antdnio Ferreira Cavalcante e o Des. Constantino Augusto Guerreiro.

Belém (PA), data registrada no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora

RELATORIO

GABINETE DESEMBARGADORA
MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

ORIGEM: 92 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
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APELACAO CIVEL N° 0843474-98.2017.8.14.0301
APELANTE: HUMBERTO ANTONIO MARTINS E SILVA

APELADA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA AREA
METROPOLITANA DE BELEM - CODEM

RELATORA: DESA. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

RELATORIO

Trata-se de Recurso de APELACAO CIVEL interposto por HUMBERTO ANTONIO
MARTINS E SILVA contra a sentenca proferida pelo Juizo da 92 Vara Civel e Empresarial da
Comarca de Belém que, nos autos da Acdo de Obrigacao de Fazer c/c Repeticdo de Indébito
proposta em face de COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA AREA
METROPOLITANA DE BELEM - CODEM, julgou improcedentes os pedidos formulados na
inicial.

Em sua peticao inicial, o autor, ora apelante, narrou ter adquirido a posse de um imével
de um terceiro, o Sr. José Ferreira de Souza, em 1987. Alegou que, posteriormente, a CODEM,
na qualidade de proprietaria do terreno, passou a lhe cobrar a quantia de R$ 237.312,15 para a
regularizacdo fundiaria do bem. Sustentou que tal cobranca seria indevida, configurando um
enriguecimento ilicito da ré, pois o valor do bem ja teria sido quitado.

Fundamentou seu pleito nas normas do Cdadigo de Defesa do Consumidor, requerendo
a declaracéo de inexisténcia do débito, a determinacado para que a ré procedesse a regularizacéao
do imovel e a condenacdo da mesma a repeticdo do indébito em dobro.

Devidamente citada, a CODEM apresentou contestagéo (id. 4753097), argumentando,
em sintese, que: (i) jamais recebeu qualquer valor do autor, pois 0 pagamento de CZ$
1.020.000,00 foi efetuado ao antigo possuidor, e nao a Companhia; (ii) o préprio recibo de compra
e venda da posse, firmado entre o autor e o antigo possuidor, previa expressamente que as
despesas com a regularizacdo do terreno junto & CODEM seriam de responsabilidade do
comprador; (iii) a propriedade do imdvel ainda Ihe pertence, visto que uma minuta de constituicéo
de enfiteuse em favor do antigo possuidor, datada de 1989, jamais foi levada a registro no
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Cartorio de Imdveis, ndo produzindo o efeito de transferéncia de direito real; (iv) a cobranca atual
é legitima e corresponde ao valor para a transferéncia da propriedade do terreno ao autor, no
ambito de um processo administrativo de regularizacao fundiaria; e (v) inexiste relacdo de
consumo entre as partes.

Apos réplica (id. 4753218), o feito foi julgado antecipadamente.

O juizo a quo proferiu SENTENCA de improcedéncia (id. 4753226), acolhendo a tese
da defesa. Concluiu 0 magistrado sentenciante que o autor ndo comprovou qualquer pagamento
em favor da CODEM, mas sim a um terceiro, e que o recibo de aquisi¢cdo da posse explicitava a
responsabilidade do adquirente pelo pagamento do terreno a ré. Assentou, ainda, que, sem o
devido registro, a propriedade do imével permanece com a CODEM, o que legitima a cobranca
para a sua regularizacdo. Condenou o autor ao pagamento de custas e honorarios, fixados em
10% sobre o valor da causa, com exigibilidade suspensa em raz&o da gratuidade de justica
deferida.

Transcrevo excertos da decisao:

(...) Afirma o autor que realizou pagamento junto a CODEM da importancia de
CZ$ 1.020.000,00 (Hum milhao e vinte mil cruzados), referente a aquisicdo do
terreno sito na Avenida Conselheiro Furtado, n® 3929, no bairro do Guama.
Contudo, compulsando os autos, verifico que os recibos de quitacdo juntados
pelo autor nos Id’s 322761 e 3227707 atestam que o mesmo efetuou o
pagamento do valor em questdo ao particular JOSE FERREIRA DE SOUZA,
gue detinha a posse do bem, e ndo a CODEM.

A propdsito, observo que o recibo emitido em 15 de setembro de 1987 (Id.
322761), exclui, expressamente, os valores devidos a CODEM, a ver:

[...]

Venda livre e desembaracado de qualquer dnus ou encargos, judiciais,
transmitindo desde ja toda a posse, dominio, acéo e senhorio que antes exercia
sobre o referido imével, por ai, seus herdeiros e/ sucessores, ficando as
despesas com a Escritura Definitiva por conta do comprador, inclusive
pagamento do terreno junto a Codem. (grifo nosso)

Dessa forma, entendo que o autor ndo logrou provar o pagamento da quantia
em favor da CODEM, tampouco a irregularidade da cobranca efetuada, vez que
a mesma foi resultado de processo administrativo instaurado no ambito da
CODEM.

Assim, nao ha que se falar em cobranca indevida ou em restituicao de valores
pagos indevidamente, ja que conforme visto alhures sequer houve pagamento a
CODEM.

DISPOSITIVO
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Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTES os pedidos formulados pela parte
autora em sua inicial.

Custas e honorarios pela autora, estes fixados em 10% (dez por cento) sobre o
valor da causa, 0s quais deixo em suspenso, em razdo da gratuidade de justica
concedida a sucumbente.

Julgo, assim, extinto o processo com resolucdo do mérito, com base no art.
487, inciso | do CPC.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se. Cumpra-se.

Belém/PA, 27 de maio de 2020.

LAILCE ANA MARRON DA SILVA CARDOSO
Juiza Titular da 92 Vara Civel e Empresarial de Belém

Inconformado, o autor interpds o presente recurso de apelacéo (id. 4753239). Em suas
razdes, modifica parcialmente sua tese, alegando a ocorréncia de erro material em sua exordial.
Afirma que o pagamento que comprova a quitagdo do débito junto & CODEM néao foi o de CZ$
1.020.000,00 (um milh&o e vinte mil cruzados), mas sim o valor de CR$ 50.000,00 (cinquenta mil
cruzeiros), pago a titulo de "joia" para a transmissao do imével, conforme documento que goza de
fé publica.

Sustenta que este documento comprova a quitacdo do laudémio e que a nova
cobranga, em valor aproximado ao valor venal do imovel, é abusiva e configura enriquecimento
ilicito. Defende que a auséncia de registro em cartério ndo pode ser dbice ao seu direito, uma vez
gue a prépria CODEM teria se recusado a validar o ato. Pede, ao final, a reforma integral da
sentenca para que seus pedidos sejam julgados procedentes.

A apelada apresentou contrarrazdes, rebatendo os argumentos do apelo e pugnando
pela manutencéo da sentenca. Reitera que a propriedade de bem imével s6 se transmite com o
registro do titulo translativo, o que jamais ocorreu. Argumenta que a "joia" mencionada pelo
apelante se referia a uma minuta de constituicdo de enfiteuse que néo foi perfectibilizada, néo se
tratando de quitacéo para transferéncia de dominio pleno. Reforca que a cobranca € licita, pois
visa remunerar a transferéncia da propriedade que ainda detém.

Em parecer de id. 14316620, o Ministério Publico se absteve de intervir no feito.

Em seguida, despachei no sentido de ordenar que o Apelante apresentasse a certidao
atualizada do registro de imoéveis do bem objeto da lide (id. 24059201).
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Documento juntado no id. 24797596, p. 1-54.

O documento consiste em uma Certiddo Digital de Inteiro Teor das Transcri¢cdes
das Transmiss@es, emitida pelo 2° Servico de Registro de Iméveis de Belém. Ele se refere a
Transcrigdo n° 33.621, do Livro 3-AA, um registro imobiliario matriz e de grande antiguidade,
cujo conteudo pode ser dividido em trés partes principais:

1. A Transcrigcdo Original (1970): A certidao inicia com a transcri¢céo original, datada de 30 de
outubro de 1970. Este ato registra a incorporacado de um vasto patrimdnio imobiliario (os
bens da "Primeira Légua Patrimonial") pela CODEM (Companhia de Desenvolvimento e
Administracdo de Areas Metropolitanas), que os recebeu da Prefeitura Municipal de
Belém. Este é o ato que estabelece a CODEM como a proprietaria originaria da grande area
de terra onde se localiza o imével do apelante.

2. Averbacdes de Destaque e Encerramento Parcial (1970 - 2025): As 52 paginas seguintes
do documento consistem em uma longa e complexa série de averbac¢des. Cada uma dessas
anotacdes representa o "destaque" ou "encerramento parcial" de um lote especifico
daquela grande area matriz. Isso significa que, ao longo de décadas, a CODEM promoveu a
regularizacdo de inimeros lotes, que foram desmembrados da transcricdo n° 33.621 e
receberam matriculas individualizadas e autbnomas.

3. Termo de Certificacdo e Adverténcias: A Gltima pagina do documento é o termo de
certificagdo, que contém informacdes cruciais para a sua interpretacdo. O oficial do cartério
certifica o inteiro teor da transcricdo, mas faz as seguintes e importantes ressalvas:

- Nao faz prova de propriedade: O oficial adverte expressamente que, nos termos da
Lei n°® 6.015/73 e das normas da Corregedoria, "as certiddes de transcricdes ndo fazem
prova de propriedade e de inexisténcia de 6nus".

- Incerteza sobre a area remanescente: O cartorio informa que, devido aos inimeros
destaques, ndo é possivel aferir com precisdo a area remanescente da transcricdo
original sem estudos técnicos aprofundados.

- Ndo se responsabiliza pela abertura de nova matricula: O cartorio se exime de
responsabilidade pela "eventual utilizacdo da presente certiddo para efeito da abertura
de nova matricula integral".

E o Relatério.

VOTO
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VOTO

A EXMA. DESA. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE:

Conheco do recurso, visto que preenchidos os pressupostos de admissibilidade
recursal.

A controvérsia central do presente recurso reside em determinar a legalidade da
cobranca efetuada pela CODEM para a regularizacéo fundiaria do imével ocupado pelo apelante.
Para tanto, é imperativo analisar a natureza juridica da posse do apelante e a titularidade do
dominio sobre o bem.

O apelante, em sua peca recursal, inova em sua argumentacdo, focando em um
suposto pagamento de CR$ 50.000,00 diretamente & CODEM, o qual, segundo ele, teria quitado
a obrigacao relativa ao terreno. Contudo, a analise dos autos e a correta aplicacdo do direito
levam a inarredavel conclusdo de que a sentenca de primeiro grau ndo merece qualquer reparo.

DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE IMOVEL E DA INEXISTENCIA DE DIREITO REAL
DO APELANTE

O pilar do ordenamento juridico brasileiro no que tange aos direitos reais sobre iméveis
€ o principio da inscricdo, segundo o qual a propriedade e outros direitos reais so6 se
adquirem e se transferem mediante o registro do titulo correspondente no Cartério de
Registro de Imoveis competente. Trata-se de um sistema de publicidade e seguranca juridica
gue confere eficacia erga omnes ao direito.

O Cddigo Civil de 1916, vigente a época dos fatos narrados (suposta constituicdo de
enfiteuse em 1989), j4 era categérico em seu art. 676: "Os direitos reais sobre imoéveis
constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem depois da transcricdo, ou da
inscricdo, no Registro de Iméveis dos referidos titulos (arts. 530, I, e 856), salvo os casos
expressos neste Codigo."
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Esta regra foi integralmente mantida pelo atual Cédigo Civil de 2002, em seu art. 1.245,
8 1°;

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Iméveis.

8 1° Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser
havido como dono do imoével.

No caso em tela, 0 documento que o apelante agora invoca como prova de quitacéo
(ID 3227669) é uma "Minuta de Escritura Publica de Constituicdo de Enfiteuse". Conforme
corretamente apontado pela apelada e reconhecido pelo juizo a quo, este documento representa
apenas uma fase preparatéria de um negécio juridico que jamais se concretizou. Para que a
enfiteuse (direito real sobre coisa alheia) fosse validamente constituida em favor do antigo
possuidor, Sr. José Ferreira de Souza, seria indispensavel a lavratura da escritura publica
definitiva e, ato continuo, seu imprescindivel registro na matricula do imoével.

Como é incontroverso nos autos que tal registro nunca ocorreu, o direito real de
enfiteuse nao nasceu no mundo juridico. Consequentemente, a apelada, CODEM, nunca deixou
de ser a proprietaria plena do imovel. O que o antigo possuidor detinha era meramente a posse, e
foi isso que ele transferiu ao apelante.

O Superior Tribunal de Justica possui entendimento pacificado sobre o tema:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO.
PENHORA. BEM IMOVEL OBJETO DE CESSAO DE DIREITO A MEAGAO.
AUSENCIA DE REGISTRO NA FORMA EXIGIDA PELO ART. 1.245
[https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10652144/artigo-1245-da-lei-n-10406-de-
10-de-janeiro-de-2002] DO CODIGO CIVIL
[https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91577/codigo-civil-lei-10406-02].
PROPRIEDADE NAO TRANSFERIDA. POSSIBILIDADE DA CONSTRICAO. I-
(...) lI- A transferéncia da propriedade do bem imével entre vivos da-se
mediante o registro do titulo translativo no Registro de Imdveis,
permanecendo o alienante na condi¢cdo de proprietario do bem enquanto
nao for efetuado o registro. lll- No caso, muito embora a cesséo de direitos
tenha sido celebrada em cartoério, por meio de Escritura Publica de Cesséo de
Direitos de Meacéao, trata-se de negdcio juridico de natureza obrigacional e que,
portanto, s6 produz efeito entre as partes que o celebraram, ndo sendo
oponivel erga omnes, antes de efetuado o registro do titulo translativo no
Registro de Imoéveis, de modo que, mantida a penhora, realizada contra aquele
em cujo nome transcrito o imével. IV- Recurso Especial conhecido e provido.
(S TJ, RESsSHPD 788 .258/ RS
[https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/8629802], Rel. Min. Sidnei
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Beneti, Terceira Turma, DJe 10/12/2009) (...)"
(STJ - REsp: 1685542 RJ 2017/0174120-0, Relator.: Ministro GURGEL DE
FARIA, Data de Publicacdo: DJ 28/09/2021).

(...) Ora, o direito brasileiro adota um sistema dual, em que a propriedade
apenas se transmite com o registro no cartério de imovel, na inteligéncia do
artigo 1.245 [https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10652144/artigo-1245-da-lei-
Nn-10406-de-10-de-janeiro-de-2002] do Cédigo Civil
[https:/Iwww.jusbrasil.com.br/legislacao/91577/codigo-civil-lei-10406-02], nédo
bastando o titulo particular. (...)

(STJ - AREsp: 2672448, Relator.: Ministro GURGEL DE FARIA, Data de
Publicacéo: 28/08/2024) — grifei.

Portanto, o pagamento da "joia" de CR$ 50.000,00 representou o0 pagamento de um
encargo para um negadcio juridico (constituicdo de enfiteuse) que nao se perfectibilizou por
inércia do proéprio interessado da época. Tal pagamento ndo teve, e ndo poderia ter, o condao
de transferir o dominio do bem ou de quitar o valor da terra nua para uma futura e diversa forma
de regularizacdo (compra e venda).

DA FORCA PROBATORIA DO DOCUMENTO E DA ALEGACAO DE FE PUBLICA

O apelante argumenta que o documento que comprova o pagamento da "joia" goza de
fé publica e, por isso, seria prova cabal de seu direito. Aqui, o recorrente confunde a autenticidade
do documento com os efeitos juridicos dele decorrentes.

A fé publica de um documento atesta a sua genuinidade e a veracidade dos fatos que
0 agente publico declarou nele. Nao se questiona que a CODEM emitiu a referida guia e que o
pagamento foi realizado. O que se discute é a consequéncia juridica desse ato. A fé publica do
documento ndo tem o poder de suprir a auséncia de um requisito essencial exigido por lei para a
constituicdo de um direito real, qual seja, o registro imobiliario.

Dito de outro modo, a fé publica prova que houve uma tentativa de constituir uma
enfiteuse, mas nao prova que a enfiteuse foi constituida. A validade e eficacia do ato dependiam
de etapas posteriores que nao foram cumpridas.

DA INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMENTO ILICITO E DA LEGITIMIDADE DA COBRANCA
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O instituto do enriquecimento sem causa, previsto no art. 884 do Cédigo Civil, exige
para sua configuracdo: a) o enriquecimento de uma parte; b) o empobrecimento de outra; e ¢) a
auséncia de justa causa.

No presente caso, o terceiro requisito — auséncia de justa causa — ndo esta presente. A
cobranca efetuada pela CODEM no valor de R$ 237.312,15 tem uma causa juridica clara e
legitima: a transferéncia do dominio pleno de um imével que, legalmente, ainda Ihe pertence. A
apelada esta, na pratica, vendendo o terreno ao apelante, que atualmente detém apenas a posse.
N&o ha que se falar em cobranca indevida ou enriquecimento ilicito quando se cobra o precgo por
um bem que se esta alienando.

Ademais, como bem ressaltou a sentenca, o préprio instrumento particular firmado
entre o apelante e o antigo possuidor foi claro ao estipular que ficariam "as despesas com a
Escritura Definitiva por conta do comprador, inclusive pagamento do terreno junto a Codem."
(grifo nosso). Isso demonstra que o apelante, desde o inicio, tinha ciéncia de que a aquisi¢do da
posse néo resolvia a questdo da propriedade do terreno, a qual demandaria um pagamento
adicional e direto & CODEM.

DA ANALISE DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DO 2° RI JUNTADA EM SEDE RECURSAL

Em sede recursal, ap6s despacho de id. 24059201, o apelante procedeu a juntada de
uma extensa certiddo de inteiro teor da Transcricdo n°® 33.621, do Livro 3-AA, do Cartorio de
Registro de Imdveis competente. Trata-se do registro imobiliario matriz da grande area de terra
onde se situa o imovel objeto da lide.

A analise minuciosa deste documento, ao contrario do que pretende fazer crer o
apelante, ndo socorre sua tese. Pelo contrario, serve como prova cabal que corrobora
integralmente os fundamentos da sentenca e a tese da apelada, sendo vejamos.

Primeiramente, a certiddo comprova que a titularidade da area maior pertence, de
fato e de direito, a CODEM, que a recebeu da Prefeitura Municipal de Belém em 1970.
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Em segundo lugar, as dezenas de averbacdes subsequentes demonstram o
procedimento legal e correto para a regularizagdo dos lotes individuais: 0 desmembramento da
area maior e a abertura de matricula autbnoma para cada lote regularizado. O fato de o imével do
apelante ndo possuir matricula individualizada, e de ndo haver na referida certiddo qualquer
anotacao de transferéncia de dominio em seu favor ou de seu antecessor, é a prova definitiva de
gue a propriedade do seu lote especifico nunca foi legalmente transferida.

Por fim, a prépria certiddo, em seu termo final, contém uma adverténcia do oficial do
cartério, nos termos da lei, de que as certiddes de transcricbes "nao fazem prova de
propriedade e de inexisténcia de 6nus".

Desta forma, o documento juntado em nada altera o deslinde da controvérsia, apenas
reforca que a propriedade do imovel ainda é da CODEM, o que legitima a cobranca do valor para
a transferéncia do dominio ao apelante.

Portanto, a tese recursal ndo se sustenta. A sentenca de primeiro grau analisou a
guestao com precisdo, aplicando corretamente o direito a espécie e dando a soluc¢ao juridica
adequada a lide.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO do recurso de APELAQAO CIVEL e, no mérito, NEGO-
LHE PROVIMENTO, para manter integralmente a r. sentenca guerreada, por seus préprios e
juridicos fundamentos.

Nos termos do art. 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, majoro os honorarios
advocaticios de sucumbéncia devidos pelo apelante para 12% (doze por cento) sobre o valor
atualizado da causa, mantendo-se, contudo, a suspensao de sua exigibilidade, na forma do art.
98, § 3°, do mesmo diploma legal, em raz&o de ser o recorrente beneficiario da justica gratuita.

Ficam as partes advertidas, desde logo, que a interposicdo de Embargos de
Declaracéo fora das hipéteses legais e/ou com postulagdo meramente infringente lhes sujeitara a
imposicdo da multa prevista pelo art. 1.026, 82°, do CPC.
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E como voto.

Belém, data registrada no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora

Belém, 21/07/2025

Este documento foi gerado pelo usudrio 012.*** ***-18 em 24/07/2025 08:23:29

Numero do documento: 25072322344992500000027721334
https://pje.tjpa.jus.br:443/pje-2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25072322344992500000027721334

Assinado eletronicamente por: MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE - 23/07/2025 22:34:50 Num. 28532273 - P4g. 13




	Cabeçalho
	Índice
	Acórdão | NUM: 28532273 | 21/07/2025 19:15

