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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0003164-59.2012.8.14.0301

APELANTE: MILENE MOREIRA DE BARROS, SINTESE ENGENHARIA LTDA

APELADO: SINTESE ENGENHARIA LTDA, MILENE MOREIRA DE BARROS

RELATOR(A): Desembargador CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

EMENTA

ACORDAO - ID - PJE — DJE Edic&o /2025: _ JJUNHO/2025.
12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL — N° 0003164-59.2012.8.14.0301.
COMARCA: BELEM/PA.

AGRAVANTE: SINTESE ENGENHARIA LTDA.

ADVOGADO: LEONARDO NASCIMENTO RODRIGUES — OAB/PA 13.152 e SAVIO BARRETO
LACERDA LIMA - OAB PA11003-A.

AGRAVADO: MILENE MOREIRA DE BARROS.

ADVOGADOS: FRANCINALDO FERNANDES DE OLIVEIRA - OAB PA10758-A e TATYANA
CRISTINA MOURAO JATAHY — OAB/PA 20.235.

RELATOR: Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.
EMENTA

DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. AGRAVO INTERNO EM APELAGCAO CIVEL.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. LUCROS CESSANTES. DANO MORAL. TAXA DE EVOLUGAO
DE OBRA. PARCIAL PROVIMENTO PARA AFASTAR REDUGCAO DE PRAZO
CONTRATUAL NAO POSTULADO NA INICIAL.
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I. CASO EM EXAME

Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que deu provimento ao
recurso da autora, para reconhecer a nulidade da clausula que previa 360 dias de
tolerancia, fixando-a em 180 dias, determinar o ressarcimento dos valores pagos a
titulo de taxa de evolucéo de obra ap6s esse prazo e majorar a indenizagéo por
danos morais para R$ 10.000,00, e negou provimento & apelacéo daré.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questao em discusséo consiste em: (i) saber se é cabivel a reducao do prazo de
tolerancia contratual para entrega da obra sem que tenha havido pedido expresso na
peticao inicial; (ii) saber se é devida a restituicao dos valores pagos a titulo de taxa
de evolucéo de obra; (iii) saber se é cabivel a indeniza¢cdo por danos morais em
razdo do atraso na entrega do imével; (iv) saber se houve sucumbéncia reciproca.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. O pedido de reducdo do prazo de toleradncia de 360 para 180 dias constitui
inovacao recursal, por ndo constar da peti¢do inicial, devendo ser afastado.

4. A cobranca de taxa de evolucao de obra ap6s o prazo contratual de entrega,
inclusive o periodo de tolerancia, é indevida, impondo-se sua restituicdo conforme
entendimento pacificado do STJ.

5. O atraso na entrega do imoOvel por periodo superior a dois anos e meio caracteriza
mora excessiva e enseja dano moral indenizavel, tendo a quantia de R$ 10.000,00
sido fixada com observancia dos critérios de razoabilidade e proporcionalidade.

6. Ndo héa falar em sucumbéncia reciproca diante da prevaléncia da procedéncia dos
pedidos principais formulados pela parte autora.

IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Agravo interno conhecido e parcialmente provido, para afastar a reducéo do prazo
da clausula de tolerancia contratual.

Tese de julgamento:

1. A modificacdo de clausula contratual em sede recursal depende de pedido
expresso na peticao inicial, sob pena de inovacéao recursal.

2. E devida a restituicdo dos valores pagos a titulo de taxa de evolugdo de obra apos
0 esgotamento do prazo de tolerancia, quando o atraso na entrega do imovel
decorrer de culpa da construtora.

3. O atraso desarrazoado na entrega de imodvel contratado pode configurar dano
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moral indenizavel, conforme as peculiaridades do caso concreto.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos, em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Desembargadores que integram a 12 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do
Pard, na conformidade de votos e por UNANIMIDADE em CONHECER do recurso de Agravo Interno
em Apelacao Civel, e Ihe DAR PARCIAL PROVIMENTO, para afastar a reducéo do prazo previsto na
cldusula de tolerancia, devendo ser mantido aquele previsto em contrato, nos termos da
fundamentacéo, em consonéancia com o voto do relator.

Turma Julgadora: Des. Constantino Augusto Guerreiro — Presidente, Des. Leonardo de
Noronha Tavares e Des?. Maria Filomena de Almeida Buarque.

Plenario de Direito Privado, Tribunal de Justica do Estado do Para, 162 Sessao Ordinaria do Plenario
Virtual, aos dois (2) dias do més de junho (6) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025).

CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

Desembargador — Relator

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELAGAO CIVEL — N° 0003164-59.2012.8.14.0301.
COMARCA: BELEM/PA.

AGRAVANTE: SINTESE ENGENHARIA LTDA.

ADVOGADO: LEONARDO NASCIMENTO RODRIGUES — OAB/PA 13.152 e SAVIO BARRETO
LACERDA LIMA - OAB PA11003-A.

AGRAVADO: MILENE MOREIRA DE BARROS.

ADVOGADOS: FRANCINALDO FERNANDES DE OLIVEIRA - OAB PA10758-A e TATYANA
CRISTINA MOURAO JATAHY — OAB/PA 20.235.

RELATOR: DES. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.
RELATORIO

Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.
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Trata-se de recurso de AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL interposto por SINTESE
ENGENHARIA LTDA, diante de seu inconformismo com decisdo de monocratica de minha, através
da qual, conheci dos recursos de apelagéo interpostos, dando provimento ao interposto pela agravada
e negando provimento ao manejado pela agravante, cujo foi o seguinte:

Assim, com fundamento no art. 133, Xll, “d”, do Regimento Interno deste Tribunal,
CONHECO E DOU PROVIMENTO ao recurso de Apelacédo interposto pela AUTORA
para:

1. RECONHECER nulidade das disposi¢c8es contratuais que preveem o prazo de
tolerancia de 360 dias, estabelecendo-o em 180 dias;

2. CONDENAR a construtora a restituir a autora os valores pagos indevidamente a titulo
de “taxa de evolucdo de obra” apds o término do prazo de tolerancia de 180 dias, que
deverdo ser corrigidos pela taxa SELIC desde a data do evento danoso (data de cada
pagamento indevido)

3. MAJORAR o valor da indenizagcdo por danos morais para R$ 10.000,00 (dez mil
reais), que deverdo juros moratdérios no patamar de 1% ao més, desde a data da citagcéo
até a data desta deciséo, e, apés, de correcdo monetaria, momento em que, em vez de
se aplicarem os dois encargos, incide somente a taxa SELIC.

E, com fundamento no art. 133, Xl, “d”, do Regimento Interno deste Tribunal,
CONHECO E NEGO PROVIMENTO ao recurso de Apelag&o interposto pelo REU.

Em suas razdes, a agravante defende que a decisdo merece reforma, devendo ser afastada a
determinacdo de ressarcimento dos valores pagos a Caixa Econdémica Federal a titulo de taxa de
evolucédo de obra.

Quanto ao pedido de reducao do prazo da clausula de tolerancia, diz que se caracteriza como
inovacao recursal, pois néo teria sido requerido enquanto o feito tramitava na origem.

Argumenta pela impropriedade da condenac¢é@o ao pagamento de indenizacdo por danos
materiais, em funcéo do atraso na entrega do empreendimento.

Segue defendendo nao ser devido o pagamento de indeniza¢do por danos morais, mas caso
seja mantida, requer a reducédo do quantum indenizatério.

Finaliza requerendo o reconhecimento da ocorréncia de sucumbéncia reciproca
Foi oportunizado o oferecimento de contrarrazdes.

E o relatério. Inclua-se o feito em pauta de julgamento no Plenario Virtual.
Belém/PA, 08 de maio de 2025.

CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

Desembargador — Relator
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VOTO

VOTO

Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

EMENTA: DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. AGRAVO INTERNO EM APELAGCAO
CIVEL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. LUCROS CESSANTES. DANO MORAL. TAXA DE
EVOLUGCAO DE OBRA. PARCIAL PROVIMENTO PARA AFASTAR REDUGCAO DE
PRAZO CONTRATUAL NAO POSTULADO NA INICIAL.

I. CASO EM EXAME

Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que deu provimento ao recurso da
autora, para reconhecer a nulidade da clausula que previa 360 dias de tolerancia,
fixando-a em 180 dias, determinar o ressarcimento dos valores pagos a titulo de taxa de
evolucdo de obra apds esse prazo e majorar a indenizagao por danos morais para R$
10.000,00, e negou provimento a apelacao da ré.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em: (i) saber se é cabivel a reducao do prazo de
toleréncia contratual para entrega da obra sem que tenha havido pedido expresso na
peticdo inicial; (ii) saber se é devida a restituicao dos valores pagos a titulo de taxa de
evolucao de obra; (iii) saber se é cabivel a indenizacao por danos morais em razao do
atraso na entrega do imével; (iv) saber se houve sucumbéncia reciproca.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. O pedido de reducéo do prazo de tolerancia de 360 para 180 dias constitui inovacao
recursal, por ndo constar da peticdo inicial, devendo ser afastado.

4. A cobranca de taxa de evolugéo de obra apés o prazo contratual de entrega, inclusive
o periodo de tolerancia, € indevida, impondo-se sua restituicdo conforme entendimento
pacificado do STJ.

5. O atraso na entrega do imével por periodo superior a dois anos e meio caracteriza
mora excessiva e enseja dano moral indenizavel, tendo a quantia de R$ 10.000,00 sido
fixada com observancia dos critérios de razoabilidade e proporcionalidade.

6. N&o ha falar em sucumbéncia reciproca diante da prevaléncia da procedéncia dos
pedidos principais formulados pela parte autora.

IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Agravo interno conhecido e parcialmente provido, para afastar a redugéo do prazo da
clausula de tolerancia contratual.
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Tese de julgamento:

1. A modificagdo de clausula contratual em sede recursal depende de pedido expresso
na peticao inicial, sob pena de inovacéo recursal.

2. E devida a restituicdo dos valores pagos a titulo de taxa de evolucéo de obra apos o
esgotamento do prazo de tolerancia, quando o atraso na entrega do imovel decorrer de
culpa da construtora.

3. O atraso desarrazoado na entrega de imével contratado pode configurar dano moral
indenizavel, conforme as peculiaridades do caso concreto.

Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco do recurso.
Com efeito, o presente recurso deve ser parcialmente provido.

Tem razéo a parte agravante quando defende que o pedido de reducéo do prazo previsto na
clausula de tolerancia se caracteriza como inovagao recursal.

E que, de fato, tal pedido ndo constou da exordial. Logo, sua arguicdo em recurso de
apelacdo se mostra impertinente.

Desta forma, o recurso deve ser provido nesta parte, para afastar a redugcdo do prazo
constante na clausula de tolerancia.

Avancando, quanto a determinacdo de ressarcimento dos valores pagos pela agravada a
titulo de taxa de evolucdo de obra, nada ha o que se reformar.

Neste topico, conforme fiz constar na decisdo agravada, a parte autora apenas teve que
pagar juros de obra a Caixa Econ6mica Federal por conta do atraso injustificado na entrega do
empreendimento, cuja responsabilidade é exclusiva da ré, motivo pelo qual deve a agravante arcar
com a restituicdo do valor pago indevidamente a titulo de taxa de evolucdo de obra a contar do
término do prazo de tolerancia, conforme orientagdo do Colendo STJ.

Sobre o assunto, vejamos:

RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO EM INCIDENTE DE
RESOLUCAO DE DEMANDAS REPETITIVAS - IRDR. ART. 1.036 DO CPC/2015 C/C
O ART. 256-H DO RISTJ. PROCESSAMENTO SOB O RITO DOS RECURSOS
ESPECIAIS REPETITIVOS. PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. CREDITO
ASSOCIATIVO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
CONTROVERSIAS ENVOLVENDO OS EFEITOS DO ATRASO NA ENTREGA DO
BEM. RECURSOS DESPROVIDOS. (...) 1.3 E ilicito cobrar do adquirente juros de obra
Ou outro encargo equivalente, apds o prazo ajustado no contrato para a entrega das
chaves da unidade autdénoma, incluido o periodo de tolerancia. 1.4 O descumprimento
do prazo de entrega do imdvel, computado o periodo de tolerancia, faz cessar a
incidéncia de correcdo monetaria sobre o saldo devedor com base em indexador
setorial, que reflete o custo da construcao civil, o qual devera ser substituido pelo IPCA,
salvo quando este ultimo for mais gravoso ao consumidor. 2. Recursos especiais
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desprovidos. (REsp 1729593/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
SEGUNDA SECAO, julgado em 25/09/2019, DJe 27/09/2019)

Considerando que o atraso na entrega do bem decorrente exclusivamente de culpa da
agravante compete a ela arcar com tal devolucdo, nada impedindo que acione a Caixa Econdmica
Federal, visando ser ressarcida.

Neste sentido, destaco:

APELACOES CIVEIS ? ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS ? CLAUSULA DE TOLERANCIA ATE O LIMITE DE 180 (CENTO E OITENTA)
DIAS ? VALIDADE ? CONSTATACAO DE ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA
DO IMOVEL ? DEVER DE REPARACAO MATERIAL E MORAL - LUCROS
CESSANTES DEVIDO ? VALOR DO ALUGUEL ARBITRADO DENTRO DOS
PARAMETROS ESTABELECIDOS PELOS ESPECIALISTAS E PELA
JURISPRUDENCIA PATRIA ? RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS A TiTULO DE
TAXA DE EVOLUCAO DE OBRA ? CABIMENTO ? CONGELAMENTO DO SALDO
DEVEDOR ? MERA RECOMPOSICAO DA MOEDA - DANO MORAL ?
CONFIGURACAO ? ATRASO QUE CAUSOU DESGASTE EMOCIONAL QUE
ULTRAPASSA MERO DISSABOR ? QUANTUM ARBITRADO DE FORMA RAZOAVEL
E PROPORCIONAL - RECURSOS CONHECIDOS E PARCIALMENTE PROVIDOS.
(...) 4-Da Restituicdo dos Valores Pagos a Titulo de Taxa de Evolucao da Obra: No
que concerne ao pedido de restituicao dos valores pagos a titulo de taxa de
evolugcdo de obra pelos autores, tem-se que muito embora ndo sejam as
construtoras apelantes responsaveis pela cobranca direta de tais valores, uma
vez que prevista no contrato de financiamento formalizado junto a instituicao
financeira, ndo se revela ilegal, ja que tal mlUnus persiste somente em razdo do
atraso na entrega do empreendimento. 4.1-Dessa forma, nesta parte, merece reforma
a sentenca, a fim de determinar a restituicdo, pelas construtoras requeridas, dos valores
pagos a titulo de taxa de evolucdo de obra, a partir do efetivo atraso na entrega do
imovel, ou seja, apds o exaurimento da clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta)
dias até a data da efetiva entrega, devendo a restituicdo ocorrer na forma simples e néo
em dobro. (...) (2019.01671268-39, 203.469, Rel. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA
GUIMARAES, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em
2019-04-30, Publicado em 2019-05-08)

Sobre a alegagéo de auséncia de dever de indenizar, novamente ndo tem razao o recorrente,
pois o atraso na entrega do empreendimento teria decorrido de fatos alheios a sua vontade, tal tese
carece de razao, pois, conforme ja expus na decisdo agravada, o entendimento da jurisprudéncia é no
sentido de que os fatos hovamente alegados nestas razfes recursais ndo sao suficientes para afastar
a responsabilidade pelo atraso, sendo vejamos:

APELACAO CIVEL INTERPOSTA PELO REU. PRELIMINAR. JULGAMENTO
EXTRAPETITA. NAO OCORRENCIA. MERITO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA.
ESTIPULACAO DE 180 DIAS. VALIDADE, POREM, ELA NAO INCIDE NA
PARTICULARIDADE. CASO FORTUITO, FORCA MAIOR. NAO OCORRENCIA. A
ALEGACAO DE GREVES, CHUVAS PROLONGADAS, FALTA DE MAO-DE-OBRA E
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AUMENTO SALARIAL NAO SERVEM DE JUSTIFICATIVA PARA O ATRASO DA
ENTREGA DO IMOVEL. APLICAGCAO DA TEORIA DO RISCO DO NEGOCIO.
CONGELAMENTO DA CORREGAO MONETARIA SOBRE O SALDO DEVEDOR.
IMPOSSIBILIDADE. A PRESERVAGAO DO VALOR DA MOEDA NAO REPRESENTA
ACRESCIMO OU ONEROSIDADE AO CONSUMIDOR. PRECEDENTES STJ. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS DECORRENTES DO ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. ENTENDIMENTO DO STJ. MANUTENGAO. DANO MORAL. O
DESCUMPRIMENTO DE CLAUSULA CONTRATUAL NAO ENSEJA ABALO MORAL IN
RE IPSA. PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE EXTRAPOLOU OS LIMITES DA
RAZOABILIDADE. MANUTENGCAO DA CONDENAGAO E DO QUANTUM ARBITRADO.
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. (2019.01215487-70, 202.157,
Rel. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO, Orgéo Julgador 12 TURMA DE
DIREITO PRIVADO, Julgado em 2019-04-01, Publicado em 2019-04-02)

APELACAO CIVEL ? ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL CUMULADA COM OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS ? SENTENCA PARCIALMENTE PROCEDENTE ?
DEFERIMENTO DOS LUCROS CESSANTES ? ATRASO NA ENTREGA DA OBRA ?
DANO PRESUMIDO ? NAO CONFIGURACAO DE CASO FORTUITO OU FORCA
MAIOR ? REPARACAO CIVIL DEVIDA ? SENTENCA QUE MERECE SER MANTIDA -
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. 1-No presente caso, a ora recorrente embora
tenha pactuado contrato de compra e venda com prazo de entrega do imdével para
setembro/2010, com prorrogacgao por mais 180 (cento e oitenta) dias, isto &, prazo fatal
para mar¢o/2011 (letras F e G do Quadro de Resumo do Contrato de Compromisso de
Compra e Venda -fls. 32-56), somente efetuou a entrega do imével no dia 12/04/2012,
fato que faz nascer o direito dos promitentes compradores de serem indenizados a titulo
de lucros cessantes pelo periodo em que estiveram impossibilitados de alugar o imoével.
2-Nesse sentido, ha a presung¢édo em favor do consumidor quanto aos lucros cessantes
derivados do atraso na entrega do imével. Ora, se a recorrente € a Unica responsavel
pelo atraso da obra, é desarrazoado exigir do consumidor que arque com 0s custos
desta demora. Assim, tendo sido ela quem descumpriu 0 contrato, hada mais justo que
também responda pelas consequéncias econdmicas da transgressao, nos termos do
art. 395 do CC. 3-Tal assertiva se deve ao fato dos compromissarios compradores, ora
apelados, nao terem recebido no tempo em que foi aprazado em contrato, o imdvel
objeto da demanda, tendo, via de consequéncia, deixado de usufruir do bem, direta ou
indiretamente, auferir os lucros, e, ainda, além do pagamento das parcelas dos imoveis
adquiridos, continuar os gastos com locacéo, o que gera sobrecarga financeira, por
culpa exclusiva da empresa apelante. 4-In casu, verifica-se patente os prejuizos
suportados pelos ora recorridos, presumindo-se sua frustracdo diante do atraso na
entrega do imével adquirido. Em verdade, o descumprimento do contrato ocasionou
frustrac@o substancial aos compradores/apelado, fato capaz de ensejar danos materiais
e sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos cotidianos. 5- Ademais, as
alegacgbes da parte recorrente vieram desacompanhadas de qualquer prova capaz de
demonstrar que o caso fortuito ou forca maior ocorreu e de que forma acabou
prejudicando o andamento da construcdo do empreendimento, a fim de justificar o
atraso da obra. Por outro lado, a situacdo exposta traduz fato inerente a prépria
atividade da construtora, pois relacionado a construcao civil, ndo se amoldando como
hip6tese de caso fortuito ou forca maior. 6-Nos Ultimos tempos, os argumentos das
empreendedoras do ramo da construcdo civil para tentar justificar injustificaveis
atrasos na entrega de iméveis sao de toda ordem: chuvas, greves na construcao
civil, crise econdbmica no mundo, escassez de mao de obra, demora nos tramites
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administrativos. Ocorre que, esses motivos ndo sdo suficientes para justificar o
atraso na entrega da edificacdo. 7- Sendo assim, nao ha como admitir que o dnus
contratual decorrente do atraso fique a cargo do consumidor, que é a parte
vulneravel na relacdo juridica, mormente quando o descumprimento contratual é
decorrente de culpa exclusiva da construtora apelante. 8-Desta feita, uma vez
caracterizado o ato ilicito perpetrado pela empresa recorrente em razédo do atraso na
entrega do imével, devido se mostra a reparacao civil pelos danos sofridos, ndo
merecendo reparos a sentenca ora vergastada. 9-Recurso conhecido e improvido.
(2018.05064284-26, 199.256, Rel. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES,
Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-12-11,
Publicado em 2018-12-17)

Desta forma, ndo hd como se afastar o dever da construtora agravante em indenizar a parte
agravada pelos danos materiais sofridos (lucros cessantes).

Em relagéo ao pedido de afastamento da indenizagdo por danos morais, mais uma vez nao
tem razao o recorrente.

Conforme ja constou na decisdo agravada, a mora da ora apelante perdurou pelo periodo de
02 anos e 07 meses. Destarte, uma vez caracterizado o atraso desarrazoado na entrega da obra, ndo
restam duvidas de que a mora contratual assumiu uma propor¢do capaz de ferir direitos da
personalidade e causar danos morais. Assim, entendo que os fatos se adequam a excepcionalidade
apontada pela jurisprudéncia para a caracteriza¢do do abalo moral, motivo pelo qual a condenacao do
réu a indenizagéo é medida que se impde.

Neste sentido, vejamos:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AUSENCIA DE VIOLAGAO DO ART. 1.022 DO CPC. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO DEMASIADAMENTE LONGO E INJUSTIFICADO NA ENTREGA DE
IMOVEL. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. SUMULA N. 7/STJ.

1. Inexiste a alegada violacao dos arts. 489 e 1.022 do CPC uma vez que o Tribunal de
origem se manifestou, de forma clara e fundamentada, quanto aos pontos alegados
COMO OMISSOS.

2. O Superior Tribunal de Justica possui entendimento no sentido de que 0 mero
inadimplemento contratual ndo causa, por si s0, abalo moral indenizavel, mas o
excessivo atraso na entrega de unidade imobilidria enseja compensacéo por dano
extrapatrimonial. Precedentes.

3. A revisdo da matéria, tanto em relacdo a caracterizagcdo do dano moral no caso,
como em relacdo ao valor arbitrado para a indenizacdo , implica o imprescindivel
reexame das provas constantes dos autos, o que é defeso na via especial, ante o que
preceitua a Sumula n. 7/STJ.

Agravo improvido.

(Agint no Aglint no AREsp n. 2.205.837/RJ, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 26/2/2024, DJe de 29/2/2024.)
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AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO DECLARATORIA C/C PEDIDO
CONDENATORIO - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO
RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL DA PARTE RE.

1. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que o simples
inadimplemento contratual, em regra, ndo configura dano moral indenizavel,
devendo haver consequéncias faticas capazes de ensejar o sofrimento
psicoldgico.

1.1. No caso sub judice, o Tribunal de origem consignou expressamente estar
comprovada a demora em quase um ano na entrega de imdvel ja quitado e assim
a presenca dos requisitos necessarios a responsabilizacdo da construtora ao
pagamento dos danos morais decorrentes do atraso na entrega do imovel.

1.2. Para rever tal conclusédo seria imprescindivel a incursao na seara probatéria dos
autos, o que nao é permitido nesta instancia especial, nos termos da Sumula 7 do STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta no sentido de considerar que
a inexecucédo do contrato de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega
do imé6vel na data acordada, acarreta o pagamento de indenizacdo por lucros
cessantes, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador. Precedentes.

3. A jurisprudéncia do STJ firmou-se no sentido da impossibilidade dos principios
contidos no artigo 6° da LINDB serem analisados em sede de recurso especial, por se
tratar de matéria constitucional, apenas reproduzida na legislacao ordinaria.
Precedentes 4. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp n. 2.042.388/SP, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma,
julgado em 26/6/2023, DJe de 30/6/2023.)

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E
MORAL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA
PLANTA. RECURSO DA CONSTRUTORA. (...) 4) Dano moral configurado. A mora das
apelantes perdurou mais de 1 (um) ano e 6 (seis) meses, ja descontado o periodo de
prorrogacao de 180 (cento e oitenta) dias, o que ja configura atraso excessivo,
assumindo uma proporcéo capaz de ferir direitos da personalidade e causar danos
morais ao autor, pelo o que entendo ser devida tal parcela. (...) (2020.02617113-93,
215.695, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2020-11-18, Publicado em
2020-11-18)

EMENTA: APELACAO CIVEL. RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
RESTITUICAO DE VALORES E DANO MORAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
RESCISAO CONTRATUAL POR CULPA EXCLUSIVA DA
CONSTRUTORA/VENDEDORA. RESTITUICAO INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS
PELO CONSUMIDOR (SUMULA 543 DO STJ). DANOS MORAIS CONFIGURADOS.
MORA INJUSTIFICAVEL DE LONGO PRAZO. DANO/FRUSTRAGAO CAUSADO A
PARTE CONSUMIDORA. FIXACAO DO QUANTUM DE HONORARIOS DE
SUCUMBENCIA MANTIDOS. CONFORMIDADE COM OS PARAMETROS LEGAIS.
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Apelacdo da empresa Borges Empreendimentos LTDA conhecida e desprovida.
Apelacdo de Sbénia Maria Alho de Sousa conhecida e provida. (2019.05038809-63,
210.456, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, Orgéo Julgador 12 TURMA DE
DIREITO PRIVADO, Julgado em 2019-11-25, Publicado em 2019-12-05)

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CLAUSULA C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
RESPONSABILIDADE CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL OBJETO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
DANO PRESUMIDO. INDENIZAC?0O POR DANOS MORAIS. CABIMENTO.
SITUAC?0 QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR. REDUCAO DO VALOR FIXADO
EM SENTENCA. NECESSARIA READEQUACAO DO QUANTUM EM ATENCAO AOS
PARAMETROS DE RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. (...) 2. E devida a condenacg&o ao
pagamento de indenizacdo por danos morais, pois a frustracdo da expectativa do
Apelado em obter e usufruir de sua casa propria, in casu, transcende o mero
dissabor, tanto pelo atraso excessivo na entrega do imovel quanto pela frustracao
de nao concretizar seus negécios, mesmo cumprindo fielmente com suas
obrigac@es contratuais. 4. Contudo, é necessaria a redugdo do quantum indenizatério
fixado a titulo de danos morais, vez que seu arbitramento em R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) foge aos parametros de razoabilidade e proporcionalidade, bem como, gera
enriguecimento sem causa ao Apelado. Destarte, entendo mais adequado estabelecer a
indenizacdo por danos morais no importe de R$10.000,00 (dez mil reais). 5. Recurso
conhecido e parcialmente provido. (2019.05235441-24, 211.042, Rel. EDINEA
OLIVEIRA TAVARES, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado
em 2019-12-10, Publicado em 2019-12-19)

APELACAO CIVEL ? ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL C/C INDENIZATORIA DANOS MORAIS, MATERIAIS E LUCROS
CESSANTES COM PEDIDO LIMINAR ? SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA ?
CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS ? VALIDADE ? ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA ? PERIODO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA ? SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR ? DANO MORAL
CARACTERIZADO ? DEVER DE INDENIZAR ? QUANTUM INDENIZATORIO ?
MONTANTE RAZOAVEL E PROPORCIONAL ? LUCROS CESSANTES ?
LEGALIDADE ? VARIACAO PERCENTUAL DENTRO DE PATAMAR CONSAGRADO
PELA JURISPRUDENCIA PATRIA ? CUMULACAO COM CLAUSULA PENAL NAO
EVIDENCIADA ? RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.M
CLAUSULA PENAL NAO EVIDENCIADA ? RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. (2019.03255223-10, 207.192, Rel. MARIA DE NAZARE
SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 2019-08-06, Publicado em 2019-08-14)

O valor da indeniza¢édo, majorado para R$ 10.000,00 (dez mil reais) através da decisao
agravada também deve ser mantido, pois tal valor se mostra adequado bem como atende ao carater
duplice - pedagdgico e reparador - que contém a san¢do, ndo havendo que se falar em exorbitancia,
exagero ou abuso no valor da condenacéao, o qual esta longe de representar enriquecimento ilicito.
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Além do que esta dentro padrdes fixados por este tribunal. Neste sentido, veja-se:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C RESCISAO
CONTRATUAL COM DECLARAGCAO DE NULIDADE DE CLAUSULAS ABUSIVAS.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. O MAGISTRADO DETERMINOU A
RESTITUICAO AOS AUTORES A QUANTIA PAGA A RE, ACRESCIDA DE
CORRECAO MONETARIA PELO INPC-IBGE; AO PAGAMENTO DA QUANTIA DE R$
10.000,00 A TIiTULO DE DANOS MORAIS, ACRESCIDA DE CORRECAO
MONETARIA CALCULADA PELO INPC-IBGE. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO. QUEM DEU CAUSA A RESCISAO FOI A CONSTRUTORA, SENDO
ILEGAL A RETENGAO DE VALORES. INDICE SELIC NAO APLICAVEL AO CASO.
SUMULA 543 STJ. (...) lll - Em relagdo aos danos morais, inegavel que o atraso na
entrega do imével adquirido pelos apelados, frustraram as suas expectativas de uso e
propriedade, causando-lhes angustia, sofrimento, e, portanto, danos morais, danos
esses subjetivos e presumidos, por abalo aos seus direitos da personalidade. IV ?
Quanto ao valor arbitrado no montante de R$10.000,00 (dez mil reais), considero
razoavel e condizente com o dano sofrido, considerando o periodo de atraso, e
todos os demais aspectos do caso concreto. V - Recurso Conhecido e Desprovido.

(2019.02005660-37, 204.028, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Org&o Julgador 12
TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2019-05-14, Publicado em 2019-05-23)

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CLAUSULA C/C INDENIZAGAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
RESPONSABILIDADE CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL OBJETO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
DANO PRESUMIDO. INDENIZAC?0O POR DANOS MORAIS. CABIMENTO.
SITUAC?0 QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR. REDUCAO DO VALOR FIXADO
EM SENTENCA. NECESSARIA READEQUACAO DO QUANTUM EM ATENCAO AOS
PARAMETROS DE RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. (...) 2. E devida a condenac¢&o ao
pagamento de indenizagdo por danos morais, pois a frustracdo da expectativa do
Apelado em obter e usufruir de sua casa propria, in casu, transcende o0 mero
dissabor, tanto pelo atraso excessivo na entrega do imovel quanto pela frustragao
de nado concretizar seus negdécios, mesmo cumprindo fielmente com suas
obrigacfes contratuais. 4. Contudo, é necessaria a redu¢do do quantum indenizatério
fixado a titulo de danos morais, vez que seu arbitramento em R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) foge aos parametros de razoabilidade e proporcionalidade, bem como, gera
enriquecimento sem causa ao Apelado. Destarte, entendo mais adequado estabelecer a
indenizac¢do por danos morais no importe de R$10.000,00 (dez mil reais). 5. Recurso
conhecido e parcialmente provido.

(2019.05235441-24, 211.042, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgé&o Julgador 22
TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2019-12-10, Publicado em 2019-12-19)

Finalmente, como houve reforma parcial da sentenca através da decisdo monocratica, ndo ha
que se falar em sucumbéncia reciproca.

Assim, pelos fundamentos ao norte expostos, CONHECO E DOU PARCIAL
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PROVIMENTO ao presente recurso de agravo interno, apenas para afastar a reducéo do prazo
previsto na clausula de toleréncia, devendo ser mantido aquele previsto em contrato.

E como voto.
Belém/PA, 2 de junho de 2025.
CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

Desembargador — Relator

Belém, 05/06/2025
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