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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0006844-77.2015.8.14.0000
AGRAVANTE: VALDECIR CRUZ RAMOS

ELISANGELA SANTOSALVESRAMOS
ADVOGADA: MARCOS VINICIUS COROA SOUZA
AGRAVADO: PDG REALITY SSA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

AMANHA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO

LUCAS NUNES CHAMA
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. ANTECIPACAO DE TUTELA. LUCROS CESSANTES.
CLAUSULA DE 180 DIAS DEPENDE DE CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
TAXA DE EVOLUCAO DE OBRA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.
DECISAO UNANIME.

| - A decisdo agravada determinou que as agravantes paguem mensal mente aos agravados, a
titulo de lucros cessantes, o percentual de 0,6% sobre o valor total do imével, no valor de
R$1.110,18 (um mil, cento e dez reais e dezoito centavos), sob pena de descumprimento
pagar multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) até o limite de R$ 100.000,00 (cem mil reais).
Il — A reduc&o do valor referente a lucros cessantes para 0,5% (zero virgula cinco por
cento), conforme consta no contrato de compra e venda firmado entre as partes, fora
abordada em agravo distinto.

[11 — A nulidade da clausula de tolerancia de 180 dias, estipulada no contrato, esta atrelada a
demonstracdo de ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, o que devera ser verificado no
decorrer da instrucéo.

IV — A taxa de evolugdo de obra é decorrente do empréstimo que a Construtora faz com o
Banco para a construcéo do empreendimento e com o tempo a empresa repassa 0s juros aos
compradores do imével. No presente caso, vislumbra-se que a taxa cobrada pela Caixa
Econbémica Federal (CEF) é para com as agravantes, que os agravados so terdo que comecar
a arcar seu financiamento junto com a CEF ap0s a entrega do imovel, o que ainda ndo
ocorreu.

V — Recurso Conhecido e Desprovido.
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AGRAVADO: PDG REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES
AMANHA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO
LUCAS NUNES CHAMA
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de Efeito ATIVO, interposto por Valdecir
Cruz Ramos e outra em face de decisdo proferida pelo Juizo da 42 Vara Civel e Empresarial
de Belém, nos autos de ACAO DE INDENIZAGCAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS, em face do ora agravado PDG Reality S.A Empreendimentos e Participaces
e Amanha Incorporadora LTDA.

A decisdo agravada deferiu parte da tutela, a titulo de lucros cessantes, o percentual de
0,6% sobre o valor total da unidade habitacional ajustada, em prol dos agravantes
mensal mente, como compensacdo pelo dano material suportado, do valor de R$ 1.110,18, a
ser depositado todo o 5° dia atil do més, até ulterior deliberacéo ou a efetiva entrega do
imovel.

Inconformados com tal decisdo, os agravantes interpuseram o presente recurso alegando
gue a decisdo condenou as agravadas ao pagamento de 0,6% sobre o valor do contrato, o que
visa causar prejuizo aos agravantes. Que o correto seria declarado a mora dos agravados a
partir de 30/06/2014 e o pagamento do percentual de 1% sobre o valor do imével.

Aduz que estéo sofrendo prejuizos devido aos pagamentos mensais da taxa de evolucéo de
obra em virtude do atraso perpetrado pelas agravadas e que até o presente momento ja
realizaram o pagamento de R$12.411,02.

Requer, portanto, a concesséo do efeito ativo ao presente recurso para que se declare a
mora das agravadas a partir de 30/06/2014, condenando-as liminarmente a titulo de perdas e
danos o pagamento de R$2.225,81, calculado sobre 1% sobre o valor do imével.Juntou
documentos as fls.14/128.

O efeito suspensivo foi indeferido as fls. 116/117.

Nas fls. 133/144 foram apresentadas as contrarrazoes.

E o relatdrio.

A Secretaria parainclusio na pauta com pedido de julgamento.

Belém, de de 2016.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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VOTO

Inicialmente, € importante mencionar que existem dois agravos de instrumento (este — n°
0006844-77.2015.8.14.0000 e o n° 0102831-43.2015.8.14.0000) questionando a mesma
decisdo, no mesmo processo, contudo, com pedidos diferentes, para a andlise desta Relatora,
objetivando a celeridade processual, opto por julga-los concomitantemente.

Ressalto que 0 agravo n°® 0102831-43.2015.8.14.0000 n&o juntou integralmente a copia do
contrato, estando em branco a parte que deveria conter o inciso XXII, da clausula sexta,
portanto, utilizou-se a copia integral contida neste agravo.

Passo aandlise.

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conhego
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisdo proferida pelo Juizo a quo, que deferiu
parcialmente a liminar determinando que os agravantes paguem 0,6% sobre o valor do
imovel, o equivalente a R$ 1.110,18 (mil cento e dez reais e dezoito centavos), a titulo de
lucros cessantes aos agravados, mensalmente, todo 5° dia Util, até a entrega do imével, bem
como, as parcelas anteriores a decisdo, com inicio da contagem em dezembro/2013, estas
deverdo ser depositadas até o Ultimo dia do prazo para a defesa. Ainda, definiu multa diaria
em caso de descumprimento no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), com limite de R$
100.000,00 (cem mil reais).

E cedico que a concessdo da antecipacdo dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue €, depende da verificagdo pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC, que assim dispde:

Art. 273. Ojuiz podera, arequerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos da tutela
pretendida no pedido inicial, desde que, existindo provainequivoca, se convenca da verossimilhanca
daaegacdo e

| - hgjafundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo; ou

Il - fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou 0 manifesto propdsito protelatdrio do réu.
Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos de modo a comportar uma certeza, ou até
provavel certeza, de que ha o direito que se propde buscar, ou que ha necessidade de garantir
os efeitos préticos da tutela principal, isto €, existindo prova inequivoca, se convenca da
verossimilhanca das
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alegacoes e haja fundado receio de dano irreparével ou de dificil reparacéo.

Assim, no caso dos autos verifico que o Juizo a quo agiu corretamente ao deferir
parcialmente os efeitos da tutela requerida, contudo, os moldes apresentados destoam do
contrato, somente estdo presentes 0s requisitos autorizadores da tutela somente em parte do
pedido, na medida em gue se observa a provainequivoca através dos documentos acostados
nos autos (f1s.073/085) comprovando o atraso ha entrega do imovel.

E sabido que os nossos Tribunais Patrios vem seguindo o entendimento conforme a
Jurisprudéncia emanada do STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios
compradores de bem imovel, aindenizacéo pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado
0 imotivado descumprimento contratual pelas compromitentes vendedoras, cabendo
inclusive as alternativas pertinentes a indenizacdo por perdas e danos, materiais, morais e
lucros cessantes, sofridos pelo compromissario comprador/agravado, por culpa exclusiva
das compromitentes vendedoras/agravantes.

Como muito bem decidido por esta Relatora na analise do agravo de instrumento n°
0102831-43.2015.8.14.0000, observando os principios da razoabilidade e proporcionalidade,
de acordo com o valor do imével, é apropriado a reducéo do valor referente a lucros
cessantes para 0,5% (zero virgula cinco por cento), conforme consta no contrato de compra
e venda firmado entre as partes.

Os agravantes pleiteiam a nulidade da clausula de tolerancia de 180 dias estipulada no
contrato, contudo, a validade de tal dispositivo esté atrelada a demonstracéo de ocorréncia
de caso fortuito ou for¢ca maior, o que devera ser verificado no decorrer da instrugao.

No que diz respeito a taxa de evolucédo de obra, verifica-se que esta € decorrente do
empréstimo que a Construtora faz com o Banco para a construcdo do empreendimento e
com o tempo a empresa repassa 0s juros aos compradores do imével. No presente caso,
vislumbra-se que a taxa cobrada pela Caixa Econdmica Federal (CEF) é para com as
agravantes, que os agravados sb terdo que comegar a arcar seu financiamento junto com a
CEF apds a entrega do imoével, o que ainda ndo ocorreu. Sendo assim, ndo merece prosperar
a alegacdo das recorrentes que a taxa ndo € de sua responsabilidade, ja que na fase de
construcdo do empreendimento a construtora € a Unica beneficiaria do financiamento.
V gjamos o0 entendimento jurisprudencial:

APELACAO CIVEL — ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZAGCAO POR DANOS
MATERIAIS COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA - ALEGA(;AO DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA EMPRESA CONSTRUTURA PELA COBRANCA DE TAXA DE EVOLUQAO DE
OBRA — DEBITO DEVIDO EM RAZAO DO ATRASO DA OBRA — RESPONSABILIDADE
CONFIGURADA - PRELIMINAR REJEITADA. A incorporadora é a Unica beneficiéria do
financiamento durante a fase de construgdo do imével, sendo também de sua responsabilidade a
restituicao de "taxa de evolucéo da obra" cobrada durante o periodo de atraso. Preliminar rejeitada.
ATRASO NA ENTREGA DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. TAXA DE EVOLUC;AO DE
OBRA. RESTITUICAO. LUCROS CESSANTES. PRESUNGCAO DO PREJUIZO. MULTA
CONTRATUAL POR INADIMPLEMENTO APLICAVEL TAMBEM EM FACE DA
CONSTRUTORA. POSSIBILIDADE. RECURSO IMPROVIDO. I). Muito embora a chamada taxa
de evolucéo de obra seja 6nus do comprador, se verificada a mora injustificada da construtora, a
cobranca se torna indevida no periodo posterior a data prevista para
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entrega da obra. 11). Descumprido o prazo para entrega do imével pela empresa de construgéo civil, é
cabivel a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do promitente comprador.
Jurisprudéncia pacificado STJ. I11)

Visando recompor o equilibrio das obrigagdes contratuais, em prestigio, outrossim, ao principio da
isonomia, a multa por inadimplemento prevista em face do consumidor estende-se a requerida frente
ao descumprimento da obrigacdo assumida. 1V) Recurso improvido. (TJ-MS - APL:
08374499220138120001 M S 0837449- 92.2013.8.12.0001, Relator: Des. Dorival Renato Pavan,
Data de Julgamento: 30/09/2015, 42 Camara Civel, Data de Publicac&o: 30/09/2015)

Dessa forma, voto pelo Conhecimento e Desprovimento do presente Agravo de Instrumento,
para manter a decisdo a quo em nos termos da decisdo no agravo de instrumento n°
0102831-43.2015.8.14.0000, pelos fundamentos acima descritos.

E como voto.

Belém, de maio de 2016.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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