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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0059754-81.2015.8.14.0000
AGRAVANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA
ADVOGADO: DOUGLAS MOTA DOURADO
AGRAVADO: ANTONIO PINHEIRO DO NASCIMENTO NETO
ADVOGADA: MAISA PINHEIRO CORREA VON GRAPP
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ORDINARIA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. SUSPENSAO DA INCIDENCIA DO INCC. ATUALIZAGAO
DO SALDO PASSA A SER REGIDA PELO IPCA. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA. REJEITADA. DECISAO CORRETA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

| - A decisdo agravada deferiu parcialmente o pedido de antecipacdo dos efeitos da tutel a,
determinando a suspensédo da incidéncia do INCC, bem como, que a atualizacéo do saldo
passasse a ser regida pelo IPCA. Ainda, multa didria de R$ 1.000,00 (mil reais) em caso de
descumprimento, até o limite de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Il — O STJ pacificou o entendimento de que a correcdo do saldo devedor deve ser
substituida, INCC pelo IPCA, a partir do transcurso da data limite prevista no contrato para
entrega da obra.

[11 — Diante da comprovacéo da presenca efetiva da agravante no referido contrato, através
dos documentos juntados aos autos (timbrados com sua logomarca), entendo que €ela, de
fato, faz parte da relagéo contratual e, portanto, da relacéo processual, ndo podendo, por
isso, ser declarada como parte ilegitima para figurar no polo passivo da presente acéo.
IV — Recurso Conhecido e Desprovido.
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AGRAVADO: ANTONIO PINHEIRO DO NASCIMENTO NETO
ADVOGADA: MAISA PINHEIRO CORREA VON GRAPP
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de Efeito SUSPENSIV O, interposto pela
CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA, em face de decisdo proferida pelo Juizo da 42
Vara Civel e Empresarial de Belém, nos autos da ACAO ORDINARIA COM PEDIDO DE
ANTECI PAC}AO DE TUTELA movida por ANTONIO PINHEIRO DO NASCIMENTO
NETO.

A decisdo agravada deferiu parcialmente o pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela
requerido pelo Agravado, determinando a suspensdo da incidéncia do INCC a partir do més
subsequente (janeiro/2012) ao més estipulado para a entrega da obra (dezembro/2011), bem
como, que a atualizagdo do saldo passasse a ser regida pelo IPCA. Ainda, multa diaria de R$
1.000,00 (mil reais) em caso de descumprimento, até o limite de R$ 100.000,00 (cem mil
reas).

Insatisfeito com tal decisdo, o Agravante interpds o presente recurso alegando ser parte
ilegitima para figurar no polo passivo da demanda, tendo em vista que, o contrato firmado
pelo autor se deu junto a GUNDEL INCORPORADORA. Assim, estaria demonstrado que a
Agravante restaria desobrigada para com o Agravado, pois se trata de ilegitimidade do polo
passivo, pedindo o descabimento da responsabilizacdo da Agravante por qualquer espécie de
dano.

Alegou, ainda, que ndo deve ser aplicado atroca no indice de atualizac&o do saldo devedor
do agravado, INCC por IPCA, comecando em janeiro/2012, pois o contrato prevé a
aplicagdo do INCC até o habite-se.

Afirmou ainda ser necessario a correcdo do valor pelo INCC, pois améo de obra, 0s pregos
dos materiais no mercado estdo em constante variacéo e, sendo assim, deve ser atualizado o
orcamento para sua conclusdo sem perdas monetérias.

Diz que a decisdo agravada vem causar a Agravante leséo grave e de dificil reparacéo,
motivo pelo qual pleiteou a concessdo de efeito suspensivo até que seja julgado o mérito da
acao.

Juntou documentos as fls.15/68.

O efeito suspensivo foi indeferido asfls. 74/75.

Nasfls. 78 fora certificada ainércia da parte contraria que ndo apresentou contrarrazoes.

E o relatrio.

A Secretaria parainclusio na pauta com pedido de julgamento.

Belém, de maio de 2016.
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DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

VOTO

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conhego
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisdo proferida pelo Juizo a quo, que deferiu
parcialmente aliminar determinando a substitui¢do do indice de correcdo monetaria do saldo
devedor contratualmente avencado, qual sejao INCC pelo IPCA apartir de janeiro/2012 até
a efetiva entrega do imovel.

E cedico que a concessdo da antecipacio dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue &, depende da verificac8o pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC, que assim dispde:

Art. 273. O juiz poderd, arequerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos da tutela
pretendida no pedido inicial, desde que, existindo provainequivoca, se convencga da verossimilhanca
daalegacéo e

| - hajafundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparagdo; ou

Il - fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou o manifesto propdsito protelatdrio do réu.

Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos de modo a comportar uma certeza, ou até
provavel certeza, de que ha o direito que se propde buscar, ou que ha necessidade de garantir
os efeitos préticos da tutela principal, isto é, existindo prova inequivoca, se convenca da
verossimilhanca das alegacdes e haja fundado receio de dano irreparavel ou de dificil
reparacao.

Assim, no caso dos autos verifico que o Juizo a quo agiu corretamente ao deferir
parcialmente os efeitos da tutela requerida, tendo em vista estarem presentes 0s requisitos
autorizadores da mesma, na medida em que se observa a prova inequivoca através dos
documentos acostados nos autos (fls.34/60) comprovando o atraso na entrega do imével.
O STJ pacificou o entendimento de que a correcéo do saldo devedor deve ser substituida,
INCC pelo IPCA, a partir do transcurso da data limite prevista no contrato para entrega da
obra, por considerar ser a maneira mais acertada de dirimir a questdo sem prejudicar
nenhuma das partes, o que se observa no RECURSO ESPECIAL N° 1.454.139 - RJ
(2014/0044528-1), Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI, julgado em 3-6-2014 e no
exemplo abaixo transcrito: )

CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA ENTREGA DAS
CHAVES. CORRECAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO.

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



—x Poder Judiciario AR SRR AR

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00597548120158140000
& BELEM ) , AR HEEERY
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20160204930505

ACORDAO - DOC: 20160204930505 N° 159849

IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS
OBRIGACOES. DISPOSITIVOS LEGAIS ANALISADOS: ARTS. 395, 884 E 944 DO CC/02; 1°
DA LEI N°4.864/65; E 46 DA LEI N° 10.931/04.

()

2. Recurso especial em que se discute a legalidade da deciséo judicial que, diante da mora do
vendedor na entrega do imével ao comprador, suspende a correcdo do saldo devedor.

3. A corregdo monetéria nada acrescenta ao valor da moeda, servindo apenas para recompor o seu
poder aquisitivo, corroido pelos efeitos da inflacdo, constituindo fator de reajuste intrinseco as
dividas de valor.

(-.r).

5. Hipdtese de aquisi¢do de imdvel na planta em que, diante do atraso na entrega das chaves,
determinou-se fosse suspensa a corre¢cdo monetaria do saldo devedor. Ausente equivaléncia
econdmica entre as duas obrigacdes/direitos, 0 melhor é que se restabeleca a corregdo do saldo
devedor, sem prejuizo da fixagdo de outras medidas, que tenham equivaléncia econdmica com 0s
danos decorrentes do atraso na entrega das chaves e, por conseguinte, restaurem o equilibrio
contratual comprometido pela inadimpléncia da vendedora.

6. Considerando, de um lado, que o mutuario ndo pode ser prejudicado por descumprimento
contratual imputével exclusivamente a construtora e, de outro, que a corre¢do monetaria visa apenas
a recompor o valor da moeda, a solucdo que melhor reequilibra a relagdo contratual nos casos em
gue, ausente mé-fé da construtora, ha atraso na entrega da obra, € a substitui¢cdo, como indexador do
saldo devedor, do Indice Nacional de Custo de Construcdo (INCC, que afere os custos dos insumos
empregados em construgdes habitacionais, sendo certo que sua variagdo em geral supera avariagéo
do custo de vida médio da populacao) pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA,
indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variagdo do custo de vida de familias com
renda mensal entre 01 e 40 salarios minimos), salvo se 0 INCC for menor. Essa substitui¢cdo se dara
com o transcurso da data limite estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se eventual
prazo de tolerancia previsto no instrumento.

7. Recurso especial provido.

(REsp 1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
03/06/2014, DJe 17/06/2014). Destacado.

Deigual forma, se posiciona a Corte deste Estado:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. PEDIDO DE RECONSIDERACAO DA DECISAO
QUE INDEFERIU O EFEITO SUSPENSIVO. PLEITO PREJUDICADO. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. DECISAO AGRAVADA ULTRA PETITA.
INOCORRENCIA. VIABILIDADE DA MODIFICACAO DO iINDICE DE CORRECAO DO
SALDO DEVEDOR. DESCUMPRIMENTO DO PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL. DANO
PRESUMIDO. INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES. AUSENCIA DE JUSTIFICATIVA
PLAUSIVEL POR PARTE DAS AGRAVANTES PARA DELONGA NA ENTREGA. FIXACAO
DE ASTREINTE. NAO CABIMENTO PARA OBRIGACAO DE PAGAR QUANTIA CERTA.
RECURSO IMPROVIDO COM EXCLUSAO DE MULTA DE OFiCIO.

1. Encontrando-se 0 agravo de instrumento pronto para julgamento, torna-se prejudicada a andlise do
pedido de reconsideracdo, tendo em vista a matéria arguida no pleito € a mesma apresentada nas
razdes.

2. E viével a correcdo do saldo devedor como forma de ajustar o equilibrio da relagdo contratual,
procedendo-se a substituicdo do INCC pelo IPCA, ressaltando que ndo constitui julgamento ultra
petita porque a mudanca do
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indice de correcéo esta contida dentro do pedido de congelamento do saldo devedor. (Precedentes do
SIN)

3. A auséncia da entrega do imével na data pactuada acarreta 0 pagamento de indenizac&o por lucros
cessantes pela ndo fruicdo do bem durante o tempo da mora da promitente vendedora. (Precedentes
do STJ)

4. Incabivel acominagdo de multa no caso de obrigacédo de pagar quantia certa, tendo em vista, que
na hipétese de inadimplemento, € possivel a compensacéo através dos juros moratorios e,
eventualmente, pode ser alcangada por medidas como a penhora de valores em contas bancérias.

5. Recurso improvido e, de oficio, excluida a multa referente a obrigacdo de pagar. Decisdo unanime.
(TJPA - AGI - 0033785-64.2015.8.14.0000, Relator: Luiz Gonzaga da Costa Neto, 52 Camara Civel
Isolada, Julgado: 15/10/2015, Publicado: 19/10/2015). Destacado.

Alega a agravante que a o0 contrato ndo a coloca contratada, mas sim GUNDEL
INCORPORADORA LTDA portanto, € parte ilegitima parafigurar no processo, em virtude
do contrato haver sido celebrado com outra empresa. No entanto, ha diversas copias em
papel timbrado da LEAL MOREIRA, inclusive o contrato, raz&o pela qual ndo pode ser
declarada parte ilegitima na agéo. Diante da comprovagéo da presenca efetiva da agravante
no referido contrato, através dos documentos juntados aos autos, entendo que ela, de fato,
faz parte darelacdo contratual e, portanto, da relagéo processual, ndo podendo, por isso, ser
declarada como parte ilegitima para figurar no polo passivo da presente agéo.

A agravante é o nome mais conhecido da relacéo contratual e pode lancar mdo de acdo
propria contra GUNDEL INCORPORADORA LTDA para discutir a sua relagdo com a
incorporadora a época dos fatos.

Dessa forma, voto pelo Conhecimento e Desprovimento do presente Agravo de Instrumento,
para manter a decisdo a quo em todos 0s seus termos, pel os fundamentos acima descritos.

E como voto.

Belém, de maio de 2016.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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