—x Poder Judiciario (TR T

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 01167344820158140000
O BELEM . , IR T
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20160202639365

ACORDAO - DOC: 20160202639365 N° 159772
ACORDAO N,

SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

COMARCA DE BELEM-PA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO N°.
0116734.48.2015.8.14.0000

AGRAVANTE: ORION INCORPORADORA LTDA E CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA LTDA.

AGRAVADOS: FLAVIO PROENCA DE MORAES NETO, RAFAEL GUSMAO DE
MORAES E BRUNO GUSMAO DE MORAES

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL CONTRA DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU SEGUIMENTO AO RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO.

PRINCIPIO DA FUNGIBILIDADE. RECEBIMENTO COMO AGRAVO INTERNO.

AUSENTE QUALQUER INOVACAO, NO PRESENTE AGRAVO INTERNO, NA
SITUACAO FATICA-JURIDICA ESTAMPADA NO AGRAVO DE INSTRUMENTO,
QUE BUSCA RECONSIDERACAO DO DECISUM FUSTIGADO, O RECURSO NAO
MERECE PROVIMENTO. (PRECEDENTES).

AGRAVO INTERNO CONHECIDO, POREM A UNAMINIDADE DESPROVIDO.

Acordam os Desembargadores componentes da 12 Camara Civel Isolada do Egrégio
Tribunal de Justica do Pard, a unanimidade, em conhecer do recurso, mas negar-lhe
provimento, nos termos do voto do Desembargador Relator.

12 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para— 16 de maio de 2016.
Exmo. Sr. Des. Leonardo de Noronha Tavares, Exma. Sra. Desa. Gleide Pereirade Moura e
a Juiza Convocada Dra. Rosi Maria Gomes de Farias. Sessdo presidida pela Exma. Sra.
Desa. Gleide Pereira de Moura.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES

RELATOR
RELATORIO
O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES
(RELATOR):
Forum de: BELEM Email: sccivil@tjpa.jus.br
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Trata-se de AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO, interposto por
ORION INCORPORADORA LTDA E CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA, em
face da decisdo monocrética de minha lavra (fls. 165/170), que negou seguimento ao recurso
de Agravo de Instrumento, cuja ementa transcrevo.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS COM
PEDIDO DE ANTECIPACAO DE TUTELA — RECURSO EM CONFRONTO COM
JURISPRUDENCIA DOMINANTE DO COLENDO STJ E DESTA EGREGIA CORTE.
DECISAO MONOCRATICA — SEGUIMENTO NEGADO.

1 - Com fundamento no caput do art. 557, 8§ 1°, do cdédigo de processo civil, nega-se
seguimento ao recurso interposto, manifestamente em confronto com jurisprudéncia ja
pacificada no Colendo STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios compradores
de bem imdvel, a indenizacBes pelos prejuizos sofridos em face do descumprimento do
prazo para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, reconhecendo
inclusive ser cabivel a condenacdo por lucros cessantes. Nesse caso, a agravante nao
comprovou, o motivo de forca maior ou o caso fortuito. Assim sendo, ha que se reconhecer
a presuncao de prejuizo do promitente-comprador. N&o discrepa desse entendimento esta E.
Corte — TIPA. Mostra-se manifestamente inadmissivel o presente recurso. (Precedentes).

2 - Decisdo Monocratica, SEGUIMENTO NEGADO.

Osfatos:

Consta dos autos que em 30 de setembro de 2010, os Demandantes, ora agravados,
firmaram com as Empresas demandadas/agravantes, contrato de compra e venda de um
apartamento, no valor de R$ 181.070,00 (cento e oitenta e um mil, e setenta reais),
representado pela unidade n°. 1101 — A, do Residencial CONDOMINIO TORRE
TRIVENTO, TORRE AURA, localizado a Av. Senador. Lemos, n°. 3253, Bairro da
Sacramenta, Belém-Pa.

Que o contrato prevé prazo de prorrogagcdo somente em caso fortuito, e consignou a
conclusédo e entrega da obra em 36 (trinta e seis) messes, ou seja, em 26/09/2012. Ocorre,
gue até a propositura da presente demanda, isto ndo ocorreu, nem ha previsdo para que isto
venha a acontecer.

N&o tendo mais a guem reclamar, buscaram os seus direitos, através do Poder Judiciério,
gue prolatou a decisdo combatida, salientando que estando comprovada a adimpléncia dos
autores, a mora das Requeridas quanto ao prazo contratualmente previsto para a entrega da
unidade imobiliaria (cf fls. 43 e 52), e, concomitantemente, o fundado receio de dano
irreparavel ou de dificil reparacéo, caso se postergue, para o final do processo.

Na decisdo prolatada pelo juizo de Primeiro Grau, foi DEFERIDO liminarmente, atitulo de
lucros cessantes, como aluguéis mensais, considerado o percentual de 0,6% (zero virgula
seis por cento) sobre o valor total da unidade habitacional gjustada (vide fl. 39) em favor dos
Requerentes, o pagamento pelas Requeridas, més a més, como compensacéo pelo dano
material suportado, do valor de R$ 1.086,42 (mil e
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oitenta e seis reais, e quarenta e dois centavos), a ser depositado até todo o 5° (quinto) dia
util, a contar do més subsequente ao de intimag&o desta decisdo, em subconta vinculada ao
processo, até ulterior deliberacdo de direito ou a efetiva entrega da unidade imobiliéria,
objeto do contrato de compra e venda.

No gue se refere aos valores retroativos, determinou que as Empresas Requeridas, facam o
depdsito destes até o Ultimo dia do prazo para a Defesa, tendo por base a quantia fixada
acima R$ 1.086,42 (mil e oitenta e seis reais, e quarenta e dois centavos) e 0s meses
posteriores & margo/2013, periodo maximo para a entrega do imével, admitida ao menos por
enquanto, como vélida, a CLAUSULA 9.1.1 (de tolerancia de 180 dias, vide fl. 52) ou sgja,
gue as Requeridas depositem em juizo (em subconta vinculada ao processo) a soma
equivalente a R$ 1.086,42 (mil e oitenta e seis reais, e quarenta e dois centavos)
multiplicada pelo nimero de meses subsequentes a marco de 2013, constituindo o dltimo
deste interregno aguele més que for devidamente efetivado o derradeiro ato citatorio.

Concluiu observando que, em caso de desrespeito a quaisquer das determinagdes proferidas
precedentemente, fica fixada a multa didria de R$ 1.000,00 (mil reais), tendo com o limite
méximo de R$ 100.000,00 (cem milreais), a serem revertidos em favor dos Requerentes, nos
termos dos artigos 273, inciso |, e, 8 3°, e 461, § 40, ambos do Cédigo de Processo Civil.

Estafoi arazdo do inconformismo, motivo pelo qual foi interposto o agravo de instrumento.

Em andlise do aludido recurso, verifiquei que a matéria em exame j& se encontra pacificada
e dentre aquela, cujo entendimento jurisprudencial € dominante no Colendo STJ, assim
como pelos Tribunais Patrios, e gue vem sendo acompanhado por este E. Tribunal — TJPA.

Nesse cenario, decidi monocraticamente, por uma questdo de |6gica juridica, pertinéncia da
matéria de direito tratada, e impertinéncia recursal com relacdo aos acordaos paradigmaticos
e principalmente em nome do principio da seguranca juridica, obstar o seguimento do
presente agravo de instrumento, razéo pela qual, com fundamento no caput do art. 557 § 1°,
do Cddigo de Processo Civil/73, NEGUEI SEGUIMENTO ao recurso de agravo de
instrumento, por se mostrar em confronto com a jurisprudéncia dominante do STJ e desta E.
Corte, por mostrar-se, manifestamente inadmissivel.

No recurso atual (agravo interno), as empresas agravantes, buscam reexaminar a matéria
usando como argumentos, os ja declinados no agravo de instrumento, ou seja, repetitivos,
sem trazer nada de novo.

Em digressdo final, concluiram requerendo o provimento do recurso para que seja
reconsiderada a decisdo monocrética de minha lavra, ora atacada, possibilitando a assim a
regular tramitacdo do agravo de instrumento, e por consequéncia, reformar o decisum do
juizo de primeiro grau.

A parte agravada acostou contrarrazfes as fls. 186/191, onde em sintese pugnaram pela
manutencdo da decisdo objurgada, transcrevendo precedentes emanados do STJ e desta e.
Corte TJPA, autos n°. 2012.3.001.95-4, que esteve sob a minha relatoria.

A secretaria paraincluir em pauta de julgamento.

E o relatdrio, sintese do necessario.
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EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL CONTRA DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU SEGUIMENTO AO RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO.

PRINCIPIO DA FUNGIBILIDADE. RECEBIMENTO COMO AGRAVO INTERNO.

AUSENTE QUALQUER INOVACAO, NO PRESENTE AGRAVO INTERNO, NA
SITUACAO FATICA-JURIDICA ESTAMPADA NO AGRAVO DE INSTRUMENTO,
QUE BUSCA RECONSIDERACAO DO DECISUM FUSTIGADO, O RECURSO NAO
MERECE PROVIMENTO. (PRECEDENTES).

AGRAVO INTERNO CONHECIDO, POREM A UNAMINIDADE DESPROVIDO.

VOTO
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O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES
(RELATORY):

Adotando o principio da fungibilidade recebo o presente agravo regimental, como agravo
interno.

Quanto afungibilidade faco as consideracfes a seguir:

Fungibilidade significa, no conceito juridico, a substitui¢cdo de uma coisa por outra. Por sua
vez, este principio indica que um recurso, mesmo sendo incabivel para atacar determinado
tipo de decisdo, pode ser considerado valido, desde que exista duvida, na doutrina ou
jurisprudéncia, quanto ao recurso apto a reformar certa decisdo judicial.

Em outras palavras, ressalvados as hipoteses de erro grosseiro, a parte ndo podera ser
prejudicada pela interposi¢céo de um recurso por outro, devendo o processo ser conhecido
pelo Tribunal ad quem. Nesse passo, depreende-se que o principio da fungibilidade tem
estreita relacdo com o art. 244 do CPC que positivou o principio da instrumentalidade das
formas, pois objetiva justamente evitar o formalismo e preservar 0 ato processual que em
seu conteudo atingiu suafinalidade, acatando-se "um recurso por outro, quando preservados
0s requisitos de contelido daquele que seria o correto” (Theodoro, 2000:169).

Passo a analisar o atual recurso.

De inicio, nada a reconsiderar quanto a decisdo combatida, uma vez que, ndo ha qual quer

inovacdo na situacao fatico-juridica que possua o conddo de autorizar tal expediente.
Num primeiro momento, cabe observar que na decisdo combatida, a matéria em exame, ja

foi exaustivamente examinada, e as dividas esclarecidas.

Diante da falta de elementos capazes de modificar as razdes de decidir, mantenho a deciséo
agravada, retificando o que ja fora consignado no decisum ora combatida.

Neste contexto, por se tratar de decisdo prolatada sob a égide do C.P.C./73, cabe ressaltar o
comando previsto no art. 557, § 1°, do CPC, que reza:

Art. 557. O relator negara seguimento a recurso manifestamente inadmissivel, improcedente,
prejudicado ou em confronto com siimula ou com jurisprudéncia dominante do respectivo
tribunal, do Supremo Tribunal Federal, ou de Tribunal Superior.

§ 10. Da decisdo caberd agravo, no prazo de cinco dias, ao 6rgdo competente para o
julgamento do recurso, e, se ndo houver retratagdo, o relator apresentard o processo em
mesa, proferindo voto; provido o agravo, o recurso tera seguimento. (Grifamos).

Noutro viés, observo que a matéria em exame, ja foi exaustivamente examinada, e as
davidas esclarecidas com a transcri¢cdo de inameros precedente.
Portanto, diante da falta de elementos capazes de modificar as razbes de
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decidir, mantenho a decisdo agravada, ratificando o que ja fora consignado no decisum ora
combatida, que esta e. Corte — TJPA acompanha, e, ndo diverge dos entendimentos
emanados das Cortes Superiores, tanto que tem decidido de acordo com jurisprudencial
dominante no Colendo STJ.

Lembro ainda, que naquela oportunidade pontuel que patente 0s prejuizos suportados pelos
autores/agravados, presume-se a frustracdo destes, que compraram imoveis residenciais,
sonho de muitos brasileiros, e que até a presente data ainda ndo receberam os apartamentos.
Em verdade, o descumprimento do contrato ocasionou frustragéo substancial aos
compradores/agravados, sendo fato gerador de danos materiais e sofrimentos que
transcendem meros aborrecimentos cotidianos.

A proposito consignei 0 posicionamento do Colendo STJ:

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES - PRESUNQAO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA
MANTIDA - IMPROVIMENTO.

1. - A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncédo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual n&o
Ihe € imputével. Precedentes.

2. - O agravo néo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se
mantém por seus préprios fundamentos.

3. - Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012,
DJe 24/02/2012)

Nesse contexto, para extirpar qualquer divida que por ventura possa existir, ndo se torna
0cioso rememorar parte da decisdo acostado as fls. 165/170, pelo qual ora se insurgem as
empresas agravantes, e destaco dentre outros os precedentes jurisprudenciais nele contidos.

Dito isto, vejamos alguns dos relevantes julgados da Corte Superior- STJ, desta e. Corte
TJIPA e de outros Tribunais Patrios:

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA
MANTIDA - IMPROVIMENTO.

1. - A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo
Ilhe é imputavel. Precedentes.

2. - O agravo néo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se
mantém por seus proprios fundamentos.

3. - Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012,
DJe 24/02/2012)
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Essa solucéo esta presente na farta jurisprudéncia emanada da Excelsa Corte - STJ, e €
compartilhada pelos Tribunais Pétrios, dentre os quais este E. TIJPA, cuja orientacéo se
apresenta no sentido de que é presumido o prejuizo do promitente comprador em caso de
descumprimento do prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e
venda, sendo cabivel a condenacéo por lucros cessantes.

Nesse cendrio, outros julgados vejamos:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO INCAPAZ
DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. PRESUNCAO DE PREJUiZO. PRECEDENTES. 1. Esta Corte Superior ja
firmou entendimento de que, descumprido o prazo para entrega do imovel objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagdo por lucros cessantes, havendo
presuncao de prejuizo do promitente-comprador.

2. Agravo regimental ndo provido. i
(STJ - AgRg no Ag 1319473RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 25062013, DJe 02122013)

CIVIL E PROCESSUAL. EMBARGOS DECLARATORIOS CUJAS RAZOES SAO
EXCLUSIVAMENTE INFRINGENTES. FUNGIBILIDADE DOS RECURSOS.
RECEBIMENTO COMO AGRAVO REGIMENTAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO. PROVIMENTO. I.
Nos termos da mais recente jurisprudéncia do STJ, ha presuncéo relativa do prejuizo do
promitente-comprador pelo atraso na entrega de imével pelo promitente-vendedor, cabendo
aeste, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é

imputével. Precedentes. I1. Agravo regimental provido
(STJ- AgRg no Ag 1036023RJ, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado
em 23112010, DJe 03122010)

Esta E. Corte — TJPA néo diverge desse entendimento, tanto que tem decidido de acordo

com jurisprudencial dominante no Colendo STJ.

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO MONOCRATICA.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
COMPROVADO. PAGAMENTO DE ALUGUEIS ATE A ENTREGA DO IMOVEL.
DEVIDO. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.

1. E inegével que foi celebrado contrato de promessa de compra e venda entre as partes e
gue o prazo para a entrega da obra ndo foi obedecido, inclusive jatendo computado o prazo
de tolerancia, fatos estes incontroversos que atraem a satisfacdo do requisito da
verossimilhanca da alegacéo, ja que o C. STJ ja reconheceu sua presuncéo;2. Recurso

conhecido e improvido.

(TJPA - PROCESSO N°. 2014.3027517-8 Relatoras: Desa. Diracy Nunes Alves. - 52 Camara Civel Isolada, a
unanimidade, pelo conhecimento e improvimento do Agravo Interno, 20 de novembro de 2014. (Destaque
NOSs0).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ORDINARIA. COMPRA E VENDA DE

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



—x Poder Judiciario (TR T

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 01167344820158140000
& BELEM ) , IR T
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20160202639365

ACORDAO - DOC: 20160202639365 N° 159772

IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DO MESMO. DANOS MATERIAIS
COMPROVADOS. AGRAVADOS COMPROVAM QUE VIVEM DE ALUGUEL.
CORRECAO MONETARIA/SALDO DEVEDOR CONGELADO. ARBITRAMENTO DE
ALUGUEIS. POSSIBILIDADE. DECISAO CORRETA DO MAGISTRADO. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. DECISAO UNANIME.l A decisfo agravada deferiu
parcialmente a tutela antecipada para compelir 0 agravante a pagar aos agravados atitulo de
aluguel em razéo do atraso na entrega da obra no valor mensal de R$738,36 (setecentos e
trinta e oito reais e trinta e sei's centavos) sob pena de pagar multa didria de R$1.000,00 (um
mil reais) até o limite de R$20.000,00 (vinte mil reais), determinou ainda, que o agravante
mantenha congelado o saldo devedor (parcelas das chaves e do financiamento) a partir do
més de dezembro/12, sob pena de multa de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

I A concessdo da antecipacio dos efeitos da tutela, como medida excepcional que é,
depende da verificagdo pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo do .

[l E sabido que para aindenizagéo por danos materiais, € fundamental a apresentacdo de
prova do suposto prejuizo sofridos pelas partes, ndo sendo permitida a condenagdo com base
em mera presuncao. Logo, o fato de ter ocorrido atraso na entrega do imovel, onde os
mesmos adquiriram um apartamento, gera presuncao de dano material.

IV - Ha prova no sentido de que os agravados estejam despendendo recursos financeiros
com aluguéis para morar conforme fls.114, no valor de R$970,00 (novecentos e setenta
reais), correspondente ao periodo de 07/05/2013 a 07/06/2013, periodo este que o imovel ja
devia ter sido entregue, portanto, existente a prova inequivoca e a verossimilhanca das
alegacdes dos agravados.V - apesar de vislumbrar certo dano a construtora, ndo se pode
olvidar que maior prejuizo estd tendo os agravados com o atraso na entrega do bem, razéo
pela qual entendo que a correcdo monetaria deva permanecer suspensa até a decisdo final da

lide.VI Recurso Conhecido e Desprovido.

(TJPA - Turma Julgadora da 12 Camara Civel Isolada — Relatora. Des?. Gleide Pereira de Moura - sessdo
presidida pelo Exmo. Sr. Des. Leonardo de Noronha Tavares, integrando a Turma Julgadora: Desa. Gleide
Pereira de Moura e Marneide Trindade Pereira Merabet. 272 Sessdo Ordinéria aos 08 de setembro de 2014.)
(Destacamos)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. ACAO DE
ACERTAMENTO DE RELACAO JURIDICO-OBRIGACIONAL. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL NA PLANTA.
PRESUNCAO DE PREJUIZO DO PROMITENTE COMPROADOR. DEVE A
CONATRUTORA ARCAR COM OS CUSTOS DO ALUGUEL DA PARTE ATE A
EFETIVA ENTREGA DA UNIDADE HABITACIONAL, A NAO SER QUE P4gina2 de 3
PODER JUDICIARIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA PROVE QUE
A MORA CONTRATUAL NAO LHE E IMPUTAVEL. MANUTENCAO DA DECISAO

ATACADA. RECURSO CONHECIDO, MAS IMPROVIDO A UNANIMIDADE.
(TJIPA - Acoérd@o n°: 112.700 22 Cam. Civ. Isolada Comarca de Belém Agravo de Instrumento n°:

20123003972-4 Rel. Des. Claudio A. Montalvdo Neves Julg. 01/10/2012 DJ 03/10/2012).

ACAO ORDINARIA DE ACERTAMENTO DE RACAO JURIDICO-OBRIGACIONAL
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CONSUMEIRISTA C/C INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS E OBRIGACAO DE
FAZER (Proc. n° 0005910-94.2012.814.0301). Analisando os autos, constatel que a decisdo
guerreada esta correta, pois a agravante firmou um contrato para a entrega de uma unidade
em um empreendimento seu em uma respectiva data, porém ndo cumpriu 0 acordado no
periodo pactuado no contrato assinado por ambos, havendo responsabilidade da mesma,
sendo licito ao agravado receber a partir desta o valor do aluguel pago enquanto a empresa
ndo proceder a efetiva entrega das chaves pela construtora. No entendimento do Superior
Tribunal de Justica, é certo que ha presuncéo relativa do prejuizo do promitente-comprador
pelo atraso na entrega de imovel pelo promitente vendedor, cabendo a este, para se eximir
do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo |he € imputavel, o que ndo
verificamos no caso em comento. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. DECISAO

UNANIME.

(TJPA - PROCESSO N° 2012.3.015641-1 Relatora Desa. Marneide Merabet - Turma Julgadora da 12 Camara
Civel Isolada do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para - Julgamento presidido pela Desembargadora
Maria do Céo Maciel Coutinho. - Belém, 29 de Abril de 2013.)

Precedentes de outros Tribunais:

"APELACAO CIVEL. AGRAVO RETIDO. CERCEAMENTO DE DEFESA.
INOCORRENCIA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
DIES A QUO E AD QUEM. MULTA PENAL CUMULADA COM LUCROS
CESSANTES. POSSIBILIDADE. JUROS DE MORA E CORREQAO.

1. A andlise quanto a necessidade da prova se insere no ambito da discricionariedade
conferida ao julgador. Assim, 0 magistrado, ao considerar que a prova requerida é
impertinente, desnecessaria ou protelatoria, deve indeferi-la, sem que se configure
cerceamento de defesa.

2. A construtora deve responder pelos lucros cessantes, quando a unidade imobiliéria ndo for
entregue no prazo acertado no contrato, que correspondem aos aluguéis que o consumidor
deixou de auferir entre a data final do prazo de prorrogacéo até a efetiva entrega das chaves.
3. A clausula penal contratual tem natureza moratoria, diversa da reparacdo por lucros
cessantes, que tem carater indenizatorio.

4. Os juros de mora devem incidir desde a data da citagcdo, por se tratar de responsabilidade
contratual. A correcdo monetéria, que € meio de recomposi¢ao do poder aquisitivo da
moeda, deve ocorrer a partir do momento em que os aluguéis seriam devidos, para se evitar
enriquecimento sem causa do devedor. Todavia, ndo ha que se alterar a data indicada na
sentenca se mais benéfica para o recorrente.

5. Agravo retido e apelagdo néo providos.”

(TIDFT - APELACAO CIVEL 20060111079387APC DF; Registro do Acorddo Namero: 577234; Data de
Julgamento: 29/03/2012; Orgdo Julgador: 42 TURMA CIVEL; Relator: Arnoldo Camanho de Assis;
Publicacdo No Dju: 16/04/2012 Pag.: 217; Decisdo: Negar Provimento Ao Agravo Retido E A Apelagao,
Unénime.).

APELAS;AO CIVEL. ACAO ORDINARIA. PRELIMINAR. INTEMPESTIVIDADE.
REJEICAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO. ENTREGA DO IMOVEL.
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CULPA. PROMITENTE VENDEDORA. DEVER DE REPARAR. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS. VALOR ADEQUADO. RECURSOS IMPROVIDOS.

- Comprovada a tempestividade do recurso, rejeita-se a preliminar de ndo conhecimento do
recurso;

- Configurado o inadimplemento contratual por parte da promitente-vendedora, resta
caracterizado o dever de reparar os danos materiais sofridos pelos compradores;

- O atraso na entrega do imovel gera dano moral;

- O valor daindenizacdo deve corresponder a extensdo do prejuizo;

Recursos improvidos. X ]
(TIMG - Apelacdo Civel n° 1.0024.11.180229-4/001 — Rel.Des. Amorim Siqueira- 92 CAMARA CIVEL - a
unanimidade rejeitada a preliminar aventada em sede de contrarrazdes e negar provimento a ambos os

recursos.) (G.N).

Com essas consideracfes, repito: a matéria em exame ja se encontra pacificada; e dentre
aquela, cujo entendimento jurisprudencial € dominante no Colendo STJ, assim como pelos
Tribunais Patrios, e que vem sendo acompanhado por este E. Tribuna — TJPA.

Como se V€, 0 agravo interno ndo pode prosperar pel os proprios fundamentos contidos na
decisdo combatida, uma vez que, 0 presente recurso repete 0s mesmos argumentos ja
exaustivamente analisados.

De mais a mais, ressalto e ratifico, que esta Egrégia Corte de Justica, tem firmado
entendimento idéntico fulcrado nos mesmos argumentos ao consignados.
Diante das consideracdes expendidas, ratifico que conheco do agravo regimental como
interno, porém nego-lhe provimento para manter a decisado guerreada em todos os seus
termos, nos moldes da fundamentac&o lancada.
E o voto.

Belém (PA), 16 de maio de 2016.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES
RELATOR

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



