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SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA

APELACAO CIVEL N°00402079820108140301

APELANTE: GAFISA SPE — 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ADVOGADO: ADRIANO PALERMO COELHO

APELADOS: ANA ALICE NEVES CALDAS FIGUEIREDO E ALBERTO JOSE DOS SANTOS
FIGUEIREDO

ADVOGADO: SERGIO LUIZ DE ANDRADE

RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

Trata-se de apelacéo civel interposta por GAFISA SPE - 46 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. inconformada com a sentenca prolatada pelo Juizo de Direito da 32 Vara
Civel de Belém, que julgou parcialmente procedente a agéo revisional de contrato c/c obrigagdo de

fazer e indenizacao por danos materiais e morais com pedido de tutela antecipada, movida por ANA
ALICE NEVES CALDAS FIGUEIREDO E ALBERTO JOSE DOS SANTOS FIGUEIREDO.

Dizem os autores em suainicial que: Firmaram pacto de cessdo de direitos, visando transferéncia de
todas as obrigacbes e direitos relativos a promessa de compra e venda firmada entre a requerida e a
cedente, do empreendimento denominado de mirante do Rio Condominio Club, unidade 602, tipo A.
No entanto, apesar de sempre cumpridas as obrigagdes, 0 empreendimento que deveria ser entregue
em abril de 2009, somente foi entregue em maio de 2010, impedindo os autores de usufruirem do
imovel.

Em face ao relatado os requerentes ajuizaram a presente agdo de cunho indenizatério.

Contestacéo asfls. 374/397.

Sentenca de fls. 593/633, julgando parcialmente procedente a acdo para declarar nulidade de
clausulas do contrato, revisdo do contrato, restituicdo em dobro de juros moratérios, danos morais no
importe de R$ 36.400,00 (trinta e seis mil e quatrocentos reais) e danos materiais no importe de 1%
(um por cento) do valor da venda do imével.

Apelacdo da GAFISA de fls. 663/720, arguindo plena validade da clausula de tolerancia,
inexisténcia de danos materiais, legalidade da tabela price e inexisténcia dos danos morais.
Contrarrazdes s fls. 752/754.

E o Relatdrio. A Secretaria da 12 Camara Civel Isolada, para inclusio na pauta com pedido de
julgamento.

Belém, 02 de maio de 2016

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA

SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

APELACAO CIVEL N° 00402079820108140301

APELANTE: GAFISA SPE — 46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ADVOGADO: ADRIANO PALERMO COELHO

APELADOS:; ANA ALICE NEVES CALDAS FIGUEIREDO E ALBERTO JOSE DOS SANTOS
FIGUEIREDO

ADVOGADO: SERGIO LUIZ DE ANDRADE

RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO
Conhego do recurso, eis que presentes os pressupostos de admissibilidade.
DA CLAUSULA DE TOLERANCIA (180 dias)
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Afirma o recorrente ser valida a clausula que estipula a toleréncia de 180 (cento e oitenta dias)
guanto ao atraso na obra.
Examinando o contrato de promessa de compra e venda celebrado entre as partes, observo que o
prazo previsto para a entrega do imével era ABRIL DE 2009.
Contudo, o item 3.2, do referido pacto, admite um atraso ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias
para a entrega das unidades do empreendimento, depois de ultrapassada a data prevista (abril de
2009).
Nesse contexto, observa-se que foi previsto prazo de prorrogagdo da entrega do imével (180 dias).
Em relacdo a prorrogacdo do prazo de entrega, ndo ha abusividade, porquanto, além de ser razoavel,
consta expressamente do contrato.
Atualmente, revela-se aceitavel a prorrogacdo do prazo para a entrega de imoéveis, desde que
proporcional e prevista no contrato, considerando o0s elementos variaveis que envolvem a construcao
civil (material, m&o-de-obra, inadimpléncia, entre outros).
Além disso, ressalte-se que a parte autora aceitou 0s termos do contrato, tendo conhecimento da
possibilidade de prorrogacéo do prazo de entrega do imével. Portanto, considerando o
exposto, para afixagdo do prazo para a entrega da obra, h& que se considerar a data fixada, qual seja
ABRIL DE 2009 e atolerancia de 180 dias a contar do primeiro dia do més subsequente, findando-
se em 30/10/2009.
Dessa forma, esse é 0 prazo para a entrega do imével e, assim, a parte ré passou a ficar em mora a
partir dessa data, 30/10/2009, sendo legal a cldusula 3.2 do Contrato firmado, que prevé tal atraso.
Sobre a cladusula 3.3. a considero abusiva, pois demais onerosa ao consumidor.

DOS DANOS MATERIAIS (lucros cessantes)
Sobre 0s danos materiais (lucros cessantes), ndo merece raz&o o inconformismo da parte recorrente.
Estando a parte autora em dia com suas obrigacfes, e ndo recebendo o referido apartamento por
culpa exclusiva da parte ré, elatem direito a essa indenizacao.
A propdsito, esse € o entendimento do Superior Tribunal de Justica:"DIREITO CIVIL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRU(;AO. INADIMPLEMENTO PARCIAL.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. MORA. CLAUSULA PENAL. PERDAS E DANOS.
CUMULACAO. POSSIBILIDADE. (...).3.- O promitente comprador, em caso de atraso na entrega
do imével adquirido pode pleitear, por isso, além da multa morat6ria expressamente estabel ecida no
contrato, também o cumprimento, mesmo que tardio da obrigacdo e ainda a indenizag&o
correspondente aos lucros cessantes pela ndo fruicdo do imével durante o periodo da mora da
promitente vendedora. 4.- Recurso Especial a que se nega provimento." (REsp 1355554/RJ, Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 06/12/2012, DJe 04/02/2013).
Inconteste que os Recorridos arcaram com todas as obrigacfes previstas no contrato e, por outro
lado, deixaram de usufruir o bem adquirido na data acordada, 0 que sem duvida causou-lhes prejuizo
financeiro.
CIVIL E PROCESSUAL. EMBARGOS DECLARATORIOS CUJAS RAZOES SAO
EXCLUSIVAMENTE INFRINGENTES. FUNGIBILIDADE DOS RECURSOS. RECEBIMENTO
COMO AGRAVO REGIMENTAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL.
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ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO. PROVIMENTO.
I. Nos termos da mais recente jurisprudéncia do STJ, ha presuncéo relativa do prejuizo do
promitente-comprador pelo atraso na entrega de imovel pelo promitente-vendedor, cabendo a este,
para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual nao Ihe é imputéavel.
Precedentes.
Il. Agravo regimental provido. (AgRg no Ag 1036023 / RJ Quarta Turma - Rel. Min. ALDIR
PASSARINHO JUNIOR - DJe 03/12/2010).
DASTAXAS CONDOMINIAIS
Nada a reparar quanto a condenacéo ao pagamento das taxas condominiais pela Construtora
recorrente, tendo em vista que a auséncia de individualizagéo da unidade adquirida, assim como a
incidéncia de hipoteca pelo Banco financiador da obra, o que impediu o financiamento pelos
adquirentes/autores, devendo a Construtora Recorrente devolver na forma simples as parcelas dos
meses descritos na sentenca.
DA LEGALIDADE DA TABELA PRICE E DOS JUROS
Indiscutivel sua validade, entretanto no presente caso, ndo pode ser aplicada, tendo em vista que o
atraso se deu por culpa exclusiva da Recorrente, além de que como bem posicionado pela douta
julgadora: Cuidam-se sem davida de juros compensatérios, com 0s quais a construtora pretende
obter lucros indevidos, posto que ndo h4 contrato de mutuo entre a construtora e 0 comprador do
imével.
DOS DANOS MORAIS
A caracterizagdo do dano moral, em situacdo de frustrag8o contratual, exige a demonstracéo de
circunstancias excepcionais, que fagcam presumir 0 dano a pessoa, 0 que Ocorreu no caso em
comento.
Embargos Infringentes
Relator(a): Des.(a) Wanderley Paiva
Data de Julgamento: 24/09/2014
Data da publicacdo da simula: 30/09/2014
Ementa: EMENTA: EMBARGOS INFRINGENTES - ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL -
CULPA EXCLUSIVA DA CONSTRUTORA - DANOS MORAIS - COMPROVACAO -
EMBARGOS INFRINGENTES REJEITADOS. -A auséncia de entrega de um imovel residencial
em tempo habil por certo que gera uma justa expectativa de uso pelos adquirentes. -Toda esta
situacdo familiar somada a demora de mais de um ano na entrega, que ndo pode ser considerado
como pouco tempo, sem duvida gera mais do que meros dissabores a parte, mas efetivo abalo
suscetivel de indenizagéo.
Quanto aredugdo do valor atribuido aos danos morais, cabe razdo ao Recorrente, ja que o valor de
R$ 36.400,00 (trinta e seis mil e quatrocentos reais), foi excessivo, pois embora os danos sofridos
pel os apelados sejam considerados censurdvels do ponto de vista social, ndo podem subsidiar aideia
de enriguecimento sem causa e ainda afastar a aplicabilidade dos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, devendo assim os danos morais, serem minorados para o valor de R$ 12.000,00
(doze mil reais).
Assim, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao recurso da apelante, para declarar a legalidade da
clausula 3.2. (tolerancia de 180 dias), expressa no Contrato firmado, e reduzir o valor atribuido aos
danos morais, para R$ 12.000,00 (doze mil reais), mantendo a sentenca em seus demais termos. E
Como Voto.
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Belém, de maio de 2016

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA

SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

APELACAO CIVEL N° 00402079820108140301

APELANTE: GAFISA SPE —46 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA.

ADVOGADO: ADRIANO PALERMO COELHO

APELADOS: ANA ALICE NEVES CALDAS FIGUEIREDO E ALBERTO JOSE DOS SANTOS
FIGUEIREDO

ADVOGADO: SERGIO LUIZ DE ANDRADE

RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA

APELACAO CIVEL - ACAO REVISIONAL DE CONTRATO C/C OBRIGACAO DE FAZER E
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS - COMPRA DE IMOVEL JUNTO A
CONSTRUTORA REQUERIDA. ATRASO NA ENTREGA NA OBRA. SENTENCA
JULGANDO PARCIALMENTE PROCEDENTE A ACAO PARA DECLARAR NULIDADE DE
CLAUSULAS DO CONTRATO, REVISAO DO CONTRATO, RESTITUICAO EM DOBRO DE
JUROS MORATORIOS, DANOS MORAIS NO IMPORTE DE R$ 36.400,00 (TRINTA E SEIS
MIL E QUATROCENTOS REAIS) E DANOS MATERIAIS NO IMPORTE DE 1% (UM POR
CENTO) DO VALOR DA VENDA DO IMOVEL. PREVISTA A PRORROGACAO DO PRAZO
DE ENTREGA (180 DIAS), NAO HAVENDO ABUSIVIDADE, PORQUANTO, ALEM DE SER
RAZOAVEL, CONSTA EXPRESSAMENTE DO CONTRATO. TENDO OS APELADOS
HONRADO AS OBRIGACOES ASSUMIDAS QUANDO DA ASSINATURA DO PACTO, E
NAO TENDO A RECORRENTE, ENTAO PROMITENTE-VENDEDORA CUMPRIDO COM
SUA PARTE, MOSTRAR-SE-A CORRETA A FIXACAO DE INDENIZACAO PELO TEMPO
QUE OS RECORRIDOS DEIXARAM DE USUFRUIR DO IMOVEL, EM VISTA DO ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. SOBRE OS DANOS MORAIS TAMBEM CONFIGURADOS,
TENDO EM VISTA O DISSABOR DOS APELADOS, OBRIGADOS A UMA LONGA E
ANGUSTIANTE ESPERA, APESAR DE TEREM PAGADO TODOS OS VALORES
CORRETAMENTE. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS DESTE TRIBUNAL E DA CORTE
SUPERIOR. VALOR ATRIBUIDO AOS DANOS MORAIS EXCESSIVO, DEVENDO SER
MINORADO PARA R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS). RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO, PARA DECLARAR A LEGALIDADE DA CLAUSULA 3.2.
(TOLERANCIA DE 180 DIAS), EXPRESSA NO CONTRATO FIRMADO, E REDUZIR O
VALOR ATRIBUIDO AOS DANOS MORAIS, PARA R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS),
MANTENDO A SENTENCA EM SEUS
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DEMAIS TERMOS.

ACORDAO
Acérdao os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 12 Camara Civel
Isolada, do Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade, conhecerem do recurso e darem
parcial provimento nos termos do voto da Magistrada Relatora.
Esta Sesséo foi presidida pela Exmo. Sr. Dr. Leonardo de Noronha Tavares , integrando a Turma
Julgadora: Dra. Gleide Pereirade Moura e Dra. Rossi Maria Gomes de Farias, 132 Sesséo Ordinaria
realizada em 16 de maio de 2016.

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
relatora
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