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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0102892-98.2015.8.14.0000
AGRAVANTE: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
AGRAVANTE: QUALITY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
AGRAVANTE: PLAZA SPPD EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADO: THEO SALES REDIG
AGRAVADO: JOANA CLAUDIA MENEZESNEVES
ADVOGADO: PARLENE RIBEIRO DIAS
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAIS E MORAIS, DECLARACAO DE NULIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. COMPRA E VENDADE
IMOVEL. ATRASO NA OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. O MAGISTRADO DEFERIU
O PEDIDO DE TUTELA DETERMINANDO O PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES NO
PERCENTUAL DE 0,6% (ZERO VIRGULA SEIS POR CENTO), VALOR DE R$668,00
(SEISCENTOS E SESSENTA E OITO REAIS). OBSERVANDO OS PRINCIPIOS DA
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE, DEVE-SE REDUZIR PARA 0,5% (ZERO
VIRGULA POR CENTO). AS ASTREINTES DEVEM SER SUSPENSAS. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. DECISAO UNANIME.

| - A decisdo agravada determina que as agravantes paguem mensalmente, a titulo de lucros cessante,
o0 percentual de 0,6% (zero virgula seis por cento) sobre o valor da unidade habitacional em prol da
agravada e 0 pagamento més a més, como compensagdo pelo dano material suportado a quantia de
R$668,00 (seiscentos e sessenta e 0ito reais), a ser depositada até todo o 5° dia Gtil a contar do més
subsequente de intimagdo da presente decisao, sob pena de descumprimento pagar multa diaria de
R$200,00 (duzentos reais) até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Il — E cedico que a concessio da antecipagdo dos efeitos da tutela, como medida excepcional que &,
depende da verificacdo pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do CPC.

Il — Os nossos Tribunais Patrios vem seguindo o entendimento conforme a Jurisprudéncia emanada
do STJ, que jareconheceu o direito dos compromissérios compradores de bem imovel, aindenizagdo
pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado o imotivado descumprimento contratual pela
compromitente vendedora, cabendo inclusive as alternativas pertinentes a indenizagéo por perdas e
danos, materiais, morais e lucro cessantes, sofridos pela compromissaria compradora/agravada, por
culpa exclusiva dos compromitentes vendedores/agravantes.

IV — Portanto, em relagcdo ao que o Magistrado determinou o pagamento no valor de R$668,00
(seiscentos e sessenta e oito reais) o que representa o percentua de 0,6% (zero virgula seis por cento)
sobre o valor da unidade habitacional, observando os principios da razoabilidade e proporcionalidade
de acordo com o valor do imével, a reducéo para 0,5% (zero virgula cinco por cento). Entretanto,
ndo entendo ser acertado que se estabeleca como marco final do pagamento a data de ingresso da
presente acéo.

V — Recurso Conhecido e Parcialmente Provido.

ACORDAO

Acordao os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 12
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Cémara Civel Isolada, do Tribunal de Justica do Estado do Parg, & unanimidade,
Conheceram do Recurso e Deram-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Magistrada
Relatora.

Esta Sesséo foi presidida pelo Exmo. Des. Leonardo de Noronha Tavares, integrando a
Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira de Moura e Dr2 Rosi Maria Gomes de Farias, 122
Sessdo Ordinéria realizada em 09 de Maio de 2016.

Desa. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0102892-98.2015.8.14.0000
AGRAVANTE: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
AGRAVANTE: QUALITY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
AGRAVANTE: PLAZA SPPD EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADO: THEO SALESREDIG
AGRAVADO: JOANA CLAUDIA MENEZES NEVES
ADVOGADO: PARLENE RIBEIRO DIAS
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de efeito suspensivo, interposto por Marko
Engenharia e Comércio Imobiliario LTDA, Quality Empreendimentos e
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Participagbes LTDA e Plaza SPPD Empreendimentos LTDA em face de decisdo proferida
pelo Juizo da 42 Vara Civel e Empresarial de Belém, nos autos de ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAIS E MORAIS,
DECLARACAO DE NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL E PEDIDO DE
TUTELA ANTECIPADA, proposta por Joana Claudia Menezes Neves.

A decisdo agravada determina que as agravantes paguem mensalmente, a titulo de lucros
cessante, o percentual de 0,6% (zero virgula seis por cento) sobre o valor da unidade
habitacional em prol da agravada e o pagamento més a més, como compensagao pelo dano
material suportado a quantia de R$668,00 (seiscentos e sessenta e oito reais), a ser
depositada até todo o 5° dia Util a contar do més subsequente de intimacgédo da presente
decisdo, sob pena de descumprimento pagar multa diaria de R$200,00 (duzentos reais) até o
limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Inconformados com tal deciséo, as agravantes interpuseram o presente recurso alegando que
n&o consta nos autos nenhuma proposta de aluguel, comprovante de quaisquer despesas,
nem avaliac8o que justifique o valor deferido a titulo de lucros cessantes, que nesta fase
processual o0 pagamento de indenizagdo a este titulo dificilmente ira retornar as agravantes
caso a decisdo seja modificada ao final dalide.

Aduzem o ndo cabimento da multa, posto que estas s6 séo devidas em obrigactes de fazer,
ndo fazer e entregar coisa certa, que o presente caso se trata de uma obrigacéo de pagar, ja
gue o juizo determinou 0 pagamento de valores a titulo de lucros cessantes.

Por fim, que caso ndo entenda pelo afastamento do pagamento dos lucros cessantes que
estabeleca como marco final do pagamento a data de ingresso da presente acéo.
Requerem, portanto, a concessao do efeito suspensivo para a referida decisdo e que esta sgja
afastada.

Juntou documentos as f1s.19/82.

Asfls.85/86 foi deferido parcialmente o efeito suspensivo no presente recurso.

Foram apresentadas as fs.89/95 as contrarrazfes ao presente recurso.

Asfls.96 0 Magistrado prestou as informagdes solicitadas.

E o relatrio.

VOTO

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



—x Poder Judiciario AR A AR

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 01028929820158140000
& BELEM ) , IR
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20160194059230

ACORDAO - DOC: 20160194059230 N° 159625

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conheco
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisdo proferida pelo Juizo a quo, que
determina que as agravantes paguem mensalmente, a titulo de lucros cessante, o percentual
de 0,6% (zero virgula seis por cento) sobre o valor da unidade habitacional em prol da
agravada e o pagamento més a més, como compensacao pelo dano material suportado a
guantia de R$668,00 (seiscentos e sessenta e 0ito reais), a ser depositada até todo o 5° dia
atil a contar do més subsequente de intimacdo da presente decisdo, sob pena de
descumprimento pagar multa diaria de R$200,00 (duzentos reais) até o limite de R$
20.000,00 (vinte mil reais).

E cedico que a concessdo da antecipacio dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue &, depende da verificac8o pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC, que assim dispde:

Art. 273. O juiz podera, a requerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos
datutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova inequivoca, se convenca
da verossimilhanca da alegagéo e:

| - hgjafundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo; ou

Il - fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou 0 manifesto propdsito protelatdrio do
réu.

Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos de modo a comportar uma certeza, ou até
provavel certeza, de que ha o direito que se propde buscar, ou que ha necessidade de garantir
os efeitos préticos da tutela principal, isto &, existindo prova inequivoca, se convenca da
verossimilhanca das alegacfes e haja fundado receio de dano irreparavel ou de dificil
reparacao.

E sabido que os nossos Tribunais Péatrios vem seguindo o entendimento conforme a
Jurisprudéncia emanada do STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios
compradores de bem imovel, aindenizacdo pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado
o imotivado descumprimento contratual pela compromitente vendedora, cabendo inclusive
as alternativas pertinentes a indenizacéo por perdas e danos, materiais, morais e lucro
cessantes, sofridos pela compromisséria compradora/agravada, por culpa exclusiva dos
compromitentes vendedores/agravantes.

A proposito vejamos o entendimento do STJ:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO INCAPAZ
DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES.

1. Esta Corte Superior jafirmou entendimento de que, descumprido o prazo para entrega do
imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagdo por lucros
cessantes, havendo

presuncao de prejuizo do promitente-comprador.

2. Agravo regimental ndo provido.( AgRg no Ag 1319473/ RJ. T3 - TERCEIRA TURMA.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA. Data do julgamento: 25/06/2013).

V €jamos 0 NOSSO posi cionamento patrio:
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EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DECLARACAO DE
ABUSIVIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS LUCROS CESSANTES E DANOS MATERIAIS C/ PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA (Proc. n°: 0002568-70.2015.814.0301). 1. Assim concluo que ndo merece
reforma a decisdo agravada, ja que o agravado adquiriu apartamento do agravante e que até
a presente data néo foi entregue. 2. Constato assim como o Juizo a quo, que o atraso da obra
ndo pode ser atribuido ao consumidor, pois 0 mesmo esté adimplente com suas obrigacdes.
3. Assim € justo e correto que o requerido pague os lucros cessantes consistentes no valor
mensal do aluguel do bem que esta adquirindo, ou que forneca apartamento similar ao
adquirido ao Autor para moradia até a conclusdo da obra. 4. Portanto, diante das
circunstancias e dos fundamentos legais, cotejados com os documentos que formam o
presente instrumento, infere-se que restaram preenchidos os requisitos emanados do artigo
273, do Codigo de Processo Civil. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. DECISAO
UNANIME. (TJP/PA. Agravo n° 0002300-46.2015.8.14.0000. 1° Camara Civel Isolada.
Relator: MARNEIDE TRINDADE PEREIRA MERABET. Julgado em: 24/08/2015).
EMENTA: PROCESSO CIVIL. CONSUMIDOR. CIVIL. BOA-FE OBJETIVA -
APELACOES CIVEIS ACAO DE REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C
INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E MORAL E CONSIGNACAO DE
VALORES ATRASO NA OBRA CLAUSULA DE TOLERANCIA - CESSAO DE
DIREITO - CLAUSULAS CONTRATUAIS NULAS ESPECIFICIDADES E
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO. LUCROS CESSANTES PRESUMIDO.
MAJORACAO. PADRAO E VALOR DO BEM. DANO MORAL CARACTERIZADO.
NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO DA CONSTRUTORA VILLAGE LTDA.
PROVIDO O RECURSO DOS CONSUMIDORES. (TJE/PA. APELACAO N° 0015203-
88.2012.8.14.0301 1° Cémara Civel Isolada. Relator: LEONARDO DE NORONHA
TAVARES. Julgado em: 24/08/2015).

Portanto, em relacdo ao que o Magistrado determinou o pagamento no valor de R$668,00
(seiscentos e sessenta e 0ito reais) 0 que representa o percentual de 0,6% (zero virgula seis
por cento) sobre o valor da unidade habitacional, observando os principios da razoabilidade
e proporcionalidade de acordo com o valor do imével, a reducdo para 0,5% (zero virgula
cinco por cento). Entretanto, ndo entendo ser acertado que se estabel eca como marco final
do pagamento a data de ingresso da presente acao.

Como muito bem colocado na analise do efeito suspensivo por esta Relatora, no que diz
respeito as astreintes, neste momento processual, entendo gue estas devem ser suspensas.
Por mais que a acdo esteja intitulada como uma obrigacéo de fazer, percebe-se que o cunho
decisorio da decisdo agravada € de uma obrigagdo de pagar, ja que o juizo a quo determinou
gue fossem pagos lucros cessantes, afastando em tese a aplicabilidade da multa.

V gjamos o entendimento Jurisprudencial:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO
NA PLANTA POR CULPA DA CONSTRUTORA. TUTELA ANTECIPADA PARA
PAGAMENTO DE ALUGUEIS AO ADQUIRENTE NO PERIODO DO
INDADIMPLEMENTO. POSSIBILIDADE. FIXACAO NO VALOR DE MERCADO NO
PERCENTUAL ENTRE 0,5% E 0,75% DO VALOR DO IMOVEL NO CONTRATO.
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ARBITRAMENTO PROPROCIONAL E RAZOAVEL IN CONCRETO. MULTA POR
DESCUMPRIMENTO. ADMISSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. 1 — E pacifico na
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢ca que o adquirente de imovel na planta tem
direito, a titulo de lucros cessantes, aos alugueis que deixou de efetivar pela mora da
Construtora no periodo de atraso, e a fixagcdo do aluguel mensal no percentual de 0,66% do
valor do imével no contrato encontra-se na média de mercado nestes caso, sendo
proporcional e razoavel; 2 — E inadmissivel afixacdo de multa para obrigaco de pagar, o
gue ndo obsta a utilizag&o de outros meios legais para dar efetividade a liminar deferida.
Precedentes do Superior Tribunal de Justica. 3 — Agravo conhecido e em parte provido a
unanimidade. (AGRAVO DE INSTRUMENTO — PROCESSO N.° 0013717-
93.2015.8.14.0000, Rel. LUZIA NADJA GUIMARAES NASCIMENTO, Org&o Julgador 52
CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-07-16).

Sendo assim, por tudo o que foi exposto, voto pelo Conhecimento e Parcial Provimento do
presente Agravo de Instrumento, para reformar a decisdo no tocante de reduzir o valor dos
lucros cessantes para 0,5%, e que a multa seja afastada, mantendo o restante da deciséo ora
guerreada.

E como voto.

Belém, de de 2016.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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