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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO N°0083738-94.2015.8.14.0000
AGRAVANTE: SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA
AGRAVANTE: PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
AGRAVANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO: LUCAS NUNES CHAMA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO
AGRAVADO: THIAGO PANTOJA MAIA
ADVOGADO: ERIVALDO NAZARENO DO NASCIMENTO FILHO
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER E NAO
FAZER C/C RECONHECIMENTO AOS LUCROS CESSANTES E INDENIZACAO POR
PERDAS E DANOS MATEIRIAIS E MORAIS COM ANTECIPACAO DE TUTELA. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. O
MAGISTRADO DEFERIU O PEDIDO DE TUTELA DETERMINANDO O PAGAMENTO DE
LUCROS CESSANTES NO VALOR DE R$950,00 (NOVECENTOS E CINQUENTA REAIS).
REDUCAO DO VALOR PARA 0,5% CONFORME ESTIPULADO EM CONTRATO DE
COMPRA E VENDA FIRMADO ENTRE AS PARTES. PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. DECISAO
UNANIME.

| — A decisdo agravada determina que as recorrentes paguem ao agravado o valor de R$ 950,00
(novecentos e cinquenta reais), até o 5° dia Gtil do més subsequente ao vencido, a partir da citagéo
das agravadas até a efetiva entrega do imével. Determinou ainda que as rés se abstenham de efetuar
cobranca de evolugdo de obra ou qualquer outra de igual sentido a partir da data prevista no contrato
para a entrega do imével (dezembro de 2012) e ndo incluir o nome do agravado nos servicos de
protecdo ao crédito, sob pena de descumprimento pagar multa diaria de R$ 500,00 (quinhentos reais)
até o limite de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Il - E cedico que a concessio da antecipagdo dos efeitos da tutela, como medida excepcional que &,
depende da verificac8o pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do CPC.

1l — E sabido que os nossos Tribunais Patrios vem seguindo o entendimento conforme a
Jurisprudéncia emanada do STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios compradores de
bem imével, a indenizagdo pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado o imotivado
descumprimento contratual pelas compromitentes vendedoras, cabendo inclusive as alternativas
pertinentes a indenizacdo por perdas e danos, materiais, morais e lucro cessantes, sofridos pelo
compromissario comprador/agravado, por culpa exclusiva das compromitentes
vendedoras/agravantes.

IV — Neste momento processual, observando os principios da razoabilidade e proporcionalidade de
acordo com o valor do imével, aredugéo do valor da multa de 1% (um por cento) para 0,5% (zero
virgula cinco por cento), como consta no contrato de compra e venda firmado entre as partes.

V - Recurso Conhecido e Parcialmente Provido.
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Acordao os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 12 Camara
Civel Isolada, do Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade, Conheceram do
Recurso e Deram-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Magistrada Relatora.

Esta Sesséo foi presidida pelo Exmo. Des. Leonardo de Noronha Tavares, integrando a
Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira de Moura e Dr2 Rosi Maria Gomes de Farias, 122
Sessdo Ordinéria realizada em 09 de Maio de 2016.

Desa. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA DA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVO DE INSTRUMENTO N°0083738-94.2015.8.14.0000
AGRAVANTE: SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA
AGRAVANTE: PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
AGRAVANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO: LUCAS NUNES CHAMA
ADVOGADO: ARMANDO SOUZA DE MORAES CARDOSO NETO
AGRAVADO: THIAGO PANTOJA MAIA
ADVOGADO: ERIVALDO NAZARENO DO NASCIMENTO FILHO
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de efeito suspensivo, interposto por SPE
Progresso Incorporadora LTDA, PDG Realty SA Empreendimentos e
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Participagtes E ASACORP Empreendimentos E Participacdes LTDA em face de deciséo
proferida pelo Juizo da 112 Vara Civel e Empresarial de Belém, nos autos de ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER, proposta por Thiago Pantoja Maia.

A decisao agravada determina que as recorrentes paguem ao agravado o valor de R$ 950,00
(novecentos e cinquenta reais), até o 5° dia Gtil do més subsequente ao vencido, a partir da
citagdo das agravadas até a efetiva entrega do imével. Determinou ainda que as rés se
abstenham de efetuar cobrancga de evolucgao de obra ou qualquer outra de igual sentido a
partir da data prevista no contrato para a entrega do imével (dezembro de 2012) e ndo incluir
0 nome do agravado nos servigos de protecdo ao crédito, sob pena de descumprimento pagar
multa didria de R$ 500,00 (quinhentos reais) até o limite de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais).

Inconformados com tal decis&o, as agravantes interpuseram o presente recurso alegando que
0 contrato prevé multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més por atraso na entrega
do imével a ser pago de uma sb vez, 5 (cinco) dias a contar da entrega do imovel. Que tal
valor estipulado em contrato é compativel com a realidade mercadol 6gica, ndo podendo os
agravantes ignorarem o valor da multa.

Aduzem gue o pagamento das perdas e danos estdo pré-fixados em clausula contratual, as
guais vencerao apos o0 5° dia Util contados a entrega da unidade, o que ainda ndo ocorreu,
descaracterizando assim, o interesse de agir por causa da auséncia de necessidade e utilidade
da demanda, uma vez que os direitos alegados pelos recorridos seréo satisfeitos na esfera
administrativa.

Afirmam gque como a indenizacao j& esta pré-fixada no contrato ndo cabe indenizacdo
suplementar, pois ira se configurar em bis in idem e enriquecimento sem causa dos
agravados. E que os Tribunais vém estabel ecendo como pagamento de alugueis o valor de
0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor do bem.

Por fim, que caso este relator entenda pela manutencéo da deciséo, requer que este valor
minorado para 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre a cotacéo do bem.

Requerem, portanto, a concessdo do efeito suspensivo para a referida decisdo e que esta sgja
afastada.

Juntou documentos as fls.16/117.

Asfls.120/122 foi deferido parcialmente o efeito suspensivo no presente recurso.

Conforme fls.125/126 o Magistrado prestou as informagdes solicitadas.

Asfls.127/136 foram apresentadas as contrarrazoes.

A Secretaria parainclusio na pauta com pedido de julgamento.

E o relatrio.

VOTO
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Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conheco
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisdo proferida pelo Juizo a quo, que
determinou que as recorrentes pagassem ao agravado o valor de R$ 950,00 (novecentos e
cinquenta reais), até o 5° dia Util do més subsequente ao vencido, a partir da citacdo das
agravadas até a efetiva entrega do imovel. Determinou ainda que as rés se abstenham de
efetuar cobranca de evolucéo de obra ou qualquer outra de igual sentido a partir da data
prevista no contrato para a entrega do imével (dezembro de 2012) e ndo incluir o nome do
agravado nos servicos de protecdo ao crédito, sob pena de descumprimento pagar multa
didria de R$ 500,00 (quinhentos reais) até o limite de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).
E cedico que a concessdo da antecipacio dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue &, depende da verificacdo pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC, que assim dispde:

Art. 273. O juiz podera, a requerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos
datutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova inequivoca, se convenca
da verossimilhanca da alegagéo e:

| - hgjafundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo; ou

Il - fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou 0 manifesto propdsito protelatdrio do
réu.

Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos de modo a comportar uma certeza, ou até
provavel certeza, de que ha o direito que se propde buscar, ou que ha necessidade de garantir
os efeitos préticos da tutela principal, isto &, existindo prova inequivoca, se convenca da
verossimilhanca das alegacfes e haja fundado receio de dano irreparavel ou de dificil
reparacao.

E sabido que os nossos Tribunais Péatrios vem seguindo o entendimento conforme a
Jurisprudéncia emanada do STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios
compradores de bem imovel, aindenizacdo pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado
0 imotivado descumprimento contratual pelas compromitentes vendedoras, cabendo
inclusive as alternativas pertinentes a indenizacdo por perdas e danos, materiais, morais e
lucro cessantes, sofridos pelo compromissario comprador/agravado, por culpa exclusiva das
compromitentes vendedoras/agravantes.

A propdsito vejamos o entendimento do STJ:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO INCAPAZ
DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES.

1. Esta Corte Superior jafirmou entendimento de que, descumprido o prazo para entrega do
imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagdo por lucros
cessantes, havendo

presuncao de prejuizo do promitente-comprador.

2. Agravo regimental ndo provido.( AgRg no Ag 1319473/ RJ. T3 - TERCEIRA TURMA.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA. Data do julgamento: 25/06/2013).

V g/amos 0 NOSSO posi cionamento patrio: N N
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DECLARACAO DE
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ABUSIVIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS LUCROS CESSANTES E DANOS MATERIAIS C/ PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA (Proc. n° 0002568-70.2015.814.0301). 1. Assim concluo que ndo merece
reforma a decisdo agravada, ja que o agravado adquiriu apartamento do agravante e que até
a presente data ndo foi entregue. 2. Constato assim como o Juizo a quo, que o atraso da obra
n&o pode ser atribuido ao consumidor, pois 0 mesmo esta adimplente com suas obrigacoes.
3. Assim € justo e correto que o requerido pague os lucros cessantes consistentes no valor
mensal do aluguel do bem que esta adquirindo, ou que fornega apartamento similar ao
adquirido ao Autor para moradia até a conclusdo da obra. 4. Portanto, diante das
circunstancias e dos fundamentos legais, cotejados com os documentos que formam o
presente instrumento, infere-se que restaram preenchidos os requisitos emanados do artigo
273, do Codigo de Processo Civil. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. DECISAO
UNANIME. (TJP/PA. Agravo n° 0002300-46.2015.8.14.0000. 1° Camara Civel Isolada.
Relator: MARNEIDE TRINDADE PEREIRA MERABET. Julgado em: 24/08/2015).

EMENTA: PROCESSO CIVIL. CONSUMIDOR. CIVIL. BOA-FE OBJETIVA -
APELACOES CIVEIS ACAO DE REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C
INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E MORAL E CONSIGNACAO DE
VALORES ATRASO NA OBRA CLAUSULA DE TOLERANCIA - CESSAO DE
DIREITO - CLAUSULAS CONTRATUAIS NULAS ESPECIFICIDADES E
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO. LUCROS CESSANTES PRESUMIDO.
MAJORACAO. PADRAO E VALOR DO BEM. DANO MORAL CARACTERIZADO.
NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO DA CONSTRUTORA VILLAGE LTDA.
PROVIDO O RECURSO DOS CONSUMIDORES. (TJE/PA. APELACAO N° 0015203-
88.2012.8.14.0301 1° Camara Civel Isolada. Relator: LEONARDO DE NORONHA
TAVARES. Julgado em: 24/08/2015).

Portanto, entendo ser mais prudente, neste momento processual, observando os principios da
razoabilidade e proporcionalidade de acordo com o valor do imével, areducdo do valor da
multa de 1% (um por cento) para 0,5% (zero virgula cinco por cento), como consta no
contrato de compra e venda firmado entre as partes.

Como muito bem colocado por esta Relatora na andlise do efeito suspensivo, no que diz
respeito a taxa de evolucdo de obra, verifica-se que esta é decorrente do empréstimo que a
Construtora faz com o Banco para a construgédo do empreendimento e com o tempo a
empresa repassa 0s juros aos compradores do imovel. No presente caso, vislumbra-se que a
taxa cobrada pela Caixa Econdmica Federal (CEF) é para com as agravantes, que o
agravado sO tera que comegar a arcar seu financiamento junto com a CEF apés a entrega do
imovel, o que ainda ndo ocorreu. Sendo assim, ndo merece prosperar a alegacdo das
recorrentes que a taxa ndo é de sua responsabilidade, ja que na fase de constru¢éo do
empreendimento a construtora é a unica beneficiaria do financiamento.

V gjamos o0 entendimento jurisprudencial:

APELAGAO CIVEL — ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA — ALEGACAO DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA DA EMPRESA CONSTRUTURA PELA
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COBRANCA DE TAXA DE EVOLUCAO DE OBRA — DEBITO DEVIDO EM RAZAO
DO ATRASO DA OBRA — RESPONSABILIDADE CONFIGURADA — PRELIMINAR
REJEITADA. A incorporadora € a Unica beneficiaria do financiamento durante a fase de
construcdo do imovel, sendo também de sua responsabilidade a restituicdo de "taxa de
evolugdo da obra" cobrada durante o periodo de atraso. Preliminar rejeitada. ATRASO NA
ENTREGA DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. TAXA DE EVOLUCAO DE
OBRA. RESTITUICAO. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO DO PREJUIZO.
MULTA CONTRATUAL POR INADIMPLEMENTO APLICAVEL TAMBEM EM FACE
DA CONSTRUTORA. POSSIBILIDADE. RECURSO IMPROVIDO. I). Muito embora a
chamada taxa de evolugéo de obra seja 6nus do comprador, se verificada a mora
injustificada da construtora, a cobranca se torna indevida no periodo posterior a data prevista
para entrega da obra. 11). Descumprido o prazo para entrega do imével pela empresa de
construcao civil, é cabivel a condenacéo por lucros cessantes, havendo presuncdo de
prejuizo do promitente comprador. Jurisprudéncia pacifica do STJ. 111)

Visando recompor o equilibrio das obrigacGes contratuais, em prestigio, outrossim, ao
principio daisonomia, a multa por inadimplemento prevista em face do consumidor estende-
se arequerida frente ao descumprimento da obrigacdo assumida. 1V) Recurso improvido.
(TIMS - APL: 08374499220138120001 M S 0837449- 92.2013.8.12.0001, Relator: Des.
Dorival Renato Pavan, Data de Julgamento: 30/09/2015, 42 Camara Civel, Data de
Publicacdo: 30/09/2015)

Por fim, no que diz respeito a corregdo monetaria, entendo que a decisdo do juizo a quo foi
prudente, posto que essa alteracdo do indice de correcdo monetaria constitui matéria de
ordem publica e pode ser alterado até mesmo de oficio. Ainda, essa alteracdo se deu em
razéo do atraso da obra, responsabilidade exclusiva do agravante.

Sendo assim, por tudo o que foi exposto, voto pelo Conhecimento e Parcial Provimento do
presente Agravo de Instrumento, no sentido que haja a reducdo do valor dos lucros cessantes
para 0,5% (zero virgula cinco por cento), mantendo o resto da decisdo guerreada.

E como voto.

Belém, de de 2016.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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