—_—
i
N H— -3

<4 @;c

Poder Judiciario AR

Tribunal de Justica do Estado do Para 00220388020028140301

BELEM (R TTTTE TR (N

SECRETARIA 52 CAMARA CIVEL ISOLADA 20160190426483
ACORDAO - DOC: 20160190426483 N° 159463

ACORDAO N. , PUBLICADO EM
PROCESSO N. 2013.3.001009-6.

SECRETARIA DA 5 CAMARA CIVEL ISOLADA.
APELACAO CIVEL.

COMARCA DA CAPITAL.

APELANTE: VIVENDA — ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO.
ADVOGADO: ALBERTO DE LIMA FREITAS— OAB/PA 1782 (FL. 377).
APELADO: JOAO HENRIQUE BEZERRA MONTEIRO E OUTRA.
ADVOGADA: ELIETE DE SOUZA COLARES — OAB/PA 3.847.
RELATORA: DESEMBARGADORA DIRACY NUNESALVES.

EMENTA

APELACAO CIVEL. REAJUSTE DE PRESTACOES DE FINANCIAMENTO DE
IMOVEL PELA VIVENDA, UTILIZANDO RECURSOS DO SFH. APLICACAO AO
CASO CONCRETO DO ENTENDIMENTO DO TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA
42 REGIAO DE QUE SE APLICA O INDICE DE VARIACAO DO SALARIO DA
CATEGORIA PROFISSIONAL DO MUTUARIO PARA O CALCULO DE REAJUSTE
DOS CONTRATOS DO MUTUO HABITACIONAL COM CLAUSULA PES,
VINCULADOS AO SFH, SEGUNDO SUA SUMULA 39.

Vistos, relatados e discutidos os autos, em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
desembargadores que integram a 52 Camara Civel Isoladado TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO PARA, por unanimidade, a turma conheceu do recurso e negou- |he
provimento, nos termos do voto da relatora.

Plenario da 52 Camara Civel Isolada, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA,
AOS 12 DIAS DE MAIO DO ANO DE DOIS MIL E DEZESSEIS (2016).

Desembargadora DIRACY NUNES ALVES
Relatora.

PROCESSO N. 2013.3.001009-6.

SECRETARIA DA 52 CAMARA CIVEL ISOLADA.

APELACAO CIVEL.

COMARCA DA CAPITAL.

APELANTE: VIVENDA — ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO.
ADVOGADO: ALBERTO DE LIMA FREITAS—OAB/PA 1782 (FL. 377).
APELADO: JOAO HENRIQUE BEZERRA MONTEIRO E OUTRA.
ADVOGADA: ELIETE DE SOUZA COLARES — OAB/PA 3.847.
RELATORA: DESEMBARGADORA DIRACY NUNESALVES.

RELATORIO

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta por VIVENDA — ASSOCIACAO DE
POUPANCA E EMPRESTIMO inconformado com a sentenca prolatada pelo Juizo de
Direito da 82 Vara Civel de Belém que em ACAO ORDINARIA que ajulgou parcialmente
procedente para determinar que a apelante proceda ao recélculo das prestacées do
financiamento imobiliédrio dos apelados, observando como limite a variacdo da UPC a
variacéo salarial do mutuario, até a vigéncia do art. 10, 81° do
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Decreto Lei n. 2.284/96, sendo que a partir desta data devem ser considerados os regjustes,
tendo como base a equivaléncia salarial do apelado, conforme documento de fl. 77, bem
como devolver a este eventuai s quantias pagas a maior, devidamente corrigidas pelo IGPM e
juros de meio por cento (0,5%) ao més, contados a partir de cada parcela paga a maior, bem
como que entregue toda a documentac&o necessaria para a baixa da hipoteca do imovel.

Em suas razdes alega preliminarmente: a) caréncia de acdo por falta de interesse na agéo,
por entender que o pleito € completamente desarrazoado e fora do previsto contratualmente;
b) que o presente feito tem perfeita similitude aos mandados de seguranca ja extintos, cujo
parecer da Procuradoria Geral de Justica que opinou pela denegacdo da seguranca. No
mérito suscita: a) os apelados ndo apresentaram documentos habeis para averiguar a
evolucdo salarial dos mutuarios, 6nus da prova que |hes pertencia naformado art. 333, | do
CPC; b) defende tese de que néo se aplica ao caso 0 PES/CP, mas sim o PES originario, que
leva em consideracdo apenas o indice de inflacdo apurado entre o trimestre do ultimo
regjuste contratado e o trimestre da época do novo reajustamento. Requer a reforma da
sentenca e, em caso contrério, seja prequestionado o art. 5°, inciso XXXV|I da Constituicéo
Federal.

Contrarrazdes as fls. 384/390.

Feito devidamente distribuido a minharelatoria (fl. 394).

VOTO.

Preenchidos os requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade, conheco do Recurso
de Apelacéo.

As preliminares de caréncia de agéo por falta de interesse na agéo, por entender que o pleito
€ completamente desarrazoado e fora do previsto contratualmente e que o presente feito tem
perfeita similitude aos mandados de seguranca ja extintos, cujo parecer da Procuradoria
Geral de Justica que opinou pela denegacdo da seguranga, ndo merecem maiores dilacoes.
Isto ocorre porgue a tese de caréncia de agdo se confunde com o mérito dalide, razédo em
gue serd ali analisada em conjunto. Quanto a similitude com outros processos nao
comprovou a apelante qualquer elemento de conexdo, bem como ndo ha em nosso
ordenamento qualquer vinculacdo deste julgamento com parecer exarado naqueles
processos.

2.DOMERITO

Duas sf0 as questdes principais a serem analisadas. A primeira se trata da metodologia de
regjuste das parcelas do financiamento imobiliario contratado entre as partes com recursos
do BNH, para em seguida analisar se ha ou ndo violagdo ao art. 5° inciso XXXVI da
Constituicdo Federal e, finalmente, se restam presentes nos autos provas suficientes para
aferir o calculo da evolucdo salarial do apelado.

a) DA METODOLOGIA DE REAJUSTE.

O Sistema Financeiro da Habitacdo e o préprio BNH, tem sua criagéo atrelada a necessidade
de se estimular a construcéo de habitacdes de interesse social e o financiamento de casa
propria, principamente, pelas classes da populacdo de menor renda, conforme esta bem
claro no artigo 1° da lei n.° 4.380/64. Tem em mente este objetivo, tinha o legislador que
estabelecer um limite para os regjustamentos das prestacdes e vincula-lo aos aumentos do
salario-minimo, por isso foi estabelecida uma equivaléncia entre os reajustamentos das
prestacdes e os aumentos salariais auferidos pelos mutuarios, porquanto somente desta
forma poderiam estes continuar tendo condi¢cfes de pagar as prestacbes da casa propria.
Este intuito esta expresso na Lei 4380/64, que instituiu o SFH, ao acolher o
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principio de que a prestacdo da casa propria deve ficar ao alcance do poder aquisitivo do
trabalhador, devendo estar vinculada aos regjustes salariais por ele alcancados. Este é o
fundamento social de todo o sistema.

Tendo por base esta compreensdo € que deve ser analisado o presente contrato. Trata-se de
financiamento vinculado ao Sistema Financeiro da Habitag&o, que estabelece o Plano de
Reajustamento vinculado a equivaléncia salarial e como critério de reajustamento a UPC,
impde-se o entendimento de que, aplicada a variagdo da UPC as prestagdes do mutuo, ficaréa
0 seu regjustamento limitado ao regjuste salarial do mutuério. Entender de modo contrario é
violar o proprio fundamento do programa, sob o assunto o Tribunal Regional Federal da 42
Regido j& se manifestou:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. PES-
CP. UPC APENAS QUANDO CRITERIO MAIS BRANDO. REPETICAO DE
INDEBITO. LEGITIMIDADE PASSIVA DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
PRINCiPIO DISPOSITIVO. "TANTUM DEVOLUTUM QUANTUM APELATUM".
DIREITOS PATRIMONIAIS, PORTANTO DISPONIVEIS. COMPENSACAO DOS
VALORES EXCEDENTES COM O SALDO DEVEDOR. SENTENCAS
CONFIRMADAS.

(...)

3. Torna-se incontroversa a aplicacdo do PES-CP ao contrato em que este sgja o critério de
regjuste eleito pelas partes, defeso ao agente financeiro ignorar este parametro para aplicar
forma de reajustamento mais onerosa ao mutuério. A UPC somente podera nortear a
majoracao das prestagdes quando menos gravosa ao mutuério, porquanto apenas exprime o
valor global do financiamento.

(...)

5. Sentencas confirmadas e apel os improvidos.

(TRIBUNAL QUARTA REGIAO, APELACAO CIVEL n° 9604263773/ RS, TERCEIRA
TURMA, RELATORA JUIZA MARGA INGE BARTH TESSLER, DATA DA DECISAO
27/05/1999)- destaquei.

SISTEMA FINANCEIRO DE HABITAC}AO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL.
PACTA SUNT SERVANDA. Por consubstanciar o contrato ato juridico perfeito, é de ser
preservada a sua observancia por ambos os lados, sem qualquer influéncia de legislacdo
posterior. REAJUSTE DAS PRESTACOES PELA UPC. O Tribunal Regional Federal
TRF/4R tem se manifestado no sentido de que, nos contratos vinculados ao Sistema
Financeiro da Habitacéo, com clausula PES, quando estipulado um indexador na correcéo
das parcelas do mituo, devera ser observado este critério, limitado, porém, pelos aumentos
salariais verificados na categoria profissional do mutuario, quando assalariado, em
consonancia com a sua SUM-39, ou do salario minimo, se pertencente a categoria de
auténomao. Precedentes jurisprudenciais. PRESSUPOSTOS AUTORIZADORES. Presentes
0s requisitos de concessdo, a considerar a torrencial jurisprudéncia favoravel a tese dos
autores, acrescida da procedéncia da acao principal. Apelacdes parcialmente providas.
(TRIBUNAL QUARTA REGIAO, APELAQAO CIVEL n° 9604485954/PR, TERCEIRA
TURMA, RELATORA JUIZA MARIA DE FATIMA FREITAS LABARRERE, DATA
DA DECISAO 28/04/1999).

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CLAUSULA PES. REAJUSTE PELA
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UPC. SUM-39/ TRF.

1. Tendo sido estabelecida a corregéo das parcelas do financiamento de acordo com a
UPC, este é o indice que deve ser aplicado, limitado, no entanto, ao aumento de salé&rio
verificado na categoria profissional dos mutuérios, segundo o disposto na SUm-39/ TRF 4
Regido.

2. Na hipétese da sentenca ter interpretado o PES como vinculagéo a variacdo salarial
pessoal do mutuario e apenas o agente financeiro ter recorrido, mantém-se a sentenca,
evitando-se a " reformatio in pejus "

(TRIBUNAL QUARTA REGIAO, APELACAO CIVEL n° 9604646419/RS, QUARTA
TURMA, RELATOR JUIZ JOSE LUIZ B. GERMANO DA SILVA, DATA DA DECISAO
28/04/1999).

O posicionamento foi t&o reiterado que gerou a Simula n® 39 do TRF — 42 Regido, que assim
dispde:

Aplica-se o indice de variag8o do salario da categoria profissional do mutuério para o
calculo do reajuste dos contratos de mutuo habitacional com clausula PES, vinculados ao
SFH.

No mesmo sentido, temos a jurisprudénciado STJ:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. FINANCIAMENTO DA CASA
PROPRIA.REAJUSTE DAS PRESTAQOES. EQUIVALENCIA SALARIAL OU UPC.
PRECEDENTES DESTA CORTE. REPRESENTACAO N. 1.288-3/DF. ENTENDIMENTO
SUPERADO.

1. A jurisprudéncia deste Tribunal, por ambas as Turmas da Primeira Sego, firmou entendimento de
gue, nos contratos celebrados segundo as normas do SFH, as majoracfes seguem 0 mesmo
percentual de aumento salaria da categoria profissional, de modo a obedecer & equac&o econémico-
financeira das avencas, superando o entendimento do STF na Representacdo n. 1.288/DF.

2. Agravo regimental improvido.

(STJ, AgRg no AG 122700/RS, SEGUNDA TURMA, Relatora Ministra ELIANA CALMON,
julgado em 16/12/1999).

PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - PES. PLANO DE ATUALIZACAO MISTO - PAM.
REAJUSTE PELO IPC. IMPOSSIBILIDADE.

Com ainstituicdo do Sistema Financeiro da Habitag&o pela Lei n.° 4.380/64, foi adotado o principio
de que a prestacdo da casa propria deve ser regjustada por indices equivalentes aos adotados para a
correcdo dos salérios dos mutuérios.

Tal critério, imprescindivel a manutencéo do equilibrio econbmico do contrato e previsto
expressamente em sucessivas resolucdes do Banco Nacional de Habitacéo e no Decreto-lei n°
2.283/86, nédo foi afastado pela legislago superveniente - DL n° 19/66, Lei n® 5.107/66, Lei n°
6.205/75 e Lei n° 6.423/77.

A equivaléncia entre a prestacdo e 0 salario do mutuario ficou mantida mesmo apds a edicdo da L e
n° 8.004/90, inclusive para aquel es contratos em que feita a opcdo pelo Plano de Atualizagdo Misto -
PAM, sendo vedado o regjuste com base no |PC.

Recurso especial ndo conhecido.

(STJ, RESP 114576/BA, Min. CESAR ASFOR ROCHA, julgado em 15/08/2000).

De fato, as cortes superiores relativizaram o pacta sunt servanda dos contratos celebrados
antes de 1985, para aplicar também a estes as regras do art. 9° do Decreto-Lel 2164/1984, ou
seja, 0 PES/CP. Sobre o assunto é pertinente citar as razdes do eminente Des. Odone
Sanguiné proferidas por ocasido do julgamento da apelacéo n° 70024485450 (Tribunal de
Justica do Rio Grande do Suk), verbis:
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18. N&o obstante as disposi¢les legais, 0 Superior Tribunal de Justica, anos apds, cristalizou
entendimento de que o regjuste das prestacdes em percentuais deveria ser vinculado aos salérios dos
mutuérios, ainda que os contratos houvessem sido firmados antes de 1984. A propdsito, cita-se 0
seguinte aresto que balizou ainterpretacéo sobre os dispositivos contratuais firmados a época: Casa
prépria. Financiamento. Plano de Equivaléncia Salarial. — O contrato de financiamento para
aquisicdo da casa propria, com agente financeiro do Sistema Nacional da Habitag&o, que encerra
clausula de equivaléncia salarial visa a manutencéo do equilibrio financeiro. O Dec.-lei 19/66
determinou a atualizagdo periddica do prego. O regjustamento salarial € espécie desse célculo.
Ajusta-se a legislagdo em vigor e ndo contraria a interpretacéo do STF na Representacéo 1288-3 DF,
gue, por sua caracteristica, goza de forca vinculante. O plano, além disso, garante a justica do prego.
(Resp 3.108-BA — 22 Turma— Rel: Min. Vicente Cernicchiaro, DJ 06.06.90).

Nesse sentido, também sdo os seguintes julgados: Agr. De Instr. 38.640-RS — 12 Turma — Relator:
Min. Cesar Asfor Rocha, DJ 06.10.93; REsp 15.620-RJ — 22 Turma— Relator: Min. Antonio Padua
Ribeiro, DJ 20.10.93; Resp. 36.674-RS — 12 Turma. Relator: Min. Milton Luis Pereira, DJ 25.10.93.
Portanto ndo ha violagdo ao principio da ndo violagdo ao ato juridico perfeito, sob pena de
se manter uma clausula muito desvantajosa ao mutuério, que veria um aumento de sua
prestacdo mensal em grande descompasso com sua renda.

b) QUANTO A PROVA DA EVOLUCAO SALARIAL DO MUTUARIO

O ultimo tema a ser analisado é acerca da prova da evolugdo salarial do mutuario, dever
deste que segundo a apelante ndo foi demonstrado, face a auséncia de provas como
contracheques e outros elementos desta natureza.

Sobre a questdo ndo merece prevalecer atese da empresa apelante. De fato o documento de
fl. 77 (atestado) é suficiente para demonstrar a evolucdo salarial do mutuario, deixando bem
claro o indice de seus aumentos que servem perfeitamente para o recalcul o das parcelas.

3. DO DISPOSITIVO.

Conhego do recurso de Apelagdo e lhe nego, nos termos da fundamentagéo.

Belém, 12 de maio de 2016.

Desembargadora DIRACY NUNES ALVES
Relatora
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