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PROCESSO N°0007438-95.2014.8.14.0301

ORGAO JULGADOR: 52 CAMARA CIVEL ISOLADA

RECURSO: AGRAVO REGIMENTAL RECEBIDO COMO AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO

COMARCA: BELEM (12VARA CIVEL E EMPRESARIAL)

AGRAVANTES: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA E TEMPO
INCORPORADORA LTDA (ADVOGADO: GUSTAVO FREIRE DA FONSECA)
AGRAVADOS: DECISAO MONOCRATICA DE FLS. 164/170 E ADALBERTO DE
OLIVEIRA FERNANDES E ELIETE PIEDADE FERNANDES (ADVOGADO: DANILO
LANOA COSENZA)

RELATORA: DESA. NADJA NARA COBRA MEDA

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL RECEBIDO COMO AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. DEFERIMENTO DE TUTELA ANTECIPADA QUANTO AO PEDIDO DE
DANOS MATERIAIS. DETERMINACAO PARA QUE AS AGRAVANTES APLIQUEM

CORRECAO PELO INCC SOBRE O SALDO DEVEDOR, MAS ABATENDO DESTE
VALOR 12 POR CENTO AO ANO DE JUROS DE MORA E 2 POR CENTO DE MULTA

MORATORIA, MAIS INDICE DE CORRECAO (INCC) E MULTA DE 10 POR CENTO
SOBRE O CAPITAL JA PAGO PELO AUTOR. NUMA RELACAO SINALAGMATICA,
NAO SE PODE EXIGIR O PAGAMENTO DA PARCELA DA CHAVE QUANDO SE
EVIDENCIA O ATRASO NA ENTREGA DA OBRA POR CULPA EDA

CONSTRUTORA. DECISAO MANTIDA EM TODOS OS SEUS FUNDAMENTOS.
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. DECISAO MONOCRATICA NEGANDO
SEGUIMENTO AO RECURSO MANTIDA.

1. Como a decisdo vergastada levou em consideracdo o fato de que o contrato celebrado
entre as partes € uma relacdo sinalagméatica, fundamentada na propria existéncia da
obrigacdo da outra parte, esté escorreita a antecipacdo de tutela quanto ao pedido de danos
materiai's, umavez que as agravantes, sem justificativa plausivel, ndo concluiram a obra no
prazo estipulado em contrato.

2. Na hipétese dos autos, resta plenamente justificavel aos Agravados postergar o pagamento
das chaves quando a obra do empreendimento, por culpa da construtora ainda néo estava
finalizada.

3. Recurso conhecido e improvido. Decisdo unanime.

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 32 Camara Civel

Isolada do Egrégio Tribunal de Justica, por unanimidade de votos, em conhecer do Agravo
Interno, mas negar-lhe provimento, tudo nos termos do voto do Desembargadora Relatora.

Sala das Sessdes do Tribunal do Jari Plenario da 32 Camara Civel Isolada do Tribunal de
Justica do Estado do Para, aos doze dias do més de maio de 2016.

Julgamento presido pela Excelentissima Senhora Desembagadora Maria Filomena de
Almeida Buarque.

RELATORIO

Trata-se de AGRAVO REGIMENTAL interposto contra decisdo monocrética de fls.
164/170, proferida pela Exma. Desa, Odete da Silva Carvalho, interposto por Construtora
Leal Moreira Ltda. e Tempo Incorporadora Ltda ,
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gue negou seguimento ao Recurso de Agravo de Instrumento, com fulcro no art. 557, caput
do CPC.

Eis adecisdo ora agravada:

Neste sentido, ndo se vislumbra o risco de lesdo as agravantes, como também nao se
encontram presentes os requisitos da fumaca do bom direito, bem como do perigo de
demora, necessarios a concessao do efeito suspensivo, razéo pela qual o recurso ndo merece
provimento. Sob estes fundamentos, entendo necessaria a aplicacdo do disposto no art. 557,
caput, do CPC, que assim dispde:

Art. 557. O relator negaré seguimento a recurso manifestamente inadmissivel, improcedente,
prejudicado ou em confronto com siimula ou com jurisprudéncia dominante do respectivo
tribunal, do Supremo Tribunal Federal, ou de Tribunal Superior.

Ante 0 exposto, com base no art. 557, caput do CPC, conheco, mas nego seguimento ao
recurso, por ser manifestamente improcedente e contrario, nos termos da fundamentacéo.
Em suas razobes (fls. 172/188), as agravantes insurgem-se contra a decisdo acima,
argumentando, em sintese, que interpuseram Recurso de Agravo de Instrumento no intuito
de obter a concesséao de efeito suspensivo com o fim de sustar os efeitos da antecipagéo da
tutela concedida pelo Juizo a quo que deferiu a antecipacéo de tutela quanto ao pedido de
danos materials, uma vez que a quebra de contrato provocada pelo atraso da obra, teria
COmMO consequéncia a sua reparagao.

Alegam que a decisdo atacada viola o principio da motivagdo, uma vez que a douta
Desembargadora deixou de fundamentar através de meios probatorios, a motivacdo de, para
€la, ser devido o pagamento retro citado em tutela antecipada.

Afirmam gue a parte pretendeu antecipar objeto da propria lide, valendo-se do pleito de
antecipacéo dos efeitos da tutela, bem como, que parece que o decisum levou em
considerag&o a estigmatizada relagdo consumidor e fornecedor, ao invés de se atentar ao
infundado pedido constante da Exordial.

Sustentam que é notoério que o periodo formal de grave, no ano de 2011, se deu num periodo
ndo muito elevado, todavia, os desdobramentos deste evento sdo incontestaveis, haja vista
gue prejudicaram demasiadamente o andamento de diversas obras e, ndo se pode limitar os
efeitos da greve ao seu periodo fixado nos jornais de grande circulacéo.

Por fim, requereram o deferimento da presente peca recursal, para reformar a decisdo que
subverteu as clausulas contratuais, hgja vista falta de elementos legais de fumus boni juris e
periculum in mora.

Os Agravados contrarazoaram o presente Agravo Regimental as fls. 192/195.

Asfls. 198 os autos foram redistribuidos a minha rel atoria.

E o relatério do necessario.

VOTO

Inicialmente, destaco que embora haja previsdo no Regimento Interno deste Tribunal de
Justica acerca do cabimento de Agravo Regimental contra decisdo do relator que causar
prejuizo ao direito da parte (art. 235, d, RITJPA), com base no principio da fungibilidade,
recebo o presente recurso como Agravo Interno, nos termos do art. 1021, do NCPC.
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Pela andlise das razfes do agravo interno, depreende-se que as agravantes insistem natese
de que o periculum in mora e o fumus boni juris ndo restaram demonstrados. Na verdade,
reiteram 0s mesmos argumentos apresentados no bojo da peca recursal, visando rediscutir
matéria meritdria ja devidamente analisada.

Assim, denota-se que a pretensdo das agravantes é no sentido de que 0s argumentos
deduzidos no agravo de instrumento, agora, sejam deliberados pelo colegiado, vez que
foram repisados no presente recurso.

Todavia, registro que as alegacOes reiteradas pel as recorrentes ndo merecem prosperar, uma
vez que, verifico que a decisdo recorrida levou em consideragédo o fato de que o contrato
celebrado entre as partes, apesar de prever 0 vencimento para o pagamento da parcela das
chaves, também previa a contraprestacdo, ou sgja, 0 prazo para entrega da obra, prazo este
gue comprovadamente néo foi observado pelas empresas agravantes.

Considerando que a presente demanda € uma relacdo sinalagmatica, fundamentada na
propria existéncia da obrigacdo da outra parte, nada mais justo que, para a consecucéo da
pretenséo dos recorrentes (pagamento da parcela de financiamento), deveriam eles
apresentar sua contraprestacao, ou seja, a conclusdo da obra no prazo estipulado em
contrato, 0 que ndo se consubstanciou.

Dessa forma, era plenamente justificavel a parte agravada retardar o pagamento da parcela
das chaves, tendo em vista o grande atraso no término da obra.

Ressalta-se que num contrato bilateral, como ambas as partes estavam em mora contratual,
uma pelo ndo pagamento das chaves e a outra por néo ter finalizado a construgéo do
empreendimento, ndo pode o Agravante, unilateralmente, exigir o implemento da do outro,
sem a devida contrapartida.

De outra forma, os Agravantes ndo conseguiram justificar o atraso de mais de dois anos na
entrega da obra, uma vez que, as fls. 183, revelam que a greve se deu por um periodo ndo
muito elevado, mas, de forma genérica, que os seus desdobramentos sdo incontestaveis....
Assim, repito, confirmam que a greve nao foi tdo longa, logo, a ndo entrega do imoével na
data gjustada (dezembro de 2012), vai frontalmente de encontro as regras do Codigo de
Defesa do Consumidor e do Cadigo Civil.

Nesse sentido este Egrégio Tribunal de Justica j& se posicionou acerca do assunto:
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. TUTELA ANTECIPADA. PRESENTE OS
REQUISITOS AUTORIZADORES. 1 - Diante do reconhecimento da relacdo de consumo
e dainversdo do 6nus da prova determinado pelo Juizo a quo, e ndo impugnado, e, ainda,
pela auséncia de prova produzida em contrario, ha prova inequivoca da compra do imével,
da data aprazada, do atraso na entrega do empreendimento e sua falta de previsdo, bem
como do adimplemento dos Agravados.

2- O atraso na entrega da obra sem comprovacgédo do caso fortuito ou for¢ca maior alegado,
val de encontro as regras do Codigo de Defesa do Consumidor e do Codigo Civil, de boa-fé
objetiva na celebracéo de contratos (art. 422, CC), observancia do equilibrio contratual e da
interpretacdo favoravel ao consumidor das cldusulas contratuais (art 47,
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CDC), ensgjando a nulidade das clausulas referente aos prazos de tolerancia pela violacdo
aos artigos 30 e 51, incisos I, 1V, IX, XV, todos do Cédigo de Defesa do Consumidor. 3- A
aplicacdo da pena convencional prevista contratualmente € consequéncia direta do
inadimplemento configurado da agravante.

4- Pelaregra da excegdo do contrato ndo cumprido, esculpida no art. 476, CC, ndo se pode
exigir o pagamento da parcela das chaves devidamente corrigidas, quando se evidencia o
atraso na entrega do empreendimento.

5 - Diante das circunstancias e dos fundamentos legais trazidos aos autos, cotejados com 0s
documentos que formam o presente instrumento, infere-se que restaram preenchidos 0s
requisitos emanados do artigo 273 do Codigo de Processo Civil, que permite, ao lado das
alegacOes dos fatos, enxergar verossimilhanca no que foi submetido ao crivo do Poder
Judiciario, bem como o fundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacdo. 6-
Recurso conhecido, porém improvido.

(201230166262, 114136, Rel. CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO, Orgdo Julgador 22
CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 12/11/2012, Publicado em 19/11/2012). - Grifo
NOSSO.

O Tribunal de Justica do Distrito Federal adota 0 mesmo posicionamento, como comprova o
aresto de julgado a seguir transcrito, in verbis:

Ementa: DIREITO DO CONSUMIDOR. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL
VENDIDO NA PLANTA - DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL - AUSENCIA DE
NOTIFICACAO - LUCROS CESSANTES. TURMA DE UNIFORMIZACAO DE
JURISPRUDENCIA. PROCESSO CIVIL - LITIGANCIA DE MA-FE - INEXISTENCIA.
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1.Responde por perdas e
danos a empresa que falha na prestacéo dos servigos e atrasa a entrega das chaves do imével
comercializado na planta por prazo superior ao contratado. 2. Omissis. 3. Recurso conhecido
e parcialmente provido para condenar as recorridas ao pagamento de lucros cessantes até a
entrega das chaves. 4. Sem custas e honorarios em razéo do disposto no art. 55 daLei 9.099
/95. , publicado em 31/03/2015.

Demais disso, como o imével ndo foi entregue no prazo previsto por culpa das agravantes,
escorreita a antecipagdo de tutela pelo juizo de primeiro relativa ao pedido de danos
materiais, que foi confirmada pelo juizo de 2° grau na decisdo vergastada, ja que patente o
periculum in mora e o fumus boni juris para os agravados que, inclusive reconhecem seu
estado de mora em relacdo a parcela de entrega das chaves.

Nesse sentido ajurisprudéncia do Egrégio TYDF:

Ementa: APELACAO CIVEL. COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. OBTENGAO DE
FINANCIAMENTO. DEMORA EXCESSIVA. CULPA DA CONSTRUTOTA.
RESSARCIMENTO DE DIFERENCA ACRESCIDA AO VALOR FINANCIADO.
CABIMENTO. RESCISAO UNILATERAL PELA CONSTRUTORA. COMPRADOR
NAO CULPADO. IMOVEL VENDIDO A TERCEIROS. DANOS MORAIS.
OCORRENCIA. RESPONSABILIDADE SOLICARIA. CORRETORA DE IMOVEIS.
INOCORRENCIA. CLAUSULA PENAL. MULTA CONTRATUAL NAO PACTUADA.
INCABIVEL. ESTIPULACAO. RESSARCIMENTO DE DESPESAS COM ADVOGADO.
NAO CABIVEL.

1. Comprovando-se gque a construtora deu causa ao atraso excessivo na formalizagéo do
financiamento, cabivel é o ressarcimento ao consumidor da diferenca entre quantia acrescida
sobre o valor financiado em razdo do
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decurso do tempo e o valor originalmente pactuado. 2. A demora na entrega das chaves
superior ao prazo estipulado enseja a reparacdo por lucros cessantes. 3 ,4, 5 e 6 7. Recurso
das requeridas conhecido e desprovido. 8. Recurso da autora conhecido e parcialmente
provido.... Data de publicagéo: 06/10/2014. Grifo nosso.

Diante do exposto, CONHECO do Agravo Interno, porém NEGO-LHE PROVIMENTO.

E o voto.

Belém, 12 de maio de 2016.

Desembargadora NADJA NARA COBRA MEDA

Relatora
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