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SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO

COMARCA DA CAPITAL

AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

Advogado: CASSIO CHAVES CUNHA — OAB/PA —12.268

End. Travessa Dom Romualdo de Seixas, 1560, 192 andar — Edificio Connext- Umarizal —
Belém/Pa — CEP 66055-200.

AGRAVADOS: MARIA DO SOCORRO DE SOUZA GONCALVES e CLAUDIO
PACHECO GONCALVES.

Advogado: FABIOLA LUISE DE SOUSA COSTA — OAB/PA —13.931

End. Travessa Lomas Vaentina, 1591, Edificio Arrifana, sala 102, Belém/Pa.

RELATORA: ROSI MARIA GOMESDE FARIAS.

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO —AC;AO INIDENIZATORIA POR DANOS
MATERIAIS, MORAIS E PEDIDO DE ANTECIPACAO DE TUTELA (Proc. N°:
0007078-63.2014.8.14.0301). Suspensdo do pagamento da taxa de evolucdo de obra ndo
causara danos irreparavel ao agravante, que podera receber os valores corrigidos, caso o
pedido da autora seja indeferido e reconhecido o direito das empresas. Deve ser afastado o
congelamento do saldo devedor, tendo em vista alegalidade da correcdo monetaria do saldo
devedor do imével pelo INCC (indice Nacional da Construcdo Civil), até a obtencdo do
habite-se (término da construc&o), quando entdo deve ser substituido pelo IGPM (indice
Geral de Pregos de Mercado). AGRAVO CONHECIDO E PROVIDO PARCIALMENTE.
Vistos,

ACORDAM os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a Turma
Julgadora da 12 Camara Civel Isolada do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, a
unanimidade, em CONHECER e DAR PROVIMENTO PARCIAL ao RECURSO, nos
termos do voto da relatora.

Julgamento presidido pela Desembargadora GLEIDE PEREIRA DE MOURA.

Belém, 09 de maio de 2016.

DRA. ROSI MARIA GOMES FARIAS
JUIZA CONVOCADA

Forum de: BELEM Email: sccivil@tjpa.jus.br
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Souza Fone: (91)3205-3303
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SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO

COMARCA DA CAPITAL

AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

Advogado: CASSIO CHAVES CUNHA — OAB/PA —12.268

End. Travessa Dom Romualdo de Seixas, 1560, 192 andar — Edificio Connext- Umarizal —
Belém/Pa — CEP 66055-200.

AGRAVADOS: MARIA DO SOCORRO DE SOUZA GONCALVES e CLAUDIO
PACHECO GONCALVES.

Advogado: FABIOLA LUISE DE SOUSA COSTA — OAB/PA —13.931

End. Travessa Lomas Vaentina, 1591, Edificio Arrifana, sala 102, Belém/Pa.

RELATORA: ROSI MARIA GOMESDE FARIAS.

Relatério

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO com pedido de Efeito Suspensivo, interposto
por PROGRESSO INCORPORADORA LTDA, visando combater a decisdo proferida pelo
Juiz de Direito da 92 Vara Civel da Capital, nos autos da ACAO INIDENIZATORIA POR
DANOS MATERIAIS, MORAIS E PEDIDO DE

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303
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ANTECIPACAO DE TUTELA (Proc. N° 0007078-63.2014.8.14.0301), ajuizada por
CLAUDIO PACHECO GONCALVES E FABIOLA LUISE DE SOUSA COSTA.
Narram os autos, que os agravados aduziram que teriam firmado com as agravantes,
instrumento particular de compromisso de venda, para a aquisi¢ao da unidade condominial
auténoma n°: 2014, Bloco 25, integrante do empreendimento Bela Vida |, com previsdo de
entrega para julho de 2012, com possibilidade de prorrogacdo de 180 dias.

Argumentaram em suma que o imovel em guestdo ndo teria sido entregue até a presente
data, 0 que supostamente teria causando-lhe danos materiais e morais.

Assim com base em tais assertivas, alegando o inadimplemento contratual por parte da
agravante, propuseram a presente demanda. O Juizo a quo decidiu pelo deferimento do
pedido de tutela antecipada, nos seguintes termos:

Ante o exposto, DEFIRO o pedido dainicial, para determinar a suspensédo da cobrancga de
taxa de evoluc&o de obra, que vem sendo paga mensalmente, bem como o congelamento do
saldo devedor desde a data em que a obra deveriater sido entregue em janeiro de 2013. No
caso de descumprimento por parte da requerida da presente decisdo, aplico multa diéria de
R$ 1.000,00 (mil reais) com limite no valor total do imével em questdo. Reitero ainda que a
presente pode ser revogada e modificada no decorrer do processo se necessario, conforme
artigo 273, 8§ 4° do Cddigo de Processo Civil, com fulcro no art. 62, VIl do CDC, defiro a
inversdo do 6nus da prova.

Afirmou o agravante gue a decisdo ndo merece prosperar, pois alega a sua ilegitimidade para
responder pela cobranca indevida referente ao valor da taxa de evolugdo de obra, que vem
sendo paga mensalmente e do descabimento do congelamento do saldo devedor do preco do
imével. Assim requereu a concessdo do efeito suspensivo, para suspender os efeitos da
deciséo agravada e no mérito o total provimento do recurso em andlise.
Em decisdo de fls. 175/177 a Desa. Marneide Merabet indeferiu o pedido de efeito
suspensivo.
Nas fls. 179 foram prestadas as informagfes do Juizo a quo e conforme certiddo de fls. 180,
decorreu o prazo legal sem ter sido apresentada as contrarrazdes.
E o relatdrio.
A Secretéria, conforme o art. 931 do CPC 2015.

Belém, 25de abril de 2016.

DRA. ROSI MARIA GOMES FARIAS
JUIZA CONVOCADA

PROCESSO N°: 2014.3.018756-3

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303
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SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO

COMARCA DA CAPITAL

AGRAVANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

Advogado: CASSIO CHAVES CUNHA — OAB/PA —12.268

End. Travessa Dom Romualdo de Seixas, 1560, 192 andar — Edificio Connext- Umarizal —
Belém/Pa — CEP 66055-200.

AGRAVADOS: MARIA DO SOCORRO DE SOUZA GONCALVES e CLAUDIO
PACHECO GONCALVES.

Advogado: FABIOLA LUISE DE SOUSA COSTA — OAB/PA —13.931

End. Travessa Lomas Vaentina, 1591, Edificio Arrifana, sala 102, Belém/Pa.

RELATORA: ROSI MARIA GOMESDE FARIAS.

Voto

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO com pedido de Efeito Suspensivo, interposto
por PROGRESSO INCORPORADORA LTDA, visando combater a decisdo proferida pelo
Juiz de Direito da 92 Vara Civel da Capital, nos autos da ACAO INIDENIZATORIA POR
DANOS MATERIAIS, MORAIS E PEDIDO DE ANTECI PAC;AO DE TUTELA (Proc. N©:
0007078-63.2014.8.14.0301), ajuizada por CLAUDIO PACHECO GONCALVES E
FABIOLA LUISE DE SOUSA COSTA.

Analisando o caso em tela, verifico que o Juizo a quo deferiu o pedido liminar, por ter
entendido estarem presentes 0s requisitos necessarios a sua concessdo. Nesse passo, tenho
gue a andlise do presente recurso, se restringira em aferir acerca da presenca ou ndo desses
requisitos, parafins de se verificar sobre 0 acerto ou ndo da deciséo atacada, observando os
fundamentos supra.

Alega a agravante a sua ilegitimidade para responder pela cobranca indevida referente ao
valor da taxa de evolucdo de obra, que vem sendo paga mensalmente, sendo assim
absolutamente descabida a suspensdo de cobrancas que n&o s&o por elas feitas.
Analisando os autos, constato que o autor firmou contrato de compromisso de venda e
compra de unidade imével residencial, bem como de que esta em dia com as obrigacdes
assumidas no instrumento contratual. Assim como observo que a mora da empresa requerida
sem encontra demonstrada.

Analiso assim estarem presentes 0s requisitos para a concessao da medida de antecipacdo de
tutela pretendida, que se fundam na demora abusiva na entrega do imével, tendo a autora
deixado de usufruir de seu bem, tendo ainda que pagar uma taxa de evolucéo de uma obra
gue ndo evolui como previsto, sem que a mesma tenha previsao de termino. E mais, o
fundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo, apresenta-se pelo fato da autora
ter que dispensar valores que néo estavam previstos em seu orgamento, valores estes,
acrescido pelo atraso da obra.

A taxa de evolugdo de obra é encargo inerentes ao contrato de financiamento realizado junto
alnstituicdo Financeira em contrapartida ao empréstimo obtido para a aquisicdo do imovel e
a suspensao dessa cobranga, naforma requerida, interessa a Caixa Econdmica Federal.

Com isso entendo que a suspensdo do pagamento da taxa de evolucédo de obra ndo causara
danos irrepardvel ao agravante, que podera receber os valores corrigidos, caso o pedido da
autora seja indeferido e reconhecido o direito das empresas.

Quanto ao congelamento do saldo devedor desde a data em que a obra deveriater
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sido entregue em janeiro de 2013. Merece razao o agravante, pois a manutencao da corregéo
monetéria do saldo devedor ndo transgride as disposi¢fes do sistema consumerista, na
medida em que a correcdo monetéria apenas mantém o poder aquisitivo da moeda.
Inconteste que a corregdo monetaria tem como fim atualizar o valor da obrigacéo, jatendo o
C.STJ pacificado este tema por meio de sua Corte Especial: "A correcdo monetaria nada
mais é do que um mecanismo de manutencao do poder aquisitivo da moeda, ndo devendo
representar, consequentemente, por si s6, nem um plus hem um minus em sua substancia.
Corrigir o valor nominal da obrigacdo representa, portanto, manter, no tempo, o seu poder
de compra original, alterado pelas oscilacBes inflacionarias positivas e negativas ocorridas
no periodo. Atualizar a obrigacéo levando em conta apenas oscilagdes positivas importaria
distorcer a realidade econémica produzindo um resultado que ndo representa a simples
manutencdo do primitivo poder aquisitivo, mas um indevido acréscimo no valor real" (Corte
Especia, REsp 1.265.580/RS, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, DJe 18.4.2012)

CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA ENTREGA DAS
CHAVES. CORREQAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO.
IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS
OBRIGAQC)ES. DISPOSITIVOS LEGAIS ANALISADOS: ARTS. 395, 884 E 944 DO
CC/02; 1° DA LEI N° 4.864/65; E 46 DA LEI N° 10.931/04. 1. Agravo de instrumento
interposto em 01.04.2013. Recurso especial concluso ao gabinete da Relatora em
12.03.2014. 2. Recurso especial em que se discute a legalidade da deciséo judicial que,
diante da mora do vendedor na entrega do imével ao comprador, suspende a correcéo do
saldo devedor. 3. A correcdo monetaria nada acrescenta ao valor da moeda, servindo apenas
para recompor 0 seu poder aquisitivo, corroido pelos efeitos da inflagdo, constituindo fator
de regjuste intrinseco as dividas de valor. 4. Nos termos dos arts. 395 e 944 do CC/02, as
indenizacoes decorrentes de inadimpléncia contratual devem guardar equivaléncia
econdmica com o prejuizo suportado pela outra parte, sob pena de se induzir o desequilibrio
econdomico-financeiro do contrato e o enriguecimento sem causa de uma das partes. 5.
Hipotese de aquisicéo de imdvel na planta em que, diante do atraso na entrega das chaves,
determinou-se fosse suspensa a corregdo monetaria do saldo devedor. Ausente equivaléncia
econdmica entre as duas obrigacdes/direitos, 0 melhor é que se restabeleca a correcéo do
saldo devedor, sem prejuizo da fixacdo de outras medidas, que tenham equivaléncia
econdmica com os danos decorrentes do atraso na entrega das chaves e, por conseguinte,
restaurem o equilibrio contratual comprometido pela inadimpléncia da vendedora. 6.
Considerando, de um lado, que o mutudrio ndo pode ser prejudicado por descumprimento
contratual imputével exclusivamente a construtora e, de outro, que a correcdo monetéria

Portanto deve ser afastado o congelamento do saldo devedor, tendo em vista a legalidade da
correcao monetéria do saldo devedor do imével pelo INCC (indice Nacional da Construgéo
Civil), até a obtencdo do habite-se (término da construcdo), quando entdo deve ser
substituido pelo IGPM (indice Geral de Precos de Mercado).

Ante o exposto, VOTO pelo CONHECIMENTO e pelo PROVIMENTO PARCIAL do
presente AGRAVO DE INSTRUMENTO, mantendo a suspensdo da cobranca de
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taxa de evolugdo de obra, bem como afastando o congelamento do saldo devedor.

E o voto.
Belém, 09 de maio de 2016.

DRA. ROSI MARIA GOMES FARIAS
JUIZA CONVOCADA

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



