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RELATORIO

GAFISA S/A. interpbs apelacdo civel, com pedido de efeito suspensivo, em face de sentenca de
ID. 535951, que nos autos de Acdo Ordinaria de danos morais e lucros cessantes proposta por
VANIA RAIMUNDA FONSECA DE BRITO, extinguiu o feito com o acolhimento em parte dos
pedidos da consumidora.

Acdo: com fito condenatodrio, objetivando VANIA RAIMUNDA FONSECA DE BRITO, com o
reconhecimento de nulidade de clausulas contratuais de tolerancia, impor em desfavor de GAFISA
S/A condenacéo ao pagamento de indenizagdo por danos materiais e morais.

Sentenca: estipulou que a tolerancia de atraso seria de 180 (cento e oitenta) dias, bem como
condenou a Construtora em R$ 10.000,00 (dez mil reais) atitulo de dano moral, bem como, fixou o
pagamento de lucros cessantes em R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), desde o fim da
toleréncia até junho de 2012.

L evante mangado em: 09 de fevereiro de 2018.

Recurso: de Apelacdo civel, por GAFISA S/A, a0 argumento de que inexistem hipdteses de
responsabilizagéo, dado o fortuito existente, bem como, se ainda vislumbrada a responsabilidade,
gue guantum indenizatério fosse minorado, sem olvidar o afastamento da condenacédo a titulo de
dano material que, por suavez, demandaria em recomposi¢do da verba honoraria sucumbencial.

Conclusos ao gabinete em: 27 de setembro de 2023, por redistribui¢do regimental.
E orelatorio. Sem redacéo final.
I nclua-se o processo na proxima pauta de julgamento do plenario virtual desmpedida.

Belém do Pard, data conforme registro do sistema Ple.

Desembargadora M ar gui Gaspar Bittencourt

Relatora
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RELATORA: DESEMBARGADORA MARGUI GASPAR BITTENCOURT
VOTO

Dado o preenchimento dos pressupostos recursais, conheco do levante.

1. Da(i)legalidade do prazo detolerancia.

Embora valendo-se de prética comercial corriqueira no ambito da construcdo civil, ndo se pode
olvidar que as disposi¢des contratuais -inclusive as de tolerancia- devem ser observadas de acordo
com os primados da boa-fé, eticidade e efetividade do contrato de modo gque, ao mesmo tempo que
se mantenha a possibilidade (valida até certo ponto) de atraso na entrega de imovel, se revise
também aquel as clausulas que abusam de tal prerrogativa, com alargamentos extensos demais.

E o caso dos autos.

Ora, quem possui 0 manegjo de toda a esteira de producdo para conclusdo da obra € a construtora.
Fornecedores, méo-de-obra, fluxos de entrega e demais peculiaridades da atividade séo gerenciados
por quem se propde aingressar no mercado e disponibilizar seus produtos.

N&o ha entdo como imputar ao consumidor, que as desvantagens da atividade (incluido os riscos
inerentes como greves e atrasos de materiais por exemplo), sejam lancados em demasia sobre o
Consumidor, conquanto a Construtora lhe caiba arcar apenas com o bénus. N&o! 1sso é temerario, é
equivocado, € contraproducente.

Por tal razéo, ndo sendo refrataria a compreensao de que atrasos possam de fato ocorrer, percebe-se
gue a dilatacdo do prazo de tolerancia para mais de 180 (cento e oitenta) dias € desproporcional. O
prazo para conclusdo da obra ja deve conter tais imprevisibilidades restando, ao tempo de
toleréncia, aguel as de excepcionalidade extremada.

Assim, os fortuitos incluindo aqueles de eventos da natureza ndo sdo tidos como causa para afastar a
responsabilidade, umavez jaterem sido utilizados — antes — como justificativa para atolerancia.
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Em sendo apenas o prazo de 180 (cento e oitenta dias) valido, ndo ha que falar em afastamento
da benesse em favor da Construtora, devendo ser feito o decote do apontado como
despropor cional apdstal lapso.

Por entédo assim dizer, este c. Tribuna estadual ja deliminou no ambito de suas duas Turmas de
Direito Privado que 180 (cento e oitenta dias) sdo proporcionais e razoaveis como lapso de
tolerancia, e ndo mais que isso, vejamos.

Pela 22 Turmade Direito Privado:

APELACAO CIVEL. ACAO DE NULIDADE DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAis. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CLAUSULA DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS. IMPLEMENTACAO INDEPENTEMENTE
DE CONDICAO NOS TERMOS DO CONTRATO. LUCROS CESSANTES.
ATRASO COMPROVADO. PRESUNCAO DE PREJUIZO. danos morais
ndo configurados. inadimplemento contratual ndo implica em reconhecimento
automatico da indenizac&o por dano moral. auséncia de comprovacdo do abalo
mora. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO A
UNANIMIDADE.

1. Nostermos daremansosajurisprudénciado STJ, é validaaimposicdo de
cldusula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para entrega da obra
contado do término do prazo de entrega originalmente g ustado.

2. Né&o tendo sido pactuado que a implementacéo da referida clausula
dependeria de ocorréncia de caso fortuito/forca maior, a sua efetivacéo pode
se dar de forma automatica, o que implicara na definicdo do termo inicial da
mora.

3. O atraso injustificado na entrega do imoével por culpa exclusiva do
promitente vendedor acarreta a condenagdo ao pagamento de danos materiais
na modalidade lucros cessantes.

4. Conforme entendimento pacificado no STJ o simples fato de o
promitente vendedor ter descumprido o prazo previsto no contrato para a
entrega do imével ndo acarreta, por s SO, danos morais.

5. A condenacdo em danos morais € possivel apenas em situacOes
excepcionais e desde que devidamente comprovada a ocorréncia de uma
significativa e anormal violagéo a direito da personalidade do adquirente, o
gue ndo foi demonstrado no caso concreto.

6. Recurso conhecido e parcialmente provido a unanimidade para,
reformando a sentenca, restabelecer a aplicabilidade da cldusula de tolerancia
de 180 (cento e oitenta) dias, bem como para que pagamento dos lucros
cessantes sgja referente ao periodo de atraso na entrega do imoével, qual seja,
entre MARCO/2011 até a entrega do imovel comprovada mediante certiddo
de “Habite-se” e, por fim, para afastar a condenagdo em danos morais em
virtude de auséncia de provas quanto a efetiva ocorréncia dessa modalidade de
dano, mantendo os demais termos do decisum. (TJPA — APELACAO CIVEL
— N° 0017597-68.2012.8.14.0301 — Relator(a): RICARDO FERREIRA
NUNES — 22 Turma de Direito Privado — Julgado em 27/08/2019 )
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E pela 12 Turma de Direito Privado:

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CIC
REPARACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. COMPRA DE
UNIDADE IMOBILIARIA JUNTO AS CONSTRUTORAS RES. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. SENTENCA JULGANDO PROCEDENTE A
ACAO. CONDENACAO EM LUCROS CESSANTES NO MONTANTE DE
R$ 1100,00 (MIL E CEM REAIS) POR MES DE ATRASO E DANOS
MORAIS NO IMPORTE DE R$ 11.820,00 [...]. PELO TEMPO QUE A
RECORRIDA DEIXOU DE USUFRUIR DO IMOVEL, EM VISTA DO
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.ATUALMENTE TODOS OS
CONTRATOS, INDISTINTAMENTE, PREVEEM CLAUSULA DE
PRORROGACAO DA DATA DE ENTREGA, QUE, EM REGRA, E DE
ATE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, PRAZO ESTE ENTENDIDO
COMO RAZOAVEL PELA JURISPRUDENCIA DESTE EGREGIO
TRIBUNAL. RAZAO AS APELANTES QUANTO A CLAUSULA DE
PRORROGACAO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO. (TJPA — AP 2017.01081387-15, 171.886, Rel. GLEIDE
PEREIRA DE MOURA, Orgdo Julgador 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 12-03-2017, publicado em 21-03-2017). (Grifei).

A tolerancia, portanto, se dard em 180 (cento e oitenta dias), mantida e reafirmada,
indubitavelmente com o decote do que havia em disposicdo contratual diante da abusividade
do excedente ao per mitido.

Se os iméveis detinham prazo de entrega para outubro de 2010, com a toleréncia de 180 dias néo
cumprida (abril de 2011), passemos as consequéncias do ilicito, eis que como dito pelas proprias
demandas, os bens foram entregues apenas em junho de 2012.

2. Quanto ao abalo patrimonial e extrapatrimonial.

Primeiro, é certo que a teoria do risco do empreendimento foi adotada pelo Codigo de Defesa do
Consumidor, o qual estabeleceu a responsabilidade objetiva para todos os casos de vicios de
consumo, quer decorrente do fato do produto (CDC, art. 12), quer do fato do servico (CDC, art. 14).

Dessa forma, todo agquele que se disponha a exercer alguma atividade no mercado de consumo tem
o dever de responder pelos eventuais vicios ou defeitos dos produtos e servigos fornecidos,
Independentemente do fato de ter agido ou n&o com culpa.

Muito bem. A GAFISA S/A. ndo negou em nenhum momento que atrasou a entrega dos bens,
apenas quedou-se em buscar justificar (e sem razio) a postergacdo do prazo de entrega do
empreendimento com dificuldades em seus fornecedores e sua méo-de-obra e demais débeis
narrativas de caso fortuito e forca-maior.
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Patente ent&o os abal os de ordem moral e patrimonial.

Quanto ao abalo moral, rompe com uma expectativa criada por todo o tempo da construgéo no
consumidor, que possui igual tamanho, a frustracdo, e que por sua vez demanda reparacio. E a

compreensdo deste e. Tribunal, a qual adoto mantendo-a integra, estavel e coerente:

APELACOES CIVEIS — ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER
CUMULADO COM DANOS MORAIS - ATRASO INJUSTIFICADO NA
ENTREGA DO IMOVEL — REPARACAO CIVIL DEVIDA — PRAZO DE
TOLERANCIA DE 180 (CENTO E OITENTA DIAS) — VALIDADE -
AUSENCIA DE ABUSIVIDADE - DANO MORAL — CONFIGURACAO —
ATRASO QUE CAUSOU DESGASTE EMOCIONAL QUE ULTRAPASSA
MERO DISSABOR - QUANTUM FIXADO DENTRO DA
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE - RECURSOS
CONHECIDOS E DESPROVIDOS.

1- No presente caso, ndo se evidencia ilegal a previsdo em contrato de
cldusula de tolerancia que prevé o elastecimento do prazo para entrega do
imovel, entretanto, a aludida prorrogacdo do prazo de entrega deve ser
limitada a0 maximo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme ocorre no caso em
comento.

2- No tocante aos danos morais, observa-se que o atraso na entrega do imével
se estendeu por periodo consideravel, além daguele pactuado contratual mente,
a caracterizar a existéncia de inquestionaveis danos morais diante da
frustraco da expectativa dos consumidores.

3-Nesse sentido, ndo ha divida de que os desgastes emocionais sofridos pelos
autores, ultrapassaram agueles dissabores decorrentes de um mero
inadimplemento contratual, devendo a ré ser responsabilizada pelos danos
morais causados. Na espécie, ndo se tratou de um mero atraso toleravel na
entrega do imovel, mas, sim, de um ilicito contratual, ensgador de dano
moral.

4-Sopesando o transtorno suportado pelos autores, bem como o fato de que a
indenizacdo por dano moral deve se revestir de carédter inibidor e
compensatorio, observa-se que o montante fixado se mostra em patamar
adequado e justo para reparacéo financeira do dano, em harmonia com os
parametros que devem ser observados e 0 caso em analise.

5-Recursos conhecidos e desprovidos, para manter integralmente a sentenca.
(TIPA — APELACAO CIVEL — N° 0032230-21.2011.8.14.0301 — Relator(a):
MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES - 22 Turma de Direito
Privado — Julgado em 11/08/2020).

E mais, de minha propriarelatoria:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. PRAZO
DE TOLERANCIA. 180 DIAS CORRIDOS. SENTENCA DE
PROCEDENCIA. DANO MORAL FIXADO EM 10 MIL REAIS. DANO
MATERIAL NA FORMA DE LUCROS CESSANTES. DANO
PRESUMIDO. PRECEDENTE DO STJ. APELACAO CONHECIDA E NAO
PROVIDA.
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1. E licito o prazo de tolerancia de 180 dias, mas sendo (teis impde uma
onerosidade excessiva ao consumidor. Precedente do STJ. Dias devem ser
corridos.

2. Dano material presumido em caso de entrega da obra por culpa do
promitente vendedor.

3. Atraso naentrega do imével superior a 2 anos gerando o reconhecimento
de dano extrapatrimonial.

4. Apelo conhecido e n&o provido.

(TIPA — APELACAO CIVEL — N° 0025033-15.2011.8.14.0301 — Relator(a):
MARGUI GASPAR BITTENCOURT - 22 Turma de Direito Privado —
Julgado em 17/10/2023).

Como levantado em pretensgo inaugural, a Responsabilidade Civil tem seu fundamento no fato de
gue ninguém pode lesar interesse ou direito de outrem; esse € o comando cogente do artigo 927 do
Cadigo Civil brasileiro aduzindo que “aquele que, por ato ilicito (artigos 186 e 187), causar dano a
outrem, fica obrigado a reparéa-1o”.

Logo, para ocorrer entdo o dever de indenizar, necess&rio se faz que hgja um dano e uma acédo
causadora desse dano. Entre o dano e a ag&o, aparece 0 nexo de causalidade.

Leciona o mestre CAIO MARIO:

"Deste conceito extraem-se 0s requisitos essenciais. a) em primeiro lugar, a
verificacdo de uma conduta antijuridica, que abrange comportamento
contrario ao direito, por comissdo ou omissdo, sem necessidade de indagar se
houve ou ndo proposito de malfazer; b) em segundo lugar, a existéncia de
dano, tomada a expresséo no sentido de alesdo aum bem juridico, sgja este de
ordem material ou imaterial, de natureza patrimonial ou n&o-patrimonial; c) e
em terceiro lugar, o estabelecimento de um nexo de causalidade entre uma e
outro, de forma a precisar-se que o dano decorre da conduta antijuridica, ou,
em termos negativos, que sem a verificacdo do comportamento contrario ao
direito ndo teria havido o atentado a bem juridico". (PEREIRA. Caio Mé&rio da
Silva. Ingtituigdes de Direito Civil, v.I, pag. 457, 2004).

Repita-se que conduta, nexo causal e dano, séo os pilares fundantes da caracterizacdo e do
nascimento da obrigacdo de indenizar. N&o h& a obrigacdo secundaria de reparar se nédo se
observar a presenca detodos os requisitos da responsabilizacdo.

NoO presente caso, estdo presentes os pressupostos da responsabilidade civil, a fim de impor a
Requerida na origem, GAFISA S/A., a obrigacéo de reparar, na forma alhures esposada, uma vez
gue sua mora e seu ato ilicito advieram antes de qualquer outra causa que ensgassem O
descumprimento contratual por sua parte.

No tema do dano moral, entendo — diferente do piso — de acordo com a completude fética da
demanda (valor do imével, tempo no atraso e expectativa da consumidora) por compreender
lesionado a personalidade da Recorrida e fixa-lo em R$ 3.000,00 (trés mil reais), acrescido de
correcdo monetaria pelo indice INPC (IBGE) e juros de mora de 1% a.m. (Art. 407, CC; c/c Art.
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161, 81°, do CTN), agueles devidos a partir da sentenca até a data do devido pagamento (Sumulas n.
362 do STJ) e osjuros da data fim da entrega do bem (incluida a toleréncia), naforma da Simula 54
STJ.

Pois em conformidade com a realidade fatica do presente caderno processual, colhe-se que a
Recorrida ficou sem os bens por mais de 1 (um) ano e 8 (0ito) meses. Logo, permanecer por quase 2
(dois) anos sem os imdéveis — levando-se em consideracdo a tolerancia-, demanda em imposicéo de
responsabilizacdo em valor que esteja proporcional ao atraso, ao valor dos bens e a realidade de
violacéo (ndo téo gravosa) a ponto de atendimento integral do almejo autoral.

No tema do dano material, por sua vez, a hostilizacdo se da quanto a existéncia de obrigacdo e
existindo, 0 seu quantum.

No tema do dano material: acerto da sentenca

Isso porque a antipatizada fixou a reparacdo desta natureza em lucros cessantes, em virtude do
atraso na entrega do imovel, no valor equivaente a R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por
unidade, devidos para VANIA RAIMUNDA FONSECA DE BRITO a partir de 180 dias da
data de entrega firmada originalmente até o habite-se em junho de 2012.

Vaor acrescido de correcdo monetaria pelo INPC e de juros de 1% (um por cento) ao més a partir

da citacdo. Possibilidade? Temos! Jurisprudéncia consolidada neste sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO
SOB A EGIDE DO NCPC. COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO DE EXISTENCIA DA LESAO. PRECEDENTES. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO. 1. As disposi¢cbes do NCPC, no que se refere
aos requisitos de admissibilidade dos recursos, séo aplicaveis ao caso concreto
ante os termos do Enunciado n° 3, aprovado pelo Plenério do STJ na sessdo de
9/3/2016. 2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do
imével ensgja pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do
promitente comprador. (EREsp 1.341.138/SP, Rel. Ministra MARIA |SABEL
GALLOTTI, Segunda Secéo, DJe 22/5/2018). 3. A indenizacéo por lucros
cessantes, na hipotese de atraso na entrega de imovel, deve refletir a
injusta privacdo do uso do bem, levando em consideracdo o aluguel
mensal, com base no valor locaticio de bem assemelhado ( REsp
1.729.593/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Segunda
Secdo, DJe 27/9/2019) 4. N&o € licito ao promitente vendedor, todavia,
impugnar o valor arbitrado a titulo de indenizacdo por danos morais
mediante afirmativa de que ndo houve prova dos aluguéis que poderiam
ter sido auferidos com o bem. 5. Agravo interno n&o provido. (STJ - Agint
no REsp: 1862689 SP 2020/0040340-1, Relator: Ministro MOURA
RIBEIRO, Data de Julgamento: 20/04/2020, T3 - TERCEIRA TURMA, Data
de Publicacdo: DJe 23/04/2020)
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O pedido de compensacdo da verba honoréria sucumbencial resta prejudicado, dada a manutencéo
da sucumbéncia predominantemente da Recorrente.

Ante 0 exposto, conhego do recurso e DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO, paraque a Agdo na
origem sgja julgada parcia mente procedente, minorando o quantum da indenizacéo por dano moral
para R$ 3.000,00 (trés mil reais), mantendo ar. sentenca em todos 0s seus demais termos.

Eventual quantificagdo de importes decorrentes do comando presente dever&o ser, por Seu turno,
apreciados em procedimento de liquidagéo.

E como voto.

Belém do Pard, data conforme registro do sistema Ple.

Desembargadora M ar gui Gaspar Bittencourt

Relatora

Belém, 10/07/2024
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