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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO
12TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA DE SAO JOAO DO ARAGUAIA/PA
APELACAO CIVEL N°0003314-29.2017.8.14.0054

APELANTE/APELADO: RESIDENCIAL CIDADE JARDIM LTDA e INCORPORADORA BURITI
IMOVEISLTDA

APELANTE/APELADA: MARA REGIA BARROS DA COSTA DOSREIS

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACOES CIVEIS. ACAO RESCISORIA DE CONTRATO COM
REPARACAO DE DANOS MORAIS E MATERIAIS. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA.
REJEITADA. ATRASO DA OBRA APOS O PRAZO DE TOLERANCIA DE 180 (CENTO E OITENTA
DIAS). RESTITUICAO INTEGRAL DE VALORES PAGOS. DANO MORAL. CABIMENTO. TAXA
SELIC. LEGALIDADE. PRECEDENTES DO STJ. RECURSO DO REU CONHECIDO E DESPROVIDO.
RECURSO DA AUTORA CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

1- Considerando que a questéo versa sobre relagdo de consumo, devendo ambas as requeridas (construtora e
incorporadora), responder de forma solidéria pelos danos que causarem por fazerem parte do mesmo grupo
econdmico. Preliminar de ilegitimidade passivarejeitada.

2- Restando comprovado nos autos que a inexecucao contratual se deu pela mora do incorporador, devem
ser 0s autores restituidos do montante integral até entdo pago pelo imével, sem direito a qualquer retencéo.
Stmula 543 do STJ.

3- O atraso excessivo na entrega do imével prometido extrapola o mero aborrecimento e configura dano
moral. Precedentes do STJ.

4- A aplicacao da Taxa Selic deve incidir sobre as dividas de natureza civil, segundo precedentes do STJ.

5- Recurso do réu conhecido e desprovido. E recurso da autora conhecido e parcialmente provido,
monocraticamente, nos termos do art. 932 do CPC/2015 c/c o art. 133 do RITJE/PA.

DECISAO MONOCRATICA

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES: (RELATOR):

Trataese de RECURSO DE APELAQAO CIVEL, interposto por RESIDENCIAL CIDADE JARDIM
LTDA. e INCORPORADORA BURITI IMOVEIS LTDA, contraar. sentenca proferida pelo Juizo da Vara
Unica da Comarca de S&o Jodo do Araguaia que, nos autos da ACAO RESCISORIA DE CONTRATO
COM REPARACAO DE DANOS MORAIS E MATERIAIS, gjuizada por MARA REGIA BARROS DA
COSTA DOS REIS, julgou, parcialmente, procedentes os pedidos, condenando as requeridas ao pagamento
de R$ 51.738,16 (cinquenta e um mil setecentos e trinta e oito reais e dezesseis centavos), devidamente
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atualizados pela Taxa Selic.

Irresignadas, ambas as partes apelaram.

RECURSO DE APELACAO CIVEL INTERPOSTO PELAS RES:

Em suas razdes, sob o Id. 15724937, as apelantes sustentaram, em preliminar, a ilegitimidade passiva da
empresa, BURITI IMOVEIS LTDA, tendo em vista que essa se confundiria com o nome fantasia da
primeira empresa; sendo certo que o seu home ndo consta com a respectiva qualificacdo no contrato
entabulado pelas partes; e que a situagcdo poderia gerar varios prejuizos, pois comporia a andlise de riscos de
inadimpléncia e de comprometimento patrimonial que sdo exigidas quando a empresa busca captacéo de
recursos no mercado financeiro, além dos custos com a defesa em juizo.

Discorreu, no mérito, a inexisténcia de culpa pela rescisdo contratual, diante da execucéo de infraestrutura
de loteamento e a boa qualidade da &gua fornecida, cumprindo todas as suas obrigacdes legais; ndo restando
caracterizada a propaganda enganosa.

Salientou, inclusive, que o loteamento seria, atualmente, um bairro do Municipio de Maraba, sendo que a
infraestrutura hodierna caberia a municipalidade; e que, assim, ndo caberia a restitui¢do integral em favor da
consumidora; bem como questionou a aplicacdo da Taxa Selic e a data da incidéncia da mora.

Ao final, pugnou pelo conhecimento e provimento de seu recurso.

Contrarrazoes sob o0 1d. 15724944,

RECURSO DE APELACAO CIVEL INTERPOSTO PELA AUTORA:

Em suas razdes, sob o Id. 15724945, a apelante narrou, em suma, que ainexecucdo do contrato de compra e
venda de imoével urbano com finalidade habitacional perdurou por longo tempo, gerando dor e angustia,
frustrando as suas expectativas, 0 que geraria 0 dano moral; bem como questionou a aplicacdo da Taxa
Sdic.

Ao final, pugnou pelo conhecimento e provimento do recurso.
Contrarrazdes sob o 1d. 15724948,

Distribuidos, coube-me arelatoria do feito.

E o relatorio.

DECIDO.

Conhego do recurso, eis que presentes 0s seus requisitos de admissibilidade.

Inicialmente, impOe-se destacar caber ao Relator, nos termos do artigo 932 do Cédigo de Processo Civil, em
atencdo ao direito das partes de receber da forma mais célere possivel a prestacdo jurisdicional, (artigo 5°,
XXXXVIII, da Congtituicdo Federal), proceder ao julgamento monocratico de questdo juridica com
entendimento pacificado no ambito do Supremo Tribunal Federal ou Superior Tribunal de Justica.

In casu, havendo jurisprudéncia sedimentada do Superior Tribunal de Justica, passivel de andlise
monocrética o presente feito, conforme dispde o RITJE/PA.
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Com efeito, em relacdo a preliminar arguida de ilegitimidade passiva, analisando os autos, verifico que, no
contrato de compra e venda do imoével firmado entre as partes (Id. 15724714), consta 0 nome das requeridas
gue compdem 0 mesmo grupo econdémico.

Desse modo, ainda que a RESIDENCIAL CIDADE JARDIM LTDA sga a responsavel direta pelo
empreendimento, é indubitdvel que a BURUTI IMOVEIS S.A, atuou em parceria econdmica, emprestando
seu nome no mercado com escopo de alavancar as vendas.

Ora, como é sabido, os servigos prestados pelas construtoras e pela incorporadora estéo todos interligados na
mesma cadeia de fornecimento, em clararelagéo de parceria comercial.

Da mesma forma, em se tratando de relacéo de consumo, existe solidariedade entre todos os fornecedores da
cadeia de consumo relativamente aos servigos prestados, em observancia ao art. 7°, Pardgrafo anico, e art.
25, 81° ambos do CDC.

“Art. 7° Os direitos previstos neste codigo ndo excluem outros decorrentes de tratados ou convencoes
internacionais de que o Brasil sgja signatario, da legislacéo interna ordinaria, de regulamentos expedidos
pelas autoridades administrativas competentes, bem como dos que derivem dos principios gerais do direito,
analogia, costumes e equidade.

Paragrafo unico. Tendo mais de um autor a ofensa, todos responder&o solidariamente pela reparacéo dos
danos previstos nas normas de consumo.”

]

“ Art. 25. E vedada a estipulagdo contratual de clausula que impossibilite, exonere ou atenue a obrigago
de indenizar prevista nesta e nas secoes anteriores.

§ 1° Havendo mais de um responsavel pela causacdo do dano, todos responderdo solidariamente pela
reparacao prevista nesta e nas secoes anteriores.”

Nesse sentido, vejamos precedentes desta Corte, in verbis:

“EMENTA  APELACAO CIVEL — ACAO DE DESFAZIMENTO DE RELACAO CONTRATUAL,
DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULAS C/C REEMBOLSO DE PARCELAS
ADIMPLIDAS, REPARAQAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS — SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA - PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA — CONSTRUTORAS E
INCORPORADORAS APELANTES QUE INTEGRAM MESMO GRUPO ECONOMICO — PARCERIA
ECONOMICA — SOLIDARIEDADE — ART. 7° E ART. 25, §1° DO CDC — PRELIMINAR REJEITADA —
MERITO — ATRASO DE OBRA — INADIMPLEMENTO CONTRATUAL — RESCISAO POR CULPA
DAS CONSTRUTORAS — RESTITUI(;AO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS PELA EMPRESA
AUTORA — SUMULA 543 DO STJ — JUROS DE MORA — RESPONSABILIDADE DE NATUREZA
CONTRATUAL - INCIDENCIA A PARTIR DA CITA(;AO — ART. 405 DO CODIGO CIVIL E DO
ART.240 DOCPC — SUCUMBENCIA RECIPROCA — INOCORRENCIA — DECAIMENTO MiINIMO DO
APELADO - MAJORA(;AO DOS HONORARIOS — ART. 85, §11 DO CPC — RECURSO CONHECIDO
E DESPROVIDO. _Preliminar_de llegitimidade Passiva 1 — Contrato de compra e venda do imével
firmado entre as partes (ID. 8843682). onde além da incorporadora Plaza Sppd Empreendimentos L tda.,
constam ainda como vendedoras as construtoras Marko Engenharia e Comércio Imobiliario Ltda e Quality
Empreendimentos e Participacdes Ltda.. que, compde 0 mesmo grupo econdémico.?2 — Desse modo, ainda
gue aincorporadora Plaza Sppd Empreendimentos L tda., seja a responsavel direta pelo empreendimento, é
indubitavel que as demais apelantes atuaram em parceria econdmica, emprestando Seu nome no mercado
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com escopo de alavancar as vendas, ndo havendo que se falar em ilegitimidade passivaad causam, na
hipétese. Preliminar Rejeitada. Mérito3 — No que concerne a rescisdo do contrato firmado entre as partes,
resta assente que tal resilicdo ocorre por culpa exclusiva da construtoras, conclusdo que tem base na
confirmacdo dos fatos declinados alhures, consequéncia de atraso para a entrega do imoével adquirido,
impondo-se o retorno das partes ao status quo ante, como forma de primar a boa-fé objetiva.4 — Cumpre
destacar, que o Superior Tribunal de Justica sumulou entendimento (Simula 543) no sentido de que sendo a
rescisdo oriunda de culpa exclusiva do vendedor, no caso em tela as apelantes, a restituicdo das parcelas
pagas devem ser no valor integral.5 — Acerca dos juros moratorios sobre o valor a ser devolvido ao autor,
tem-se que, em razéo da existéncia de relacéo contratual, incidem a partir da citacdo, nos termos do art. 405
do Cadigo Civil e do art. 240 do CPC. 6 — Quanto a distribuicdo dos 6nus sucumbenciais, verifica-se que a
empresa autora/apelante logrou éxito na maior parte dos seus pedidos, bem assim nos pleitos principais,
guais sgjam, no reconhecimento do atraso daobra; na rescisdo do contrato por culpa da construtoras
requeridas/apelantes e na restituicdo integral dos valores pagos, sucumbindo apenas quanto ao pedido de
danos morais, restando caracterizado seu decaimento minimo.7 — Por fim, mantidain totuma sentenca
testilhada em decorréncia do desprovimento integral do recurso de apelacdo em exame, impde-se a
majoragcdo dos honorérios advocaticios fixados na origem, em observancia ao 811 do art. 85 do CPC,
passando esse ao percentual de 11% (onze por cento) sobre o valor da condenacdo.8 — Recurso de
Apelacéo Conhecido e Desprovido, mantendo-se a sentenca vergastada em todos os seus termos.8.1 —
Outrossim, em observancia ao 811 do art. 85 do CPC, majoro o0s honorarios advocaticios para o importe de
11% (onze por cento) sobre o valor da condenagao.(Processo 0828083-06.2017.8.14.0301, Rel. MARIA DE
NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Orgo Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-08-
02, Publicado em 2022-08-10).

Assim, rejeito a preliminar arguida.

No mérito, compulsando 0s autos, anoto que consta como prazo de entrega do empreendimento, 0 més de
dezembro de 2013 (clausula 10), e considerando o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, deveria
haver a entrega em junho de 2014, incidindo, portanto, a partir desta data, a mora da apel ante.

Desse modo, em se cuidando de relacdo de consumo, o Superior Tribuna de Justica ja pacificou
entendimento acerca da legalidade da previsdo em contrato de clausula de tolerancia que prorroga o prazo
para entrega do imével pelo periodo méximo de 180 (cento e oitenta) dias, visto que além de se tratar de
pratica comum no ambito imobiliario, considera-se 0s inimeros fatores a ensgjarem alteracbes no
andamento da edificagdo, tais como intempéries, atraso por parte dos fornecedores de materiais, imprevistos
inerentes a execucdo da obra, considera-se, ainda, que nessa hipotese tal possibilidade de prorrogacéo teria
sido livremente pactuada pel os contratantes, consoante a tese firmada em sede de recurso repetitivo:

“RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO EM INCIDENTE DE RESOLUCAO DE
DEMANDAS REPETITIVAS - IRDR. ART. 1.036 DO CPC/2015 C/C O ART. 256-H DO RISTJ.
PROCESSAMENTO SOB O RITO DOS RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA. CREDITO ASSOCIATIVO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL EM CONSTRUCAO. CONTROVERSIAS ENVOLVENDO OS EFEITOS DO ATRASO NA
ENTREGA DO BEM. RECURSOS DESPROVIDOS. 1. Asteses a serem firmadas, para efeito do art. 1.036
do CPC/2015, em contrato de promessa de compra e venda de imével em construcdo, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, para os beneficiarios das faixas de renda 1,5, 2 e 3, sd0 as seguintes:
1.1 Na aquisicdo de unidades autbnomas em construcdo, o contrato devera estabelecer, de forma clara,
expressa e inteligivel, o prazo certo para a entrega do imével, o qual ndo podera estar vinculado a concessao
do financiamento, ou a nenhum outro negoécio juridico, exceto o acréscimo do prazo detoleréncia. 1.2 No
caso de descumprimento do prazo para a entrega do imovel, incluido o periodo de toleréncia, o prejuizo do
comprador € presumido, consistente na injusta privagdo do uso do bem, a ensgar o pagamento de
indenizacdo, na forma de aluguel mensal, com base no valor locaticio de imével assemelhado, com termo
final na data da disponibilizaco da posse direta ao adquirente da unidade autdnoma. 1.3 E ilicito cobrar do

Este documento foi gerado pelo usudrio 218.*** ***-20 em 24/06/2024 12:55:05

Numero do documento: 24062016462746800000019660989
https://pje.tjpa.jus.br:443/pje-2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24062016462746800000019660989

Assinado eletronicamente por: LEONARDO DE NORONHA TAVARES - 20/06/2024 16:46:27 Num. 20238237 - Pag. 4




adquirente juros de obra ou outro encargo equivalente, apds o prazo gjustado no contrato para a entrega das
chaves da unidade autdbnoma, incluido o periodo detoleréncia. 1.4 O descumprimento do prazo de entrega
do imovel, computado o periodo de toleréncia, faz cessar a incidéncia de correcdo monetéria sobre o saldo
devedor com base em indexador setorial, que reflete o custo da construcdo civil, o qual devera ser
substituido pelo IPCA, salvo quando este Ultimo for mais gravoso ao consumidor. 2. Recursos especiais
desprovidos. (REsp 1729593/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, SEGUNDA SECAO,
julgado em 25/09/2019, DJe 27/09/2019).

Nesse sentido, as circunstancias aventadas em relagdo a inexecucéo do contrato ja seriam consideradas
durante o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias.

Com efeito, os contratos de compra e venda séo regidos pelo Cédigo de Defesa do Consumidor, que dentro
do seu espirito protecionista, garante a possibilidade de rescisdo, que pode ser por consenso das partes ou
unilateralmente e o direito de arrependimento.

Desse modo, a desisténcia do negécio pelo promitente comprador, motivada pelo atraso na entrega do
imovel, ensegja o direito de reaver as quantias pagas, de uma s vez, retornando as partes ao status quo ante,
0u sgja, namesma situagdo de antes do contrato.

O atraso da construcdo superou o prazo contratual, tendo exaurido, inclusive, o prazo de tolerancia de 180
dias; ndo tendo informagdes nos autos, outrossim, acerca da data da entrega do empreendimento. Assim, €
fato incontroverso a ocorréncia de atraso, na entrega do imovel objeto do contrato entabulado entre as partes
litigantes. N&o restam davidas, de que as rés descumpriram sua obrigacéo contratual de entregar 0 imovel no
prazo acordado, dando ensegjo a rescisdo contratual.

Sabe-se, que ndo sendo possivel cumprir o prazo estabelecido no contrato, a obrigacéo pode ser rescindida
com fundamento no artigo 35, |11, do Codigo de Defesa do Consumidor.

Ora, ndo ha davida de que atutela jurisdicional estabel ecida na norma processual citada, objetiva o resultado
gue deveria decorrer do cumprimento da obrigacéo, no plano do direito material.

Logo, sendo constatada a culpa exclusiva das rés pela rescisdo contratual, ndo tém elas direito a retencéo de
gualquer percentual, pois tal fato configuraria enriquecimento ilicito, sendo uma recompensa para a parte
gue descumpriu o contrato.

A proposito, sobre o tema, o STJja possui entendimento sumulado:

“ QImula 543 - Na hipotese de resolugdo de contrato de promessa de compra e venda de imdvel submetido
ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituico das parcelas pagas pelo
promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento.” (Simula 543, 22 SECAO,
julgado em 26/08/2015)

Portanto, devida a restituicdo integral dos valores pagos pela autora, quando da compra e venda do imovel,
tal como consignado na sentenca, ndo havendo motivos hébeis a ensgjar modificacdo da decisdo, no sentido
pleiteado pelas empresas rés.

No que diz respeito a ocorréncia de dano moral, a doutrina e a jurisprudéncia tém entendido, quando se trata
de inadimplemento contratual, por si SO, torna-se incabivel, a respectiva indenizagdo; todavia, havendo um
atraso excessivo na entrega do imével, mister a sua condenacéo, tendo em vista que se trata de uma leséo
aos direitos e a personaidade, interferindo no comportamento psicolégico do individuo, causando-lhe
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aflicles, angustia e desequilibrio no seu bem-estar.

O diploma civel pétrio estabelece expressamente, em seu art. 186, a possibilidade de reparacéo civil
decorrente de ato ilicito, inclusive nas hipoteses em que o dano seja de carater especificamente moral.

“Art. 186. Aquele que, por agdo ou omissdo voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar
dano outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.”

Assim, no caso dos autos, entendo, ao contrério do que resta consignado na sentenca, pela procedéncia da
indenizacdo pel os danos morais, diante do excesso no atraso de entrega do imovel.

Nesse contexto, o desconforto e a frustracdo para apelante, que contratou o servico, em busca de um lar em
tempo habil e conforme firmado no contrato, apresenta-se incontestavel.

A proposito, vea-se referencial jurisprudencial do Tribuna da Cidadania e dos Tribunais Patrios, sendo
vejamos.

“STJ- AGINT NO RESP 1792742 /| SP 2019/0014657-0

Data do Julgamento:26/08/2019

Data da Publicacéo:30/08/2019

Org&o Julgador: T3 - TERCEIRA TURMA

Relator: Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO (1144)

Inteiro teore Acompanhamento do processo

Ementa AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
CPC/2015. INCORPORAC}AO IMOBILIARIA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. LONGO PRAZO.
AQUISICAO PARA FIM DE MORADIA. OCORRENCIA DE DANO MORAL. LUCROS CESSANTES.
PRESUNC;AO. PRECEDENTE ESPECIFICO. TERMO 'AD QUEM'. DATA DA DISPONIBILIZAC;AO
DAS CHAVES AO ADQUIRENTE. JULGADOS DESTA CORTE SUPERIOR. TAXA CONDOMINIAL.
COBRANCA ANTERIOR A ENTREGA DAS CHAVES. DESCABIMENTO. CASO CONCRETO.
QUITACAO INTEGRAL DO PRECO PELO CONSUMIDOR. RECURSO PROTELATORIO.
APLICACAO DE MULTA. 1. Controvérsia acerca das consequéncias do atraso de um ano e seis meses na
entrega de um imovel adquirido para fim de moradia sob o regime da incorporacdo imobiliaria, tendo o
consumidor quitado o prego, segundo a moldura fética delineada no acérddo recorrido. 2. Ocorréncia de
dano mora em virtude do longo periodo de atraso (Um ano e seis meses) na entrega de imovel adquirido
para fim de moradia do préprio adquirente. Julgados desta Corte Superior. Questdo afetada a0 Tema
996/STJ, sem determinacdo de sobrestamento de processos. 3. Presuncdo de prejuizo ao adquirente, em
virtude da privacdo do uso do imoével a partir da data contratualmente prevista para a entrega das chaves,
sendo devida a condenacdo da empresa ao pagamento de indenizacdo por lucros cessantes até a data da
disponibilizacdo das chaves. Precedente especifico e julgados desta Corte Superior. 4. Descabimento da
cobranca, pela construtora, de taxa condominial referente ao periodo anterior a disponibilizacdo das chaves
a0 adquirente. Julgados desta Corte Superior. 5. Carater protelatorio do presente agravo interno tendo em
vista alegacdo dissociada da realidade dos autos no que tange a quitacdo do saldo devedor pelo adquirente,
sendo cabivel a aplicacdo da multa prevista no art. 1.021, § 4° do CPC/2015. 6. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO, COM APLICACAO DE MULTA.”

“EMENTA: APELACAO CIVEL. PROCESSO CIVIL. CIVIL.ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO
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C/C INDENIZATORIA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. TESE
QUANTO A VALORES APONTADOS PELO AUTOR NA INICIAL A TITULO DE DANOS
MATERIAIS NAO CONHECIDA - SENTENCA QUE CONDENOU A APELANTE EM VALOR
INFERIOR - FALTA DE INTERESSE RECURSAL. PRELIMINAR DE MERITO ACOLHIDA -
RECONHECIMENTO DA PRESCRICAO DA PRETENSAO DE RESSARCIMENTO A TiTULO DE
COMISSAO DE CORRETAGEM - PRAZO DE TRES ANOS - ACAO AJUIZADA FORA DO PRAZO.
MERITO - CULPA DA VENDEDORA PELA RESCISAO DO CONTRATO CONFIGURADA -
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA - INEXISTENCIA DE PROVA EM SENTIDO CONTRARIO -
DIREITO DE RETENCAO NAO CARACTERIZADO. DANOS MORAIS COMPROVADOS -
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO QUE DEMONSTRA A INFRINGENCIA A DIREITOS DA
PERSONALIDADE DO COMPRADOR - SITUACAO QUE SAI DA ESFERA DA NORMALIDADE
DOS EMPREENDIMENTOS - MANUTENCAO DO VALOR INDENIZATORIO.SENTENCA
REFORMADA EM PARTE.RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESTE PARTE,
PARCIALMENTE PROVIDO.”. (TJPR - 62 C.Civel - AC - 1320745-7 - Foz do lguacu - Rel.: Roberto
Portugal Bacellar - Unanime - J. 01.09.2015).

“AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. INOCORRENCIA. DANO MORAL. JUROS DE MORA.
TEMPUS REGIT ACTUM. ENTENDIMENTO PACIFICADO NA JURISPRUDENCIA DO STJ. (...)

3. As instancias ordinérias chegaram a conclusio de que a ocorréncia de dano moral, no caso, decorreu do
ndo-cumprimento de contrato de promessa de compra e venda de imdvel, cujo atraso trouxe tensdo,
ansiedade, angustia e desequilibrio no estado emocional, circunstancias que extrapolam 0 mero
aborrecimento. A valoracdo pretendida pela recorrente, em relagdo ao dano moral, é vedada pela Simula
7/STJ. (...)

5. Agravo regimental a que se nega provimento.”.

(AgRg no Ag 1161069/RJ. Relator: Ministro LUIS FELIPE SALOMAO. T4 -QUARTA TURMA. Data do
Julgamento: 16/02/2012. DJe 24/02/2012).

Em relag@o ao quantum arbitrado, entendo mister arbitrar em R$ 10.000,00 (dez mil reais), coadunando,
assim, ao posicionamento adotado pelos Tribunais Patrios, in verbis:

“ADMINISTRATIVO E CIVIL. HABITACIONAL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. DANOS
MORAIS. ALUGUEIS. DANOS EMERGENTES. MULTA CONTRATUAL. 1. Comprovado o atraso na
entrega da obra, fixo a indenizagdo de 0,5% por més de atraso, sobre o valor do imével atualizado, a titulo
de danos emergentes, a partir de margo de 2016. 2. No tocante aos danos morais, restam configurados, ante a
repercussdo do atraso na entrega do imoével na esfera intima da autora, que viu ameagado seu direito a
moradia, ndo se tratando de mero aborrecimento. Em consonancia com os patamares observados por esta
Turma, a indenizacdo deve ser majorada para R$10.000,00 (dez mil reais). 3. Ndo cabe ao juiz aplicar
clausula pena sem a prévia convencdo entre as partes.” (TRF-4 - AC: 50018534220174047104 RS
5001853-42.2017.4.04.7104, Relator: VANIA HACK DE ALMEIDA, Data de Julgamento: 30/07/2019,
TERCEIRA TURMA).

“APELACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
DANOS MORAIS. Responsabilidade das rés bem reconhecida. Eventos invocados que s8o previsiveis e
esperados no ramo da construcdo civil, tratando-se de fortuito interno. Aplicacdo da Simulan® 161 do TJSP.
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DANOS MORAIS CONFIGURADOS. Situacdo que supera o simples aborrecimento contratual,
caracterizando verdadeira frustragdo aos adquirentes pela quebra de expectativa apds tempo de espera
superior a0 previsto, afetando plangamento de longo prazo, o que causa ansiedade, intranquilidade,
sentimentos aptos a gerar abalo emocional. Precedentes desta 92 Camara de Direito Privado e STJ.
Indenizagdo fixada em R$ 10.000,00 a cada autor, adequada e proporciona a intensidade e repercusséo do
dano. Indenizagdo mantida. RECURSO IMPROVIDO.” (TJSP 10003760920138260100 SP 1000376-
09.2013.8.26.0100, Relator: Mariella Ferraz de Arruda Pollice Nogueira, Data de Julgamento: 27/02/2018,
92 Camara de Direito Privado, Data de Publicacdo: 27/02/2018).

Em relacdo a Taxa Selic, entendo que o pedido ndo se coaduna com a jurisprudéncia predominante no
Superior Tribunal de Justica, no sentido de que deve incidir a taxa referencial do Sistema Especia de
Liguidacdo e Custodia— SELIC como base de célculo para taxa de juros também as indenizagdes civis, sem
gualquer cumulacdo com outro indice de correcdo monetaria. Confiram-se:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LIQUIDACAO PROVISORIA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. APLICABILIDADE DA TAXA SELIC.
NAO VIOLAGAO A COISA JULGADA. NAO OCORRENCIA DE JULGAMENTO EXTRA PETITA.
CABIMENTO NAS INDENIZACOES CIVIS. RAZOES RECURSAIS INSUFICIENTES. AGRAVO
INTERNO DE JECI SILVEIRA DE BARCELOS DESPROVIDO. 1. O reconhecimento da aplicabilidade
da Taxa Selic ndo implica em violagdo da coisajulgada. 2. O pedido de aplicacdo da Taxa Selic ja pressupde
a inclusdo dos juros e da correcdo monetéria, ndo ocorrendo julgamento extra petita. 3. A Taxa Selic €
aplicavel, também, as indenizacBes civis. 4. Razdes recursais insuficientes para a revisao do julgado. 5.
Agravo interno desprovido.” (Agint no Agint no AREsp n. 1.615.837/MS, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 25/5/2021, DJe de 28/5/2021)

“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. AC;AO DE INDENIZAQAO. ACIDENTE DE
TRANSITO. TRANSPORTE COLETIVO. RESPONSABILIDADE OBJETIVA. DANO MORAL.
TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA. SUMULA 54/STJ. APLICAC;AO DA TAXA SELIC.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO. 1. Os juros moratorios fluem a partir do evento danoso, em caso de
responsabilidade extracontratual (Sumula 54/STJ). 2. "A taxa dos juros moratorios a que se refere o art. 406
do CC/2002 é a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia - SELIC, por ser ela a que
incide como juros moratérios dos tributos federais. Precedente da Corte Especia"” (REsp n. 1.658.079/SP,
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 6/3/2018, DJe 13/3/2018). 3. Nas
condenacles posteriores a entrada em vigor do Codigo Civil de 2002 (janeiro de 2003), deve-se aplicar a
Taxa Selic, que é composta de juros moratorios e de correcdo monetéria, ficando vedada sua cumulacdo com
qualquer outro indice de atualizacdo monetéria. 4. Agravo interno a que se nega provimento. (Aglint no
REsp n. 1.752.361/MG, relator Ministro Raul Araljo, Quarta Turma, julgado em 21/6/2021, DJe de
1/7/2021.)

“AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. CONEXAO.
NATUREZA RELATIVA. DANOS MORAIS. RESPONSABILIDADE CIVIL. ACIDENTE DE
TRANSITO. INDEFERIMENTO DE PROVA PERICIAL. INSTANCIAS ORDINARIAS QUE
ENTENDERAM SER SUFICIENTE PROVA DOCUMENTAL JA ACOSTADA. REVISAO. SUMULA
7/STJ. RESPONSABILIDADE OBJETIVA E SOLIDARIA DO PROPRIETARIO DO VEICULO. JUROS
MORATORIOS. CORRECAO MONETARIA. 1. A eventua inobservancia da distribui¢do por prevencio
de recursos relacionados a agOes conexas possui hatureza de nulidade relativa, que deve ser alegada no
momento oportuno, sob pena de preclusdo, e cujo reconhecimento demanda a demonstragéo do efetivo e
concreto prejuizo (principio do pas de nullité sans grief). Precedentes. 2. O magistrado, com base no livre
convencimento motivado, pode indeferir a produgdo de provas que julgar impertinentes, irrelevantes ou
protelatorias para o regular andamento do processo, hipotese em que ndo se verifica a ocorréncia de
cerceamento de defesa. 3. "Em matéria de acidente automobilistico, o proprietario do veiculo responde
objetiva e solidariamente pelos atos culposos de terceiro que o conduz e que provoca o acidente, pouco
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importando que o motorista ndo seja seu empregado ou preposto, ou que o transporte sgja gratuito ou
oneroso, uma vez gque sendo o automoével um veiculo perigoso, 0 seu mau uso cria a responsabilidade pelos
danos causados a terceiros. Provada a responsabilidade do condutor, o proprietario do veiculo fica
solidariamente responsavel pela reparacéo do dano, como criador do risco para os seus semelhantes' (REsp
577902/DF, Rel. Ministro ANTONIO DE PADUA RIBEIRO, Rel. p/ Acorddo Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/06/2006, DJ 28/08/2006, p. 279). Aplicaco da Siumula
n. 83/STJ. 4. O termo inicial da corre¢cdo monetaria incidente sobre a indenizacdo por danos morais € a data
do arbitramento (SUmula n. 362/STJ). 5. Os juros moratérios, tratando-se de responsabilidade
extracontratual, incidem desde a data do evento danoso (Simula n. 54/STJ). 6. Nas condenagdes posteriores
aentrada em vigor do Cédigo Civil de 2002, aplica-se a taxa Selic, que é composta de juros moratérios e de
correcdo monetéria, devendo incidir a partir do arbitramento da indenizac&o. 7. Agravo interno ndo provido.
(AglInt nos EDcl no REsp n. 1.872.866/PR, relator Ministro Luis Felipe Salom&o, Quarta Turma, julgado em
20/6/2022, DJe de 24/6/2022.)

Assim, resta sedimentado o entendimento de que a taxa a ser aplicada em condenagdes civeis €, de fato, a
SELIC, que € composta de juros moratorios e de correcdo monetaria.

Ante o exposto, conhego do recurso, negando provimento o recurso de Apelacdo Civel do réu, e dando
parcia provimento ao recurso de Apelacdo Civel interposto pela autora, nos termos da fundamentagao.

Considera-se prequestionada toda a matéria congtitucional e infraconstitucional ventilada nos autos,
evitando-se, com isso, a oposi¢cao de embargos de declaracdo para este fim.

Alerte-se as partes que embargos declaratérios ndo se prestam a revisdo de fatos e provas, nem a

impugnacdo da justica da decisdo, cabendo sua interposi¢ao nos estreitos limites previstos nos artigos 1.022
do CPC.

Belém (PA), data registrada no sistema.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES

RELATOR

Este documento foi gerado pelo usudrio 218.*** ***-20 em 24/06/2024 12:55:05

Numero do documento: 24062016462746800000019660989
https://pje.tjpa.jus.br:443/pje-2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24062016462746800000019660989

Assinado eletronicamente por: LEONARDO DE NORONHA TAVARES - 20/06/2024 16:46:27 Num. 20238237 - Pag. 9




	Cabeçalho
	Índice
	Decisão | NUM: 20238237 | 20/06/2024 10:33

