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22CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2014.3.030644-4

COMARCA DE BELEM

AGRAVANTE: MR2 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS e ALPHAVILLE
BELEM EMPREENDIMENTOS IMOBIOLIARIOS LTDA

ADV.: LUCIANA NAZIMA E OUTROS

AGRAVADO: DEOMAR ALEXANDRE DE PINHO BARROSO e TATIANA
GENEROSO CAMPOS PINHO BARROSO

ADV.: DENILZA DE SOUZA TEIXEIRA E OUTROS

RELATORA: DESEMBARGADORA EZILDA PASTANA MUTRAN

EMENTA

PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. RESCISAO CONTRATUAL. SUSPENSAO DA COBRANCA DAS PARCELAS
VINCENDAS. REVERSIBILIDADE DA MEDIDA. EFEITOS DA MORA. Diante da
reversibilidade da medida e da possivel aplicacdo dos efeitos da mora, impde-se suspender a
cobranca das parcelas vincendas e abstencdo de lancar o nome da parte
demandante/agravados nos cadastros de protecdo ao crédito ja que, por atraso na entrega da
obra, os promitentes compradores ajuizaram ac&o de rescisdo contratual. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO A UNANIMIDADE.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de agravo de instrumento,

Acordam os Exmos. Desembargadores que integram a egrégia 22 Camara Civel Isolada do
Tribunal de Justica do Estado do Pard, & unanimidade de votos, conhecer do recurso e negar-
|he provimento, nos termos do voto darelatora.

Este julgamento foi presidido pelo ExmP. Des. Roberto Gongalves Moura.

Belém (Pa), 29 de abril de 2016.

Desembargadora EZILDA PASTANA MUTRAN
Relatora

RELATORIO

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, com pedido de efeito suspensivo, interposto
por MR2 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS e ALPHAVILLE BELEM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, devidamente representados por
advogados habilitados nos autos, com
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esteio no art. 522 e ss., do CPC/73, contra decisdo interlocutéria proferida pelo douto juizo
da 112 Vara Civel da Comarca de Belém que, nos autos da agdo de rescisdo contratual com
pedido de restituicdo de valores pagos c/c perdas e dano moral n° 0021290-
89.2014.814.0301 ajuizada pelos agravados DEOMAR ALEXANDRE DE PINHO
BARROSO e TATIANA GENEROSO CAMPOS PINHO BARROSO contra os agravantes,
deferiu parcialmente a liminar requerida nos seguintes termos (fls. 12/13):

A parte demandante alega, em apertada sintese, que celebrou contrato com a parte demandada
visando a aquisi¢ao de uma unidade autdnoma no empreendimento Alphaville Belém, dizendo que,
mesmo com atraso na entrega da obra, continuou a efetuar normalmente o pagamento das prestagctes
gjustadas, sendo certo que o simples atraso de entrega do empreendimento ja daria ensejo a rescisao
contratual, mas a situacéo se agravou porgue o investimento ndo sofreu nenhuma valorizacéo
conforme propagada pela parte demandada por meio de publicidade que gerou uma expectativa nos
autores que nao foram cumpridas, além do que, a parte demandada lan¢ou no ano passado, ao lado
do condominio dos demandantes, outro condominio denominado Terras Alphaville Belém, fazendo
com que 0s imoveis na area tivessem seus valores reduzidos em razdo do nimero de oferta e de
pouca procura de iméveis naquela érea.

Enfim, pede em sede liminar a suspensao do pagamento a partir do més de junho/14 do restante do
contrato que estéd em vigor, ante 0 ndo cumprimento do mencionado g uste pela parte demandada.

Pretende, também, em sede de liminar, que a parte demandada fique obrigada a partir de ent&o a ser
a responsavel pelo pagamento das taxas condominiais e do IPTU do imovel, bem como seja
declarada ainexigibilidade do contrato de modo a evitar possiveis acBes de cobranca e execucdes ou
0 envio dos nomes dos demandantes aos cadastros dos servigos de protecéo ao crédito.

A concessdo de liminar prende-se a dois requisitos basicos: fumus boni juris et periculum in mora. O
primeiro definido pela moderna doutrina processual como interesse que justifica o direito de agéo, o
direito ao processo de mérito - no feliz magistério de Humberto Theodoro Janior (Curso de Direito
Processual Civil, val. I11, Forense, Rio, 1995, p. 371). O segundo - periculum in mora ¢, NnO mesmo
sentido evidenciado pelo dano potencial, fundado temor, demonstrado e comprovado, que enguanto
aguarda a tutela definitiva venha sofrer prejuizo irreparéavel ou de incerta reparacéo.

No caso sub judice, verifica-se que o requisito do fumus boni juris se afigura presente porque a parte
demandante contratou a aquisi¢do de empreendimento lancado pela parte demandada com a
expectativa de valorizagdo, mas ndo foi isso 0 que aconteceu porquanto além da obra ter sido
entregue com atraso ndo houve a téo esperada valorizag&o, pelo contrario, o langamento de outro
empreendimento ao lado ocasionou a desvalorizacdo do imével adquirido.

O fumus boni juris também se apresenta caracterizado porgue a parte demandante continua a pagar
as prestacdes do contrato do imoével de um empreendimento fadado ao insucesso o que por certo lhe
causa prejuizo de incerta reparacao.

Entendo que o consumidor néo pode ficar prejudicado ao ponto de ter de pagar a parte demandada
por um valor que entende indevido até que haja uma decisdo sobre a lide, por isso afigura-se
prudente da-se ao caso o carater cautelar, nos
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termos do art. 273, 8§ 7°, do Cédigo de Processo Civil, e, assim sendo, enquanto se discute a rescisio
contratual, suspender a cobranga e o pagamento das parcelas vincendas e, por conta disso, excluir ou
impedir que o0 nome da parte demandante seja lancado nos cadastros de protecdo ao crédito
(SERASA, SPC e AFINS), apenas e tao-somente com relacéo ao referido débito.

Ante 0 exposto, resolvo o seguinte:

1. Defiro o pedido de liminar incidental, com arrimo no art. 273, § 7°, do Cadigo de Processo Civil e,
consequentemente, ordeno que a parte demandada, MR SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SA e ALPHAVILLE SPE 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
proceda a suspensdo dos efeitos do contrato de compra e venda em questao e o pagamento das
parcelas a partir do més de junho/14 e as vincendas até ulterior deliberacdo, e, ainda, se abstenha de
lancar o nome da parte demandante nos cadastros de protegdo ao crédito, tudo sob pena de pagar
multa diaria de R$ 2.000,00 (dois mil reais) até o limite de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), sujeito
amajoracdo, sem prejuizo da aplicacdo de outras medidas de cardter coercitivas. Intime-se;

2. Na hipotese de ter ocorrido o langamento do nome da parte demandante nos cadastros de
inadimplentes basta que haja a expedicdo de oficio diretamente aos respectivos 6rgdos de protecao
ao crédito com a ordem de exclusao;

3. Indefiro o pedido no sentido de compelir a parte demandada a se responsabilizar pelo pagamento
das taxas condominiais e do IPTU do imével, porque ndo h& informagdo segura nos autos de quem
atualmente usufrui do mencionado imével;

(..)

Belém, 08 de agosto de 2014
DR. RAIMUNDO DAS CHAGASFILHO
(grifos meu)

Em suas razdes recursais de fls. 02/10, os agravantes fizeram um breve relato dos fatos que
deram origem a demanda, destacando que os recorridos firmaram compromisso de promessa
de compra e venda com eles, do lote 7, quadra A3, no condominio Alphaville Belém 2.
Como as agravantes teriam atrasado a entrega do empreendimento, ajuizaram a presente
acdo com pedido de rescisdo contratual, devolugcéo de quantia paga, multa contratual,
indenizacdo por danos morais e tutela antecipada, a qual fora deferida pelo juizo a quo para
gue fossem suspensas as cobrancas de mensalidades contratuais.

Discorreram ndo estarem presentes 0s requisitos ensejadores a concessdo de antecipacéo de
tutela, como a prova inequivoca das alegacOes e 0 dano irreparével ou de dificil reparacao.

Argumentaram que o descumprimento contratual e os demais pedidos veiculados no
primeiro grau de jurisdicdo reclamam dilacéo probatoria, com a triangularizacéo da relacdo
processual e o efetivo exercicio do direito constitucional do contraditério e da ampla defesa.
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Colacionaram aos autos documentos de fls. 11/189.

Ao cabo, requereram o conhecimento e provimento de seu recurso, com a concessao liminar
de efeito suspensivo.

Coube-me arelatoria do feito por distribuicéo (fl. 190).

Recebi 0 agravo na modalidade de instrumento e dei-lhe provimento monocratico para
tornar sem efeito a antecipagdo de tutela deferida a favor dos agravados (fls. 192-196v).
Contra essa decisdo, 0s agravados interpuseram agravo interno, requerendo a reconsideracao
da decisdo orarecorrida e, caso contrario, 0 conhecimento e provimento de Sseu recurso para
gque fosse reformada a decisao atacada e julgado improvido o agravo de instrumento
manejado por MR2 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ALPHAVILLE
BELEM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (fls. 199-204).

Reconsiderei a decisdo monocrética de provimento, recebendo o agravo na modalidade de
instrumento e indeferi a concessao de efeito suspensivo as agravantes (fls. 205-207).

Em sede de contrarrazdes (fls. 208-215), os agravados pugnaram pelo improvimento do
recurso manejado pel os fundamentos elencados no indeferimento do efeito suspensivo por
esta relatora, destacando que a tutela antecipada deferida no primeiro grau de jurisdi¢éo néo
rescindiu o contrato em andlise, mas apenas mandou suspendé-lo até ulterior deliberacéo,
sobretudo pelo atraso na entrega do empreendimento.

Asfls. 216-219, de maneira intempestiva, foram apresentadas contrarrazdes ao recurso de
agravo interno ja decidido como relatei.

O juizo a quo prestou as informagdes de estilo (fls. 251-251v).
Vieram-se conclusos os autos (fl. 255v).

E o relatério do essencial.

VOTO

Presentes 0s pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso e passo a aprecié-lo.

Os agravados gjuizaram acao de rescisdo contratual contra os agravantes, em que buscavam
arescisdo do contrato em face, dentre outros motivos, do atraso imotivado na entrega do
empreendimento sub judice superior ao prazo de tolerancia de seis meses. O juizo de piso
deferiu atutela antecipada para que se 0s agravantes procedessem a suspensao dos efeitos do
contrato de compra e venda em questéo e o pagamento das parcelas a
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partir do més de junho/14 e as vincendas até ulterior deliberacdo, e, ainda, se abstivessem de
lancar o nome da parte demandante/agravados nos cadastros de protecdo ao crédito e, na
hipétese de ter ocorrido o langamento nos cadastros de inadimplentes, que fosse expedido
oficio diretamente aos respectivos 6rgdos de protecdo ao crédito com a ordem de exclusdo.

Com efeito, analisando o contrato de promessa de compra e venda entabulado entre as
partes, constato que a CLAUSULA DEZESSETE — RESCISAOQ, alinea b, estabel ece:

Ser&o considerados fatos ensejadores da rescisdo desta Promessa, o:

()
(b) atraso na conclusao das Obras de Infraestrutura do Condominio, sem que haja motivo
justificador, por periodo superior ao previsto na Clausula Doze.

Pela leitura dessa previsao normativa, vé-se que, havendo motivo justificador, ndo havera
possibilidade de rescindir o contrato, ainda que hagja atraso na sua entrega.

Conforme o quadro resumo do instrumento particular de promessa de compra e venda, item
B.3, 0 prazo para conclusdo das obras de infraestrutura era de 30 meses contados do
lancamento do empreendimento, ocorrido em 23/04/2013, podendo ser antecipado ou
prorrogado em até 6 meses. E, segundo narram os préprios agravados, em sua exordial, a
obra deveria ser concluida, apos a prorrogacdo de 6 meses, em 23 de outubro do ano de
2013, entretanto, s6 foi entregue dois meses apds, no més de dezembro/2013.

Essa situacéo, por si SO, jajustifica ndo a rescisdo contratual, mas sua suspensdo, haja vista
gue esse atraso ja ventila indicios de culpa e motivo justificador a rescisao.

Sem dlvida, o atraso, além do prazo estipulado no contrato firmado entre as partes, jaensgja
motivo capaz de gerar a suspensdo contratual até decisdo final do juizo de piso sobre a
rescisdo apos a ampla instrucdo probatoria.

E bom frisar que o empreendimento fora entregue, como afirmam os proprios agravantes,
em dezembro de 2013, havendo atraso de dois meses na entrega.

Com efeito, a existéncia de questfes controvertidas, passiveis de discussdo e comprovacao,
no curso dalide, reclama dilagdo probatéria a ser apreciada no primeiro grau de jurisdicao.

O atraso na entrega do imével é patente, autorizando, em juizo de prudéncia, sua suspensao.
Até mesmo porque, restando provado causa para rescisao contratual, no decorrer da
instrucéo, n&o havera risco e/ou prejuizo aos recorrentes, empresas de porte consideravel no
mercado
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brasileiro.

Lado outro, os agravados, como consumidores, merecem essa tutela jurisdicional. Se, ao
cabo, for julgado improcedente o pedido de resciséo contratual no primeiro grau, 0s
recorrentes detém os meios legais para receber os valores contratuais, devidamente
corrigidos e com juros de estilo.

Ao reverso, lesdo maior haveria caso a antecipacao de tutela ndo fosse deferida aos
recorridos, que arcariam com mensalidades, que podem ser fulminadas ao fim da ag&o no
primeiro grau de jurisdicéo.

Destarte, diante da reversibilidade da medida e da possivel aplicacéo dos efeitos da mora, €
razoével suspender a cobranca das parcelas vincendas, por atraso na entrega da obra,
sobretudo porque os promitentes compradores ajuizaram agao de rescisdo contratual para
discusséo de culpa.

A proposito:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. RESCISAO CONTRATUAL. SUSPENSAO DA COBRANCA DAS
PARCELAS VINCENDAS. 1. Ante areversibilidade da medida e da possivel aplicacdo dos efeitos
damora, é razoavel suspender a cobranca das parcelas vincendas se, por atraso na entrega da obra, 0os
promitentes compradores ajuizaram a¢ao de rescisdo contratual porque ndo pretendem mais adquirir
0 imovel. 2. Deu-se provimento ao agravo de instrumento.

(TJDF - AGI: 20140020249049 DF 0025109-59.2014.8.07.0000, Relator: SERGIO ROCHA, Data
de Julgamento: 19/11/2014, 42 Turma Civel, Data de Publicagdo: Publicado no DJE : 26/11/2014 .
Pég.: 195)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PROCESSO CIVIL. ANTECIPACAO DOS EFEITOS
DA TUTELA. ART. 273 DO CPC. ATRASO NA CONCLUSAO DAS OBRAS E ENTREGA DE
UNIDADE IMOBILIARIA. VENDEDORA EM MORA. SUSPENSAO DAS COBRANCAS
RELATIVAS AO CONTRATO. CABIMENTO. REQUISITOS SATISFEITOS. RECURSO
PROVIDO. - Atendidos os requisitos legais deve ser deferida antecipacéo dos efeitos da tutela ou
medida liminar cautelar para que a construtora suspenda a cobrancga das parcel as relativas ao contrato
de compra e venda que a parte autora pretende a rescisdo por meio de agdo ordin&ria. (TIMG -
Agravo de Instrumento-Cv 1.0672.13.045583-1/001, Relator(a): Des.(a) José Flavio de Almeida,
122 CAMARA CIVEL, julgamento em 26/11/2014, publicaco da simula em 04/12/2014)

Ante o exposto, conhego do agravo de instrumento e nego-lhe provimento para manter a
decisdo guerreada na integra, tudo nos moldes e limites da fundamentacado lancada, que
passa a integrar 0 presente dispositivo como se nele estivesse totalmente transcrita.

E como voto.

Belém (Pa), 29 de abril de 2016,
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Desembargadora Ezilda Pastana M utran
Relatora
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