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APELADO: CLUBE DO REMO

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

APELACAO CIVEL - ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL C/C ACAO DE COBRANCA E ACAO INDENIZACAO POR PERDASE
DANOS. RECONVENCAO JULGADA EXTINTA SEM RESOLUCAO DE MERITO.
AGRAVO RETIDO. PEDIDO DE PERICIA TECNICA E/OU EXAME
GRAFOTECNICO. PROVA DESNECESSARIA. RECURSO IMPROVIDO. ART. 420,
INCISOS | E Il DO CPC. MERITO. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.

- Agravo retido interposto contra decisdo que indeferiu o pedido de producéo de prova
pericial para averiguar o contrato de locacdo. A pericia deve ser indeferida caso
desnecessaria e/ou impraticavel. Verificada a existéncia no processo de elementos que déo
conta, de forma suficiente, da inexisténcia de quebra de cldusulas contratuais, a realizagdo
de prova pericial mostra-se totalmente dispensavel. Inteligéncia do art. 420, inciso Il ell, do
CPC.

- Mérito. Auséncia de causa de rescisdo contratual, uma vez que o préprio contrato de
locacdo ndo garantia nenhuma exclusividade, pois previa as locacdes ja existentes.

- Danos materiais e morais, e lucros cessantes ndo comprovados pela autora, ante auséncia
de documento que demonstrasse que a autora fornecesse as refei¢des a titulo de
compensacdo com 0s pagamentos de aluguéis.

- Sentenca que julgou improcedente o pedido, mantida em todos 0s seus termos. Recurso
desprovido.

Acordam os Desembargadores componentes da 12 Camara Civel Isolada do Egrégio
Tribunal de Justica do Pard, a unanimidade, em conhecer do recurso, mas negar-lhe
provimento, nos termos do voto do Desembargador Relator.

12 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Pard— 11 de abril de 2016.
Exmo. Sr. Des. Leonardo de Noronha Tavares, Exma. Sra. Desa. Gleide Pereirade Moura e
a Juiza Convocada Dra. Rosi Maria Gomes de Farias. Sesséo presidida pela Exma. Sra.
Desa. Gleide Pereira de Moura.
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O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES
(RELATOR):

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta SANDRA SOUZA OLIVEIRA nos autos da
Acdo de Rescicdo de Contrato de Locacéo néo residencial ¢/c Acéo de Cobranca e Acdo de
Indenizac&o por perdas e danos ajuizada em desfavor do CLUBE DO REMO, em face dar.
sentenca proferida as fls. 134/140, pelo Juizo de Direito da 122 Vara Civel de Belém/PA.,
em que julgou improcedente o pedido constante da inicial.

Narrou a autora na prefacial, que em 2007 firmou contrato de locacéo ndo residencial com o
réu, vindo, posteriormente constatar irregularidades que inviabilizavam a execucéo da
atividade para qual foi firmado o contrato, mormente pela presenca de outros
estabel ecimentos comerciais, da mesma natureza, sem contrato e sem pagamento de aluguel,
nas dependéncias da sede do clube, o que afirma ser concorréncia desleal. .

Alegou que comunicou ao presidente e diretores do clube a concorréncia desleal e o
reduzido nimero de clientes, porém a presidéncia e as diretorias permanecerem inertes
diante dos fatos, o0 que entende concretizar a quebra do contrato, impondo-lhe danos de
ordem material.

Aduziu que desde o inicio do contrato foi orientada e autorizada pela diretoria financeira do
Clube a efetuar o pagamento dos salva-vidas, bombeiros militares, que trabalhavam nas
piscinas do Clube, além de lhes fornecer alimentacdo, bem como a refeicdo didria dos
porteiros e funcionarios do Clube, com a promessa de que os valores |he seriam restituidos,
mediante desconto do valor dos aluguéis, sendo-lhe devido os valores enumerados na
exordial.

Em seus pedidos pretende a resciséo do contrato de locagdo néo residencial, por quebra de
clausula contratual, e condenacéo do requerido na acdo de cobrancga, condenacdo em lucro
cessante e condenagdo por danos materiais e morais. Juntou documentos e pugnou pela
procedéncia do pedido.

Regularmente citado, o réu apresentou contestacdo as fls. 26/75, e Reconvencéo as fls.
76/83, que foi contestada as fls. 85/92. Alegou, em sintese que a prépria autora deu causa a
rescisdo do contrato de locacdo quando deixou de pagar os aluguéis de julho de 2007 a
marco de 2008; que a autora tinha conhecimento da existéncia de outros contratos, e que néo
tinha exclusividade no contrato de aluguel, e que também n&o era possivel o clube assumir
gualquer responsabilidade referente ao fornecimento de refeicdes aos seus funcionérios e
ainda aos bombeiros, para haver uma compensacédo do aluguéis, umavez que tal autorizagdo
precisaria ser aprovada pelo Conselho Deliberativo do Clube do Remo.

Asfls. 101/102 foi concedida a tutela antecipada formul ada pel o reconvinte, determinando a
desocupacao do imovel locado pela autora.

Designada a audiéncia de instrucdo e julgamento as fls. 115/121, a autora apresentou agravo
retido acerca da prova pericial do contrato de locacéo de fls. 50/52.

Sobreveio ar. sentenca as fls. 208/212, cuja parte dispositiva respal dada no que preceitua o
art. 269, I, do CPC, julgou improcedente o pedido
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exordial, com aresolucdo de seu mérito e, naformado art.267, 1V do CPC, julgou extinta a
Reconvencdo interposta, sem a resolugdo de seu mérito. Deixou de condenar a autora ao
pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios em razéo desta ser beneficiéria
da gratuidade processua (fl. 23).

Irresignada a autora apelou as fls. 176/140, reiterando, preliminarmente, o agravo retido que
interpds em audiéncia de instrucéo e julgamento realizada em 27/08/2009 (fls. 115 a 121),
contra decisdo que ndo acatou o pedido de producdo de provas relativas a realizacao de
pericia nos documentos apresentados pela parte ré, mormente o contrato de locagéo de fls.
50/52, afim de que fosse observada a sua veracidade.

No mérito, sustenta, em sintese, que houve quebra de clausulas contratuais, as quais ndo
foram analisadas pelo Juiz a quo, consubstanciadas nas provas dos autos, principal mente os
recibos de pagamento dos servicos prestados, que englobam o valor de R$10.386,00 (dez
mil, trezentos e oitenta e seis reais), pelo que cabiveis as indenizacdes pleiteadas. Pugna,
pelo provimento do apelo.
Asfls. 142/151, foram acostadas as contrarrazdes ao recurso, pugnando pelo desprovimento
do apelo e manutencéo da sentenca combatida.

Subiram os autos a esta Egrégia Corte. Regularmente distribuidos, vieram conclusos.

E o relatdrio, no essencial.

Determine ainclusdo do feito em pauta de julgamento.
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APELACAO CIVEL - ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL C/C ACAO DE COBRANCA E ACAO INDENIZACAO POR PERDASE
DANOS. RECONVENQAO JULGADA EXTINTA SEM RESOLU(;AO DE MERITO.
AGRAVO RETIDO. PEDIDO DE PERICIA TECNICA E/OU EXAME
GRAFOTECNICO. PROVA DESNECESSARIA. RECURSO IMPROVIDO. ART. 420,
INCISOS | E Il DO CPC. MERITO. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.

- Agravo retido interposto contra decisdo que indeferiu o pedido de produc&o de prova
pericial para averiguar o contrato de locacdo. A pericia deve ser indeferida caso
desnecessaria e/ou impraticavel. Verificada a existéncia no processo de elementos que dao
conta, de forma suficiente, da inexisténcia de quebra de clausulas contratuais, a realizacdo
de prova pericial mostra-se totalmente dispensavel. Inteligéncia do art. 420, inciso Il ell, do
CPC.

- Mérito. Auséncia de causa de rescisdo contratual, uma vez que o préprio contrato de
locacdo ndo garantia nenhuma exclusividade, pois previa as locagoes ja existentes.

- Danos materiais e morais, e lucros cessantes ndo comprovados pela autora, ante auséncia
de documento que demonstrasse que a autora fornecesse as refeicdes a titulo de
compensagdo com 0s pagamentos de aluguéis.

- Sentenca que julgou improcedente o pedido, mantida em todos os seus termos. Recurso
desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES.
(RELATOR):

Presentes 0s pressupostos de admissibilidade recursal, conheco do recurso.
Conforme relatado, a apelante pretende a reforma da sentenca recorrida, para que seja
reconhecida a resciséo do contrato de locagao firmado com o apelado, e para tanto, alegou a
guebra de clausula contratual; o pagamento de R$10.386,00 (dez mil trezentos e oitenta e
seis reais), além de indenizacdo pel os danos morais sofridos e lucros cessantes no valor de
R$4.000,00 (quatro mil reais).
Do agravo retido.
Inicialmente impde-se analisar 0 agravo retido interposto da decisdo de fls. 115/121,
indeferindo o pedido de produc&o de prova pericial para averiguar o contrato de locagéo de
fls. 50/52, juntado com a contestacéo do réu.
Sustenta, para tanto, a necessidade de realizacdo da referida prova paracomprovar a
sua tese e, assim, que o réu descumpriu com as clausulas contratuais, relativas a
concorréncia desleal.
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N&o merece provimento o recurso. Em melhor estudo dos autos, verifico que a prova
pericial pouco ou nada provara com relacdo aos fatos, uma vez que no proprio contrato
firmado entre as partes, j& previa e noticiava a existéncia de outras locacfes com finalidade
de vendas de produtos alimenticios.

Na hipétese, a decisdo foi proferida sustentada na desnecessidade dapericia reclamada,
diante de outras provas produzidas, que comprovam a existéncia de outros pontos de
vendas de produtos alimenticios, e, assim, amparando o deferimento pelo disposto nos
incisos Il e 111, do paragrafo Unico, do artigo 420, do Cédigo de Processo Civil, que diz:
Art. 420. A provapericial consiste em exame, vistoria ou avaliagéo.

Par&grafo unico.

O juiz indeferira a pericia quando:

| - aprovado fato ndo depender do conhecimento especia de técnico;

I —for desnecessaria em vista de outras provas produzidas;

Il —averificagdo for impraticavel (grifou-se).

Sobre o assunto, discorrem Fredie Didier Jr., Paula Sarno Braga e Rafael Oliveira

A prova pericial € adequada quando a demonstracéo dos fatos implicar exames técnicos e
cientificos, que dependam de conhecimento que esteja fora do alcance do homem-comum,
do homem-médio. E o que se extrai do art. 145, c/c art. 335, ambos do CPC.

A pericia € prova onerosa, complexa e demorada. Por isso sO deve ser admitida quando
imprescindivel para a elucidacdo dos fatos. Toda vez que se puder verificar a verdade dos
fatos de forma mais simples e menos custosa, a pericia deve ser dispensada.

E o que regulamenta o art. 420, parégrafo Unico, c/c o art. 427, CPC, ao prever que o juiz
ndo deve admitir a pericia, mediante decisdo devidamente fundamentada, quando for
desnecessaria ou impraticavel (inviavel).

[...]. Seraimpraticavel a pericia quando ndo for viavel (concretizavel) em termos cientificos,
€ 0 que se da, por exemplo, quando a fonte de prova ndo mais existir-vestigios e sinais
desapareceram — ou se revele fisica e juridicamente inacessivel; quando a verificacao
probatoria exigir recursos ndo disponiveis naciéncia(inciso |11 do parédgrafo unico do art.
420) etc ( Curso de Direito Processua Civil. v. Il. 62 ed. Salvador: Editora JusPodivm.
pp. 244 e 245).

No caso, como ndo se constata cerceamento de defesa, na decisdo agravada.
Nesse sentido, jadecidiu ajurisprudéncia patria:

DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - RESPONSABILIDADE CIVIL - ACIDENTE DE
TRANSITO - TERCEIRO VEICULO QUE ABALROA CAMINHAO EM
MOVIMENTO LANCANDO-O CONTRA O VEICULO DO AUTOR - TERCEIRO
CAUSADOR DO ACIDENTE - DANOS MORAIS E MATERIAIS -
POLITRAUMATISMO - SENTENCA PROCEDENTE - 1. AGRAVO RETIDO —
INDEFERIMENTO DE PERICIA — PROVA DESNECESSARIA E IMPRATICAVEL

1.
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1. E desnecesséria prova pericial acerca de fatos que podem ser comprovados por outros
mei os.

[...]

(TISC, Apelagdo Civel n. 2008.017476-3, de Balnedrio Camborid, rel. Des. Monteiro
Rocha, j. 20-9-2012, ).

Em resumo, nega-se provimento ao agravo retido.

Meérito.
Tomadas as razdes recursais declinadas, antecipo gque o recurso ndo merece acol himento.

Como € de sabenca geral, o direito vive de provas e a prestacao jurisdicional nelas se
acomoda.

Dito isso, dos termos da deciséo fustigada, verifica-se que o juiz de piso apenas decidiu
conforme o que Ihe foi apresentado, tendo, inclusive, chegado a conclusdo declinada, que
sem davida estd dentro da diretriz tragcada no artigo 130 do CPC, dizendo precisamente afl.
33 que:

Analisando o pedido, observa-se que o contrato firmado entre as Partes garantiu a Locataria
a ndo pactuacéo de outros contratos de locagdo no térreo do clube, onde desenvolveria a
atividade fim do seu contrato, contudo, ressalvou as contratagoes ja firmadas, sendo vejamos
0 que diz o parégrafo segundo da clausula sétima, que assim dispde:

‘PARAGRAFO SEGUNDO- O LOCADOR compromete-se a ndo celebrar outra locagio no
térreo de seu prédio sede, com excecao das ja existentes, que venha a conflitar com o
presente instrumento e prejudicar o0 bom funcionamento das atividades do LOCADOR.’

E concluiu seu raciocinio de forma clara e precisa fazendo a seguinte observagao:

Dessa maneira, depreende-se que ndo fora garantida a Requerente Locatéria nenhuma
exclusividade, uma vez que o Locador ja tivera pactuado, previamente, a locacéo de um
espaco fisico nas dependéncias do Clube Requerido, conforme contrato que se encontra
juntado as fls.50/52 nos autos, além do que, a prépria Autora mencionou em seu depoimento
coletado as fls.115 nos autos que era sabedora da existéncia de um quiosque de vendas nas
dependéncias do Clube Requerido, n&o se configurando, por via de consequéncia, a
inadimpléncia contratual por parte do Locador, que viesse a motivar a rescisao contratual.

Portanto ndo se justifica o inconformismo vertido pela parte apelante no presente recurso,
tenho que através de uma singela e atenta leitura dos termos do decisum ora combatido, é
possivel constatar que ndo existe a divida ora alegada.

De igual modo, a autora n&o trouxe nos autos nenhum documento que comprove gue o
Clube do Remo, através de sua Diretoria teria autorizado os pagamentos e as refei¢coes
sustentadas como devidas e que seriam objeto de compensacao de aluguel. Por isso, o
Magistrado de piso bem destacou no decisum apelado:

Relativamente a cobranca do valor de R$10.386,00 (dez mil trezentos e oitenta e seisreais),
gue seriaresultado das refei¢des fornecidas a

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



—x Poder Judiciario I AR

g Tribunal de Justica do Estado do Para 00021381120098140301
W BELEWM i , (LT R
===~ SECRETARIA 12CAMARA CIVEL ISOLADA 20160151918647

ACORDAO - DOC: 20160151918647 N° 158420

funcionarios do Clube, notas de consumo de reunides da diretoria e pagamento dos
bombeiros militares que |a trabalhavam nos finais de semana e feriados, na fun¢éo de salva
vidas, ndo se desincumbiu a Autora de comprovar as efetivas afirmagdes, uma vez que
nenhum documento juntou afim de comprovar que assim procedeu em nome do Requerido,
de modo que as notas e recibos juntados pela Autora carecem de autencicidade.

Da mesma forma incabivel o pedido de lucros cessantes no valor de R$4.000,00 (quatro mil
reais), visto que nenhuma comprovacado efetiva do que a Autora teria deixado de lucrar foi
juntada aos autos, sendo inconteste que era de sua incumbéncia o 6nus probandi, na forma
do art. 396 do CPC.

Neste exato sentido, tenho que neste momento, as al egacfes da apelante ndo tém o condéo
de infirmar a conclusdo adotada nar. sentenca, de que ndo restou comprovada a prética de
qualquer ilicitude por parte do requerido, ateor do que dispde o artigo186 do CC, descabe
responsabilizé-1o pelos danos pleiteados.

. Logo, o decisum deve ser mantido por seus proprios fundamentos, os quais ficam adotados
como razdo de decidir, haja vista que, o relator pode ratificar os fundamentos da deciséo
recorrida, quando suficientemente motivada, houver de manté-la.

Diga-se que o STJ entende vélido este procedimento, ao reconhecer que: a viabilidade de
orgdo julgador adotar ou retificar o juizo de valor firmado na sentenca, inclusive
transcrevendo-a no acérdéo, sem que tal medida encerre omissdo ou auséncia de
fundamentacdo do decisum (REsp. 662.272/RS, 2%Turma, Rel. Min. Jo&do Otavio de
Noronha; REsp, 641.963/ES, 22 Turma, Rel. Min. Castro Meira, REsp. 592.092/AL, 22
Turma, Rel. Min. Eliana Calmon e REsp. 265.534/DF, 42 Turma Rel, Min. Fernando
Goncalves).

Por estas razdes, sob qualquer angulo que se observe a questéo, tem-se por descabida a
pretensdo recursal. Adotando a fundamentacéo do decisum objurgado e integrando-o neste
contexto como razéo de decidir, voto pelo desprovimento do recurso de apelacéo.

Belém, 11 de abril de 2016.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES
RELATOR
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