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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202) - 0816058-15.2022.8.14.0000

AGRAVANTE: RIO HUDSON RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA,
MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA

AGRAVADO: MARIA FANI DOLABELA
PROCURADOR: PAULO VICTOR NASCIMENTO BARROS

RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

EMENTA: AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
ORDINARIA DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E EXTRAPATRIMONIAIS
COM PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA. ALEGACAO DE ERROR IN
JUDICANDO. IMPROCEDENTE. REPRISE DOS ARGUMENTOS CONTIDOS NO
APELO. INEXISTENCIA DE FATO NOVO OU ARGUMENTO QUE POSSA
TRANSFORMAR A DECISAO REFUTADA. PEDIDO DE ATRIBUICAO DE EFEITO
SUSENSIVO AO AGRAVO INTERNO. NAO MERECE ACOLHIMENTO AGRAVO
INTERNO COM INTUITO MERAMENTE PROTELATORIO. RECURSO CONHECIDO
E IMPROVIDO. UNANIME. MULTA DO ART. 1.021, § 4° DO CPC.

Vistos etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da
12 Turma de Direito Privado, por unanimidade, em conhecer e negar provimento ao
recurso, nos termos do voto da Desembargadora Relatora.

12 Sessédo Ordinaria em Plenério Virtual com inicio no dia 22 de janeiro de
2024 e término no dia 29 de janeiro de 2024.

Presidida pelo Excelentissimo Desembargador Constantino Augusto
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Guerreiro.

Belém, 22 de janeiro de 2024.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
JUIZO DE ORIGEM: 122 VARA CIVEL DE BELEM
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 0816058-15.2022.8.14.0000

AGRAVANTE: RIO HUDSON RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE
LTDA, MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA

Advogado: THEO SALES REDIG

AGRAVADO: MARIA FANI DOLABELA

Advogado: PAULO VICTOR NASCIMENTO BARROS

RELATORA: Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Vistos etc.

Trata-se de AGRAVO INTERNO interposto por RIO HUDSON
RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA. e MARKO
ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA., com espeque no art. 1.021 do
CPC/15, contra decisdo monocratica de ID n.° 11913008, de lavra desta Relatora, que
conheceu e negou provimento ao Agravo de Instrumento, eis que em confronto com a
jurisprudéncia dominante.
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Em suas razdes (ID n.° 12245503), pugnam os agravantes pela reforma da

decisdo, para que a ocorra a revogacao da decisdo a quo em relacdo ao pagamento
dos lucros cessantes e, subsidiariamente, a sua reducdo para 0,5% do que foi
efetivamente pago pela agravada.

Sustentam, em suma, que os lucros cessantes ndo podem ser concedidos
por mera expectativa de lucro e ndo restam preenchidos os requisitos do art. 300 do
CPC, especialmente quanto ao risco do dano e possibilidade de irreversibilidade da
medida.

Subsidiariamente, pugnam pela reducdo do percentual fixado na origem
para os lucros cessantes sejam fixados em 0,5% sobre o valor efetivamente pago pelo
adquirente, e ndo sobre o valor integral do imovel.

Requerem o conhecimento da insurgéncia, com a concessao do efeito
suspensivo, ante a existéncia de suposto perigo de dano irreparavel ou de dificil
reparacao, e, ao final, pelo provimento do recurso.

Reiteram, pois, os termos do agravo ja desprovido.

Requerem o conhecimento e provimento do recurso.

A parte agravada apresentou contrarrazdes (ID n.° 12600779).
Vieram os autos conclusos.

E o relatorio.

Passo a proferir voto.

VOTO

VOTO
A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO (RELATORA):

Conheco do recurso vez que preenchidos os requisitos legais e, desde ja, adianto nédo
ser o caso de reconsideragéo da deciséo recorrida, pelo que passo ao seu imediato
julgamento nos termos da parte final do § 2°, do artigo 1.021 do Codigo de Processo
Civil.
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Trata-se de Agravo Interno contra decisdo monocréatica que conheceu e
negou provimento ao Agravo de Instrumento, eis que em confronto com a
jurisprudéncia dominante.

NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.

Trata-se de matéria repetitiva e a decisao recorrida estd em consonancia
com a jurisprudéncia dominante acerca do assunto.

Todas as teses recursais foram enfrentadas e rechacadas.

No presente Agravo Interno, os agravantes reprisam todas as mesmas
alegacdes expostas no Agravo de Instrumento e ja rebatidas na decisdo monocréatica
atacada.

Sendo assim, a decisdo recorrida € autoexplicativa, ndo cabendo ser
explicitada, apenas em outros termos.

De todo modo, transcrevo o trecho da deciséo vergastada que talvez tenha
passado despercebido pelos agravantes:

“(...) O STJ entende que os lucros cessantes sdo presumidos nos
casos de atraso na entrega de obra. (EREsp 1341138/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado
em 09/05/2018, DJe 22/05/2018).

Nesse sentido: AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
CIVIL E CONSUMIDOR. ACAO DE INDENIZACAO E OBRIGAQAO
DE FAZER. AUSENCIA DE LEGITIMIDADE DO CONJUGE.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. NATUREZA PESSOAL.
DOCUMENTOS SEM AUTENTICACAO. INOVAQAO RECURSAL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. FIXACAO DE MULTA.
FUNDAMENTO NAO IMPUGNADO. SUMULA N. 283/STF.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A acéo referente a promessa de compra e venda tem natureza
pessoal, razdo pela qual o cdénjuge que nédo figurou no contrato
carece de legitimidade para a pretensdo. Precedentes.

2."(...) é vedada a inovacao de tese juridica em sede de apelacéo,
posto que os efeitos devolutivo e translativo ndo suprem eventual
deficiéncia das razdes recursais" (Agint no REsp 1670678/MG, Rel.
Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 15/4/2019, DJe 25/4/2019).

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta-se
no sentido de gue, descumprido o prazo para a entrega do
imoével objeto do compromisso de compra e venda, sobretudo
apos o esgotamento do periodo de prorrogacao, é cabivel a
condenacao por lucros cessantes, sendo presumido o0 prejuizo
do promissario comprador.
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4. No caso concreto, as partes ajustaram indenizacdo em patamar
compativel com a demora para a entrega do imovel, referente a
multa cominatdria mensal correspondente a 1% (um por cento) do
valor atualizado do preco total da unidade habitacional nao
entregue, pro rata die, ndo se afigurando necessaria qualquer
complementacdo. Ademais, a parte autora ndo carreou aos autos
prova documental apta a demonstrar que sofreu prejuizos
superiores aos acobertados pela clausula penal, ndo sendo devida
gualquer indenizagéo suplementar a titulo de lucros cessantes.

5. A auséncia de impugnacao, nas razdes do recurso especial, de
fundamento autdbnomo e suficiente a manutencdo do acordao
estadual atrai, por analogia, o 6bice da Sumula 283 do STF. 6.
Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no REsp n.
1.459.593/DF, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado
em 22/8/2022, DJe de 26/8/2022.)

A Unica questao controvertida diz respeito a base de célculo dos
lucros cessantes, isto é, valor atualizado do imé6vel ou o
efetivamente pago pelo adquirente. Contudo, a decisdo agravada
estd consentanea com a jurisprudéncia dominante desta Corte
Estadual sobre o assunto.

Confiram-se, por todos:

AGRAVO INTERNO EM RECURSO DE APELACAO. ACAO DE
INDENIZAGAO POR DANOS MORAIS E LUCROS CESSANTES
EM RAZAO DE ATRASO DE OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA
DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS. EXTRAPOLACAO. CULPA DA
FORNECEDORA. EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE.
CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. ESCASSEZ DE MAO DE
OBRA. “HABITE-SE”. DEMORA. FORTUITO INTERNO. RISCO DA
ATIVIDADE. EXCLUDENTE AFASTADA. SENTENCA DE
PRIMEIRO GRAU QUE CONDENOU A CONSTRUTORA AO
PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES NO IMPORTE DE 0,5%
SOBRE O VALOR DA UNIDADE IMOBILIARIA E INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS NO VALOR DE R$ 10.000,00. ATRASO
INJUSTIFICADO NA ENTREGA DE OBRA COMPROVADO.
CULPA DA CONSTRUTORA / INCORPORADORA.
RESPONSABILIZACAO DEVIDA. DECISAO MONOCRATICA
MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. (TJPA. Proc.
n° 0080874-24.2013.8.14.0301. Acordéo n° 11538587, Rel. MARIA
FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Orgéo Julgador 12 Turma de
Direito Privado, Julgado em 2022-10-17, Publicado em 2022-10-26).

EMENTA: APELACAO CIVEL - AQAO DE COMPENSAQAO
LEGAL COM PRECEITO COMINATORIO DE OBRIGACAO DE
FAZER C/C INDENIZAQAO POR PERDAS E DANOS C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS - SENTENCA
PARCIALMENTE PROCEDENTE — PRELIMINAR DE NULIDADE
DE SENTENCA POR AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO -
REJEITADA — DECISAO RECORRIDA DEVIDAMENTE
FUNDAMENTADA — PRELIMINAR DE DECISAO EXTRA PETITA —
REJEITADA — CUMULACAO DE CONDENAQAO DE LUCROS
CESSANTES COM MULTA PENAL NAO EVIDENCIADA —
MERITO — ATRASO DE OBRA - VALIDADE DE CLAUSULA DE
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TOLERANCIA NO LIMITE DE 180 DIAS — CASO FORTUITO OU
DE FORCA MAIOR NAO CARACTERIZADO — ATRASO DE OBRA
POR PERIODO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA -
SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O MERO
DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO - DEVER DE
INDENIZAR — QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO EM
R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) — PATAMAR RAZOAVEL -
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS - ALUGUEIS FIXADOS
EM 0,5% DO VALOR DO IMOVEL PREVISTO EM CONTRATO —
LEGALIDADE - INADIMPLENCIA DOS APELADOS NAO
EVIDENCIADA — LITIGANCIA DE MA-FE — INOCORRENCIA —
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. (2770067, 2770067, Rel.
MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Org&o Julgador 22
Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-02-1. Publicado em
2020-02-20)

...

Quanto a tese de excludente de responsabilidade civil, nossos tribunais
tém reiteradamente decidido que ndo é considerado caso fortuito ou forga maior a
ocorréncia de chuvas ou a falta de méo de obra e, ainda, as greves eventualmente
ocorridas, sendo vejamos:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. CASO FORTUITO E FORGCA MAIOR. RESOLUGAO.
RETENCAO DE VALORES. HONORARIOS DE SUCUMBENCIA.
MULTA CPC/73 475-J. 1. 0 injustificavel atraso a entrega do imovel,
computado o prazo de tolerancia, enseja a resolu¢do do negdcio
com o retorno das partes ao estado anterior. 2. Chuvas, greves,
caréncia de méao de obra e burocracia de 6rgaos publicos nao
configuram caso fortuito nem motivo de for¢ca maior, pois previsiveis
e inerentes os riscos do negdcio. 3. Incorporador inadimplente nao
tem direito a retengcdo de valores, 4. Em caso de sentenca
desconstitutiva e condenatoria, os honorérios devem ser fixados
conforme o CPC/73 20, 5 3°, 5. O termo inicial para a contagem do
prazo quinzenal disposto no CPC/73 475-J é o da intimacédo para o
pagamento.

CIVIL E PROCESSO CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
CASO FORTUITO E FORCA MAIOR NAO CARACTERIZADOS.
LUCROS CESSANTES. PERCENTUAL DE 0,5% INCIDENTE
SOBRE O VALOR EFETIVAMENTE ADIMPLIDO PELO
PROMITENTE COMPRADOR. SENTENCA PARCIALMENTE
REFORMADA. 1. A escassez de mao de obra, greves, chuvas
torrenciais e a morosidade da Administracdo Publica a expedicéo
da Carta de Habite-se ndo configuram motivos de caso fortuito ou
forca maior a justificar o atraso na entrega da obra, ndo se
caracterizando como eventos totalmente imprevisiveis ou
previsiveis, porém invenciveis. 2. O percentual fixado a titulo de
lucros cessantes devera incidir sobre os valores efetivamente pagos
pelo promitente comprador. tendo em vista que o imével ndo foi
integralmente pago, evitando-se, assim, 0 enriquecimento ilicito por
parte do adquirente. 3. Apelacao parcialmente provida.
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Ademais, reitero que auséncia de mao-de-obra, greve e chuvas,
relacionam-se com o risco do empreendimento, sendo defeso dividi-lo com o
contratante.

Com efeito, tais fatos ndo se afiguram como hipoteses de caso
fortuito/forga maior, capazes de excluir a responsabilidade, haja vista que a construtora
teria como antever as dificuldades ou atrasos ante a experiéncia no ramo.

O caso fortuito ou for¢ca maior ndo se verifica quando, dentro do ambito de
abrangéncia do ato, esta a possibilidade de prever o fato ocorrido, como é o caso dos
autos.

Nesse sentido, os precedentes deste Eg. TIE/PA:

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR NAO
CONFIGURADOS. [...] PRORROGAQAO DOS PRAZOS
PREVISTOS NO CONTRATO. VIOLACAO DA BOA-FE.
RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS. DANO MORAL
CONFIGURADO. SENTENCA REFORMADA EM PARTE.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. [...] 2. O caso fortuito e
a forca maior, reiteradamente alegado como justificativa para
atrasos nas obras ou entrega de unidades habitacionais, nao
deve estar diretamente ligado a atividade desenvolvida pelas
construtoras ou incorporadoras, tal como as alegadas e ndo
provadas dificuldades para aquisicdo de cimento e aco, ou
ainda a anormalidade no indice pluviométrico no ano de 2007,
porquanto totalmente previsiveis por estas empresas gue
dispbem de maiores condicdes técnicas e financeiras para
adaptarem-se ou enfrentarem possiveis adversidades
mercadoldégicas se comparadas aos compradores e/ou
consumidores, partes mais fracas da relacdo contratual. 3.
Aquele que se dispde a exercer determinada atividade no
mercado de consumo responde pelos riscos desta atividade
nao sendo leqitimo transferi-los ao promitente comprador. 4.
[...] 12. Apelacdo conhecida e parcialmente provida.
(2015.02845333-13, 149.369, Rel. LUZIA NADJA GUIMARAES
NASCIMENTO, Orgédo Julgador 52 CAMARA CIVEL ISOLADA,
Julgado em 2015-08-06, Publicado em 2015-08-10). grifo nosso

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ACAO ORDINARIA REVISIONAL DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA C/C OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS COM PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA. ENTREGA DO HABITE-SE E TERMO DE
RECEBIMENTO DO IMOVEL. ANALISE PREJUDICADA.

EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR. NAO CONFIGURADOS PREJUIZOS
FINANCEIROS. RESSARCIMENTO. PROVA INEQUIVOCA,
VEROSSIMILHANCA DAS ALEGACOES E FUNDADO RECEIO DE
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DANO IRREPARAVEL OU DE DIFICIL REPARAGAO.
PRESENTES. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR.
DETERMINACAO. IMPOSSIBILIDADE. ENTENDIMENTO DO STJ.
1- A entrega do habite-se e o efetivo recebimento do imovel em
questao pelos agravados, sequer haviam ocorrido a época em que
foi proferida a decisdo agravada. Logo, ndo ha como levar em
consideracéo tais fatos, ja que ndo contribuiram para a formacéao do
convencimento do Juizo sobre 0s requisitos necessarios ao
deferimento do pleito de tutela antecipada formulado pelos
autores/agravados; 2- A alegacédo de auséncia de mé&o de obra,
greve e chuva néo configuram forca maior capaz de eximir a
responsabilidade da construtora pelo atraso na entrega do
imovel, haja vista sua previsibilidade, além de que o risco do
empreendido ndo pode ser compartilhado com o consumidor.
3- O contrato de aluguel e os respectivos comprovantes de
pagamento sdo provas inequivocas da verossimilhanca das
alegacdes dos autores/agravados, em sede de tutela antecipada,
guanto ao direito de ressarcimento dos prejuizos financeiros que
serdo suportados por conta da mora na entrega do bem imoével
adquirido da agravante; 4- O fundado receio de dano irreparavel ou
de dificil reparacdo em favor dos agravados configura-se diante dos
prejuizos despendidos com o pagamento de alugueis de sua
moradia, onde residem enquanto aguardam a entrega efetiva do
empreendimento, e cuja mora nao lhes pode ser atribuida em
decorréncia do atraso na entrega do imovel pela construtora
agravante; 5- Diante do reconhecimento, pelo STJ, de que a
correcdo monetaria do saldo devedor € apenas um mero fator de
atualizacdo da moeda, bem ainda, que seu afastamento altera o
equilibrio econdmico-financeiro do contrato, deve ser reformada a
decisdo agravada, para determinar que seja aplicado o INCC,
previsto em contrato, para corre¢ao do saldo devedor até a data
limite para entrega da obra, e a apos, deve ser substituido pelo
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ? IPCA, indexador
oficial calculado pelo IBGE, salvo se o INCC for menor; 6- Recurso
conhecido e parcialmente provido, apenas para restabelecer a
correcdo monetaria do saldo devedor, pelo INCC até o prazo
estipulado para a entrega do imével, ja incluido o prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, ou seja, até abril de 2011, e
a partir dai, que seja aplicado o IPCA, até a data efetiva da entrega
das chaves, salvo se o INCC for menor, nos termos da
fundamentacdo. No mais, mantendo-se a decisao agravada.
2015.01557951-07, 145.776, Rel. CELIA REGINA DE LIMA
PINHEIRO, Orgéo Julgador 22 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado
em 2015-05-04, Publicado em 2015-05-11) grifo nosso.

Diante disso, igualmente ndo merece prosperar o argumento.

Acrescento que as alegacOes do Agravo Interno ndo trazem elementos
novos capazes de modificar a decisédo recorrida, ao contrario, reproduzem o0s
argumentos lancados no Agravo de Instrumento, razdo pela qual vai mantida a
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decisdo, por seus proprios fundamentos.

Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. PROPRIEDADE E DIREITOS REAIS SOBRE
COISAS ALHEIAS. ACAO DE INDENIZAQAO EMENDA DA
INICIAL. INERCIA DA PARTE. O autor externa sinais de situacéo
fazendéaria incompativel com a postulacdo da AJG, beneficio
destinado aqueles que, efetivamente, ndo tém condig(“)es de arcar
com as custas do processo sem prejuizo de sua subsisténcia e de
sua familia, motivo pelo qual deve ser mantido o indeferimento do
beneficio. Verificada a inépcia é obrigacdo do magistrado
determinar a emenda da inicial, nos termos do artigo 284, do CPC.
N&o cumprida a diligéncia, o juiz deve indeferir a peti¢cao inicial. No
caso, diante da inércia do autor, que foi intimado duas vezes para
cumprimento da determinacdo, correta a extingdo do feito.
NEGARAM PROVIMENTO A APELACAO. UNANIME. (Apelacéo
Civel N° 70060068723, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em 27/08/2014)

Ementa: APELACAO CIVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO DE
BUSCA E APREENSAO. Extln(;ao do feito em raz&do do nao
atendimento da ordem de emenda a inicial. Desnecessidade de
intimacao pessoal da parte. Precedentes do STJ e jurisprudéncia
desta Corte. RECURSO IMPROVIDO. (Apelacédo Civel N°
70071047740, Décima Quarta Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Judith dos Santos Mottecy, Julgado em 29/09/2016)

Ademais, a rigor, os agravantes nado impugnam especificamente os
fundamentos da deciséo recorrida, apenas reproduzem os argumentos ja aventados
no Agravo de Instrumento, tangenciando o confronto com o principio da dialeticidade,
0 qual impde aos recorrentes que se contraponham aos fundamentos da deciséo,
flertando com o ndo conhecimento do recurso.

Assim, ndo é caso de reconsideracao e deve ser mantida a decisdo que
desproveu o recurso de Agravo de Instrumento.

Neste contexto, entendo que esta patente a manifesta improcedéncia do
recurso, merecendo o reproche adicional previsto na lei processual.

Sendo assim, condeno os agravantes ao pagamento de multa de 1% (um
por cento) sobre o valor da causa.

Diante do exposto, CONHECO DO PRESENTE RECURSO DE AGRAVO
INTERNO, porém NEGO-LHE PROVIMENTO, aplicando-se a multa de 1% sobre o
valor atualizado da causa prevista no art. 1.021, 8§ 4° do CPC.
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E como voto.

Belém - PA, 22 de janeiro de 2024.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora

Belém, 29/01/2024
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
JUIZO DE ORIGEM: 122 VARA CIVEL DE BELEM
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO N°; 0816058-15.2022.8.14.0000

AGRAVANTE: RIO HUDSON RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE
LTDA, MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA

Advogado: THEO SALES REDIG

AGRAVADO: MARIA FANI DOLABELA

Advogado: PAULO VICTOR NASCIMENTO BARROS

RELATORA: Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Vistos etc.

Trata-se de AGRAVO INTERNO interposto por RIO HUDSON
RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA. e MARKO
ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA., com espeque no art. 1.021 do
CPC/15, contra decisdo monocratica de ID n.° 11913008, de lavra desta Relatora, que
conheceu e negou provimento ao Agravo de Instrumento, eis que em confronto com a
jurisprudéncia dominante.

Em suas razdes (ID n.° 12245503), pugnam os agravantes pela reforma da
decisao, para que a ocorra a revogacao da decisdo a quo em relagdo ao pagamento
dos lucros cessantes e, subsidiariamente, a sua reducao para 0,5% do que foi
efetivamente pago pela agravada.

Sustentam, em suma, que os lucros cessantes ndo podem ser concedidos
por mera expectativa de lucro e néo restam preenchidos os requisitos do art. 300 do
CPC, especialmente quanto ao risco do dano e possibilidade de irreversibilidade da
medida.

Subsidiariamente, pugnam pela reducéo do percentual fixado na origem
para os lucros cessantes sejam fixados em 0,5% sobre o valor efetivamente pago pelo
adquirente, e ndo sobre o valor integral do imovel.

Requerem o conhecimento da insurgéncia, com a concessao do efeito
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suspensivo, ante a existéncia de suposto perigo de dano irreparavel ou de dificil
reparacao, e, ao final, pelo provimento do recurso.

Reiteram, pois, os termos do agravo ja desprovido.

Requerem o conhecimento e provimento do recurso.

A parte agravada apresentou contrarrazdes (ID n.° 12600779).
Vieram os autos conclusos.

E o relatorio.

Passo a proferir voto.
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VOTO
A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO (RELATORA):

Conheco do recurso vez que preenchidos os requisitos legais e, desde ja, adianto n&o
ser o0 caso de reconsideracao da decisédo recorrida, pelo que passo ao seu imediato
julgamento nos termos da parte final do 8 2°, do artigo 1.021 do Codigo de Processo
Civil.

Trata-se de Agravo Interno contra decisdo monocratica que conheceu e
negou provimento ao Agravo de Instrumento, eis que em confronto com a
jurisprudéncia dominante.

NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.

Trata-se de matéria repetitiva e a decisao recorrida esta em consonancia
com a jurisprudéncia dominante acerca do assunto.

Todas as teses recursais foram enfrentadas e rechacadas.

No presente Agravo Interno, os agravantes reprisam todas as mesmas
alegacfes expostas no Agravo de Instrumento e ja rebatidas na decisdo monocratica
atacada.

Sendo assim, a decisdo recorrida é autoexplicativa, ndo cabendo ser
explicitada, apenas em outros termos.

De todo modo, transcrevo o trecho da decisdo vergastada que talvez tenha
passado despercebido pelos agravantes:

“(...) O STJ entende que os lucros cessantes sao presumidos nos
casos de atraso na entrega de obra. (EREsp 1341138/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado
em 09/05/2018, DJe 22/05/2018).

Nesse sentido: AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
CIVIL E CONSUMIDOR. ACAO DE INDENIZAGCAO E OBRIGACAO
DE FAZER. AUSENCIA DE LEGITIMIDADE DO CONJUGE.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. NATUREZA PESSOAL.
DOCUMENTOS SEM AUTENTICACAO. INOVACAO RECURSAL.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. FIXACAO DE MULTA.
FUNDAMENTO NAO IMPUGNADO. SUMULA N. 283/STF.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. A acéo referente a promessa de compra e venda tem natureza
pessoal, razdo pela qual o conjuge que néo figurou no contrato
carece de legitimidade para a pretensao. Precedentes.

2."(...) é vedada a inovacao de tese juridica em sede de apelacéo,
posto que os efeitos devolutivo e translativo ndo suprem eventual
deficiéncia das razdes recursais" (Agint no REsp 1670678/MG, Rel.
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Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 15/4/2019, DJe 25/4/2019).

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta-se
no sentido de gue, descumprido o prazo para a entrega do
imoével objeto do compromisso de compra e venda, sobretudo
ap6s o esgotamento do periodo de prorrogacao, é cabivel a
condenacao por lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo
do promissario comprador.

4. No caso concreto, as partes ajustaram indenizacdo em patamar
compativel com a demora para a entrega do imovel, referente a
multa cominatéria mensal correspondente a 1% (um por cento) do
valor atualizado do preco total da unidade habitacional nao
entregue, pro rata die, ndo se afigurando necessaria qualquer
complementacdo. Ademais, a parte autora ndo carreou aos autos
prova documental apta a demonstrar que sofreu prejuizos
superiores aos acobertados pela clausula penal, ndo sendo devida
gualquer indenizacéo suplementar a titulo de lucros cessantes.

5. A auséncia de impugnacéo, nas razdes do recurso especial, de
fundamento autdénomo e suficiente a manutencdo do acordao
estadual atrai, por analogia, o 6bice da Sumula 283 do STF. 6.
Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no REsp n.
1.459.593/DF, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado
em 22/8/2022, DJe de 26/8/2022.)

A Unica questao controvertida diz respeito a base de céalculo dos
lucros cessantes, isto &, valor atualizado do imoével ou o
efetivamente pago pelo adquirente. Contudo, a decisdo agravada
esta consentanea com a jurisprudéncia dominante desta Corte
Estadual sobre o assunto.

Confiram-se, por todos:

AGRAVO INTERNO EM RECURSO DE APELAGAO. AGAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E LUCROS CESSANTES
EM RAZAO DE ATRASO DE OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA
DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS. EXTRAPOLACAO. CULPA DA
FORNECEDORA. EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE.
CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. ESCASSEZ DE MAO DE
OBRA. “HABITE-SE”. DEMORA. FORTUITO INTERNO. RISCO DA
ATIVIDADE. EXCLUDENTE AFASTADA. SENTENCA DE
PRIMEIRO GRAU QUE CONDENOU A CONSTRUTORA AO
PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES NO IMPORTE DE 0,5%
SOBRE O VALOR DA UNIDADE IMOBILIARIA E INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS NO VALOR DE R$ 10.000,00. ATRASO
INJUSTIFICADO NA ENTREGA DE OBRA COMPROVADO.
CULPA DA CONSTRUTORA / INCORPORADORA.
RESPONSABILIZACAO DEVIDA. DECISAO MONOCRATICA
MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. (TJPA. Proc.
n° 0080874-24.2013.8.14.0301. Acordao n° 11538587, Rel. MARIA
FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Orgéo Julgador 12 Turma de
Direito Privado, Julgado em 2022-10-17, Publicado em 2022-10-26).

EMENTA: APELACAO CIVEL — ACAO DE COMPENSACAO
LEGAL COM PRECEITO COMINATORIO DE OBRIGAGCAO DE
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FAZER C/C LNDENIZA(;AO POR PERDAS E DANOS C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS — SENTENCA
PARCIALMENTE PROCEDENTE — PRELIMINAR DE NULIDADE
DE SENTENCA POR AQSENCIA DE FUNDAMENTACAO -
REJEITADA - DECISAO RECORRIDA DEVIDAMENTE
FUNDAMENTADA — PRELIMINAR DE DECISAO EXTRA PETITA —
REJEITADA — CUMULACAO DE CONDENACAO DE LUCROS
CESSANTES COM MULTA PENAL NAO EVIDENCIADA -
MERITO — ATRASO DE OBRA - VALIDADE DE CLAUSULA DE
TOLERANCIA NO LIMITE DE 180 DIAS — CASO FORTUITO OU
DE FORCA MAIOR NAO CARACTERIZADO — ATRASO DE OBRA
POR PERIODO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA -
SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O MERO
DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO - DEVER DE
INDENIZAR — QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO EM
R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) - PATAMAR RAZOAVEL -
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS — ALUGUEIS FIXADOS
EM 0,5% DO VALOR DO IMOVEL PREVISTO EM CONTRATO —
LEGALIDADE - INADIMPLENCIA DOS APELADOS NAO
EVIDENCIADA - LITIGANCIA DE MA-FE — INOCORRENCIA —
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. (2770067, 2770067, Rel.
MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéao Julgador 22
Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-02-1. Publicado em
2020-02-20)

...

Quanto a tese de excludente de responsabilidade civil, nossos tribunais
tém reiteradamente decidido que ndo é considerado caso fortuito ou for¢ga maior a
ocorréncia de chuvas ou a falta de méo de obra e, ainda, as greves eventualmente
ocorridas, sendo vejamos:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. RESOLUCAO.
RETENCAO DE VALORES. HONORARIOS DE SUCUMBENCIA.
MULTA CPC/73 475-J. 1. 0 injustificavel atraso a entrega do imovel,
computado o prazo de tolerancia, enseja a resolu¢dao do negdcio
com o retorno das partes ao estado anterior. 2. Chuvas, greves,
caréncia de méo de obra e burocracia de 6rgaos publicos nao
configuram caso fortuito nem motivo de for¢ca maior, pois previsiveis
e inerentes os riscos do negdcio. 3. Incorporador inadimplente nao
tem direito a retencdo de valores, 4. Em caso de sentenca
desconstitutiva e condenatdéria, os honorarios devem ser fixados
conforme o CPC/73 20, 5 3°, 5. O termo inicial para a contagem do
prazo quinzenal disposto no CPC/73 475-J é o da intimacédo para o
pagamento.

CIVIL E PROCESSO CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
CASO FORTUITO E FORCA MAIOR NAO CARACTERIZADOS.
LUCROS CESSANTES. PERCENTUAL DE 0,5% INCIDENTE
SOBRE O VALOR EFETIVAMENTE ADIMPLIDO PELO
PROMITENTE COMPRADOR. SENTENCA PARCIALMENTE
REFORMADA. 1. A escassez de méao de obra, greves, chuvas
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torrenciais e a morosidade da Administracdo Publica a expedicéo
da Carta de Habite-se ndo configuram motivos de caso fortuito ou
forca maior a justificar o atraso na entrega da obra, ndo se
caracterizando como eventos totalmente imprevisiveis ou
previsiveis, porém invenciveis. 2. O percentual fixado a titulo de
lucros cessantes devera incidir sobre os valores efetivamente pagos
pelo promitente comprador. tendo em vista que o imével ndo foi
integralmente pago, evitando-se, assim, o enriquecimento ilicito por
parte do adquirente. 3. Apelacdo parcialmente provida.

Ademais, reitero que auséncia de mao-de-obra, greve e chuvas,
relacionam-se com o risco do empreendimento, sendo defeso dividi-lo com o
contratante.

Com efeito, tais fatos ndo se afiguram como hipoteses de caso
fortuito/forca maior, capazes de excluir a responsabilidade, haja vista que a construtora
teria como antever as dificuldades ou atrasos ante a experiéncia no ramo.

O caso fortuito ou for¢ga maior ndo se verifica quando, dentro do ambito de
abrangéncia do ato, esta a possibilidade de prever o fato ocorrido, como € o caso dos
autos.

Nesse sentido, os precedentes deste Eg. TIE/PA:

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR NAO
CONFIGURADOS. [...] PRORROGACAO DOS PRAZOS
PREVISTOS NO CONTRATO. VIOLACAO DA BOA-FE.
RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS. DANO MORAL
CONFIGURADO. SENTENCA REFORMADA EM PARTE.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. [...] 2. O caso fortuito e
a forca maior, reiteradamente alegado como justificativa para
atrasos nas obras ou entrega de unidades habitacionais, n&do
deve estar diretamente ligado a atividade desenvolvida pelas
construtoras ou incorporadoras, tal como as alegadas e nao
provadas dificuldades para aquisicdo de cimento e aco, ou
ainda a anormalidade no indice pluviométrico no ano de 2007,
porquanto totalmente previsiveis por estas empresas gue
dispbem de maiores condicdes técnicas e financeiras para
adaptarem-se ou enfrentarem possiveis adversidades
mercadoldégicas se comparadas aos compradores e/ou
consumidores, partes mais fracas da relacao contratual. 3.
Aquele que se dispfe a exercer determinada atividade no
mercado de consumo responde pelos riscos desta atividade
nao sendo leqitimo transferi-los ao promitente comprador. 4.
[...] 12. Apelagdo conhecida e parcialmente provida.
(2015.02845333-13, 149.369, Rel. LUZIA NADJA GUIMARAES
NASCIMENTO, Orgao Julgador 52 CAMARA CIVEL ISOLADA,
Julgado em 2015-08-06, Publicado em 2015-08-10). grifo nosso
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EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ACAO ORDINARIA REVISIONAL DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA C/C OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS COM PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA. ENTREGA DO HABITE-SE E TERMO DE
RECEBIMENTO DO IMOVEL. ANALISE PREJUDICADA.

EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR. NAO CONFIGURADOS PREJUIZOS
FINANCEIROS. RESSARCIMENTO. PROVA INEQUIVOCA,
VEROSSIMILHANCA DAS ALEGACOES E FUNDADO RECEIO DE
DANO IRREPARAVEL OU DE DIFICIL REPARACAO.
PRESENTES. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR.
DETERMINACAO. IMPOSSIBILIDADE. ENTENDIMENTO DO STJ.
1- A entrega do habite-se e o efetivo recebimento do imével em
guestao pelos agravados, sequer haviam ocorrido a época em que
foi proferida a decisdo agravada. Logo, ndo ha como levar em
consideracéo tais fatos, ja que ndo contribuiram para a formacao do
convencimento do Juizo sobre o0s requisitos necessarios ao
deferimento do pleito de tutela antecipada formulado pelos
autores/agravados; 2- A alegacdo de auséncia de méao de obra,
greve e chuva néo configuram forca maior capaz de eximir a
responsabilidade da construtora pelo atraso na entrega do
imével, haja vista sua previsibilidade, além de que o risco do
empreendido n&o pode ser compartilhado com o consumidor.
3- O contrato de aluguel e os respectivos comprovantes de
pagamento sdo provas inequivocas da verossimilhanca das
alegacdes dos autores/agravados, em sede de tutela antecipada,
guanto ao direito de ressarcimento dos prejuizos financeiros que
serao suportados por conta da mora na entrega do bem imdével
adquirido da agravante; 4- O fundado receio de dano irreparavel ou
de dificil reparacdo em favor dos agravados configura-se diante dos
prejuizos despendidos com o pagamento de alugueis de sua
moradia, onde residem engquanto aguardam a entrega efetiva do
empreendimento, e cuja mora ndo lhes pode ser atribuida em
decorréncia do atraso na entrega do imovel pela construtora
agravante; 5- Diante do reconhecimento, pelo STJ, de que a
correcdo monetaria do saldo devedor é apenas um mero fator de
atualizacdo da moeda, bem ainda, que seu afastamento altera o
equilibrio econémico-financeiro do contrato, deve ser reformada a
decisdo agravada, para determinar que seja aplicado o INCC,
previsto em contrato, para corre¢ao do saldo devedor até a data
limite para entrega da obra, e a apos, deve ser substituido pelo
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ? IPCA, indexador
oficial calculado pelo IBGE, salvo se o INCC for menor; 6- Recurso
conhecido e parcialmente provido, apenas para restabelecer a
correcdo monetaria do saldo devedor, pelo INCC até o prazo
estipulado para a entrega do imével, ja incluido o prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, ou seja, até abril de 2011, e
a partir dai, que seja aplicado o IPCA, até a data efetiva da entrega
das chaves, salvo se o INCC for menor, nos termos da
fundamentacdo. No mais, mantendo-se a decisdo agravada.
2015.01557951-07, 145.776, Rel. CELIA REGINA DE LIMA
PINHEIRO, Orgéo Julgador 22 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado
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em 2015-05-04, Publicado em 2015-05-11) grifo nosso.
Diante disso, igualmente ndo merece prosperar o argumento.

Acrescento que as alegacOes do Agravo Interno ndo trazem elementos
novos capazes de modificar a decisdo recorrida, ao contrario, reproduzem os
argumentos lancados no Agravo de Instrumento, razdo pela qual vai mantida a
deciséo, por seus proprios fundamentos.

Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. PROPRIEDADE E DIREITOS REAIS SOBRE
COISAS ALHEIAS. AGAO DE INDENIZAGAO. EMENDA DA
INICIAL. INERCIA DA PARTE. O autor externa sinais de situacéo
fazendaria incompativel com a postulacdo da AJG, beneficio
destinado aqueles que, efetivamente, ndo tém condi¢cbes de arcar
com as custas do processo sem prejuizo de sua subsisténcia e de
sua familia, motivo pelo qual deve ser mantido o indeferimento do
beneficio. Verificada a inépcia é obrigacdo do magistrado
determinar a emenda da inicial, nos termos do artigo 284, do CPC.
N&o cumprida a diligéncia, o juiz deve indeferir a peticao inicial. No
caso, diante da inércia do autor, que foi intimado duas vezes para
cumprimento da determinacao, correta a extincao do feito.
NEGARAM PROVIMENTO A APELACAO. UNANIME. (Apelacéao
Civel N° 70060068723, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em 27/08/2014)

Ementa: APELAGCAO CIVEL. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. ACAO DE
BUSCA E APREENSAO. Extingdo do feito em razdo do néo
atendimento da ordem de emenda a inicial. Desnecessidade de
intimacao pessoal da parte. Precedentes do STJ e jurisprudéncia
desta Corte. RECURSO IMPROVIDO. (Apelacdo Civel N°
70071047740, Décima Quarta Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Judith dos Santos Mottecy, Julgado em 29/09/2016)

Ademais, a rigor, 0os agravantes nao impugnam especificamente os
fundamentos da deciséo recorrida, apenas reproduzem o0s argumentos ja aventados
no Agravo de Instrumento, tangenciando o confronto com o principio da dialeticidade,
o0 qual impde aos recorrentes que se contraponham aos fundamentos da decisao,
flertando com o ndo conhecimento do recurso.

Assim, ndo é caso de reconsideracao e deve ser mantida a decisdo que
desproveu o recurso de Agravo de Instrumento.

Neste contexto, entendo que esta patente a manifesta improcedéncia do
recurso, merecendo o reproche adicional previsto na lei processual.

Sendo assim, condeno os agravantes ao pagamento de multa de 1% (um

g "
L :Assinado eletronicamente por: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO - 29/01/2024 14:27:44 Num. 17271324 - Pég. 6




por cento) sobre o valor da causa.

Diante do exposto, CONHECO DO PRESENTE RECURSO DE AGRAVO
INTERNO, porém NEGO-LHE PROVIMENTO, aplicando-se a multa de 1% sobre o
valor atualizado da causa prevista no art. 1.021, § 4° do CPC.

E como voto.

Belém - PA, 22 de janeiro de 2024.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora
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EMENTA: AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
ORDINARIA DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E EXTRAPATRIMONIAIS
COM PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA. ALEGACAO DE ERROR IN
JUDICANDO. IMPROCEDENTE. REPRISE DOS ARGUMENTOS CONTIDOS NO
APELO. INEXISTENCIA DE FATO NOVO OU ARGUMENTO QUE POSSA
TRANSFORMAR A DECISAO REFUTADA. PEDIDO DE ATRIBUICAO DE EFEITO
SUSENSIVO AO AGRAVO INTERNO. NAO MERECE ACOLHIMENTO AGRAVO
INTERNO COM INTUITO MERAMENTE PROTELATORIO. RECURSO CONHECIDO
E IMPROVIDO. UNANIME. MULTA DO ART. 1.021, § 4° DO CPC.

Vistos etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da
12 Turma de Direito Privado, por unanimidade, em conhecer e negar provimento ao
recurso, nos termos do voto da Desembargadora Relatora.

12 Sessédo Ordinaria em Plenario Virtual com inicio no dia 22 de janeiro de
2024 e término no dia 29 de janeiro de 2024.

Presidida pelo Excelentissimo Desembargador Constantino Augusto
Guerreiro.

Belém, 22 de janeiro de 2024.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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