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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0383282-07.2016.8.14.0301

APELANTE: IMPERIAL INCORPORADORA LTDA, CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

APELADO: POLLYANA SOUSA ARAUJO
RELATOR(A): Desembargadora MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

EMENTA

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL, CUMULADA COM INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS E LUCROS CESSANTES. MATERIA NAO ARGUIDA EM SEDE CONTESTACAO
E/OU EM RECURSO DE APELAGAO. IMPOSSIBILIDADE. INOVAGCAO RECURSAL.
DESCABIMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. ACAO INDENIZATORIA.
POSSIBILIDADE JULGAMENTO MONOCRATICO DA APELACAO. PRECEDENTES DO C.
STJ E DESTE E. TJE/PA. ATRASO CONFIGURADO. LUCROS CESSANTES EM 0,5% SOBRE
O VALOR DO CONTRATO. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. DANO MORAL FIXADO
NA ORIGEM EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). VALOR ADEQUADO. PRECEDENTES
DESTE E. TIPA. MANUTENCAO DA DECISAO MONOCRATICA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

1. Considerando que as demandadas né&o erigiram a tese de aplicacdo de clausula penal
moratoria em detrimento de indenizacdo por lucros cessantes em sede de contestacdo e/ou em
recurso de apelacao, caracteriza-se inovacéo recursal a arguicdo de tese inédita em sede de
Agravo Interno. Recurso ndo conhecido neste aspecto.

2. O C. STJ, bem como este E. TJE, ja sedimentaram entendimento quanto ao cabimento de
indenizacdo por danos materiais e morais em razéo de atraso na entrega da obra/imével, o que
autorizou o julgamento monocratico do recurso de apelagéo.

3. Diante da mora na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C. STJ, bem
como desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros cessantes, devendo ser
estes presumidos. A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TIE/PA, tem adotado como variacao
média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do valor do imdvel previsto
em contrato, atualizado. Decisdo monocratica mantida.

4. No tocante aos danos morais, 0 quantum fixado no importe de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
nao é exorbitante nem desproporcional aos danos sofridos pela parte demandante. Precedentes
jurisprudenciais.
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5. Agravo interno conhecido e desprovido.

ACORDAO

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12
Turma de Direito Privado, na 332 Sessado Ordinaria de 2023, realizada por meio da ferramenta
plenario virtual, sistema PJE, a unanimidade, em conhecer e negar provimento ao recurso, nos
termos do voto da Desembargadora Relatora.

Turma Julgadora: Desa. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Desa.
MARGUI GASPAR BITTENCOURT e Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Belém (PA), data registrada no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL N° 0383282-07.2016.8.14.0301
AGRAVANTE: IMPERIAL INCORPORADORA LTDA
AGRAVANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

AGRAVADO: POLLYANA SOUSA ARAUJO

RELATORA: DESA. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
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RELATORIO

Trata-se de AGRAVO INTERNO interposto por IMPERIAL INCORPORADORA LTDA e OUTRO
em face da decisdo monocratica de id. 13679715 que conheceu e negou provimento a
apelacdo civel interposta, nos autos da ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL, CUMULADA COM INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS E LUCROS CESSANTES proposta por POLLYANA SOUSA ARAUJO.

Na origem (id. 12176169), a parte autora assevera que adquiriu a unidade sala comercial n° 807
no Empreendimento Vitta Office. Prosseguiu aduzindo que a parte demandada ndo cumpriu com
a data de entrega do empreendimento estipulada. Assim, pugnou pela condenacédo da
demandada ao pagamento de indenizagcdo por danos morais, lucros cessantes, dentre outros
pedidos.

Contestacdo apresentada ao id. 12176182 — pag. 2. Preliminarmente arguiu a ilegitimidade
passiva da CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA. No mérito, sustentou (i) a inexisténcia de
lucros cessantes a serem indenizados e/ou sua fixacao no valor padrdo de 0,5% sobre o valor
pago; (ii) a inexisténcia de dano moral a ser indenizado e (iii) a impossibilidade de inversao do
Onus da prova.

Réplica ao id. 12176189.

Sobreveio sentenca de parcial procedéncia (id. 12176193 — p&g.2). Transcrevo a parte
dispositiva:

Ante o exposto, respaldada no que preceitua o art. 487, |, do CPC, c/c art. 927, do
CC/2002 e art. 12, do CDC, julgo parcialmente procedente os pedidos da autora, para
condenar a requerida em lucros cessantes equivalente a 0,5% do valor de compra do
imoével devidos de novembro de 2014 até a data de entrega do empreendimento, valor
este que devera ser devidamente atualizado monetariamente pelo INPC, desde o
atraso (Sumula 43, do STJ), e acrescidos de juros de mora a partir da data da citacao,
por se tratar de relagdo contratual cuja obrigacéo é iliquida (mora “ex personae’);
condeno a requerida, por fim, ao pagamento de danos morais no valor equivalente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser atualizado monetariamente pelo INPC desde a data
do arbitramento, ou seja, da publicacdo desta decisdo (Sumula 362, do STJ),
acrescidos de juros de mora a partir da citagdo, por se tratar de relacdo contratual cuja
obrigacéo é iliquida (mora “ex personae”, art. 405, CC); Indefiro os demais pedidos da
inicial.
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Com isso, julgo extinto o processo com resolugcdo do mérito, na forma do art. 487,
inciso | do CPC.

Tendo em vista a sucumbéncia reciproca, serdo proporcionalmente distribuidas entre
as partes as despesas processuais e 0s honoréarios advocaticios, nos termos do art.
86 do Cddigo de Processo Civil.

Nesse sentido, condeno a autora ao pagamento de custas processuais na propor¢ao
de 30%, bem como honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o
valor da condenacdo, restando tais condenagfes suspensas em razéo da gratuidade
deferida.

Da mesma forma, condeno a requerida ao pagamento de custas processuais na
propor¢cdo de 70%, bem como honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por
cento) sobre o valor da condenacéo.

Advirto que na hip6tese de ndo pagamento das custas pela condenada no prazo legal,
o crédito delas decorrente sofrera atualizacdo monetaria e incidéncia dos demais
encargos legais e ser4 encaminhado para inscricdo em Divida Ativa (art. 46, da lei
estadual n® 8.313/2015).

P.R.I. Certificado o transito em julgado desta deciséo, arquivem-se 0s autos”

Em APELACAO CIVEL (id. 12176195), a parte apelante sustém (i) a ilegitimidade passiva da
CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA; (ii) a inexisténcia de lucros cessantes a serem
indenizados ante a auséncia de comprovagao nos autos e (iii) a inexisténcia de conduta ilicita
pelas recorrentes e/ou a auséncia de comprovacao de ofensa a honra ou a imagem a justificar a
indenizacdo por danos morais e/ou a exorbitancia/desproporcionalidade do quantum fixado a tal
titulo. Assim, pugna pelo provimento do presente recurso e reforma da r. sentencga.

Contrarrazdes ao recurso apresentadas ao id. 12176197 — pag. 3.

Recurso de apelacgéo julgado ao id. 13679715, pelo que transcrevo a ementa:

APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL, CUMULADA COM INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS E LUCROS CESSANTES. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
REJEITADA. LUCROS CESSANTES PLEITEADOS. PREJUiZO PRESUMIDO.
ADEQUADAMENTE ARBITRADO EM 0,5% SOBRE O VALOR DO CONTRATO.
DANOS MORAIS CABIVEIS. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

1. Preliminar de ilegitimidade ad causam da apelante LEAL MOREIRA ENGENHARIA
LTDA rejeitada, tendo em vista que durante todo pacto contratual mantido entre as
partes a apelante figurava na qualidade de fornecedora (construtora), ndo podendo,
portanto, escusar-se da responsabilidade pelo atraso da obra. Precedentes deste E.
TJE/PA.
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2. Diante da mora na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C.
STJ, bem como desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros
cessantes, devendo ser estes presumidos. O percentual a ser pago a titulo de lucros

cessantes é na razao de 0,5% sobre o valor contratual do imével devidamente
atualizado.

3. Fixacéo de indenizacdo por danos morais no montante de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), mostra-se razoavel e condizente com o dano sofrido, considerando o periodo
de atraso.

4. Recurso conhecido e desprovimento.

Irresignada, a parte demandada interpés AGRAVO INTERNO (id. 14087814) sustentando (i) a
impossibilidade de julgamento monocratico do recurso de apelacao; (i) a impossibilidade de
cumulacao lucros cessantes e clausula penal moratéria, devendo esta Ultima ser utilizada como
parametro indenizatério; (iii) necessidade de adequagéo dos parametros de célculo dos lucros
cessantes e (iv) a inexisténcia de dano moral a ser indenizado. Assim, pugna pelo conhecimento
e provimento do recurso.

Contrarrazdes apresentadas ao id. 14186889.
Vieram-me o0s autos conclusos.
E o relatério.

VOTO

VOTO

Adianto que o presente recurso somente deve ser conhecido de forma parcial ante a existéncia
de questéo prejudicial de inovacao recursal. Vejamos:

Em sede de CONTESTACAO (id. 12176182 — pag. 5/8), as apelantes erigiram - quanto aos
LUCROS CESSANTES - tdo somente a auséncia de comprovagéo da perda/prejuizo financeiro a
justificar a referida condenacéo e/ou a fixagdo em 0,5% sob o valor pago pela parte autora.
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Em sede de APELACAO CIVEL (id. 12176195 — pag. 7/), mais uma vez as apelantes sustentam a
impossibilidade de condenacdo em LUCROS CESSANTES ante a mera expectativa de lucro e a
auséncia de prova do efetivo prejuizo/perda nos autos. Subsidiariamente, pugna pela fixacao de
tal parcela na raz&o de 0,5% sobre o valor efetivamente pago.

Ja em AGRAVO INTERNO (id. 14087814 — pag. 13), além das tese anterior, as demandadas
sustentam a necessidade de reforma decisdo monocratica guerreada para que seja aplicada
a CLAUSULA PENAL MORATORIA em detrimento DOS LUCROS CESSANTES, nos termos
do Tema n°® 971.

Constata-se, portanto, que tal tese — aplicada a CLAUSULA PENAL MORATORIA em
detrimento DOS LUCROS CESSANTES - é MATERIA NOVA em sede recursal, eis que ndo
apresentada em sede de contestacdo e/ou aquando do recurso de apelacao, restando claramente
preclusa a referida insurgéncia.

A proposito:

AGRAVO INTERNO EM APELAGCAO CIVEL. INOVAGCAO RECURSAL.
IMPOSSIBILIDADE. -A matéria arguida apenas no Agravo Interno ndo merece ser
conhecida por se tratar de verdadeira inovagao recursal -Dada a unanimidade da
votacado, ao Orgéo Colegiado se impds a aplicacdo da multa prevista no § 4° do art.
1.021. RECURSO IMPROVIDO. ACORDAO: Vistos, relatados e discutidos estes autos
de Agravo Interno de n® 0851495-20.2014.8.06.0001/50000, acorda a 1* Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Ceara, por unanimidade de votos,
em negar provimento ao Recurso, nos termos do voto da Relatora. Fortaleza, 25 de
abril de 2018. VERA LUCIA CORREIA LIMA Relatora e Presidente do Orgéo
Julgador (TJ-CE - AGT: 08514952020148060001 CE 0851495-20.2014.8.06.0001,
Relator: VERA LUCIA CORREIA LIMA, Data de Julgamento: 25/04/2018, 12 Camara
Direito Privado, Data de Publicagdo: 25/04/2018)

EMENTA: AGRAVO INTERNO - APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA -
INCORPORAGAO DE GIEFS - CONSECTARIOS DA CONDENACAO - PRETENSAO
DE APLICABILIDADE DA LEI N° 11.960/2009 - MATERIA NAO ARGUIDA NAS
RAZOES RECURSAIS - INOVACAO RECURSAL - DESCABIMENTO - DECISAO
MANTIDA - RECURSO NAO PROVIDO. 1. Caracteriza-se inovacdo recursal a
arguicao de tese inédita em sede de Agravo Interno; logo, considerando que a
pretensdo de aplicabilidade da Lei n® 11.960/2009 ndo foi aduzida nas razf6es de
apelacao da parte agravante, impde-se o0 ndo conhecimento da matéria. 2. Decisao
mantida. 3. Recurso nao provido. (TJ-MG - AGT: 10433140289797002 MG, Relator:
Raimundo Messias Junior, Data de Julgamento: 11/06/2019, Data de Publicacéo:
19/06/2019)
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AGRAVO INTERNO. PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO.
INOVACAO RECURSAL. NAO CONHECIMENTO. As razdes lancadas na peca
recursal dissociadas dos fundamentos da decisdo combatida configuram vicio de
inovacéo recursal, o0 que enseja 0 ndo conhecimento do recurso interposto. O efeito
devolutivo horizontal do recurso de apelagéo consiste na delimitacdo da extensdo da
matéria devolvida no recurso ao Tribunal, que devera ser extraida dos fundamentos
juridicos deduzidos no recurso, ndo sendo autorizado suscitar em embargos de
declaracdo matéria até entdo ndo arguida, por configurar inovagéo recursal. (TJ-DF
07191506920198070007 DF 0719150-69.2019.8.07.0007, Relator: ESDRAS NEVES,
Data de Julgamento: 23/06/2021, 62 Turma Civel, Data de Publicacdo: Publicado no
DJE : 08/07/2021 . P4g.: Sem Pagina Cadastrada.)

Assim, ndo conheco o presente recurso quanto a tese recursal V.2 — ERROR IN JUDICANDO.
DA APLICABILIDADE DO TEMA n° 971. DA NECESSIDADE DE MANUTENCAO DOS TERMOS
PACTUADOS EM CONTRATO. MINIMA INTERVENCAO CONTRATUAL. OBRIGACAO
DETERMINADA. PARAMETRO INDENIZATORIO ADEQUADO. DA IMPOSSIBILIDADE DE
CUMULACAO DE CLAUSULA PENAL MORATORIA COM LUCROS CESSANTES.

Quanto as demais teses, conheco-as e passo a analisa-las.
DA POSSIBILIDADE DE JULGAMENTO MONOCRATICO DA APELACAO

Aduzem as agravantes a inexisténcia de hip6teses autorizadoras ao julgamento monocratico do
recurso de apelagéao.

A presente irresignacdo ndo merece prosperatr.

Com efeito, de acordo com o artigo 932, inciso IV e V alineas “a”, do CPC, o relator do processo
esta autorizado em demandas repetitivas apreciar o mérito recursal, em decisdo monocréatica,
referida previséo esta disciplinada no art. 133, do Regimento Interno desta Corte, vejamos:

Art. 133. Compete ao relator:

(-.r)

XII - dar provimento ao recurso se a decisao recorrida for contréria:
a) a sumula do STF, STJ ou do proprio Tribunal;

b) a ac6rdéo proferido pelo STF ou STJ em julgamento de recursos repetitivos;
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¢) a entendimento firmado em incidente de resolucdo de demandas repetitivas ou de
assuncao de competéncia;

d) a jurisprudéncia dominante desta e. Corte ou de Cortes Superiores;

Referida norma visa dar cumprimento ao comando legal imposto no art. 926, §1°, do CPC.
Vejamos:

Art. 926. Os tribunais devem uniformizar sua jurisprudéncia e manté-la estavel, integra
e coerente.

§ 1o Na forma estabelecida e segundo os pressupostos fixados no regimento interno,
os tribunais editardo enunciados de sumula correspondentes a sua jurisprudéncia
dominante.

Gize-se, ainda, que tais decisdes tém por finalidade desafogar os Orgédos Colegiados, buscando
dar mais efetividade ao principio da celeridade e economia processual, sem deixar de observar,
por ébvio, as garantias constitucionais do devido processo legal, do contraditorio e da ampla
defesa.

Sobre o tema — indenizagdo por danos materiais e morais em razao de atraso na entrega de
imovel/obra - ha farta jurisprudéncia desta Corte e do STJ quanto a possibilidade de julgamento
do recurso por meio de decisdo monocratica, porque ha autorizacdo para tanto no sistema
processual civil vigente.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM RESTITUIQ/:\O POR DANOS
MATERIAIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DA SUMULA 211/STJ. CULPA EXCLUSIVA
DA PROMITENTE-VENDEDORA. RESTITUIQAO INTEGRAL DOS VALORES
PAGOS PELOS COMPRADORES. SUMULA 543/STJ. DECISAO DE ACORDO COM
A JURISPRUDENCIA DO STJ. INCIDENCIA DA SUMULA 83/STJ. ALTERACAO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE REVOLVIMENTO DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO E REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 7 E 5 DO STJ. AGRAVO DESPROVIDO. 1. Fica inviabilizado o
conhecimento de temas trazidos no recurso especial, mas ndo debatidos e decididos
nas instancias ordinarias, porquanto ausente o indispensavel prequestionamento.
Incidéncia da Sumula 211 do Superior Tribunal de Justica. 2. De acordo com a
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jurisprudéncia desta Corte, "Na hipétese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imdvel submetido ao Cddigo de Defesa do Consumidor, deve
ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente comprador -
integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento"
(Sumula 543/STJ). 3. Estando a decisao de acordo com a jurisprudéncia do STJ, o
recurso encontra 6bice na Sumula 83/STJ. 4. Ademais, a pretensdo de modificar o
entendimento firmado acerca da responsabilidade das agravantes, no tocante ao
atraso da obra e a culpa exclusiva da rescisao contratual, gerando dever de indenizar,
demandaria o revolvimento do acervo fatico-probatério e analise de clausulas
contratuais, 0 que é inviavel em sede de recurso especial, nos termos das Sumulas 7
e 5 do STJ. 5. Agravo interno desprovido. (Agint no REsp n. 1.900.822/AC, relator
Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 29/3/2021, DJe de 29/4/2021.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. INADIMPLEMENTO. ENTREGA. ATRASO. REVISAO. SUMULAS N°S 5 E
7/STJ. RESOLUCAO DO CONTRATO. VALORES. RESTITUICAO INTEGRAL.
SUMULA N° 568/STJ. Recurso especial interposto contra acérdédo publicado na
vigéncia do Cadigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ). 2. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional quando o tribunal de
origem indica adequadamente os motivos que lhe formaram o convencimento,
analisando de forma clara, precisa e completa as questdes relevantes do processo e
solucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que entende cabivel a
hipétese. 3. No caso, rever a conclusdo do tribunal de origem para afastar a
responsabilidade da construtora pelo inadimplemento do contrato demandaria o
reexame de matéria fatica, procedimento invidvel em recurso especial. Aplica¢do da
Sumula n® 7/STJ. 4. Sendo a rescisdo contratual causada pelo atraso na entrega da
obra, cabivel a restituicdo integral das parcelas pagas. Incidéncia da Sumula n°
568/STJ. 5. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp n. 1.994.231/RJ, relator
Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de
30/6/2022.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. JULGAMENTO EXTRA PETITA.
SUMULAS 282 E 356/STF. AUSENCIA DE ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
SUMULAS 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO. 1. Fica inviabilizado o conhecimento de tema trazido na peticdo de
recurso especial, mas nao debatido e decidido nas instancias ordinarias, porquanto
ausente o indispensavel prequestionamento. Aplicacdo das Sumulas 282 e 356 do
STF. 2. O Tribunal local concluiu pela culpa exclusiva da construtora na entrega do
empreendimento fora do prazo ajustado no contrato. A modificacdo das premissas
firmadas na origem, de modo a acolher a irresignacao recursal, demandaria o
reexame do acervo fatico-probatério dos autos e de clausulas contratuais,
procedimento inviavel no &mbito do recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e
7/STJ. 3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta-se no sentido de
gue, descumprido o prazo para a entrega do imével objeto do compromisso de compra
e venda, sobretudo ap6s o esgotamento do periodo de prorrogacédo, € cabivel a
condenacao por lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo do promissario-
comprador. 4. Agravo interno a que se nega provimento. (STJ - Agint no REsp:
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1975781 SP 2021/0380126-0, Data de Julgamento: 13/02/2023, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicacao: DJe 28/02/2023)

Nesse contexto, nada ha a ser reformado.
DOS LUCROS CESSANTES

A parte agravante aduz que foi condenada ao pagamento de indenizacao a titulo de Danos
Materiais/Lucros Cessantes no importe de 0,5% do valor do contrato, ou seja, a mais do que 0s
parametros admitidos, o que gera manifesto enriquecimento ilicito da parte ora agravada.

Adianto ndo assistir razao a parte agravante.

E consabido que para a caracterizacdo do DANO MATERIAL na forma
de LUCROS CESSANTES, na hip6tese de atraso injustificado na entrega do imovel, o
consumidor privado de usufruir economicamente durante o periodo de mora da construtora possui
direito a ser compensado pela vantagem econdmica que deixou de auferir, sendo direito do
consumidor adimplente com suas obrigacfGes e prejudicado pelo atraso na entrega do bem
imovel, a indenizagdo pelos lucros cessantes.

Nesse sentido, o C. STJ, bem como este E. Tribunal de Justica ja firmaram entendimento de que
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso contratual, é cabivel a
condenacdao por lucros cessantes, havendo presuncao de prejuizo do promitente comprador;

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. ENTREGA IMOVEL. ATRASO. CULPA CONFIGURADA.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. PREJUIZO PRESUMIDO. SUMULA N° 568/STJ. 1. (...) 2. A¢éo de
indenizacdo por atraso na entrega de iméveis objeto de contrato de promessa de
compra e venda. 3. (...) 4. (...) 5. O entendimento jurisprudencial desta Corte é firme
no sentido de que ha prejuizo presumido do promitente comprador pelo
descumprimento de prazo para entrega do imdvel objeto de contrato de promessa de
compra e venda, a ensejar o0 pagamento de danos emergentes e de lucros cessantes,
cabendo ao vendedor fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é imputavel para
se eximir do dever de indenizar. Precedentes. 6. Em se tratando de sentenca
condenatoria, a margem de liberdade do magistrado gravita entre os limites legais,
ndo podendo fixar os honorarios em percentual inferior a 10% (dez por cento) nem
superior a 20% (vinte por cento) sobre o total da condenacéo, a teor do artigo 20, § 3°,
do CPC/1973. Precedentes. 7. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp
1310580/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
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julgado em 12/11/2018, DJe 16/11/2018)

EMENTA: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ACAO
INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA DAS OBRAS. CONFIGURACAO DO
DEVER DE INDENIZAR. DANOS MATERIAIS - LUCROS CESSANTES
PRESUMIDOS. DANOS MORAIS. ATRASO NA CONCLUSAO DO IMOVEL. Hip6tese
em que é incontroverso nos autos a entrega do imdvel mais 04 anos apos o prazo
contratualmente previsto ? ja considerada a clausula de tolerancia. LUCRO
CESSANTES E SEU RESPECTIVO QUANTUM. Mostra-se possivel a fixacdo de
aluguéis, em favor do promissario comprador, durante o tempo em que a promitente
vendedora permaneceu em mora, como forma de reparacdo pela privacdo de
utilizacdo do imdvel, independentemente de prova acerca da finalidade para a qual
adquirido o bem. O prejuizo, no caso, é presumivel. Precedentes desta Corte e do
STJ. Fixacdo do quantum mensal com base no laudo anexado a exordial, porquanto
emitido por imobiliaria com registro no CRECI. DANOS EXTRAPATRIMONIAIS. A
aquisicao de imoével comercial ainda no ano de 2009, o qual nao fora concluido apds 4
anos, gera expectativas e frustracdes que, por si so, ja bastam a configuracao do
dano. Recurso conhecido e improvido. Decisao unanime. (TJ-PA - AC:
00047369120118140040 BELEM, Relator: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO,
Data de Julgamento: 02/03/2020, 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Data de
Publicacéo: 05/03/2020)

Quanto aos parametros e/ou base de calculo para a apuracdo dos lucros cessantes, a parte
recorrente alega a exorbitancia do percentual de 0,5% sobre o valor total do imdvel previsto no
contrato, pelo que pugna pela sua reducédo para 0,5% (meio por cento) SOBRE O VALOR
EFETIVAMENTE PAGO.

A respeito do quantum arbitrado pelo juizo a quo, é pratica comum do mercado imobiliario a
fixacdo do aluguel com base em percentual sobre o valor do imével previsto no contrato
atualizado, visto ser parametro que propicia a comparacao da rentabilidade obtida com a
aplicacao do valor gasto na aquisicdo do imével alugado.

A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TJE/PA, tem adotado como variacdo média entre 0,5%
(zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do VALOR DO IMOVEL PREVISTO EM
CONTRATO, ATUALIZADO. Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DECISAO QUE
ESTABELECEU LUCROS CESSANTES DE 1% SOBRE O VALOR ADIMPLIDO DO
CONTRATO - ATE EXPEDICAO DO HABITE-SE - NEGOU O CONGELAMENTO DO
SALDO DEVEDOR - OS LUCROS CESSANTES DEVEM SER FIXADOS
CONFORME PARAMETRO RAZOAVEL, A FIM DE QUE CUBRA PREJUIzZO
EQUIVALENTE AOS ALUGUEIS QUE O COMPRADOR PODERIA AUFERIR A
TITULO DE ALUGUEIS DO IMOVEL, O QUE, SEGUNDO AS REGRAS DE
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MERCADO SE DA ENTRE 0,5 E 1% DO VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO, SENDO
INSUFICIENTE E, PORTANTO, NAO RAZOAVEL SUA FIXACAO COM BASE NO
VALOR ADIMPLINDO, VEZ QUE ESTE NAO E COMPATIVEL COM O ALUGUEL DE
IMOVEL DO MESMO PADRAO - QUANTO AO TERMO A QUO - NAO HAVENDO
INDICIOS DE QUE A EXPEDIGCAO DO HABITE-SE DAR-SE-A DE FORMA
INDEVIDA, NAO HA QUE SE PRESUMIR QUE NAO SIRVA AO SEU FIM -
DOCUMENTO QUE PERMITE A INDIVIDUALIZACAO DA MATRICULA E O
FINANCIAMENTO - DEVE, IN CASU, PERMANECER COMO TERMO AD QUEM
DOS LUCROS CESSANTES - SALDO DEVEDOR NAO PASSIVEL DE
CONGELAMENTO, VEZ QUE A CORRECAO SE DESTINA APENAS A REPOSICAO
MONETARIA DO VALOR - RECURSO NAO CONHECIDO SOBRE A QUESTAO DA
NULIDADE DA CLAUSULA DE PRORROGACAO - RECURSO CONHECIDO EM
PARTE E PARCIALMENTE PROVIDO, APENAS PARA DETERMINAR QUE A BASE
DE CALCULO DOS LUCROS CESSANTES SEJA O VALOR ATUALIZADO DO
IMOVEL. 1. A devolucdo da questdo referente a nulidade da clausula de
prorrogacéo do prazo é inoportuna, dado que constitui-se questao de fundo ainda nédo
apreciada pelo juizo, agravo que ndo se conhece, nesta parte; 2. Agravo de
instrumento contra decisdo que concedeu parcialmente a tutela provisoria pleiteada
pelos autores, ora agravantes, determinando a prestagdo de lucros cessantes no
percentual de 1% sobre o valor adimplido até a expedicdo do “habite-se”, mas
negando o congelamento do saldo devedor; 3. Agravante requer reforma para
fixacdo da base dos lucros cessantes sobre o valor do imével atualizado,
estabelecimento do termo final com a efetiva entrega das chaves e congelamento do
saldo devedor; 4. Os lucros cessantes sdo devidos na base do valor do contrato
atualizado, vez que, é sobre o valor do imével que se afere o valor do aluguel que o
comprador poderia estar percebendo, caso o prazo de entrega fosse observado pela
construtora; 5. Com o “habite-se” individualiza a matricula e permite a efetivagédo
do financiamento, devendo ser o termo final para os lucros cessantes, desde que néo
haja comprovacao de irregularidades em sua expedi¢do, o que ndo se vislumbra in
casu; 6. considerando que a corregcdo do saldo devedor é mero fator de
atualizacdo da moeda, ndo se vislumbra pertinente o argumento com o qual os
recorrentes buscam seja reformada a decisdo e atribuido efeito ativo, para
congelamento do saldo devedor, sendo, pois, neste ponto escorreita a decisao
agravada. 7. Recurso Conhecido em parte e parcialmente provido, apenas para
alterar a base de célculo dos lucros cessantes, fixando-a no valor de contrato do
imoével atualizado. (0008262-16.2016.8.14.0000, Rel. MARIA DE NAZARE
SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 14/03/2017. Publicado em 27/03/2017)

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, MORAIS E PEDIDO DE ANTECIPACAO
DE TUTELA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. O MAGISTRADO DECLAROU A
NULIDADE DA CLAUSULA DE TOLERANCIA PREVISTA NO CONTRATO,
CONDENOU A REQUERIDA AO PAGAMENTO DE DANOS MATERIAIS NO VALOR
CORRESPONDENTE A 1% MENSAL DO PRECO ATUALIZADO DO IMOVEL,
DESDE JULHO DE 2012 ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES, CONGELOU O
SALDO DEVEDOR E CONDENOU A RE AO PAGAMENTO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS NO VALOR DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). CONGELAMENTO
DO SALDO DEVEDOR E MERO INSTRUMENTO DE ATUALIZACAO. DANOS
MORAIS NAO CONFIGURADOS. RECURSO CONHECIDO, E PARCIALMENTE
PROVIDO. | — Inicialmente, acerca da extin¢cdo do feito, em raz&o do deferimento de
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recuperacao judicial da construtora. Analisados os autos, verifico que apés a sentenca
houve a interposicéo de recurso de Apelacao, portanto, trata-se de crédito iliquido em
discussédo, o qual ndo pode acarretar atos expropriatérios, ndo se enquadrando da
hipotese de extingdo legal, devendo prosseguir o tramite, nos termos do art. 6°, §1° da
Lei de Faléncias. Il — Quanto aos lucros cessantes, sabe-se que estes decorrem
do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o que representa uma
lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizagdo do bem por parte do adquirente da
forma que Ihe aprouver, sendo, por isso, considerado presumido o dano, ndo sendo
necessario juntada de contrato de locacao ou comprovacéao de que o imével adquirido
seria destinado a locacao, por exemplo. Il — Continuando, a jurisprudéncia emanada
do STJ tem se manifestado pela impossibilidade de congelamento do saldo devedor,
mesmo diante do atraso injustificado na entrega do imével, por considerar que a
correcdo monetaria € mero instrumento de atualizacao do valor do bem aos indices de
inflacdo ou cotacdo do mercado financeiro, ndo acrescendo o saldo devedor, portanto,
0 congelamento implicaria em enriquecimento sem causa do comprador. No entanto, a
partir do momento que a construtora entrou em mora, € necessaria a substituicdo do
INCC (indice Nacional de Custo de Construcg&o) pelo IPCA (indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo). IV — Em relagdo aos danos morais, entendo ndo configurados,
0 autor em nenhum momento trouxe aos autos alguma prova indicando prejuizo ou
abalo emocional, como frustracdo de compra de outro imével, ou ndo conseguir sanar
dividas financeiras, algo que |he cause angustia, sofrimento, e, portanto, danos
morais, danos esses que nesta situacdo ndo podem ser presumidos. V — RECURSO
CONHECIDO e PARCIALMENTE PROVIDO para reformar a decisdo guerreada,
validando a clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, afastando o
congelamento do saldo devedor e a indenizacdo por danos morais, mantendo a
sentencga recorrida nos demais aspectos. (9360384, 9360384, Rel. GLEIDE PEREIRA
DE MOURA, Orgao Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-04-26,
Publicado em 2022-05-12)

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. ATRASO DE
OBRA. LUCROS CESSANTES EM 1% SOBRE O VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO.
MANUTENCAO. DANO MORAL FIXADO NA ORIGEM EM R$ 30.000,00 (TRINTA
MIL). MINORAGCAO PARA R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). PRECEDENTES DESTE
E. TJIPA. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Diante da mora
na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C. STJ, bem como
desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros cessantes, devendo
ser estes presumidos. A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TJE/PA, tem adotado
como variacdo média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do
valor do imovel previsto em contrato, atualizado. Sentenca mantida neste aspecto. 2.
No tocante aos danos morais, restam configurados, ante a repercussao do atraso na
entrega do imével na esfera intima do autor. Em consonéncia com os patamares
observados por este E. TJE/PA, a indenizacdo deve ser minorada para R$10.000,00
(dez mil reais). 3. Recurso conhecido e parcialmente provido. (0023055-
39.2016.8.14.0006, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Org&o Julgador
12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-12-27)

No caso em questao, a r. sentenca de 1° grau deferiu & recorrida lucro cessantes no equivalente
a 0,5% do valor do imével previsto no contrato, 0 que se mostra razoavel e proporcional, estando
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dentro dos patamares que a jurisprudéncia tem consolidado, pelo que a r. decisdo monocratica
deve ser mantida.

DANOS MORAIS

No que concerne ao arbitramento de indenizacao a titulo de danos morais, entendo que a decisédo
agravada ndo merece reforma.

Como sabido, o dano moral indenizavel, decorrente de uma conduta antijuridica, é aquele que
submete a vitima a intensa dor intima, ferindo sua dignidade, abalando sua imagem. E preciso
que o prejuizo causado seja de fato relevante, ultrapassando a fronteira do simples desconforto,
do mero aborrecimento.

A respeito da caracterizagdo do dano moral, cabe destacar as licdes dos professores A. Minozzi e
Sérgio Cavalieri Filho, insertas no livro de autoria do segundo:

"Nao é o dinheiro nem coisa comercialmente reduzida a dinheiro, mas a dor, o
espanto, a emocao, a vergonha, a injdria fisica ou moral, em geral uma dolorosa
sensacdo experimentada pela pessoa, atribuida a palavra dor o mais largo
significado.” (in Studio Sul Danno non Patrimoniale, Mildo, 1901, p. 31, Programa
Responsabilidade Civil, Editora Malheiros, paginas 77 e seguintes).

Em regra, o simples inadimplemento contratual ndo enseja indenizagdo por danos morais.
Também meros e passageiros aborrecimentos do dia a dia, que ndo causam maiores
consequéncias ao ser humano, ndo autorizam a indenizacéo imaterial.

Entretanto, na espécie, a inexecucao do contrato de compra e venda da unidade perdurou por
tempo consideravel, fato este que causou, indubitavelmente, angulstia ao comprador, frustrando
suas justas expectativas e superando os meros aborrecimentos da vida cotidiana. Nao se trata de
simples inadimplemento contratual, mas de total desrespeito ao consumidor.

Na fixacdo do valor da indenizacdo, o juiz deve estar atento a dupla finalidade da reparacéao,
buscando um efeito repressivo e pedagdgico ao agente, bem como propiciando a vitima uma
satisfacdo, sem que isto represente um enriquecimento sem causa.

Sobre o tema, Rui Stoco, em sua obra "Responsabilidade Civil e sua Interpretacao
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Jurisprudencial”, Ed. Revista dos Tribunais, 32 edi¢cdo, 1997, p. 497, sustenta:

"(...) o eventual dano moral que ainda se possa interferir, isolada ou cumulativamente,
ha de merecer arbitramento tarifado, atribuindo-se valor fixo e Unico para compensar a
ofensa moral perpetrada’.

Dai caber ao juiz a tarefa de arbitrar o valor da reparacdo, sem que possibilite lucro facil ao autor,
nem se reduza o aludido importe a montante infimo ou simbdlico.

A doutrina e a jurisprudéncia tém procurado estabelecer pardmetros para o arbitramento do valor
da indenizacéo, traduzidos, por exemplo, nas circunstancias do fato, bem como nas condi¢des do
autor do ofendido e do ilicito, devendo a condenacao corresponder a uma sancao ao responsavel
pelo fato para que néo volte a cometé-lo.

Também ha de se levar em consideracdo que o valor da indenizacdo ndo deve ser excessivo a
ponto de constituir-se em fonte de enriquecimento do ofendido, nem se apresenta irrisério, posto
gue, segundo observa Maria Helena Diniz:

"Na reparacdo do dano moral, o juiz determina, por equidade, levando em conta as
circunstancias de cada caso, o quantum da indenizagcdo devida, que devera
corresponder a les@o e nao ser equivalente, por ser impossivel, tal equivaléncia. A
reparacao pecuniaria do dano moral € um misto de pena e satisfacdo compensatoéria.
N&o se pode negar sua funcéo: penal, constituindo uma sanc¢éo imposta ao ofensor; e
compensatoria, sendo uma satisfacdo que atenue a ofensa causada, proporcionando
uma vantagem ao ofendido, que poderda, com a soma de dinheiro recebida, procurar
atender a necessidades materiais ou ideais que repute convenientes, diminuindo,
assim, seu sofrimento.” ("A Responsabilidade Civil por Dano Moral”, in Revista
Literaria de Direito, ano Il, n° 9, jan./fev. de 1996, p. 9).

No caso, considerando as razfes expostas, tenho que o valor de R$10.000,00 (dez mil reais)
para a parte autora ndo se mostra excessivo e nem dissonante do que vem sendo fixado por esta
E. Corte, considerando o prejuizo experimentado e o periodo de espera suportado pela parte
apelada/agravada, motivo pelo qual entendo que a quantia arbitrada é suficiente para concretizar
a pretendida reparagéao.

N&o destoa da jurisprudéncia patria:
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APELACAO CIVEL e recurso adesivo. ACAO revisional de contrato c/c danos
materiais e morais. atraso na entrega de obra. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA REJEITADA. APELACAO DO AUTOR. INEXISTENCIA DE OMISSAO NA
SENTENCA QUANTO AOS LUCROS CESSANTES. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS EM RAZAO DO ATRASO EXCESSIVO NA ENTREGA DO BEM.
SENTENCA REFORMADA NESTE PONTO. VALIDADE DA CLAUSULA DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS PREVISTA EXPRESSAMENTE NO CONTRATO.
IMPOSSIBILIDADE DE CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR. INVIABILIDADE
DA CUMULACAO DA CLAUSULA PENAL COM PAGAMENTO DE DANOS
EMERGENTES. VERBA SUCUMBENCIAL ARBITRADA DE ACORDO OS
CRITERIOS LEGAIS, DESAUTORIZANDO A MAJORACAO. EXISTENCIA DE
SUCUMBENCIA RECIPROCA. RECURSO ADESIVO DAS REQUERIDAS. MORA
NO ATRASO DA ENTREGA DO BEM CONFIGURADA. INEXISTENCIA DE
EXCLUDENTE DO ILICITO. DANOS EMERGENTES (PAGAMENTO DE ALUGUEIS)
DEVIDAMENTE COMPROVADOS, CONFIGURANDO O DEVER DE INDENIZAR.
recurso DE APELACAO DO AUTOR conhecido e PARCIALMENTE PROVIDO a
unanimidade. RECURSO ADESIVO DAS RES CONHECIDO E DESPROVIDO A
UNANIMIDADE. 1. Preliminar de ilegitimidade passiva de Viver Incorporadora e
Construtora S.A. No caso em questao, ndao ha duvidas que a questdo versa sobre
relacdo de consumo, devendo ambas as requeridas (construtora e incorporadora), ja
gue assumiram fazer parte do mesmo grupo econémico, responder de forma solidaria
pelos danos que causarem. Além disso, consta marca da incorporadora no contrato
em discussao, atraindo a Teoria da Aparéncia. Precedente do STJ. Preliminar
rejeitada. 2. Recurso de apelacdo do autor. 2.1. Na hipdtese dos autos, inviavel o
reconhecer o dever de indenizar na modalidade lucros cessantes no periodo da mora,
em virtude de auséncia de requerimento nesse sentido na inicial. 2.2. De fato, o
fundamento utilizado na origem para afastar a condenagdo em danos morais encontra
eco na pacificada jurisprudéncia sobre o tema no ambito do Superior Tribunal de
Justica. Contudo, no caso concreto, o atraso excessivo de mais de dois anos, ja
considerando a clausula de tolerancia, demonstra ndo se tratar de mero
aborrecimento. Sentenca reformada para reconhecer a configuracdo dos danos morais
fixados em R$ 10.000,00 (dez mil reais), por ser o valor que mais se amolda aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, as peculiaridades do caso e aos
valores usualmente fixados por este Tribunal em situa¢des analogas. Precedentes do
STJ. 2.3. Inexiste motivos para declarar a inaplicabilidade da clausula de tolerancia
de 180 dias, pois o promitente-comprador, desde 0 momento da assinatura do negécio
juridico, estava ciente que haveria essa dilatacdo, estando a redacao dessa
disposicdo contratual suficientemente clara, tendo sido satisfeito o dever de
informacéo. 2.4. Embora a demora na entrega do empreendimento acabe por
aumentar o saldo devedor, ndo se pode deixar de considerar a natureza da correcéo
monetaria, vez que se trata de medida para preservar o valor da moeda (bem) que
sofre com a inflagdo, evitando-se, assim, sua desatualiza¢do, de modo que invidvel o
congelamento do saldo devedor. 2.5. Nos termos do TEMA 971, STJ inviavel a
cumulacédo da clausula penal com danos emergentes. 2.6. Verificando-se o grau
de zelo do advogado, o local da prestagdo de servigo e o tempo exigido na defesa dos
interesses do constituinte, imp&e-se reconhecer que os honorarios advocaticios
arbitrados em primeira instancia sdo adequados e remuneram dignamente o trabalho
realizado pelo patrono do autor. Considerando que dos cinco pedidos formulados na
inicial, foram julgados procedentes apenas em dois (danos morais e emergentes), nao
ha que se falar em decaimento minimo do pedido autoral. 2.7. Recurso de Apelacao
conhecido e parcialmente provido tdo somente para reconhecer a configuracao de
danos morais em virtude do atraso excessivo na entrega do imével, condenado as
requeridas ao pagamento de indenizagdo no valor de R$10.000,00 (dez mil reais),
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com correcdo monetéaria a partir do arbitramento (Sumula 362, STJ) e juros de mora
de 1% a.m. a partir da citagdo. A unanimidade. (...) (8530539, 8530539, Rel.
RICARDO FERREIRA NUNES, Org&o Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado
em 2022-03-08, Publicado em 2022-03-15)

ACORDAO - ID - PJE — DJE Edicéo /2022: /JULHO/2022.
12 TURMA DE DIREITO PRIVADO. AGRAVO INTERNO EM APELACAO — N,
0099095-84.2015.8.14.0301. COMARCA: BELEM/PA. AGRAVANTE:
CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA. ADVOGADO: EDUARDO TADEU
FRANCEZ BRASIL (OAB/PA n°. 13.179) AGRAVADA: TATIANE DO NASCIMENTO
SILVA. ADVOGADO: CAIO GODINHO REBELO BRANDAO DA COSTA (OAB/PA n°.
18.002). RELATOR: DES. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO. EMENTA CIVIL
E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM APELAQAO CIVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
DANO PRESUMIDO. VALOR. BASE DE CALCULO. VALOR DO IMOVEL. ATRASO
DESARRAZOADO. DANOS MORAIS CARACTERIZADOS. QUANTUM REDUZIDO
PARA R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). RECURSO CONHECIDO PARCIALMENTE
PROVIDO. (10259310, 10259310, Rel. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO,
Orgao Julgador 12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-06-27, Publicado em
2022-07-14)

EMENTA APELACAO CIVEL — ACAO ORDINARIA DE OBRIGACAO DE NAO
FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS — SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA — PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA
—~AUSENCIA DE PREVIA AUDIENCIA DE CONCILIACAO — INEXISTENCIA DE
PREJUIZO — PRELIMINAR REJEITADA — MERITO — CLAUSULA DE TOLERANCIA —
DIAS UTEIS - ABUSIVIDADE - LIMITE DE 180 DIAS CORRIDOS -
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL — ATRASO DE OBRA — PERIODO SUPERIOR
AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O
MERO DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO — DEVER DE INDENIZAR —
QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO EM R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) —
PATAMAR RAZOAVEL — TAXAS CARTORARIAS — AUSENCIA DE ABUSIVIDADE —
REFORMA DA SENTENCA NESSE PONTO — RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. (12098754, 12098754, Rel. MARIA DE NAZARE
SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em
2022-11-29, Publicado em 2022-12-06)

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. ATRASO DE
OBRA. LUCROS CESSANTES EM 1% SOBRE O VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO.
MANUTENCAO. DANO MORAL FIXADO NA ORIGEM EM R$ 30.000,00 (TRINTA
MIL). MINORACAO PARA R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). PRECEDENTES DESTE
E. TJIPA. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Diante da mora
na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C. STJ, bem como
desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros cessantes, devendo
ser estes presumidos. A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TJE/PA, tem adotado
como variagao média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do
valor do imdvel previsto em contrato, atualizado. Sentenga mantida neste aspecto. 2.

A Assinado eletronicamente por: MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE - 05/10/2023 11:27:22 Num. 16346369 - Pég. 17
[ hitps://pje.tjpa.jus.br/pje-2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23100511272206700000015900252
Numero do documento: 23100511272206700000015900252




No tocante aos danos morais, restam configurados, ante a repercusséo do atraso na
entrega do imovel na esfera intima do autor. Em consonancia com os patamares
observados por este E. TJE/PA, a indenizacdo deve ser minorada para R$10.000,00
(dez mil reais). 3. Recurso conhecido e parcialmente provido. (0023055-
39.2016.8.14.0006, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Org&o Julgador
12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-12-27)

Desta forma, em que pesem os argumentos expendidos no agravo, resta evidenciado das razdes
recursais que a parte Agravante NAO trouxe nenhum argumento capaz de infirmar a decisdo
hostilizada, razdo pela qual deve ser mantida, por seus proprios fundamentos.

DISPOSITIVO

Pelo exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno para manter a decisdo monocrética, nos
termos da fundamentacéo.

E como voto.
Belém (PA), data do julgamento registrado no sistema.
MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora

Belém, 02/10/2023
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL N° 0383282-07.2016.8.14.0301
AGRAVANTE: IMPERIAL INCORPORADORA LTDA

AGRAVANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA
AGRAVADO: POLLYANA SOUSA ARAUJO

RELATORA: DESA. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

RELATORIO

Trata-se de AGRAVO INTERNO interposto por IMPERIAL INCORPORADORA LTDA e OUTRO
em face da decisdo monocratica de id. 13679715 que conheceu e negou provimento a
apelacdo civel interposta, nos autos da ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL, CUMULADA COM INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS E LUCROS CESSANTES proposta por POLLYANA SOUSA ARAUJO.

Na origem (id. 12176169), a parte autora assevera que adquiriu a unidade sala comercial n° 807
no Empreendimento Vitta Office. Prosseguiu aduzindo que a parte demandada ndo cumpriu com
a data de entrega do empreendimento estipulada. Assim, pugnou pela condenac¢ado da
demandada ao pagamento de indenizacdo por danos morais, lucros cessantes, dentre outros
pedidos.

Contestacdo apresentada ao id. 12176182 — pag. 2. Preliminarmente arguiu a ilegitimidade
passiva da CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA. No mérito, sustentou (i) a inexisténcia de
lucros cessantes a serem indenizados e/ou sua fixagdo no valor padrdo de 0,5% sobre o valor
pago; (ii) a inexisténcia de dano moral a ser indenizado e (iii) a impossibilidade de inversao do
Onus da prova.

Réplica ao id. 12176189.

Sobreveio sentenca de parcial procedéncia (id. 12176193 — pag.2). Transcrevo a parte
dispositiva:
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Ante o exposto, respaldada no que preceitua o art. 487, |, do CPC, c/c art. 927, do
CC/2002 e art. 12, do CDC, julgo parcialmente procedente os pedidos da autora, para
condenar a requerida em lucros cessantes equivalente a 0,5% do valor de compra do
imovel devidos de novembro de 2014 até a data de entrega do empreendimento, valor
este que devera ser devidamente atualizado monetariamente pelo INPC, desde o
atraso (Sumula 43, do STJ), e acrescidos de juros de mora a partir da data da citacao,
por se tratar de relacdo contratual cuja obrigacéo é iliquida (mora “ex personae’);
condeno a requerida, por fim, ao pagamento de danos morais no valor equivalente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser atualizado monetariamente pelo INPC desde a data
do arbitramento, ou seja, da publicacdo desta decisdo (Sumula 362, do STJ),
acrescidos de juros de mora a partir da citagdo, por se tratar de relacdo contratual cuja
obrigacéo é iliquida (mora “ex personae”, art. 405, CC); Indefiro os demais pedidos da
inicial.

Com isso, julgo extinto o processo com resolucdo do mérito, na forma do art. 487,
inciso | do CPC.

Tendo em vista a sucumbéncia reciproca, serdo proporcionalmente distribuidas entre
as partes as despesas processuais e 0s honorarios advocaticios, nos termos do art.
86 do Cadigo de Processo Civil.

Nesse sentido, condeno a autora ao pagamento de custas processuais na proporcao
de 30%, bem como honoréarios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o
valor da condenacéo, restando tais condenac¢des suspensas em razao da gratuidade
deferida.

Da mesma forma, condeno a requerida ao pagamento de custas processuais na
proporcédo de 70%, bem como honorarios advocaticios fixados em 10% (dez por
cento) sobre o valor da condenacéo.

Advirto que na hip6tese de ndo pagamento das custas pela condenada no prazo legal,
o crédito delas decorrente sofrerd atualizacdo monetéria e incidéncia dos demais
encargos legais e serd encaminhado para inscricdo em Divida Ativa (art. 46, da lei
estadual n°® 8.313/2015).

P.R.l. Certificado o transito em julgado desta decisdo, arquivem-se 0s autos”

Em APELACAO CIVEL (id. 12176195), a parte apelante sustém (i) a ilegitimidade passiva da
CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA; (ii) a inexisténcia de lucros cessantes a serem
indenizados ante a auséncia de comprovacdo nos autos e (iii) a inexisténcia de conduta ilicita
pelas recorrentes e/ou a auséncia de comprovacao de ofensa a honra ou a imagem a justificar a
indenizacdo por danos morais e/ou a exorbitdncia/desproporcionalidade do quantum fixado a tal
titulo. Assim, pugna pelo provimento do presente recurso e reforma da r. sentenga.

Contrarrazdes ao recurso apresentadas ao id. 12176197 — pag. 3.

Recurso de apelacéo julgado ao id. 13679715, pelo que transcrevo a ementa:
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APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL, CUMULADA COM INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS E LUCROS CESSANTES. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
REJEITADA. LUCROS CESSANTES PLEITEADOS. PREJUIZO PRESUMIDO.
ADEQUADAMENTE ARBITRADO EM 0,5% SOBRE O VALOR DO CONTRATO.
DANOS MORAIS CABIVEIS. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

1. Preliminar de ilegitimidade ad causam da apelante LEAL MOREIRA ENGENHARIA
LTDA rejeitada, tendo em vista que durante todo pacto contratual mantido entre as
partes a apelante figurava na qualidade de fornecedora (construtora), ndo podendo,
portanto, escusar-se da responsabilidade pelo atraso da obra. Precedentes deste E.
TJE/PA.

2. Diante da mora na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C.
STJ, bem como desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros
cessantes, devendo ser estes presumidos. O percentual a ser pago a titulo de lucros
cessantes é na razdo de 0,5% sobre o valor contratual do imével devidamente
atualizado.

3. Fixagéo de indenizagdo por danos morais ho montante de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), mostra-se razodvel e condizente com o dano sofrido, considerando o periodo
de atraso.

4. Recurso conhecido e desprovimento.

Irresignada, a parte demandada interpés AGRAVO INTERNO (id. 14087814) sustentando (i) a
impossibilidade de julgamento monocratico do recurso de apelacédo; (i) a impossibilidade de
cumulacao lucros cessantes e clausula penal moratoria, devendo esta Ultima ser utilizada como
parametro indenizatério; (iii) necessidade de adequacao dos parametros de calculo dos lucros
cessantes e (iv) a inexisténcia de dano moral a ser indenizado. Assim, pugna pelo conhecimento
e provimento do recurso.

Contrarrazdes apresentadas ao id. 14186889.

Vieram-me os autos conclusos.

E o relatério.
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VOTO

Adianto que o presente recurso somente deve ser conhecido de forma parcial ante a existéncia
de questéo prejudicial de inovacao recursal. Vejamos:

Em sede de CONTESTACAO (id. 12176182 — pag. 5/8), as apelantes erigiram - quanto aos
LUCROS CESSANTES - tdo somente a auséncia de comprovacao da perda/prejuizo financeiro a
justificar a referida condenacéo e/ou a fixacdo em 0,5% sob o valor pago pela parte autora.

Em sede de APELACAO CIVEL (id. 12176195 — pag. 7/), mais uma vez as apelantes sustentam a
impossibilidade de condenacdo em LUCROS CESSANTES ante a mera expectativa de lucro e a
auséncia de prova do efetivo prejuizo/perda nos autos. Subsidiariamente, pugna pela fixacao de
tal parcela na raz&@o de 0,5% sobre o valor efetivamente pago.

Ja em AGRAVO INTERNO (id. 14087814 — pag. 13), além das tese anterior, as demandadas
sustentam a necessidade de reforma decisdo monocrética guerreada para que seja aplicada
a CLAUSULA PENAL MORATORIA em detrimento DOS LUCROS CESSANTES, nos termos
do Tema n°® 971.

Constata-se, portanto, que tal tese — aplicada a CLAUSULA PENAL MORATORIA em
detrimento DOS LUCROS CESSANTES - é MATERIA NOVA em sede recursal, eis que ndo
apresentada em sede de contestagdo e/ou aquando do recurso de apelacao, restando claramente
preclusa a referida insurgéncia.

A propésito:

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL. INOVACAO RECURSAL.
IMPOSSIBILIDADE. -A matéria arguida apenas no Agravo Interno ndo merece ser
conhecida por se tratar de verdadeira inovagao recursal -Dada a unanimidade da
votacdo, ao Orgéo Colegiado se impds a aplicacdo da multa prevista no § 4° do art.
1.021. RECURSO IMPROVIDO. ACORDAQ: Vistos, relatados e discutidos estes autos
de Agravo Interno de n° 0851495-20.2014.8.06.0001/50000, acorda a 1# Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Ceard, por unanimidade de votos,
em negar provimento ao Recurso, nos termos do voto da Relatora. Fortaleza, 25 de
abril de 2018. VERA LUCIA CORREIA LIMA Relatora e Presidente do Orgéo
Julgador (TJ-CE - AGT: 08514952020148060001 CE 0851495-20.2014.8.06.0001,
Relator: VERA LUCIA CORREIA LIMA, Data de Julgamento: 25/04/2018, 12 Camara
Direito Privado, Data de Publicacao: 25/04/2018)
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EMENTA: AGRAVO INTERNO - APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA -
INCORPORAGAO DE GIEFS - CONSECTARIOS DA CONDENAGAO - PRETENSAO
DE APLICABILIDADE DA LEI N° 11.960/2009 - MATERIA NAO ARGUIDA NAS
RAZOES RECURSAIS - INOVAGAO RECURSAL - DESCABIMENTO - DECISAO
MANTIDA - RECURSO NAO PROVIDO. 1. Caracteriza-se inovacdo recursal a
arguicao de tese inédita em sede de Agravo Interno; logo, considerando que a
pretensdo de aplicabilidade da Lei n® 11.960/2009 néo foi aduzida nas razdes de
apelacdo da parte agravante, impde-se o ndo conhecimento da matéria. 2. Decisao
mantida. 3. Recurso ndo provido. (TJ-MG - AGT: 10433140289797002 MG, Relator:
Raimundo Messias Junior, Data de Julgamento: 11/06/2019, Data de Publicacéo:
19/06/2019)

AGRAVO INTERNO. PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO.
INOVACAO RECURSAL. NAO CONHECIMENTO. As razdes lancadas na peca
recursal dissociadas dos fundamentos da decisdo combatida configuram vicio de
inovacdao recursal, 0 que enseja o hdo conhecimento do recurso interposto. O efeito
devolutivo horizontal do recurso de apelagédo consiste na delimitagdo da extenséo da
matéria devolvida no recurso ao Tribunal, que devera ser extraida dos fundamentos
juridicos deduzidos no recurso, ndo sendo autorizado suscitar em embargos de
declaracdo matéria até entdo nao arguida, por configurar inovacédo recursal. (TJ-DF
07191506920198070007 DF 0719150-69.2019.8.07.0007, Relator: ESDRAS NEVES,
Data de Julgamento: 23/06/2021, 62 Turma Civel, Data de Publicacdo: Publicado no
DJE : 08/07/2021 . Pag.: Sem Pagina Cadastrada.)

Assim, ndo conheco o presente recurso quanto a tese recursal V.2 — ERROR IN JUDICANDO.
DA APLICABILIDADE DO TEMA n®971. DA NECESSIDADE DE MANUTENQAO DOS TERMOS
PACTUADOS EM CONTRATO. MINIMA INTERVENCAO CONTRATUAL. OBRIGACAO
DETERMINADA. PARAMETRO INDENIZATORIO ADEQUADO. DA IMPOSSIBILIDADE DE
CUMULACAO DE CLAUSULA PENAL MORATORIA COM LUCROS CESSANTES.

Quanto as demais teses, conhecgo-as e passo a analisa-las.

DA POSSIBILIDADE DE JULGAMENTO MONOCRATICO DA APELAGCAO

Aduzem as agravantes a inexisténcia de hipéteses autorizadoras ao julgamento monocratico do
recurso de apelacéao.

A presente irresignagédo ndo merece prosperar.
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Com efeito, de acordo com o artigo 932, inciso IV e V alineas “a”, do CPC, o relator do processo
esta autorizado em demandas repetitivas apreciar o mérito recursal, em decisdo monocrética,
referida previséo esta disciplinada no art. 133, do Regimento Interno desta Corte, vejamos:

Art. 133. Compete ao relator:

(...)

XII - dar provimento ao recurso se a decisao recorrida for contréria:

a) a sumula do STF, STJ ou do proéprio Tribunal,

b) a ac6rdéo proferido pelo STF ou STJ em julgamento de recursos repetitivos;

¢) a entendimento firmado em incidente de resolugéo de demandas repetitivas ou de
assuncado de competéncia;

d) a jurisprudéncia dominante desta e. Corte ou de Cortes Superiores;

Referida norma visa dar cumprimento ao comando legal imposto no art. 926, §1°, do CPC.
Vejamos:

Art. 926. Os tribunais devem uniformizar sua jurisprudéncia e manté-la estavel, integra
e coerente.

§ 10 Na forma estabelecida e segundo os pressupostos fixados no regimento interno,
os tribunais editardo enunciados de sumula correspondentes a sua jurisprudéncia
dominante.

Gize-se, ainda, que tais decisdes tém por finalidade desafogar os Orgédos Colegiados, buscando
dar mais efetividade ao principio da celeridade e economia processual, sem deixar de observar,
por 6bvio, as garantias constitucionais do devido processo legal, do contraditorio e da ampla
defesa.

Sobre o tema — indeniza¢cdo por danos materiais e morais em razao de atraso na entrega de
imovel/obra - ha farta jurisprudéncia desta Corte e do STJ quanto a possibilidade de julgamento
do recurso por meio de decisdo monocrética, porque h4 autorizagdo para tanto no sistema
processual civil vigente.

Nesse sentido:
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AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM RESTITUICAO POR DANOS
MATERIAIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DA SUMULA 211/STJ. CULPA EXCLUSIVA
DA PROMITENTE-VENDEDORA. RESTITUICAO INTEGRAL DOS VALORES
PAGOS PELOS COMPRADORES. SUMULA 543/STJ. DECISAO DE ACORDO COM
A JURISPRUDENCIA DO STJ. INCIDENCIA DA SUMULA 83/STJ. ALTERAGAO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE REVOLVIMENTO DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO E REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 7 E 5 DO STJ. AGRAVO DESPROVIDO. 1. Fica inviabilizado o
conhecimento de temas trazidos no recurso especial, mas ndo debatidos e decididos
nas instancias ordinarias, porquanto ausente o indispensavel prequestionamento.
Incidéncia da Sumula 211 do Superior Tribunal de Justica. 2. De acordo com a
jurisprudéncia desta Corte, "Na hipdtese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imével submetido ao Cédigo de Defesa do Consumidor, deve
ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente comprador -
integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento"
(Sumula 543/STJ). 3. Estando a decisdo de acordo com a jurisprudéncia do STJ, o
recurso encontra 6bice na Sumula 83/STJ. 4. Ademais, a pretensdo de modificar o
entendimento firmado acerca da responsabilidade das agravantes, no tocante ao
atraso da obra e a culpa exclusiva da rescisao contratual, gerando dever de indenizar,
demandaria o revolvimento do acervo fatico-probatério e analise de clausulas
contratuais, 0 que é inviavel em sede de recurso especial, nos termos das Sumulas 7
e 5 do STJ. 5. Agravo interno desprovido. (Agint no REsp n. 1.900.822/AC, relator
Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 29/3/2021, DJe de 29/4/2021.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. INADIMPLEMENTO. ENTREGA. ATRASO. REVISAO. SUMULAS N°S 5 E
7/STJ. RESOLUCAO DO CONTRATO. VALORES. RESTITUICAO INTEGRAL.
SUMULA N° 568/STJ. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na
vigéncia do Cddigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ). 2. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional quando o tribunal de
origem indica adequadamente os motivos que lhe formaram o convencimento,
analisando de forma clara, precisa e completa as questdes relevantes do processo e
solucionando a controvérsia com a aplicacdo do direito que entende cabivel a
hipétese. 3. No caso, rever a conclusdo do tribunal de origem para afastar a
responsabilidade da construtora pelo inadimplemento do contrato demandaria o
reexame de matéria fatica, procedimento invidvel em recurso especial. Aplica¢do da
Sumula n® 7/STJ. 4. Sendo a rescisao contratual causada pelo atraso na entrega da
obra, cabivel a restituicdo integral das parcelas pagas. Incidéncia da Sumula n°
568/STJ. 5. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp n. 1.994.231/RJ, relator
Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de
30/6/2022.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO POR
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DANOS MORAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. JULGAMENTO EXTRA PETITA.
SUMULAS 282 E 356/STF. AUSENCIA DE ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
SUMULAS 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO. 1. Fica inviabilizado o conhecimento de tema trazido na peticdo de
recurso especial, mas ndo debatido e decidido nas instancias ordinérias, porquanto
ausente o indispensavel prequestionamento. Aplicacdo das Sumulas 282 e 356 do
STF. 2. O Tribunal local concluiu pela culpa exclusiva da construtora na entrega do
empreendimento fora do prazo ajustado no contrato. A modificacdo das premissas
firmadas na origem, de modo a acolher a irresignacao recursal, demandaria o
reexame do acervo fatico-probatério dos autos e de clausulas contratuais,
procedimento inviavel no ambito do recurso especial, nos termos das Simulas 5 e
7/STJ. 3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica orienta-se no sentido de
gue, descumprido o prazo para a entrega do imoével objeto do compromisso de compra
e venda, sobretudo ap6s o esgotamento do periodo de prorrogacédo, é cabivel a
condenacgao por lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo do promissario-
comprador. 4. Agravo interno a que se nega provimento. (STJ - Aglint no REsp:
1975781 SP 2021/0380126-0, Data de Julgamento: 13/02/2023, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicacdo: DJe 28/02/2023)

Nesse contexto, nada ha a ser reformado.

DOS LUCROS CESSANTES

A parte agravante aduz que foi condenada ao pagamento de indenizacdo a titulo de Danos
Materiais/Lucros Cessantes no importe de 0,5% do valor do contrato, ou seja, a mais do que os
parametros admitidos, o que gera manifesto enriquecimento ilicito da parte ora agravada.

Adianto ndo assistir razao a parte agravante.

E consabido que para a caracterizacdo do DANO MATERIAL na forma
de LUCROS CESSANTES, na hip6tese de atraso injustificado na entrega do imovel, o
consumidor privado de usufruir economicamente durante o periodo de mora da construtora possui
direito a ser compensado pela vantagem econdmica que deixou de auferir, sendo direito do
consumidor adimplente com suas obrigacGes e prejudicado pelo atraso na entrega do bem
imovel, a indenizagéo pelos lucros cessantes.

Nesse sentido, o C. STJ , bem como este E. Tribunal de Justica ja firmaram entendimento de que
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso contratual, é cabivel a
condenacdao por lucros cessantes, havendo presuncao de prejuizo do promitente comprador:
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. ENTREGA IMOVEL. ATRASO. CULPA CONFIGURADA.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. PREJUIZO PRESUMIDO. SUMULA N° 568/STJ. 1. (...) 2. A¢éo de
indenizag&o por atraso na entrega de imdveis objeto de contrato de promessa de
compra e venda. 3. (...) 4. (...) 5. O entendimento jurisprudencial desta Corte é firme
no sentido de que ha prejuizo presumido do promitente comprador pelo
descumprimento de prazo para entrega do imével objeto de contrato de promessa de
compra e venda, a ensejar o pagamento de danos emergentes e de lucros cessantes,
cabendo ao vendedor fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é imputavel para
se eximir do dever de indenizar. Precedentes. 6. Em se tratando de sentenca
condenatoria, a margem de liberdade do magistrado gravita entre os limites legais,
nao podendo fixar os honorarios em percentual inferior a 10% (dez por cento) nem
superior a 20% (vinte por cento) sobre o total da condenacéo, a teor do artigo 20, § 3°,
do CPC/1973. Precedentes. 7. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp
1310580/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 12/11/2018, DJe 16/11/2018)

EMENTA: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ACAO
INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA DAS OBRAS. CONFIGURACAO DO
DEVER DE INDENIZAR. DANOS MATERIAIS - LUCROS CESSANTES
PRESUMIDOS. DANOS MORAIS. ATRASO NA CONCLUSAO DO IMOVEL. Hip6tese
em que é incontroverso nos autos a entrega do imdvel mais 04 anos apds o prazo
contratualmente previsto ? ja considerada a cladusula de tolerancia. LUCRO
CESSANTES E SEU RESPECTIVO QUANTUM. Mostra-se possivel a fixacdo de
aluguéis, em favor do promisséario comprador, durante o tempo em que a promitente
vendedora permaneceu em mora, como forma de reparacdo pela privacao de
utilizacdo do imdvel, independentemente de prova acerca da finalidade para a qual
adquirido o bem. O prejuizo, no caso, é presumivel. Precedentes desta Corte e do
STJ. Fixagdo do quantum mensal com base no laudo anexado & exordial, porquanto
emitido por imobiliaria com registro no CRECI. DANOS EXTRAPATRIMONIAIS. A
aquisicao de imével comercial ainda no ano de 2009, o qual néo fora concluido apos 4
anos, gera expectativas e frustragdes que, por si s6, ja bastam a configuracao do
dano. Recurso conhecido e improvido. Decisdao unanime. (TJ-PA - AC:
00047369120118140040 BELEM, Relator: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO,
Data de Julgamento: 02/03/2020, 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Data de
Publicagéo: 05/03/2020)

Quanto aos parametros e/ou base de calculo para a apuracdo dos lucros cessantes, a parte
recorrente alega a exorbitancia do percentual de 0,5% sobre o valor total do imdvel previsto no
contrato, pelo que pugna pela sua reducado para 0,5% (meio por cento) SOBRE O VALOR
EFETIVAMENTE PAGO.

A respeito do quantum arbitrado pelo juizo a quo, é pratica comum do mercado imobiliario a
fixacdo do aluguel com base em percentual sobre o valor do imoével previsto no contrato
atualizado, visto ser pardmetro que propicia a comparacdo da rentabilidade obtida com a
aplicacao do valor gasto na aquisi¢do do imével alugado.
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A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TJIE/PA, tem adotado como variacdo média entre 0,5%
(zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do VALOR DO IMOVEL PREVISTO EM
CONTRATO, ATUALIZADO. Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DECISAO QUE
ESTABELECEU LUCROS CESSANTES DE 1% SOBRE O VALOR ADIMPLIDO DO
CONTRATO - ATE EXPEDICAO DO HABITE-SE - NEGOU O CONGELAMENTO DO
SALDO DEVEDOR - OS LUCROS CESSANTES DEVEM SER FIXADOS
CONFORME PARAMETRO RAZOAVEL, A FIM DE QUE CUBRA PREJUIzZO
EQUIVALENTE AOS ALUGUEIS QUE O COMPRADOR PODERIA AUFERIR A
TITULO DE ALUGUEIS DO IMOVEL, O QUE, SEGUNDO AS REGRAS DE
MERCADO SE DA ENTRE 0,5 E 1% DO VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO, SENDO
INSUFICIENTE E, PORTANTO, NAO RAZOAVEL SUA FIXACAO COM BASE NO
VALOR ADIMPLINDO, VEZ QUE ESTE NAO E COMPATIVEL COM O ALUGUEL DE
IMOVEL DO MESMO PADRAO - QUANTO AO TERMO A QUO - NAO HAVENDO
INDICIOS DE QUE A EXPEDICAO DO HABITE-SE DAR-SE-A DE FORMA
INDEVIDA, NAO HA QUE SE PRESUMIR QUE NAO SIRVA AO SEU FIM -
DOCUMENTO QUE PERMITE A INDIVIDUALIZACAO DA MATRICULA E O
FINANCIAMENTO - DEVE, IN CASU, PERMANECER COMO TERMO AD QUEM
DOS LUCROS CESSANTES - SALDO DEVEDOR NAO PASSIVEL DE
CONGELAMENTO, VEZ QUE A CORRECAO SE DESTINA APENAS A REPOSICAO
MONETARIA DO VALOR - RECURSO NAO CONHECIDO SOBRE A QUESTAO DA
NULIDADE DA CLAUSULA DE PRORROGACAO - RECURSO CONHECIDO EM
PARTE E PARCIALMENTE PROVIDO, APENAS PARA DETERMINAR QUE A BASE
DE CALCULO DOS LUCROS CESSANTES SEJA O VALOR ATUALIZADO DO
IMOVEL. 1. A devolucdo da questéo referente a nulidade da clausula de
prorrogacédo do prazo é inoportuna, dado que constitui-se questéo de fundo ainda nao
apreciada pelo juizo, agravo que nao se conhece, nesta parte; 2. Agravo de
instrumento contra decisdo que concedeu parcialmente a tutela provisdria pleiteada
pelos autores, ora agravantes, determinando a prestacdo de lucros cessantes no
percentual de 1% sobre o valor adimplido até a expedicdo do “habite-se”, mas
negando o congelamento do saldo devedor; 3. Agravante requer reforma para
fixagcdo da base dos lucros cessantes sobre o valor do imdvel atualizado,
estabelecimento do termo final com a efetiva entrega das chaves e congelamento do
saldo devedor; 4. Os lucros cessantes séo devidos na base do valor do contrato
atualizado, vez que, € sobre o valor do imével que se afere o valor do aluguel que o
comprador poderia estar percebendo, caso o prazo de entrega fosse observado pela
construtora; 5. Com o “habite-se” individualiza a matricula e permite a efetivacéo
do financiamento, devendo ser o termo final para os lucros cessantes, desde que néo
haja comprovacao de irregularidades em sua expedi¢do, 0 que ndo se vislumbra in
casu; 6. considerando que a correcdo do saldo devedor é mero fator de
atualizacdo da moeda, nédo se vislumbra pertinente o0 argumento com o qual os
recorrentes buscam seja reformada a decisdo e atribuido efeito ativo, para
congelamento do saldo devedor, sendo, pois, neste ponto escorreita a decisao
agravada. 7. Recurso Conhecido em parte e parcialmente provido, apenas para
alterar a base de célculo dos lucros cessantes, fixando-a no valor de contrato do
imével atualizado. (0008262-16.2016.8.14.0000, Rel. MARIA DE NAZARE
SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 14/03/2017. Publicado em 27/03/2017)
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EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, MORAIS E PEDIDO DE ANTECIPACAO
DE TUTELA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. O MAGISTRADO DECLAROU A
NULIDADE DA CLAUSULA DE TOLERANCIA PREVISTA NO CONTRATO,
CONDENOU A REQUERIDA AO PAGAMENTO DE DANOS MATERIAIS NO VALOR
CORRESPONDENTE A 1% MENSAL DO PRECO ATUALIZADO DO IMOVEL,
DESDE JULHO DE 2012 ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES, CONGELOU O
SALDO DEVEDOR E CONDENOU A RE AO PAGAMENTO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS NO VALOR DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). CONGELAMENTO
DO SALDO DEVEDOR E MERO INSTRUMENTO DE ATUALIZACAO. DANOS
MORAIS NAO CONFIGURADOS. RECURSO CONHECIDO, E PARCIALMENTE
PROVIDO. | — Inicialmente, acerca da extin¢cdo do feito, em razdo do deferimento de
recuperacao judicial da construtora. Analisados os autos, verifico que apés a sentenca
houve a interposi¢éo de recurso de Apelagéo, portanto, trata-se de crédito iliquido em
discusséo, o qual ndo pode acarretar atos expropriatorios, ndo se enquadrando da
hipotese de extincdo legal, devendo prosseguir o tramite, nos termos do art. 6°, 81° da
Lei de Faléncias. Il — Quanto aos lucros cessantes, sabe-se que estes decorrem
do atraso na entrega do bem imdvel por parte da construtora, 0 que representa uma
lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizacdo do bem por parte do adquirente da
forma que Ihe aprouver, sendo, por isso, considerado presumido o dano, ndo sendo
necessario juntada de contrato de locagcao ou comprovacao de que o imével adquirido
seria destinado a locacao, por exemplo. Il — Continuando, a jurisprudéncia emanada
do STJ tem se manifestado pela impossibilidade de congelamento do saldo devedor,
mesmo diante do atraso injustificado na entrega do imovel, por considerar que a
correcdo monetéria € mero instrumento de atualizacao do valor do bem aos indices de
inflacdo ou cotacdo do mercado financeiro, ndo acrescendo o saldo devedor, portanto,
0 congelamento implicaria em enriquecimento sem causa do comprador. No entanto, a
partir do momento que a construtora entrou em mora, € necessaria a substituicdo do
INCC (indice Nacional de Custo de Construc&o) pelo IPCA (indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo). IV — Em relacédo aos danos morais, entendo néo configurados,
0 autor em nenhum momento trouxe aos autos alguma prova indicando prejuizo ou
abalo emacional, como frustracdo de compra de outro imoével, ou hdo conseguir sanar
dividas financeiras, algo que |he cause angustia, sofrimento, e, portanto, danos
morais, danos esses que nesta situacdo ndao podem ser presumidos. V — RECURSO
CONHECIDO e PARCIALMENTE PROVIDO para reformar a decisdo guerreada,
validando a clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, afastando o
congelamento do saldo devedor e a indenizagdo por danos morais, mantendo a
sentenca recorrida nos demais aspectos. (9360384, 9360384, Rel. GLEIDE PEREIRA
DE MOURA, Orgéo Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-04-26,
Publicado em 2022-05-12)

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. ATRASO DE
OBRA. LUCROS CESSANTES EM 1% SOBRE O VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO.
MANUTENCAO. DANO MORAL FIXADO NA ORIGEM EM R$ 30.000,00 (TRINTA
MIL). MINORACAO PARA R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). PRECEDENTES DESTE
E. TJIPA. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Diante da mora
na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C. STJ, bem como
desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros cessantes, devendo
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ser estes presumidos. A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TJE/PA, tem adotado
como variacdo média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do
valor do imovel previsto em contrato, atualizado. Sentenca mantida neste aspecto. 2.
No tocante aos danos morais, restam configurados, ante a repercusséo do atraso na
entrega do imével na esfera intima do autor. Em consonéncia com os patamares
observados por este E. TJE/PA, a indenizacdo deve ser minorada para R$10.000,00
(dez mil reais). 3. Recurso conhecido e parcialmente provido. (0023055-
39.2016.8.14.0006, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Org&o Julgador
12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-12-27)

No caso em questao, a r. sentenca de 1° grau deferiu & recorrida lucro cessantes no equivalente
a 0,5% do valor do imdvel previsto no contrato, 0 que se mostra razoavel e proporcional, estando
dentro dos patamares que a jurisprudéncia tem consolidado, pelo que a r. decisdo monocratica
deve ser mantida.

DANOS MORAIS

No que concerne ao arbitramento de indenizacao a titulo de danos morais, entendo que a decisdo
agravada nao merece reforma.

Como sabido, o dano moral indenizavel, decorrente de uma conduta antijuridica, é aquele que
submete a vitima & intensa dor intima, ferindo sua dignidade, abalando sua imagem. E preciso
gue o prejuizo causado seja de fato relevante, ultrapassando a fronteira do simples desconforto,
do mero aborrecimento.

A respeito da caracterizacdo do dano moral, cabe destacar as licdes dos professores A. Minozzi e
Sérgio Cavalieri Filho, insertas no livro de autoria do segundo:

"Ndo é o dinheiro nem coisa comercialmente reduzida a dinheiro, mas a dor, o
espanto, a emocédo, a vergonha, a injdria fisica ou moral, em geral uma dolorosa
sensacdo experimentada pela pessoa, atribuida a palavra dor o mais largo
significado." (in Studio Sul Danno non Patrimoniale, Mildo, 1901, p. 31, Programa
Responsabilidade Civil, Editora Malheiros, paginas 77 e seguintes).

Em regra, o simples inadimplemento contratual ndo enseja indenizacdo por danos morais.
Também meros e passageiros aborrecimentos do dia a dia, que ndo causam maiores
consequéncias ao ser humano, ndo autorizam a indenizagéo imaterial.
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Entretanto, na espécie, a inexecucao do contrato de compra e venda da unidade perdurou por
tempo consideravel, fato este que causou, indubitavelmente, angustia ao comprador, frustrando
suas justas expectativas e superando os meros aborrecimentos da vida cotidiana. Nao se trata de
simples inadimplemento contratual, mas de total desrespeito ao consumidor.

Na fixacdo do valor da indenizacao, o juiz deve estar atento a dupla finalidade da reparacéao,
buscando um efeito repressivo e pedagdgico ao agente, bem como propiciando a vitima uma
satisfacdo, sem que isto represente um enriquecimento sem causa.

Sobre o tema, Rui Stoco, em sua obra "Responsabilidade Civil e sua Interpretacao
Jurisprudencial”, Ed. Revista dos Tribunais, 32 edi¢cdo, 1997, p. 497, sustenta:

"(...) o eventual dano moral que ainda se possa interferir, isolada ou cumulativamente,
h& de merecer arbitramento tarifado, atribuindo-se valor fixo e Unico para compensar a
ofensa moral perpetrada”.

Dai caber ao juiz a tarefa de arbitrar o valor da reparacao, sem que possibilite lucro facil ao autor,
nem se reduza o aludido importe a montante infimo ou simbdlico.

A doutrina e a jurisprudéncia tém procurado estabelecer pardmetros para o arbitramento do valor
da indenizacgéo, traduzidos, por exemplo, nas circunstancias do fato, bem como nas condi¢des do
autor do ofendido e do ilicito, devendo a condenacao corresponder a uma sancao ao responsavel
pelo fato para que néo volte a cometé-lo.

Também ha de se levar em consideracdo que o valor da indenizacdo ndo deve ser excessivo a
ponto de constituir-se em fonte de enriquecimento do ofendido, nem se apresenta irrisério, posto
gue, segundo observa Maria Helena Diniz:

"Na reparacdo do dano moral, o juiz determina, por equidade, levando em conta as
circunstancias de cada caso, o quantum da indenizagcdo devida, que devera
corresponder a les@o e nao ser equivalente, por ser impossivel, tal equivaléncia. A
reparacao pecuniaria do dano moral € um misto de pena e satisfacdo compensatoria.
N&o se pode negar sua funcéo: penal, constituindo uma sancéo imposta ao ofensor; e
compensatéria, sendo uma satisfacdo que atenue a ofensa causada, proporcionando
uma vantagem ao ofendido, que podera, com a soma de dinheiro recebida, procurar
atender a necessidades materiais ou ideais que repute convenientes, diminuindo,
assim, seu sofrimento.” ("A Responsabilidade Civil por Dano Moral”, in Revista
Literaria de Direito, ano Il, n® 9, jan./fev. de 1996, p. 9).
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No caso, considerando as razfes expostas, tenho que o valor de R$10.000,00 (dez mil reais)
para a parte autora ndo se mostra excessivo e nem dissonante do que vem sendo fixado por esta
E. Corte, considerando o prejuizo experimentado e o periodo de espera suportado pela parte
apelada/agravada, motivo pelo qual entendo que a quantia arbitrada € suficiente para concretizar
a pretendida reparacéo.

N&o destoa da jurisprudéncia patria:

APELACAO CIVEL e recurso adesivo. ACAO revisional de contrato c/c danos
materiais e morais. atraso na entrega de obra. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA REJEITADA. APELACAO DO AUTOR. INEXISTENCIA DE OMISSAO NA
SENTENCA QUANTO AOS LUCROS CESSANTES. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS EM RAZAO DO ATRASO EXCESSIVO NA ENTREGA DO BEM.
SENTENCA REFORMADA NESTE PONTO. VALIDADE DA CLAUSULA DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS PREVISTA EXPRESSAMENTE NO CONTRATO.
IMPOSSIBILIDADE DE CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR. INVIABILIDADE
DA CUMULACAO DA CLAUSULA PENAL COM PAGAMENTO DE DANOS
EMERGENTES. VERBA SUCUMBENCIAL ARBITRADA DE ACORDO OS
CRITERIOS LEGAIS, DESAUTORIZANDO A MAJORACAO. EXISTENCIA DE
SUCUMBENCIA RECIPROCA. RECURSO ADESIVO DAS REQUERIDAS. MORA
NO ATRASO DA ENTREGA DO BEM CONFIGURADA. INEXISTENCIA DE
EXCLUDENTE DO ILICITO. DANOS EMERGENTES (PAGAMENTO DE ALUGUEIS)
DEVIDAMENTE COMPROVADOS, CONFIGURANDO O DEVER DE INDENIZAR.
recurso DE APELACAO DO AUTOR conhecido e PARCIALMENTE PROVIDO a
unanimidade. RECURSO ADESIVO DAS RES CONHECIDO E DESPROVIDO A
UNANIMIDADE. 1. Preliminar de ilegitimidade passiva de Viver Incorporadora e
Construtora S.A. No caso em questdo, ndo ha dividas que a questdo versa sobre
relacdo de consumo, devendo ambas as requeridas (construtora e incorporadora), ja
gue assumiram fazer parte do mesmo grupo econémico, responder de forma solidaria
pelos danos que causarem. Além disso, consta marca da incorporadora no contrato
em discussdo, atraindo a Teoria da Aparéncia. Precedente do STJ. Preliminar
rejeitada. 2. Recurso de apelagdo do autor. 2.1. Na hipo6tese dos autos, inviavel o
reconhecer o dever de indenizar na modalidade lucros cessantes no periodo da mora,
em virtude de auséncia de requerimento nesse sentido na inicial. 2.2. De fato, o
fundamento utilizado na origem para afastar a condena¢do em danos morais encontra
eco na pacificada jurisprudéncia sobre o tema no ambito do Superior Tribunal de
Justica. Contudo, no caso concreto, 0 atraso excessivo de mais de dois anos, ja
considerando a clausula de tolerdncia, demonstra ndo se tratar de mero
aborrecimento. Sentenca reformada para reconhecer a configuragdo dos danos morais
fixados em R$ 10.000,00 (dez mil reais), por ser o valor que mais se amolda aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, as peculiaridades do caso e aos
valores usualmente fixados por este Tribunal em situacdes analogas. Precedentes do
STJ. 2.3. Inexiste motivos para declarar a inaplicabilidade da clausula de tolerancia
de 180 dias, pois o promitente-comprador, desde o momento da assinatura do negécio
juridico, estava ciente que haveria essa dilatacdo, estando a redacao dessa
disposicdo contratual suficientemente clara, tendo sido satisfeito o dever de
informacédo. 2.4. Embora a demora na entrega do empreendimento acabe por
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aumentar o saldo devedor, ndo se pode deixar de considerar a natureza da correcao
monetéria, vez que se trata de medida para preservar o valor da moeda (bem) que
sofre com a inflagdo, evitando-se, assim, sua desatualizacdo, de modo que inviavel o
congelamento do saldo devedor. 2.5. Nos termos do TEMA 971, STJ inviavel a
cumulacdo da clausula penal com danos emergentes. 2.6. Verificando-se o grau
de zelo do advogado, o local da prestacdo de servigo e o tempo exigido na defesa dos
interesses do constituinte, imp&e-se reconhecer que os honorarios advocaticios
arbitrados em primeira instancia sdo adequados e remuneram dignamente o trabalho
realizado pelo patrono do autor. Considerando que dos cinco pedidos formulados na
inicial, foram julgados procedentes apenas em dois (danos morais e emergentes), nao
ha que se falar em decaimento minimo do pedido autoral. 2.7. Recurso de Apelagéo
conhecido e parcialmente provido tdo somente para reconhecer a configuracdo de
danos morais em virtude do atraso excessivo na entrega do imdével, condenado as
requeridas ao pagamento de indenizacdo no valor de R$10.000,00 (dez mil reais),
com corre¢cdo monetaria a partir do arbitramento (Sumula 362, STJ) e juros de mora
de 1% a.m. a partir da citagdo. A unanimidade. (...) (8530539, 8530539, Rel.
RICARDO FERREIRA NUNES, Orgéo Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado
em 2022-03-08, Publicado em 2022-03-15)

ACORDAO - ID - PJE — DJE Edicao /2022: /{JULHO/2022.
12 TURMA DE DIREITO PRIVADO. AGRAVO INTERNO EM APELACAO — N°,
0099095-84.2015.8.14.0301. COMARCA: BELEM/PA. AGRAVANTE:
CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA. ADVOGADO: EDUARDO TADEU
FRANCEZ BRASIL (OAB/PA n°. 13.179) AGRAVADA: TATIANE DO NASCIMENTO
SILVA. ADVOGADO: CAIO GODINHO REBELO BRANDAO DA COSTA (OAB/PA n°.
18.002). RELATOR: DES. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO. EMENTA CIVIL
E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
DANO PRESUMIDO. VALOR. BASE DE CALCULO. VALOR DO IMOVEL. ATRASO
DESARRAZOADO. DANOS MORAIS CARACTERIZADOS. QUANTUM REDUZIDO
PARA R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). RECURSO CONHECIDO PARCIALMENTE
PROVIDO. (10259310, 10259310, Rel. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO,
Org&o Julgador 12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-06-27, Publicado em
2022-07-14)

EMENTA APELACAO CIVEL — ACAO ORDINARIA DE OBRIGACAO DE NAO
FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS — SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA — PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA
—~AUSENCIA DE PREVIA AUDIENCIA DE CONCILIACAO — INEXISTENCIA DE
PREJUIZO — PRELIMINAR REJEITADA — MERITO — CLAUSULA DE TOLERANCIA —
DIAS UTEIS — ABUSIVIDADE - LIMITE DE 180 DIAS CORRIDOS -
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL — ATRASO DE OBRA — PERIODO SUPERIOR
AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O
MERO DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO — DEVER DE INDENIZAR —
QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO EM R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) —
PATAMAR RAZOAVEL — TAXAS CARTORARIAS — AUSENCIA DE ABUSIVIDADE —
REFORMA DA SENTENCA NESSE PONTO — RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. (12098754, 12098754, Rel. MARIA DE NAZARE
SAAVEDRA GUIMARAES, Org&o Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em
2022-11-29, Publicado em 2022-12-06)
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APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS E PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. ATRASO DE
OBRA. LUCROS CESSANTES EM 1% SOBRE O VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO.
MANUTENCAO. DANO MORAL FIXADO NA ORIGEM EM R$ 30.000,00 (TRINTA
MIL). MINORACAO PARA R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). PRECEDENTES DESTE
E. TIPA. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Diante da mora
na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C. STJ, bem como
desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros cessantes, devendo
ser estes presumidos. A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TJE/PA, tem adotado
como variagao média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do
valor do imdvel previsto em contrato, atualizado. Sentenga mantida neste aspecto. 2.
No tocante aos danos morais, restam configurados, ante a repercussao do atraso na
entrega do imével na esfera intima do autor. Em consonancia com os patamares
observados por este E. TJE/PA, a indenizagédo deve ser minorada para R$10.000,00
(dez mil reais). 3. Recurso conhecido e parcialmente provido. (0023055-
39.2016.8.14.0006, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Org&o Julgador
12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-12-27)

Desta forma, em que pesem os argumentos expendidos no agravo, resta evidenciado das razdes
recursais que a parte Agravante NAO trouxe nenhum argumento capaz de infirmar a decisdo
hostilizada, razdo pela qual deve ser mantida, por seus proprios fundamentos.

DISPOSITIVO

Pelo exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno para manter a decisdo monocratica, nos
termos da fundamentacéo.

E como voto.

Belém (PA), data do julgamento registrado no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora
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AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL, CUMULADA COM INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS E LUCROS CESSANTES. MATERIA NAO ARGUIDA EM SEDE CONTESTACAO
E/OU EM RECURSO DE APELACAO. IMPOSSIBILIDADE. INOVACAO RECURSAL.
DESCABIMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. ACAO INDENIZATORIA.
POSSIBILIDADE JULGAMENTO MONOCRATICO DA APELACAO. PRECEDENTES DO C
STJ E DESTE E. TJE/PA. ATRASO CONFIGURADO. LUCROS CESSANTES EM 0,5% SOBRE
O VALOR DO CONTRATO. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. DANO MORAL FIXADO
NA ORIGEM EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). VALOR ADEQUADO. PRECEDENTES
DESTE E. TIPA. MANUTENCAO DA DECISAO MONOCRATICA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

1. Considerando que as demandadas né&o erigiram a tese de aplicacdo de clausula penal
moratoria em detrimento de indenizacdo por lucros cessantes em sede de contestacdo e/ou em
recurso de apelacao, caracteriza-se inovacédo recursal a arguicdo de tese inédita em sede de
Agravo Interno. Recurso n&o conhecido neste aspecto.

2. O C. STJ, bem como este E. TJE, ja sedimentaram entendimento quanto ao cabimento de
indenizacdo por danos materiais e morais em razéo de atraso na entrega da obra/imével, o que
autorizou o julgamento monocratico do recurso de apelagéo.

3. Diante da mora na entrega do empreendimento, é pacifica a jurisprudéncia do C. STJ, bem
como desta Corte, acerca da responsabilidade no pagamento de lucros cessantes, devendo ser
estes presumidos. A jurisprudéncia patria, inclusive deste E. TIE/PA, tem adotado como variacao
média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do valor do imdvel previsto
em contrato, atualizado. Decisdo monocratica mantida.

4. No tocante aos danos morais, 0 quantum fixado no importe de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
nao é exorbitante nem desproporcional aos danos sofridos pela parte demandante. Precedentes
jurisprudenciais.

5. Agravo interno conhecido e desprovido.

ACORDAO

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12
Turma de Direito Privado, na 332 Sessédo Ordinaria de 2023, realizada por meio da ferramenta
plenario virtual, sistema PJE, a unanimidade, em conhecer e negar provimento ao recurso, nos
termos do voto da Desembargadora Relatora.

Turma Julgadora: Desa. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Desa.
MARGUI GASPAR BITTENCOURT e Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.
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Belém (PA), data registrada no sistema.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

Desembargadora Relatora
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