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EMENTA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. AQAO DE OBRIGAC}AO DE FAZER C/C
TUTELA ANTECIPADA C/C DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULAS
CONTRATUAISE INDENIZAC}AO POR DANOS MORAIS. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES NAO PRESUMIDO.
IMPOSSIBILIDADE. AUSENTE OS REQUISITOS AUTORIZADORES DA MEDIDA
DE URGENCIA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. DECISAO UNANIME.

| — A decisdo agravada determinou o pagamento mensal de R$1.500,00 (hum mil e
quinhentos reais) por valores que os oras agravados ndo receberam em decorréncia do atraso
na entrega do imaével, sob pena do pagamento de multa mensal no valor de R$20.000,00
(vinte mil reais).

I - E cedico que a concessdo da antecipacdo dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue €, depende da verificacdo pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC.

[l — Para a indenizac&o por danos materiais, é fundamental a apresentacdo de prova do
suposto prejuizo sofrido pela parte, ndo sendo permitida a condenagdo com base em mera
presuncado. O simples fato de ter ocorrido atraso na entrega do imével, onde as partes
adquiriram um apartamento, ndo gera presuncdo de dano material. N&o h& qualquer provano
sentido de que os agravados estejam despendendo recursos financeiros com alugueis para
morarem ou que deixaram de auferir lucro pelo fato de que o imével fora adquirido com o
intuito de ser alugado.

IV — Recurso conhecido e provido.

ACORDAO

Acbrdam os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 12 Camara Civel
Isolada, do Tribunal de Justica do Estado do Para, A unanimidade, conheceram do Recurso e Deram-
[he provimento, nos termos do voto.

Esta sesséo foi presidida pela Exma. Sr2. Des?. Elena Farag, integrando a Turma julgadora: Desa.
Gleide Pereirade Moura e Dra. Ezilda Pastana Mutran. 12 Sessao Extraordinaria aos 10 de Fevereiro
de 2015.

DES2 GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de efeito suspensivo, interposto por VIVER
INCORPORADORA E CONSTRUTORA S/A e PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA
contra decisdo interlocutéria proferida pelo Juizo da 22 Vara Civel de Icoaraci nos autos de
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C TUTELA

Forum de: BELEM Email: sccivil@tjpa.jus.br
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Souza Fone: (91)3205-3303



— - Poder Judicidrio R e T

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00018606320148140201
& BELEM ) , I ARERCLAR AR
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20150051384986

ACORDAO - DOC: 20150051384986 N° 143180

ANTECIPADA C/C DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS movida contra SERGIO
ANDRE SANTOS MORAES e GRAYCE ELLEN PALHETA SAMPAIO MORAIS.
A decisdo agravada determinou o pagamento mensa de R$1.500,00 (hum mil e quinhentos
reais) por valores que os oras agravados ndo receberam em decorréncia do atraso na entrega
do im6vel, sob pena do pagamento de multa mensal no valor de R$20.000,00 (vinte mil
reais).

Inconformados com a decisdo, 0s agravantes interpuseram o presente recurso requerendo a
reforma da decisdo, alegando que vislumbrou ausentes os requisitos imprescindiveis para a
concessao de tutela antecipada.

Juntou documentos as fls. 26/306.

Asfls. 309 foi deferido o efeito suspensivo ao presente recurso.

Asfls. 316 0 juizo a quo prestou as informagdes solicitadas.

Conforme as fls.317/334 foram apresentadas as contrarrazdes ao presente recurso.

E o relatorio.

VOTO

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conheco
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisao proferida pelo Juiz a quo, que
determinou o pagamento mensal de R$1.500,00 (hum mil e quinhentos reais) por valores
gue os oras agravados ndo receberam em decorréncia do atraso na entrega do imovel, sob
pena do pagamento de multa mensal no valor de R$20.000,00 (vinte mil reais).

E cedico que a concessdo da antecipacdo dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue &, depende da verificac8o pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC, que assim dispoe:

Art. 273. O juiz podera, arequerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos
da tutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova inequivoca, se convenca
da verossimilhanca da alegacéo e:

| - hgjafundado receio de dano irreparével ou de dificil reparacéo; ou

Il - fique caracterizado o0 abuso de direito de defesa ou 0 manifesto proposito protelatério do
réu.

Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos de modo a comportar uma certeza, ou até
provavel certeza, de que ha o direito que se propde buscar, ou que ha necessidade de garantir
os efeitos préticos da tutela principal, isto é, existindo prova inequivoca, se convenca da
verossimilhanca das alegacdes e haja fundado receio de dano irreparavel ou de dificil
reparacao.

No caso em tela, analisando os autos, ndo vislumbro a presenca dos requisitos que autorizem
a concessao da tutela antecipada deferida aos agravados, pois, apesar do alegado dano pelo
atraso na entrega do imoével, o mesmo nédo foi robustamente comprovado.

Importante ressaltar, que o art. 944 do Cddigo Civil, dispbe que aindenizagcdo mede-se pela
extensdo do dano, todavia, neste momento, néo estaria demonstrado os possiveis danos
sofridos pelos agravados, ja que estes buscam a antecipagdo da indenizagdo por lucros
cessantes a titulos de aluguéis.

E sabido que para aindenizag&o por danos materiais, é fundamental a
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apresentacéo de prova do suposto prejuizo sofrido pela parte, ndo sendo permitida a
condenacdo com base em mera presuncéo. O simples fato de ter ocorrido atraso na entrega
do imovel, onde as partes adquiriram um apartamento, ndo gera presuncdo de dano material.
N&o ha qualquer prova no sentido de que os agravados estejam despendendo recursos
financeiros com alugueis para morarem ou que deixaram de auferir lucro pelo fato de que o
imovel fora adquirido com o intuito de ser alugado.

Nesse mesmo sentido tem se posicionado a jurisprudéncia:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. ATRASO
NA ENTREGA DE IMOVEL. TUTELA ANTECIPADA. AUSENTES REQUISITOS
AUTORIZADORES DA MEDIDA DE URGENCIA. 1 - Apesar de vislumbrar um dano pela ndo
entrega do imével, o qual se apresenta como grave, entendo todavia, que 0 mesmo ndo € iminente
gue ndo possa aguardar o julgamento dalide. 2 - O art. 944 do Cddigo Civil preceitua que A
indenizacdo mede-se pela extensdo do dano, contudo, neste momento, ndo vislumbro que os danos
sofridos pelos Recorrentes estejam absolutamente mensurados, uma vez que se busca a antecipacao
da indenizacdo por lucros cessantes (aluguéis), sem que a mesma esteja quantificada. Carece a
pretensao de dilacdo probatéria, que por certo ocorrera na instrugdo processual. 3 - Diante das
circunstancias e dos fundamentos legais trazidos nas razdes deste recurso, cotejados com 0s
documentos que formam o presente instrumento, infere-se que ndo restaram preenchidos o0s
requisitos emanados do artigo 273, do Cadigo de Processo Civil. 4 - Recurso conhecido, porém
improvido. (TJPA, ACORDAO N°.22 CAMARA CIVEL ISOLADACOMARCA DE
BELEMAGRAVO DE INSTRUMENTO N.°20123008866- 4AGRAVANTE:VANESSA PEREIRA
DE SOUZA CHAGAS e ALEXANDRE MOURA CHAGA SProcurador(a)Dr. Eduardo Souza Cruz,
OAB/PA n.° 15.579, Dr. Savio Barreto Lacerda Lima, OAB/PA n° 11.003 e
outros.,AGRAVADO(A):FIT 10 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.RELATORA:DESA. CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO)
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - CONTRATO DE COMPRA E VENDA - ATRASO
NA ENTREGA DE IMOVEL - TUTELA ANTECIPADA - AUSENTES REQUISITOS
AUTORIZADORES DA MEDIDA DE URGENCIA. LUCROS CESSANTES NECESSIDADE DE
DILACAO PROBATORIA RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.1 - Embora se possa cogitar da
verossimilhanca do direito alegado, ndo resta evidenciado o periculum in mora ao agravado.2 - A
indenizacdo mede-se pela extensdo do dano, contudo, neste momento, os danos sofridos pelo
agravado ndo estdo devidamente mensurados. Carecendo a pretensdo de dilagdo probatéria, a ser
feita na instrucdo processual do processo de primeiro grau.3 - N&o restaram preenchidos os
requisitos emanados do artigo 273, do Cadigo de Processo Civil, de maneira que Dou Provimento ao
recurso, inclusive determinado aliberacdo do valor existente na contajudicial. (TJE/PA. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. N°2012.3.020873-3. 1° CAMARA CIVEL ISOLADA. RELATORA: DESA.
MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO. JULGADO EM: 02/12/13).

Portanto, por tudo que foi explanado, ndo verifiquei a prova inequivoca dos argumentos
trazidos aos autos, de forma a comprovar a verossimilhanca de suas alegaces, e para que
seja deferido o pedido de tutela antecipada, os valores arbitrados atitulos de lucro cessantes
em aluguéis mensais, depende dareal demonstracéo probatoria, o que néo foi produzido, ao
menos nesta fase processual .

Pelo exposto, voto pelo conhecimento e provimento do presente recurso, para reformar a
decisdo agravada em todos 0s seus termos.

Belém, de de 2015.
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DES*GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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