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52CAMARA CIVEL ISOLADA.

APELAGAO CIVEL —N°2012.3.013649-7

COMARCA: BELEM / PA.

APELANTE: CONDOMINIO DO EDIFiCIO THE PALACE RESIDENCE.
ADVOGADO: FABIO BRITO GUIMARAES,

APELADO: PRISCILLA HEITMANN FIGUEIREDO.

ADVOGADO: CAIO ROGERIO C. BRANDAO e MARCOS VINICIUS C. SOUZA.
REVISOR: Des. LUIZ GONZAGA DA COSTA NETO.

RELATOR: Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

EMENTA

APELACAO CIVEL. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS. CABIMENTO. CARENCIA DA ACAO.
INEXISTENCIA. PRESENCA DO INTERESSE DE AGIR. CONSTATACAO DE IRREGULARIDADES NA
PRESTACAO DE CONTAS REALIZADA PELO EX-SINDICO, ATESTADA POR MEIO DE AUDITORIA.
LEGITIMIDADE DO CONDOMINIO EM EXIGIR A DEVIDA PRESTACAO DE CONTAS. MEIO HABIL A EXIGIR
DO EX-SINDICO ESCLARECIMENTOS ACERCA DA ADMINISTRAGCAO DE VALORES E INTERESSES DE
TERCEIROS. PARTICULARIDADE DO CASO. A CONSTATACAO DE IRREGULARIDADES POR LAUDO
CONTABIL ENCOMENDADA PELO CONDOMINIO NAO TORNA INEFICAZ A EXIGENCIA DA PRESTACAO
DE CONTAS. PRECDENTES. ANULACAO DA SENTENCA. INAPLICABILIDADE DA TEORIA DA CAUSA
MADURA. NECESSIDADE DE INSTRUGCAO DO FEITO. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos, em que s30 partes as acima indicadas, acordam os Desembargadores
gue integram a 5% Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Par& por unanimidade em
CONHECER e DAR PROVIMENTO ao recurso de apelacdo, pelo que anulo a sentenca ora vergastada,
devendo os autos serem remetidos ao juizo a quo para gque este proceda a devida instrucéo do feito.
Turma Julgadora: Des. Constantino Augusto Guerreiro — Relator, Des. Luiz Gonzaga da Costa Neto —
Presidente e Revisor e Juiz Convocado José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior.

Plenédrio 52 Camara Civel Isolada, Tribunal de Justica do Estado do Pard, aos quatorzes (14) dias do més de
abril do ano de dois mil e dezesseis (2016).

CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO
Desembargador — Relator
RELATORIO

Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta perante este E. Tribunal de Justica pelo CONDOMINIO DO
EDIFICIO THE PALACE RESIDENCE, nos autos da A¢&o de Prestacdo de Contas (proc. n° 0032088-
84.2007.814.0301) que move em face de PRISCILLA HEITMANN FIGUEIREDO, diante de seu
inconformismo com a sentenca proferida pelo Juizo da 102 Vara Civel da Capital que extinguiu 0 processo sem
resolucéo do mérito por caréncia de acéo, haja vista a falta de interesse de agir do autor.

Asfls. 129/133 constam as razdes do Apelante, tendo este alegado que o juizo a quo n&o poderiater extinguido
0 processo sem resolucdo do mérito, eis que o Réu ndo teria prestado as contas de acordo com as formalidades
legais, sendo, pois, legitimo o interesse do Recorrente em exigir que a mesma seja realizada corretamente, a
fim de esclarecer as irregularidades encontradas pela auditoria técnica providenciada em assembleia geral
ordinaria ocorrida em 22/01/2007 (fls. 27). Sendo assim, requereu a reforma integral da sentenca, para que sgja
procedida a devidainstrugdo do feito, com a determinacéo de audiéncia de instrucdo e julgamento nos termos
do art. 916, §2° do CPC.

Contrarrazdes as fls. 138/144, onde o Apelado sustentou, em sintese, que deve ser negado provimento ao
recurso de apelag&o interposto, eis que o juiz de base aplicou corretamente o direito ao caso em tela, estando
sua decisd0 em consonancia com as provas e a egacdes contidas nos autos. Além disso, afirmou que jamais
houve reconhecimento de ilegalidade durante a sua gestéo, mas sim uma tentativa ilegal de apontar-lhe o
cometimento de irregularidades.

E o relatdrio. O qual submeto a revisio.

Belém/PA, 08 de marco de 2016.
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CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO
Desembargador — Relator

VOTO

Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS. CABIMENTO. CARENCIA DA
ACAO. TNEXISTENCIA. PRESENCA DO INTERESSE DE AGIR. CONSTATACAO DE
IRREGULARIDADES NA PRESTACAO DE CONTAS REALIZADA PELO EX-SINDICO, ATESTADA
POR MEIO DE AUDITORIA. LEGITIMIDADE DO CONDOMINIO EM EXIGIR A DEVIDA
PRESTACAO DE CONTAS. MEIO HABIL A EXIGIR DO EX-SINDICO ESCLARECIMENTOS ACERCA
DA ADMINISTRACAO DE VALORES E INTERESSES DE TERCEIROS. PARTICULARIDADE DO
CASO. A CONSTATACAO DE IRREGULARIDADES POR LAUDO CONTABIL ENCOMENDADA
PELO CONDOMINIO NAO TORNA INEFICAZ A EXIGENCIA DA PRESTACAO DE CONTAS.
PRECDENTES. ANULAGCAO DA SENTENCA. INAPLICABILIDADE DA TEORIA DA CAUSA
MADURA. NECESSIDADE DE INSTRUGAO DO FEITO. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

Preenchidos os requisitos de admissibilidade, conhego do recurso.

Ab initio, verifico que se tratam os autos de agcdo de prestacdo de contas ajuizadas pelo Condominio, ora
Apelante, o qual afirma que a prestacdo de contas realizadas pela ex-sindica (Ré€), antes de ser submetida a
apreciacdo, fora objeto de uma auditoria terceirizada, onde o perito responsavel teria encontrado diversas
irregularidades. Apos isto, a Ré foi notificada extrajudicia mente pelo Autor, para que fornecesse prestacdo de
contas detalhada, afim de explicar as irregularidades encontradas em sua prestacéo de contas.

Por conseguinte, alegou 0 Apelante que a Ré ndo atendeu a solicitagéo extrajudicial, pelo que restou acordado
na assembleia geral ordinaria de 27/08/2007 (fls. 57/58) que em razéo da resposta insatisfatoria da ex-sindica,
seria gjuizada a agdo competente contra a mesma.

Apobs a apresentacdo da contestacdo pela Ré, o juiz piso sentenciou o feito, extinguindo o processo sem
resolucdo do mérito por caréncia da acdo decorrente da inexisténcia do interesse de agir, pois restou
incontroverso nos autos que a Ré prestou contas, pelo que a ndo concordancia do Autor com esta ndo se presta
parafins de proposi¢éo da presente a¢do, pois seriainvidvel nesta a pretensdo do fornecimento de informagdes
ou exibicdo de documentos.

Inconformado, o Autor interpds recurso de apelagéo, aduzindo que cabe ao sindico convocar a assembleia
geral nos condominios para, dentre outras deliberacdes, aprovar a prestacdo de contas anual de sua gestao,
aprovacao esta que ndo teria ocorrido no caso em tela, tanto o € que a propria assembleia geral deliberou sobre
a necessidade de buscar auxilio no Poder Judiciério para obter atutela de direito amejada. Ademais, ressaltou
gue é dever do administrador de interesses e bens de terceiros prestar contas quando solicitado por quem de
direito, devendo fazé-lo com exatiddo e com o cumprimento das normas legais, fato este que ndo ocorreu
segundo o laudo contébil juntado as fls. 30/50, pelo que o condominio detém sim a legitimidade e o interesse
na propositura da presente acéo.

Postos os fatos, passo a apreciar o direito aplicavel ao caso.

Sem delongas, verifico que a sentenca proferida pelo juizo a quo deve ser anulada, devendo os autos
retornarem a Vara competente para a realizagdo da instrucéo do feito, pelos seguintes fundamentos.
A meu sentir, o fato do o Autor, antes da propositura da agéo, ja estar de posse das contas que foram prestadas
pela Ré, bem como da auditoria que constatou irregularidades na mesma, ndo implica em auséncia de interesse
deagir.

Frise-se que a gestao do condominio a época do gjuizamento da agdo constatou a existéncia de irregularidades
na prestacdo de contas fornecidas pela ex-sindica, ora Apelada, razéo pela qual, tendo o Autor o conhecimento
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de qualquer gasto efetuado sem a devida contraprestacdo ou comprovagdo, passa ele a ter o dever de buscar
esclarecimentos, bem como procurar judicialmente o ressarcimento de eventuais prejuizos.

Nessa senda, resta cristalino o interesse do Apelante no prosseguimento do feito, posto que com a presente
acdo a Ré serd compelida a comprovar ou esclarecer a regul aridade das constas prestadas por si, bem como
serd apurado a existéncia ou ndo de saldo credor ou devedor. Ademais, ndo se pode olvidar que a presente acéo
ndo se resume a compelir 0 Réu a uma pura e simples prestacdo de contas, mas também deve ela (a acdo)
viabilizar ao interessado uma afericdo detalhada e minuciosa, contendo todas as receitas e despesas envolvidas
na relacdo juridica, exibindo-se o saldo e os documentos que fundamentem e permitam interpretar a
contabilidade apresentada.

In casu, o laudo contabil de fls. 30/50 apontou uma série de incoeréncias e irregularidades durante a
administragéo realizada pela ex-sindica, ora Apelada. 1sso posto, corroborando com o entendimento alhures,
colaciono abaixo precedente do C.STJ que afirma que a agdo de prestacdo de contas constitui meio habil a
dirimir incertezas e/ou irregularidades oriundas da administracéo de bens e interesses alheios:
PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. 1. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS. 2. PRAZO PRESCRICIONAL. 3.
TERMO INICIAL. EXISTENCIA DE RELACAO CONTRATUAL ENTRE AS PARTES. 4. HARMONIA
ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. 5. AGRAVO REGIMENTAL
IMPROVIDO.

1. A acdo de prestacdo de contas constitui procedimento especial que se presta a dirimir incertezas surgidas a
partir da administracdo de bens, negdcios e interesses alheios.

(AgRg nos EDcl no REsp 1212107 / BA, Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, publicado no DJe
em 03/02/2016)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO E TERMOS CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULASS5 E 7/STJ. RECURSO NAO PROVIDO.

1. "A agdo de prestacéo de contas constitui procedimento especial de jurisdicdo contenciosa normatizado nos
arts. 914 a 919 do Cdédigo de Processo Civil-CPC e que se presta, essencialmente, adirimir incertezas surgidas
a partir da administracéo de bens, negécios e interesses alheios, cabendo ao gestor a apresentacdo minuciosa de
todas as receitas e despesas envolvidas na relacdo juridica e, ao final, a exibicdo do saldo, que tanto pode ser
credor quanto devedor” (REsp 1148486/SP, Rel. Ministro CASTRO MEIRA, SEGUNDA TURMA, julgado
em 24/11/2009, DJe 02/12/2009).

(AgRg no AREsp 455625 / SP, Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, publicado no DJe em 26/11/2014)

De mais amais, trago também entendimento proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Parand, o qual,
em caso idéntico, também afastou a alegacéo de caréncia da acdo por auséncia de interesse de agir, a saber:
No entanto, argumenta a apelante que como o autor tem a posse de toda a documentaco atinente ao periodo
em que administrou condominio faltaria utilidade a pretensdo e, por conseguinte, seria 0 caso de caréncia de
acao por falta de interesse de agir.

A tese é improcedente. A constatacéo de irregularidades, ainda que mediante auditoria contabil, ndo impede o
condominio de, antes de gjuizar alguma medida que podera se revelar acodada, buscar esclarecimentos junto
ao ex-sindico. Alias, nessa hipotese, 0 ex-sindico pode legitimar langcamentos ou condutas que formalmente se
mostrem irregulares. E a hipotese dos autos. Logo, presente o interesse de agir.

(TIPR - Apelacdo 5053101, Relator Des. VITOR ROBERTO SILVA, julgado em 13/11/2008)

Por fim, muito embora a acéo de prestacéo de contas tenha sido extinta sem resolugcdo do mérito, ndo
vislumbro a possibilidade de aplicacdo da teoria da causa madura, eis que a presente demanda néo se trata de
guestao unicamente de direito, bem como nédo estd em condi¢des de imediato julgamento, ante a evidente
necessidade da realizac8o de instrugdo probatdrio no feito.

Assim, ante todo o exposto, CONHECO E DOU PROVIMENTO ao recurso de apelacdo, pelo que anulo a
sentenca ora vergastada, devendo os autos serem remetidos ao juizo a quo para que este proceda a devida
instrucdo do feito.

E como voto.

Belém/PA, 14 de abril de 2016.

CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO
Desembargador — Relator
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