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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2014.3.011598-6

AGRAVANTES: GAFISA S/A E OUTROS

ADVOGADOS : ALESSANDRO PUGET OLIVA E OUTROS

AGRAVADOS : RAIMUNDO GLADSON CORREA CARVALHO E OUTROS
ADVOGADO : PETERSON MELO DA CRUZ

RELATOR : DES. RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. RELACAO DE CONSUMO. RISCOS E
PERCALCOS DEVEM SER SUPORTADOS PELOS FORNECEDORES DE PRODUTO OU
SERVICO, NAO PELOS CONSUMIDORES. EM RESPEITO A CONFIANCA PUBLICA,
PACTUADO O CONTRATO ESTE DEVE SER SEGUIDO, O QUE RESTOU DESCUMPRIDO
PELOS AGRAVANTES. PRAZO PARA A ENTREGA DO IMOVEL DEMASIADAMENTE
EXPIRADO, MESMO COM O PERIODO DE PRORROGACAO. DECISAO MANTIDA.
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO, A UNANIMIDADE.

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a 42 Camara Civel
Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade de votos, em conhecer do
Agravo de Instrumento, porém negar-1he provimento, pelos fatos e fundamentos constantes
do voto.

Esta sesséo foi presidida pelo Exmo. Sr. Des. José Maria Teixeirado Rosério.

Sala das Sessfes do Tribunal de Justica do Estado do Para, ao décimo primeiro dia do més
de abril de 2016.

RICARDO FERREIRA NUNES
Desembargador Relator
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Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, sendo Agravantes GAFISA S/A E OUTROS e
Agravados RAIMUNDO GLADSON CORREA CARVALHO E OUTROS, conforme
inicial de fls. 02/10, acompanhada dos documentos de fls. 11/576.

O recurso ataca a decisdo do Juizo da 92 Vara Civel da Capital proferida na Acéo de
Obrigacéo de ndo Fazer com Pedido de Tutela Antecipada movida pelos Agravados contra
as Agravantes (Proc. n® 0042627-71.2013.814.0301).

Vg a-se a decisdo atacada:

Ante o exposto, nos moldes constantes no art. 273 e art. 461, 8 3°, do CPC, DEFIRO
PARCIALMENTE os pedidos de tutela antecipada formulados pelos Autores , para que as
requeridas, sob pena de multa di a ria de R$300,00 (trezentos reais) até o limite de
R$30.000,00 (trinta mil reais), por descumprimento, se abstenham de cancelar o contrato e
cobrar juros sobre 0 saldo devedor no valor originario de R$138.400,00 (cento e trinta e oito
mil e quatrocentos reais) até a efetiva entrega das chaves do imovel.

Coube-me o feito por regular distribuicao.

Em despacho de fls. 579, indeferi o pedido de concesséo de efeito suspensivo ao recurso,
determinei aintimagdo do juizo prolator da decisdo agravada para, no prazo legal, prestar as
informacdes de estilo, e as dos agravados para, querendo, no prazo legal, apresentarem
contrarrazdes.

O Juizo aquo prestou as informagdes solicitadas, conforme documento as fls. 581.
Os Agravados ndo apresentaram contrarrazdes, conforme certidéo as fls. 595.

E o relatorio.
VOTO
Analisando o recurso interposto, verifica-se, desde 1ogo, o preenchimento dos pressupostos
de admissibilidade, raz&o pela qual passo a analisa-lo.
Quando da apreciacdo do pedido de efeito suspensivo requerido pelo ora Agravante, proferi
a seguinte decisao, ora reproduzida como razdes de decidir.

Em que pesem as ponderacfes feitas pela agravante, incontroversa sua mora com relacéo ao
atraso na entrega da unidade compromissada aos autores, hagja vista que o prazo derradeiro
findou-se em 30 de maio de 2010. Assim, for¢oso convir que, ndo tendo ainda, até a
presente data, ocorrido a entrega da obra, é evidente o atraso em questéo.

Nesta conformidade, entendo como correta a decisdo da magistrada singular determinando
o congelamento do saldo devedor até a efetiva entrega da unidade imobilidria por parte das
agravantes.

Destarte, pelo acima exposto, nego o efeito suspensivo ao recurso.
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Observa-se, da andlise dos autos, que o cerne da questdo diz respeito ao atraso ou ndo na
entrega do imével adquirido pelo Agravado.

Em suainicial, asfls. 179/196, alegam os ora Agravados que Em 14 de junho de 2008, as
partes celebraram contrato de promessa de compra e venda do imével assim discriminado....

Prosseguindo, asseveram que O prazo previsto para a entrega da obra era o més de Maio de
2010, com tolerancia maxima de 180 dias.

Aduzem, ainda, que ...pagaram todas as parcelas, algumas com dificuldades em razéo de
apertos financeiros, mas todas devidamente quitadas.

As ora Agravantes, em suas razdes de recorrer, as fls. 02/10, em nenhum momento se
contrapde as assertivas acima especificadas, ou sgja, de que o imével deveria ser entregue
em Maio de 2010; que as parcelas estavam devidamente quitadas pelos agravados,
preferindo tentar demonstrar o cabimento do presente recurso e discorrer sobre se ha ou ndo
dano no perigo da demora da prestacdo jurisdicional, 0 que, a meu sentir corrobora as
alegacOes dos ora Agravados.

Da leitura dos documentos acostados aos autos, entendo que razdo nao assiste as
Agravantes.

Ressalte-se que o conflito em andlise € nitidamente de consumo, impondo-se a analise
dentro do microssistema da Lei n° 8.078/90.

E notorio que a realidade fatica em aprego esta inserida nos riscos naturais e inerentes a
atividade econdmica lucrativa explorada pela Agravante, auténtica res inter alios aos
autores.

E isso é Obvio, bastando considerar que da mesma maneira que os lucros ndo séo
compartilhados com o consumidor, apenas ao fornecedor de produto ou servico cabe o risco
e 0s percal¢os do empreendimento explorado.

Pois bem. Como se depreende das clausulas do contarto acostado aos autos, a conclusdo da
obra a entrega das chaves foi estabelecida para maio de 2010, com previsao de que o prazo
de entrega da obra poderia ser ampliado para novembro de 2010, consoante documento as
fls. 271/286.

Daleitura dos autos, observa-se que a acdo foi distribuida em agosto de 2013, data em que
j& havia se expirado, mesmo com o prazo de prorrogagdo, o prazo de entrega do imovel.

Neste passo, oportuna a licdo de Silvio de Salvo Venosa, em sua obra Direito Civil — 52
edicéo — Editora Atlas — S&o Paulo — 2005 — pags. 406/407, quanto a forca obrigatoria dos
contratos:

Um contrato valido e eficaz deve ser cumprido pelas partes. pacta sunt servanda. O acordo
de vontades faz lei entre as partes (...)

Essa obrigatoriedade forma a base do direito contratual. O ordenamento deve conferir a
parte instrumentos judiciarios para obrigar o contratante a cumprir o contrato ou a indenizar
pelas perdas e danos. N&o tivesse o contrato essa forca obrigatoria, estaria

Forum de: BELEM Email:
Endereco: Av. Almirante Barroso, n. 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3347



—x Poder Judiciario I A TAAH AR

E Tribunal de Justica do Estado do Para 00426277120138140301
U BELEM (LTI
===~ SECRETARIA 42CAMARA CIVEL ISOLADA 20160137122461

ACORDAO - DOC: 20160137122461 N° 157923

estabelecido o caos. Ainda que se busgue o interesse social, tal ndo deve contrariar tanto
guanto possivel a vontade contratual, a intencdo das partes.

Assim, ndo se deve olvidar que o contrato, uma vez livremente pactuado, deve ser seguido
em respeito a palavra dada, na qual se traduz a chamada confianca publica.

Isto posto, conheco do presente recurso de Agravo de Instrumento, porém, nego-lhe
provimento, mantendo a decisdo agravada em todos 0s seus termos.

E o voto.

Belém, 11.04.16
Des. Ricardo Ferreira Nunes.
Relator
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