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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
CORREGEDORIA DE JUSTICA DAS COMARCAS DO INTERIOR

Oficio Circular n.° 025/2016-CJCI
Belém, 17 de margo de 2016.

Processo n.°2011.7.004119-4

Ao (a) Senhor (a)
Oficial(a) do Cartorio de Registro de Imoveis de

Senhor (a) Oficial (a),

Cumprimentando-o (a), encaminho a Vossa Senhoria cépia da decisdo
proferida nos autos do Pedido de Providéncias n.° 0005525-75.2009.2.00.0000, do Conselho
Nacional de Justica, para conhecimento € o devido cumprimento.

Atenciosamente,

Desembargador { FERREIRA NUNES
Corregedor de Justiga das Comarcas do Interior, em exercicio.

Corregedaria de Justica das Comarcas do Interior
Tribunal de Justica do Estado do Pard - Av, Almirante Barroso, n” 3089 — Sala TA = 14 (Térreo) - Bairro: Souza — Belén — Pari - CEP.» 66613-710 — TEL.: 3205-3535 — 3205-3524

E-mail: corregedoria.interionati pa.gov.br



PODER JUDICIARIO .
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
CORREGEDORIA DE JUSTICA DAS COMARCAS DO INTERIOR

Processo n° 2011.7.004119-4

Requerente: Desembargadora Raimunda do Carmo Gomes Noronha
Requerente: Conselho Nacional de Justica

Orgéo: Presidéncia do Tribunal de Justiga do Estado do Para

DECISAO

Acolho a manifestagdo do MM. Juiz Auxiliar desta Corregedoria, as fls.
retro, cuja fundamentacgao integra a presente decisdo, nos termos do § 1° do art.
50 da Lei n® 9.784/1999, determino a expedigéo de Oficio Circular encaminhando
copia da decisdo do CNJ a todas as serventias com competéncia para o Registro
de Imoveis, sob a jurisdicdo desta Corregedoria, para conhecimento e
cumprimento dos termos da referida decisao.

Betem, 4§ de margo de 2016.

MULO JOSE FERREIRA NUNES

Corregedor de Justi -as—C‘bﬁrcas do Interior, em exercicio

PUBLICADO NO DIARIO DAJUSTICA
DEL! J 03 (6 -
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PROC. 2011.7.004119-4

Desembargadora Corregedora,

Cuidam o procedimento acima indicado do Oficio n® 770/2011-
GP, da lavra da Presidéncia do TJ/PA, através do qual encaminha cépia da
decisao proferida nos autos do Pedido de Providéncias n° 0005525-
75.2009.2.00.0000, do Conselho Nacional de Justica, para ciéncia e
providéncias cabiveis.

Na decisao do aludido Pedido de Providéncias é recomendado
a todos os Tribunais de Justica, a aplicagdo do alcance da interpretacao
conferida ao art. 237-A, da Lei n° 6.015/73, no sentido de que o referido artigo
trata de norma de direito registral geral, ndo sendo restrito ao ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n°® 11.977/2009.

A Juiza Auxiliar que inicialmente oficiou no feito requereu a
manifestagéo da Coordenadoria Geral de Arrecadagéo, bem como sugeriu que
fosse dada ciéncia a Corregedoria de Justica das Comarcas da Regido
Metropolitana e ao Colégio Registral da Amazénia Legal.

Houve manifestagdo da Coordenadora da CGA e do Presidente
do Colégio Registral.

Posteriormente o procedimento foi encaminhado ao entéo Juiz
Auxiliar José Torquato Araujo de Alencar, que o devolveu ao término da Gestao
passada, sem manifestagao.

E o que interessa relatar.

A decisdo do Conselho Nacional de Justiga, cujo cépia vem
anexa ao expediente da Presidéncia do TJ/PA, recomenda tdo somente a
todos os Tribunais de Justica gue apliguem o sentido e alcance da
interpretacdo conferida neste voto ao art. 237-A da Lei 6.015/73, ou seja, o
entendimento de que o referido artigo trata de norma de direito’régistral geral,
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CORREGEDORIA DE JUSTICA DAS COMARCAS DO INTERIOR

ndo _restrito_ao &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV,
instituido pela Lei 11.977/20089.

Nesse sentido, entendo despicienda qualquer manifestagdo
acerca do merito da questao, uma vez que o expediente traz tdo somente uma
orientagdo do CNJ, a qual deve ser repassada a todos os cartérios que tenham
competéncia para o servigo de Registro de Iméveis, esses sim é que deverdo
atentar para os termos da decisao e efetivamente adotar o procedimento legal,
tal como foi decido.

As manifestagbes posteriores das serventias sobre o assunto,
sejam reclamagées ou pedidos de providéncia ou de orientagdo, se houver,
serao analisadas individualmente, de acordo com o caso concreto posto a
apreciagao.

Assim sendo, manifesto-me no sentido de que seja expedido
Oficio Circular e encaminhada copia da decisdo do CNJ a todas as serventias
com competéncia para o Registro de Imoveis, sob a jurisdicdo desta
Corregedoria, para conhecimento e cumprimento dos termos da referida
decisao.

E a manifestagap, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia.

Bejléw argo/de2016.
|

JOSE ANTONIO CAVALCANTE
Juiz Auxiliar da CJCI
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= Requerente Smdlcato da Industrla da Construg:ao C1v11 No Estado do RlO de J anelro Smduscon-no
_ Requendo Corregedona Geral de Justica do Estado do Rio de J anelro :

‘.\.»

) Advogado(s) KJ 051304/- Flav10 Andrade de Carvalho Bntto e Outros (REQUERENTE) v

‘ A - ) RJ122128 Rafael Lorenzo-femandez Koatz (REQUERENTE)

\ s
-PEDIDO DE PROVIDENCIAS N°0005525-752009200 0000~ O I
- RELATOR -~ °:  Min.ELIANACALMON ' L
R REQUE_RENTE- & SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUQAO CIVIL S
.. .. .. NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO (smnuscon =T
S .. . RO .
 REQUERIDO - : ° -CORREGEDORIA GERAL DE JUSTI(}A DO ESTADO‘ ST
.~ .. 7 .+ " .DORIODEJANEIRO RIS
.. ASSUNTO = 1" AVISO N° 421/2009 — INTERPRETAGAO - ALCANCE,\‘ .
P\ 7 . DO ART. 237-A DA LEI 6.015/73. INCLUIDO PELA LEI !
e Tl 1197712009 — - MATRICULA. REGISTRO -
e . ‘,INCORPORAQOES IMOBILIARIAS -

_.Ementa ' PEDIDO DE - PROVIDENCIAS - AVISO .
- 421/2009 da CGJRJ - lNTERPRETAQAO DO ART 237-A"
DA LEI 6.015/73 — INCLUSAO PELO"ART. 76 DA LEl K
~11.977/2009 - - APLICACAO GERAL A TODOS. OS -
R e PARCELAMENTOS E INCORPORAQOES IMOBILlARIAS—‘ .
L ‘ o fAFASTAMENTO DA INTERPRETACAO QUE RESTRINGE '~ .
Lo L "~ "SUA INCIDENCIA AOS' IMOVEIS OBJETO - DO .
' PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA = PMCMV. - SR

1='Pelo Aviso n° 421/2009;-a Corregedoria Geral de Justlga -

- do Estado do Rio de Janeiro considerou que o art..237-A, §.

1°, introduzido na Lei-6.015/73 pela_Lei n° 11.977/2009, que -

- "dispde, dentre outros assuntos, sobre. o Programa Minha

Casa, Minha Vida ~ PMCMV, aplicar-se-ia, exclusivamerite, -
. as lncorporagoes |mob|l|ar|as objeto do refendo programa s

: )
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Il — Interpretagdo que no se coaduna com a interpretagéo &)

histérica, sistematica e teleoldgica a ser conferida ao.nevet—/
dispositivo, ja& que a nova disciplina insere-se na
competéncia privativa da Unido prevista no art. 22, XXV da
Constituicdo Federal, ndo se cuida de isengdo tributaria
heterbnoma e visa atenuar os custos da incorporagao
imobiliaria para reduzir o conhecido déficit habitacional
brasileiro.

Il — O art. 237-A, § 1° da Lei 6.015/73 aplica-se a todos os
parcelamentos e incorporagdes imobiliarias, nao se
encontrando restrito as incorporagoes objeto do Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV.

IV — Voto no sentido de anular o Aviso n° 421/2009 da
CGJRJ e expedir recomendacdo para que todos os
Tribunais de Justica apliguem a interpretagdo conferida por
este voto ao art. 237-A, § 1° da Lei 6.015/73.

RELATORIO

O Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado do Rio de Janeiro insurge-se contra
0 Aviso n°® 421/2009 expedido pela Corregedoria do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, -
em face da “ndo observéancia dos arts. 22, inciso XXV, 37, caput e 236, 2°, da Constituigdo
da Republica de 1988, bem como do art. 237-A, § 1°, da Lei 6.015/73, introduzido pelo art.
76 da Lein® 11.977/09".

Pleiteou a concessdo de liminar para a suspensdo do ato atacado, determinando-se aos

Oficiais do Registro de Imoveis que apliquem o § 1° do art. 237-A da Lei n° 6.015/76, de

modo genérico, € ndo apenas as situacoes relativas ao “Programa Minha Casa, Minha
Vida”.

Liminar indeferida pela DEC 12 — evento 22. Novos pedidos de liminar nos eventos 29 e 35,

vindo aos autos as informagées prestadas pela Corregedoria Geral de Justica do Rio de
Janeiro (INFs 18 e 19 — evento 34).

Interposto recurso administrativo contra a negativa de liminar (evento 40), restou inadmitido
por auséncia de previsao regimental (DEC 24 — evento 46).

Pela PET 31 — evento 62, o Sindicato Requerente postula a inclusdo do processo em pauta
para julgamento pelo Plenario.

E o relatorio.

VOTO

Cuida o presente procedimento da interpretacdo conferida pela Corregedoria Geral do
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro ao art. 237-A da Lei 6.015/76, com a redagao dada
pela Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, pela qual foi instituido o Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMV.

O requerente aduz que o Aviso n° 421/2009 restringe indevidamente o comando normativo

https://www.cnj.jus.br/ecnj/download.php?num_protocolo=100013006148301&seq_do... 10/5/2011
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do art. 237-A da Lei n° 6015/76 ao Ilmltar sua incidéncia aos - casos abrangldo 2
referldo Programa conforme parecer: aprovado pela Corregedorla Geral da Justu;,a doR

~ deJaneiro. : , | -

Para a correta compreensédo do tema |mporta primeiramente, observar o art 1° da Lei - .

11.977/2009, com-a redagdo da Medida Proviséria n° 524, de 2010 dlplomas Iegals que..‘
Vregulam ) Programa Mmha Casa, Minha Vuda PMCMV:

At 12 0 Programa Minha Casa Minha V|da PMCMV tem por fi nahdade criar mecanismos

de incentivo a produgdo e aquisigdo de novas: unidades habitacionais, requahf cagdo de
iméveis urbanos e produgdo ou reforma de habitagdes rurais, para familias com renda -

~mensal de até. dez salarios minimos e*compreende os seguintes subprogramas (Redaga

dada pela Medida Proviséria n° 514, de 2010) .
I--0 Programa Nacional de Habltagao Urbana PNHU; e (Redagao dada gela Medida

Proviséria n® 514, de 2010) .
Il -o Programa Nacional de Habutagao Rural PNHR (Redagao dada gela Medida

. Proviséria n°® 514, de 2010) -

Paragrafo Gnico. Para os fi ins desta Lei, consudera-se ( nclwdo gela Medlda Prowsorla n°' -

514, de 2010)

| - familia: unidade .nuclear composta por um ou mais individuos que- contnbuem paraoseu -
rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies
reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo-sé nestas a familia unlpessoal :

Il - imével novo: unidade hahitacional com até cento e oitenta dias de “habite-se”, ou =

documento equivalente, expedido pelo 6rgdo publico municipal competente ou, nos casos .
de prazo superior, que ndo tenha sido habltada ou ahenada (nclwdo pela Medld

“Proviséria n° 514, de 2010)

lil - oferta publica de recursos: procedimento réalizado .pelo . Poder Executlvo Federal
destinado a prover recursos as instituicdes fi inanceiras e agentes financeiros do Slstema

Financeiro da Habitagdo - SFH para viabilizar as operagdes prevnstas no inciso Ill do art. 2°

*. (Incluido pela Medida Prov;sorla n°® 514, de 2010)

IV - requalifi cagao de imoéveis urbanos aquisicdo de imoveis conjugada com a execugao de -
obras e servngos voltados a recuperagao e ocupagao para fins habitacionais, admitida ainda

a execucao de obras e servigos necessarios a modn‘” icagéo de uso; (I nclundo Qela Medld =
Provisoria n° 514, de 2010) '

V.- agricultor familiar: aquele definido no art. 32 da Lei n® 11 326 de 24 de julho de 2006 e -
(Incluido pela Medida Proviséria n® 514, de 2010) ‘

VI - trabalhador rural: pessoa fisica que, em propriedade rural, presta serwgos de natureza

- na@o eventual a empregador rural, sob a dependéncia- deste e mediante salano ( nclund AR

pela Medida Proviséria n° 514, de 2010) ,
Também importante, para a correta mterpretagao do dlspOSItIVO (art 237-A da Lel 6.01 5/76)
aludir aos arts. 37 a 45 da Lei 11.977/2009: : ‘ L

Art. 37. Os servugos de registros publicos de que trata a Le| n2 6.015, de 31 d_e_c_ig;gm_brg '
de 1973, observados os prazos e condigbes previstas em regulamento mstltmrao s:stema
de registro eletrdnico.

- Art. 38. Os documentos eletrdnicos apresentados aos. servu;os de reglstros publlcos ou por
eles expedidos deverdo atender aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP e a arquitetura e-PING (Padroes de Interoperabllldade de Governo\ -

Eletrénico),- ~conforme regulamento \
Paragrafo Gnico. Os servigos de registros publlcos dlsponlblllzarao serwgos de recepgao de
titulos e de fornecimento de mformagoes e certiddes em meio eletrénico.

‘Art. 39. Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n® 6.015, d de 31 de

dezembro de 1973, serdo: inseridos no sistema.de reglstro eletromco no prazo de até 5
(cinco) anos a contar da publlcagao desta Lel ; :

_

“https://www.cnj .jlis.br/ecnj/dqwnlo’ad.php?nmjrotpcoloi1 00013006148301&seq.do... 10/5/2011



da Lein® 6 015, de 31 de dezembro de 1973, deverdo ser inseridos no sistema eletrénico:~——
Art. 40. Serdo definidos em regulamento os requisitos. quanto a coplas de segurang:a de,
documentos e de livros escriturados de forma eletrdnica. :
- Art. 41. A partir da lmplementagao -do sistema de registro eletrdnico de que trata'o art. 37 o
os servigcos de reglstros publicos dlsponlblllzarao ao Poder Executivo federal, por meio .

eletronico e sem Onus, 0 acesso as informag:oes constantes de seus bancos de dados

conforme regulamento. , )
~ Art. 42. As custas e os emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, reglstro
. de incorporagdo, parcelamento do $olo, averbag:ao de construgéo, instituicdo de |
condominio, registro da carta de ‘habite-se e demais atos referentes a construgao de
empreendimentos no ambito do PMCMV seré&o reduzidos em: .
I~ 90% (noventa por cento) para a construgao de unidades habltacmnals .de ate R$ 7
160.000,00 (sessenta mil reais); ’ ’
\Il — 80% (oitenta por cento) para a construq.ao de unidades habltac:onalsde R$ 60 000 01-
‘ (sessenta mil reais e um centavo) a R$ 80.000,00 (oitenta mil reais); e

A= 75% (setenta e cinco por cento) para a construgdo de unidades habltamonaus de R$} -
80.000,01 (oitenta mil reais e um centavo) a R$ 130.000,00 (cento € trinta mil reais). . = ' -
‘Art. 43. Nao serdo devidas custas e emolumentos referentes a escritura publica, quando, :
- esta for exigida,. ao registro da allenaq,ao de imével e de correspondentes garantias reais; e
aos demais atos relativos ao primeiro imével residencial- adqumdo ou fi nanCIado pelo;:
_beneficiario com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos.

Paragrafo unico. As custas e emolumentos de que trata o caput no amblto do PMCMV
serdo reduzidosem:

I — 80% (oitenta por cento), quando 0s |movels residenciais forem destlnados a benef' iciario

com renda familiar mensal .superior a 6. (seis) e até 10 (dez) salarios minimos; e

I = 90% (noventa por cento), quando os imbveis residenciais forem destlnados a', o

beneficiario com renda familiar- mensal superior a 3 (tres) e lgual ou mferlor a 6 (sels) :
saldrios minimos. =~ - ,

- Art. 44. Os cartorios que ndo cumpnrem 0. dlsposto nos arts 42 e 43 ficarao SUjeItOS a

multa no valor de até R$ 100.000,00 (cem mil reais), bem como a outras.sangoes prewstas"

na Lei n® 8:935, de 18 de novembro de 1994. ,

. Art. 45, Regulamento dispora sobre as condigbes e as etapas mmlmas bem como sobre:
0s prazos maximos, a serem cimpridos pelos servigos de registros publicos, com vnstas na ~_

"efetlva implementagéo do sistema de registro eletromco de que trata o art 37. ‘
Por fim, o dlsposmvo que enseja a discussé@o: . . Lo T

i “Art, 237-A Apos o ‘registro do parcelamento do solo ou da mcorporagao lmoblhana ate a 3

. emissdo da carta de_habite-se, as averbagdes e reglstros relativos a pessoa do incorporador

ou referentes ‘a direitos reais de garantias, cessbes ou demais .negécios juridicos que - -
‘envolvam o empreendimento serdo realizados na matricula de ongem do lmovel eem cada Y

uma das matriculas das unidades autdnomas eventualmente abertas. -
'§ 12 Para efeito- de cobranga de custas e emolumentos as averbagoes e os r‘eglstros

. realizados com: base no.caput serdo considerados como ato de registro Unico, ndo

importando a" quantldade de umdades auténomas envolvidas ou de atos mtermedlarlos
existentes. - t S i ot

- §22 Nos reglstros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de mcorporagao L
.. imobiliaria, o reglstrador ‘devera observar o prazo maximo de 15.(quinze) dias para o .

- fornecimento do nimero do registro ao mtefressado oua lndlcagao das pendencnas a serem -
- satisfeitas para sua efetivaggo.”. -
A Lein® 11 977/2009 de forma atecmca trata de diversos temas dentre o0s quais o reglstro -
eletronico, sem entretanto limitd-lo aos registros imobilidrios do programa Minha Casa,
‘Minha Vida. Determina a insergdo em sistema aletronlco de todos os registros efetuados
, desde a vigéncia da Lei n° 6.015/76, a titulo de exemplo. O certo é que n3o se mostra -
correta a mterpretagao calcada umcamente no elemento Iuteral ou Ievando-se em conta

https://Www.cnj.jusibr/écnj/dowrtload.php?num _‘protoéold=1000130076148301‘&seq_»_da..., 105572011+



‘pelos atos notariais e de reglstro sempre considerando-se o efetivo custo, a adequada e .

evitar contradlgoes inclusive a malor delas, que vem a’ agredlr o Texto Constltucmnal _
Com efeito, o art. 236, § 2° da Constituicdo Federal autoriza que lei federal estabeleca

‘normas gerais para fi ixagao de emolumentos relativos aos atos pratlcados pelos servigos
~ notariais e de registro. A Lei editada com base nessa competéncia veio a lume.em 2000,

qual seja a Lei n°-10.169; de 2000 que quanto ao tema objeto deste procedlmento assim
duspos py

Art. 120s Estados e o Distrito, Federal fixardo o valor dos emolumentos relatlvos aos atos
praticados. pelos respectivos servigos notariais e de registro, observadas as normas desta

Lei.
Paragrafo anico. O valor f xado para‘os emolumentos devera corresponder ao efetlvo custo

e a adequada e suficiente remuneragédo dos servigos prestados. -
Art. 2° . Para a fixagdo do valor dos emolumentos, a Lei dos Estados e: do Dlstrlto Federal

. levara em conta a natureza publica e o carater social dos servigos notariais e de registro (...)
~Assim a lei federal editada com fundamento no art. 24 da Constituigdo Federal, estabeleceu

0s parémetros para adogdo pelos Estados Membros do valor dos emolumentos devidos

suficiente remuneracéo dos servngos prestados bem como a natureza publlca e o carater .

~ social dos servigos de registros de iméveis.

Nesse contexto, afigura-se evidente que o art. 237-A da Lei 6 015/73 néao versa
propriamente, sobre valores pecuniarios de atos notariais e de registro, nem tampouco a :
respeito de isengdo de taxa pelo servigo extrajudicial prestado. ,
O art. 76 da Lei n°11.977/2009 (também ela lei federal, tal como o diploma antes referido),

a exemplo do que fez nos arts. 38 a 45 e outros desta Lei, instituiu regra de direito registral
e nova forma de cobranga de emolumentos, de mddo valldo sahente-se porque edltada -
com fundamento no art. 22, XXV da Consmuu;ao . '
N&o fosse esse o entendimento qual a razdo dos arts. 42 a 44 da Le| n° 11. 977/2009 que

reduzem substancnalmente os custos de registro dos imoveis objeto do Programa Minha =

Casa, Minha Vida — PMCMV? E por que a norma do art. 76 ndo veio no bojo do mesmo -
capitulo? Pelo motivo de, evidentemente, a redagdo dada por ele ao art. 237-A da Lei

- 6.015/73 ndo se restringir ao ambito do aludido Programa, apresentando, isto sim, "

conotacgdo de regra geral, aplicavel, indistintamente, a todos os casos. Alids, exatamente

em decorréncia deste escopo de incidéncia geral é que a nova regra, transcende,ndo" o -

ambito da Lei n° 11.977/2009, foi adrede inserida no corpo do diploma geral de 'regé'ncia o
dos registros publicos como um todo, que é a mencionada Lei n°® 6.015/73. '

" A andlise da Exposigdo de Motivos Interministerial n° 33/2009/MF/MJ/MP/MMA/M Cidades,

- que encaminhou a MP'459/2009, convertida na Lei n° 11 977/2009 em 24-de margo é

bastante esclarecedora quanto ao conteudo e. alcance do novo art: 237-A § 1° da Lei = o

6.015/73:;

30. No mesmo artigo 48 insere-se o artlgo 237-A alein’é6. 015/73 com (o] proposuto de
tornar homogénea a sistematica de cobranga de registros efetuados nas matriculas de -
empreendimentos . imobilidrios. ‘Importa ‘destacar que nio ha atualmente unicidade de. .

tratamento no processo de abertura de matriculas durante a fase de mcorporagao AL

maioria dos Estados abre uma unica matricula, fazendo os registros e’ averbagdes
necessarios nesta matricula. Outros Estados. possibilitam que os cartorios abram tantas-
matriculas quantas forem as unidades que .comporéo a incorporagéo. Neste caso, 0s
registros e averbagGes e, conseqlientemente, suas custas, passam a ser multlpllcados pelo

" nimero de matriculas abertas.-Embora possa haver a argumentagao de que os cartérios. -
~ que abrem multlplas matriculas tém custas de registro e averbagdo diferentes daqueles que

“abrem uma UGnica .matricula, a falta de homogeneldade no procedimento possibilita a

ocorréncia de pratlcas de custos que podem onerar 0s empreendlmentos Juli

O art. 76, portanto trouxe nova regra geral, apllcavel aos parcelamentos do solo urbano e.

as incorporagdes imobiliarias, racionalizando o' procedimento, desone:rando os custos dal‘

ht_tps://ww%;v.énj.ju‘s:.'br/ec‘n'j/download.;ﬁhp?nqm_‘protocoio=1OQOI300,6{14(83'0‘1&séq_do..., 10/5/2011
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lncorporagao de modo a reduzw o conhecido déficit habltamonal brasulenro _

_ E nesse sentido que leciona Maria Helena Diniz, quando disserta sobre na/

r . “Incorporagédo Imobilidria e instituigdo de condomlnlo" sem empreender a .interpretacao
restritiva contida no Aviso n° 421 da CGJRJ: : o
‘A Lei n°6.015/73, no art. 273-A, §§ 1°e 2°, acrescentado pela Lein® 11. 977/2009 art 76
prescreve que no registro da incorporagéo imobilidria, até o registro-da carta de “habite-se’,
inclusive, as averbagbes e reglstros relativos @ pessoa do incorporador ou referentes a
direitos reais de garantias, cessées ou demais negoc:os Juridicos que envolvam o
empreendimento, 'seréo realizados na matricula de origem do.imével e em cada uma das
matriculas das unidades auténomas eventualmente -abertas. Para efeito de cobranca de
custas e emolumentos, as averbagoes e reglstros realizados com -base no caput serédo
- considerados como ato de. registro  Unico, ,néo lmportando a' quantidade de unidades
auténomas envolvidas ou de atos intermedidrios existentes. (in Slstemas de Reglstro .de

.~ -Imoveis, 92 Ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2010, p. 127) -
Portanto, afigura-se sem fundamento a mterpretagao contida no Avnso n° 421 da CGJRJ,
‘afastando-se do real alcance da Ieguslaqao que visou lmplementar nova politica de cobranga -
de emolumentos nas lnqorporagoes e parcelamentos -sem ofender a qualquer. pnncmlo
tributaria — uma vez que n3o se trata de i |senq:ao de tributos — ou ao Pacto Federativo — ja-

= que’ a competéneia legislativa, in casu é da Unido, nos termos do art. 22, XXV da

‘ Constitui¢gdo Federal
~Com - essas considéragdes, voto por ANULAR o Avnso n° 421/CGJRJ por traduzur
interpretagéo incompativel com o texto do art. 237-A da Lei.6.015/73 e voto no sentido de,. .
nos termos do art. 8°, X do Reglmento Interno do Conselho Nacional de Justica PROPORO
ENVIO DE RECOMENDAGAO a todos vs Triburtais de Justica para que apliquem o sentido. ..
e alcance da interpretagdo conferida neste voto ao art. 237-A da Lei 6.015/73, ou seja, 0 |
,entendlmento de que o referido artigo trata de norma de direito reglstral geral, ndo restrito -

ao-ambito do Programa Minha Casa Mlnha Vida - PMCMV mstltwdo pela Lei 11 977/2009
‘Eovoto. ‘ _ ‘ A

[ . .

" Min. ELIANA CALMON ALVES
. Corrgg_edor Nacional de Justica
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