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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202) - 0814226-44.2022.8.14.0000

AGRAVANTE: MICHEL PEITER

AGRAVADO: ROBERTO CAVALCANTE MUNIZ, LETICIA MACHADO RESENDE FERREIRA
RELATOR(A): Desembargador RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE REINTEGRACAO DE
POSSE. DESCUMPRIMENTO DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO
AGRICOLA. NAO COMPROVADO, EM SEDE DE ANALISE NAO
EXAURIENTE. NECESSIDADE DE INSTRUCAO PROBATORIA.
REVOGACAO DA LIMINAR DE REINTEGRACAO DE POSSE.
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO, A UNANIMIDADE.

1. Cinge-se a presente controvérsia acerca do acerto ou desacerto da
decisdo prolatada em primeiro grau, que deferiu a liminar de
reintegracdo de posse por entender haver indicios de descumprimento
do contrato do arrendamento objeto da demanda, o que poderia causar
prejuizos a propriedade dos autores.

2. Hipotese dos autos em que néo vislumbro, neste momento
processual, a existéncia de elementos de prova suficientes a
demonstrar o efetivo descumprimento contratual, apto a determinar a
reintegracdo de posse, antes da efetivacao do contraditorio e sem que
tenha sido dada oportunidade ao réu de apresentar fatos extintivos ou
modificativos do direito do autor, principalmente, considerando que se
trata de contrato firmado, em 2021, com periodo de vigéncia de 12
(doze) anos, sendo inegavel o necessario investimento para preparo e
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cultivo do solo.

3. N&o resta duvidas de que a demanda necessita de uma maior
instrucdo probatéria afim de se perquirir sobre o alegado
descumprimento de metas de areas a serem preparadas e plantadas,
bem como, em relacdo ao abandono do imével e ndo pagamento da
primeira parcela do acordo, considerando a alegacao de que teria
havido novacao do contrato e novo ajuste sobre o pagamento. De fato,
0 agravante traz tese que pode ter o condao de opor-se a pretensao do
autor, caso reste efetivamente comprovado que n&do houve o
descumprimento contratual do ajuste, sendo prudente manter na posse
guem nela se encontra até a realizagao da efetiva instrugédo probatéria.

4. Reforma da decisédo agravada que se impoe.
5. Recurso conhecido e provido, a unanimidade.

RELATORIO

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por MICHEL PEITER em face de
deciséo proferida pelo juizo da 12 Vara Civel e Criminal de Conceicdo do Araguaia que, nos autos
da Acédo de Reintegracdo de Posse movida por ROBERTO CAVALCANTE MUNIZ e LETICIA
MACHADO RESENDE FERREIRA, deferiu o pedido liminar, nos seguintes termos:

Os autores entabularam contrato de arrendamento com o réu (cOpia do
contrato acostada no ID Num. 68318615 - Pag. 4). No entanto, em razéo de
alegado descumprimento por parte do requerido, o notificaram
extrajudicialmente para rescisdo do negécio juridico e consequente
desocupacao das terras (ID Num. 68318621 - P4g. 3). Todavia, por néo ter o
requerido, até o momento, desocupado as terras, ajuizaram a presente acao
possessoria.

No caso, ha elementos que evidenciam a probabilidade do direito dos
autores e perigo de dano caso a tutela seja concedida ao final (artigo 300 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil).

Na audiéncia de justificacdo, a testemunha Sra. Renata Guedes Matos,
engenheira agronoma, declinou que ndo houve o plantio da safra no ano de
2021 no imovel. Ainda, relatou que em suas visitas ao local constatou que a
lavoura se encontrava sem rentabilidade e de que ndo haveria funcionéarios
ou movimentacao para o plantio da nova safra.
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Dessa forma, ha indicios de descumprimento do contrato objeto da
demanda, como relatado pelos autores, o que pode causar prejuizos a sua
propriedade.

Nada obstante, ficam os requerentes cientes de que, independentemente da
reparacédo por dano processual, respondera pelo prejuizo que a efetivacdo
da tutela de urgéncia causar a parte adversa se, dentre outros, a sentenca
Ihe for desfavoravel ou ocorrer a cessacdo da eficacia da medida em
gualquer hipétese legal (artigo 302 do CPC).

Ante o exposto, DEFIRO a liminar pleiteada.

Cite-se 0 Réu para tomar ciéncia do presente feito e o conteste, querendo,
em 15 (quinze) dias, sob pena de serem considerados verdadeiros os fatos
articulados na inicial, na forma do art. 564 do CPC.

Expeca-se mandado de reintegracéo de posse do imovel rural denominado
Fazenda Nossa Senhora Aparecida, matricula n° 28.866, Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Conceigdo do Araguaia, Para (descrito
na inicial), que devera ser desocupado no prazo de 15 dias.

A PRESENTE DECISAO SERVE COMO MANDADO DE REINTEGRACAO
DE POSSE DO BEM DESCRITO NA INICIAL.

O agravante alega, em suas razdes (ID 11315254), que a magistrada de primeiro
grau erroneamente concedeu a reintegracdo de posse a parte agravada, na medida em que
inexistente o alegado descumprimento do arrendamento rural celebrado entre as partes a
justificar a resciséo unilateral do pacto.

Afirma que firmou em 02/02/2021, pelo prazo de 12 (doze) anos, um contrato de
arrendamento agricola sobre o imével em litigio, cujo pagamento se daria mediante graos de soja,
em parcelas anuais e, em razéo disto, efetuou vultosos investimentos (entre R$ 800.000,00 e R$
1.000.000,00) na area para preparar a terra e plantar os graos. Aduz que, no entanto, a despeito
do prazo de vigéncia do contrato, vem a agravada o coagindo a desocupar o imével em questéo,
sob a alegacao de “ndo cumprimento da tentativa de acordo por for¢ca da devolucdo do cheque
oferecido em quitacdo da primeira parcela do arrendamento; ndo cumprimento das metas de
areas a serem preparadas e plantadas e; abandono do imovel por mais de oito meses”, o que
seria inveridico.

Ressalta ter havido uma novacao no pacto em razéo de o imdvel ter sido objeto de
serviddo mineral conforme acordo homologado nos autos do processo n°. 0801128-
72.2021.8.14.0017, o que tomou grande parte da area que ja havia sido preparada para o cultivo
de gréos, afastando a alegacdo de que nao teria alcancado as metas de areas a serem
preparadas e plantadas, bem como a afirma¢éo de ndo pagamento do acordo, ja que efetivada a
transferéncia do valor acordado de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais).

Por fim, refuta a alegacdo de abandono do imével e de qualquer descumprimento
contratual. Pugna pela concessédo do efeito suspensivo a este recurso, vez que presentes os
pressupostos autorizadores da medida e, ao final, pelo seu acolhimento para que seja reformado
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0 ato decisorio.

Em decisdo de ID 11332123, entendendo preenchido os requisitos para a
concessdao do efeito suspensivo, deferi o pleito.

Contrarrazdes apresentadas (ID 11562142).

Vieram os autos conclusos.

E o relatério.

Inclua-se o presente feito na proxima sesséo de julgamento virtual.

Belém, 02 de margo de 2023.

DES. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator

VOTO

1. Pressupostos de Admissibilidade

Presentes os pressupostos de admissibilidade extrinsecos e intrinsecos conheco do
recurso e passo a sua analise.

1. Razdes recursais:

Cinge-se a presente controvérsia acerca do acerto ou desacerto da decisao
prolatada em primeiro grau, que deferiu a liminar de reintegracao de posse por entender haver
indicios de descumprimento do contrato do arrendamento objeto da demanda, o que poderia
causar prejuizos a propriedade dos autores. O magistrado de origem entendeu pela configuracdo
da probabilidade do direito em razao de vislumbrar indicios de descumprimento contratual por
parte do agravante, em consonancia com o testemunho da Sra. Renata Guedes Matos, realizado
em audiéncia de justificacdo, a qual teria afirmado que ndo houve plantio da safra no ano de
2021, bem como, que a lavoura se encontrava sem rentabilidade, ndo havendo funcionarios ou

movimentacao para o plantio da nova safra.
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Alega o agravante, o ndo preenchimento dos pressupostos para a concessao da
tutela de urgéncia, na medida em que inexistente o alegado descumprimento do arrendamento
rural celebrado entre as partes a justificar a rescisao unilateral do pacto.

Inicialmente, entendo assistir razdo a parte agravante, na medida em que néo
vislumbro na hipo6tese dos autos, a ocorréncia dos requisitos necessarios ao deferimento da
liminar de reintegracéo de posse, demandando a questdo de maior dilacdo probatéria. Explico.

Como dito na decisdo em que concedi o efeito suspensivo, em que pese 0
testemunho citado, néo vislumbro, neste momento processual, a existéncia de elementos de
prova suficientes a demonstrar o efetivo descumprimento contratual, apto a determinar a
reintegracdo de posse, antes da efetivacdo do contraditério e sem que tenha sido dada
oportunidade ao réu de apresentar fatos extintivos ou modificativos do direito do autor,
principalmente, considerando que se trata de contrato firmado, em 2021, com periodo de vigéncia
de 12 (doze) anos, sendo inegavel o necessario investimento para preparo e cultivo do solo.

Ademais, restou demonstrado nos autos que parte do imével passou a ser objeto de
serviddo mineraria, apos o arrendamento que ora se discute, conforme acordo homologado nos
autos do processo n°. 0801128-72.2021.8.14.0017, o que, a0 menos em analise provisodria,
respalda as alegacfes do agravante no sentido de que teria havido supressao da area cultivavel e
novo ajuste a respeito da primeira parcela do contrato, que se daria mediante o pagamento do
valor de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais), o qual teria sido adimplido conforme
comprovante de pagamento anexado aos autos (ID 11315673).

Isto, na medida em que o proprio Instrumento Particular de Arrendamento Agricola
juntado aos autos originarios (ID 68318615) traz previsdo acerca da possibilidade de o imével vir
a ser objeto de exploracdo mineral com a consequente interrupgéo do contrato de arrendamento
mediante o pagamento de indenizacao.

Em que pese as alegacfes do agravado no sentido de que restaria amplamente
demonstrado o descumprimento contratual, a meu ver, existem duvidas acerca do efetivo
descumprimento contratual ou abandono do imével por parte dos agravantes, bem como, acerca
do impacto da serviddo mineraria na producéo, o que demanda dilacao probatéria ao crivo do
contraditério, de modo que, pelo menos em sede de analise perfunctéria, ndo vislumbro o
preenchimento dos requisitos necessarios a concessao do mandado liminar de reintegracdo de
posse.

Nao resta duvidas de que a demanda necessita de uma maior instrucdo probatdria
afim de se perquirir sobre 0 alegado descumprimento de metas de areas a serem preparadas e
plantadas, bem como, em relacdo ao abandono do imével e ndo pagamento da primeira parcela
do acordo, considerando a alegacéo de que teria havido novacédo do contrato e novo ajuste sobre
0 pagamento. De fato, o agravante traz tese que pode ter o conddo de opor-se a pretensao do
autor, caso reste efetivamente comprovado gue ndo houve o descumprimento contratual do
ajuste, sendo prudente manter na posse guem nela se encontra até a realizacdo da efetiva
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instrucao probatéria.

Sob este viés, o préprio contrato de arrendamento traz previsao expressa no sentido
de que acaso a rescisdo do contrato por inadimpléncia ocorra em periodo de safra que ja tenha
sido feito o plantio, fica garantido ao arrendatario o direito de permanecer no imével até o término
dos trabalhos que forem necessarios a colheita, com o devido pagamento do arrendamento
correspondente ao periodo excedente, conforme clausula 14° do Instrumento Contratual.

E ainda, percebe-se da moldura fatica que se extrai dos autos que o perigo de dano
ao agravante € maior que eventual risco do agravado, na medida em que realizou investimentos
no imovel e afirma estar impossibilitado de iniciar o plantio da soja em razao da liminar deferida.
Assim, pelo menos em sede de analise perfunctéria, entendo que o0 requerente conseguiu
demonstrar que a eficacia imediata da decisao pode Ihe causar um dano grave, considerando que
se trata de determinacdo de saida abrupta do local, com prejuizo dos investimentos efetuados,
em decorréncia de deciséo precaria que pode ser revertida a qualquer tempo.

Desta forma, ndo sendo possivel vislumbrar a demonstracdo dos requisitos
necessarios a concessao da tutela liminar de reintegracdo de posse, em analise perfunctéria das
alegac0Oes, impde-se a reforma da decisdo agravada que concedeu a liminar de reintegracéo de
posse.

1. Dispositivo

Desse modo, ante os motivos expendidos alhures, CONHECO do recurso de Agravo
de Instrumento e DOU-LHE PROVIMENTO, para reformar a decisdo agravada e indeferir o
pedido liminar de reintegracéo de posse, nos termos da fundamentacéo.

E o voto.
Belém,
DES. RICARDO FERREIRA NUNES
Relator
Belém, 18/04/2023
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RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por MICHEL PEITER em face de
deciséo proferida pelo juizo da 12 Vara Civel e Criminal de Concei¢do do Araguaia que, nos autos
da Acdo de Reintegracdo de Posse movida por ROBERTO CAVALCANTE MUNIZ e LETICIA
MACHADO RESENDE FERREIRA, deferiu o pedido liminar, nos seguintes termos:

Os autores entabularam contrato de arrendamento com o réu (cOpia do
contrato acostada no ID Num. 68318615 - Pag. 4). No entanto, em razéo de
alegado descumprimento por parte do requerido, o notificaram
extrajudicialmente para rescisdo do negdcio juridico e consequente
desocupacao das terras (ID Num. 68318621 - Pag. 3). Todavia, por néo ter o
requerido, até o momento, desocupado as terras, ajuizaram a presente acao
possessoria.

No caso, ha elementos que evidenciam a probabilidade do direito dos
autores e perigo de dano caso a tutela seja concedida ao final (artigo 300 e
seguintes do Codigo de Processo Civil).

Na audiéncia de justificacdo, a testemunha Sra. Renata Guedes Matos,
engenheira agrénoma, declinou que ndo houve o plantio da safra no ano de
2021 no imoével. Ainda, relatou que em suas visitas ao local constatou que a
lavoura se encontrava sem rentabilidade e de que nao haveria funcionarios
ou movimentacao para o plantio da nova safra.

Dessa forma, héa indicios de descumprimento do contrato objeto da
demanda, como relatado pelos autores, o que pode causar prejuizos a sua
propriedade.

Nada obstante, ficam os requerentes cientes de que, independentemente da
reparacgdo por dano processual, respondera pelo prejuizo que a efetivagao
da tutela de urgéncia causar a parte adversa se, dentre outros, a sentenca
Ihe for desfavoravel ou ocorrer a cessacao da eficacia da medida em
gualquer hipétese legal (artigo 302 do CPC).

Ante o exposto, DEFIRO a liminar pleiteada.

Cite-se 0 Réu para tomar ciéncia do presente feito e o conteste, querendo,
em 15 (quinze) dias, sob pena de serem considerados verdadeiros os fatos
articulados na inicial, na forma do art. 564 do CPC.

Expeca-se mandado de reintegracéo de posse do imovel rural denominado
Fazenda Nossa Senhora Aparecida, matricula n® 28.866, Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Conceicdo do Araguaia, Para (descrito
na inicial), que devera ser desocupado no prazo de 15 dias.

A PRESENTE DECISAO SERVE COMO MANDADO DE REINTEGRAGAO
DE POSSE DO BEM DESCRITO NA INICIAL.

O agravante alega, em suas razdes (ID 11315254), que a magistrada de primeiro
grau erroneamente concedeu a reintegracdo de posse a parte agravada, na medida em que
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inexistente o alegado descumprimento do arrendamento rural celebrado entre as partes a
justificar a rescisao unilateral do pacto.

Afirma que firmou em 02/02/2021, pelo prazo de 12 (doze) anos, um contrato de
arrendamento agricola sobre o imoével em litigio, cujo pagamento se daria mediante graos de soja,
em parcelas anuais e, em razédo disto, efetuou vultosos investimentos (entre R$ 800.000,00 e R$
1.000.000,00) na éarea para preparar a terra e plantar os graos. Aduz que, no entanto, a despeito
do prazo de vigéncia do contrato, vem a agravada o coagindo a desocupar o imével em questao,
sob a alegacédo de “ndo cumprimento da tentativa de acordo por forca da devolucdo do cheque
oferecido em quitacdo da primeira parcela do arrendamento; ndo cumprimento das metas de
areas a serem preparadas e plantadas e; abandono do imdvel por mais de oito meses”, o0 que
seria inveridico.

Ressalta ter havido uma novacao no pacto em razdo de o imdvel ter sido objeto de
serviddao mineral conforme acordo homologado nos autos do processo n°. 0801128-
72.2021.8.14.0017, o que tomou grande parte da area que ja havia sido preparada para o cultivo
de graos, afastando a alegacdo de que néo teria alcancado as metas de areas a serem
preparadas e plantadas, bem como a afirmacdo de ndo pagamento do acordo, ja que efetivada a
transferéncia do valor acordado de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais).

Por fim, refuta a alegacdo de abandono do imdvel e de qualquer descumprimento
contratual. Pugna pela concessédo do efeito suspensivo a este recurso, vez que presentes os
pressupostos autorizadores da medida e, ao final, pelo seu acolhimento para que seja reformado
o0 ato decisorio.

Em decisao de ID 11332123, entendendo preenchido os requisitos para a
concessao do efeito suspensivo, deferi o pleito.

Contrarrazdes apresentadas (ID 11562142).

Vieram os autos conclusos.

E o relatério.

Inclua-se o presente feito na proxima sessao de julgamento virtual.

Belém, 02 de marco de 2023.

DES. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator
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1. Pressupostos de Admissibilidade

Presentes os pressupostos de admissibilidade extrinsecos e intrinsecos conheco do
recurso e passo a sua analise.

1. Raz0es recursais:

Cinge-se a presente controvérsia acerca do acerto ou desacerto da decisao
prolatada em primeiro grau, que deferiu a liminar de reintegracdo de posse por entender haver
indicios de descumprimento do contrato do arrendamento objeto da demanda, o que poderia
causar prejuizos a propriedade dos autores. O magistrado de origem entendeu pela configuracéo
da probabilidade do direito em raz&o de vislumbrar indicios de descumprimento contratual por
parte do agravante, em consonancia com o testemunho da Sra. Renata Guedes Matos, realizado
em audiéncia de justificacdo, a qual teria afirmado que ndo houve plantio da safra no ano de
2021, bem como, que a lavoura se encontrava sem rentabilidade, ndo havendo funcionarios ou
movimentagao para o plantio da nova safra.

Alega o agravante, o ndo preenchimento dos pressupostos para a concessao da
tutela de urgéncia, na medida em que inexistente o alegado descumprimento do arrendamento
rural celebrado entre as partes a justificar a rescisao unilateral do pacto.

Inicialmente, entendo assistir razdo a parte agravante, na medida em que néo
vislumbro na hip6tese dos autos, a ocorréncia dos requisitos necessarios ao deferimento da
liminar de reintegracéo de posse, demandando a questdo de maior dilacdo probatéria. Explico.

Como dito na decisdo em que concedi o efeito suspensivo, em que pese 0
testemunho citado, nao vislumbro, neste momento processual, a existéncia de elementos de
prova suficientes a demonstrar o efetivo descumprimento contratual, apto a determinar a
reintegracdo de posse, antes da efetivacdo do contraditério e sem que tenha sido dada
oportunidade ao réu de apresentar fatos extintivos ou modificativos do direito do autor,
principalmente, considerando que se trata de contrato firmado, em 2021, com periodo de vigéncia
de 12 (doze) anos, sendo inegével o necessario investimento para preparo e cultivo do solo.

Ademais, restou demonstrado nos autos que parte do imoével passou a ser objeto de
servidao mineraria, ap6s o arrendamento que ora se discute, conforme acordo homologado nos
autos do processo n°. 0801128-72.2021.8.14.0017, o que, a0 menos em analise provisoOria,
respalda as alegacfes do agravante no sentido de que teria havido supressao da area cultivavel e
novo ajuste a respeito da primeira parcela do contrato, que se daria mediante o pagamento do
valor de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais), o qual teria sido adimplido conforme
comprovante de pagamento anexado aos autos (ID 11315673).
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Isto, na medida em que o proprio Instrumento Particular de Arrendamento Agricola
juntado aos autos originarios (ID 68318615) traz previsdo acerca da possibilidade de o imével vir
a ser objeto de exploracdo mineral com a consequente interrupgéo do contrato de arrendamento
mediante o pagamento de indenizacao.

Em que pese as alegacfes do agravado no sentido de que restaria amplamente
demonstrado o descumprimento contratual, a meu ver, existem duvidas acerca do efetivo
descumprimento contratual ou abandono do imével por parte dos agravantes, bem como, acerca
do impacto da serviddo mineraria na producéo, o que demanda dilacao probatéria ao crivo do
contraditério, de modo que, pelo menos em sede de analise perfunctéria, ndo vislumbro o
preenchimento dos requisitos necessarios a concessao do mandado liminar de reintegracdo de
posse.

N&ao resta duvidas de que a demanda necessita de uma maior instrucdo probatdria
afim de se perquirir sobre o0 alegado descumprimento de metas de areas a serem preparadas e
plantadas, bem como, em relacdo ao abandono do imével e ndo pagamento da primeira parcela
do acordo, considerando a alegacéo de que teria havido novacédo do contrato e novo ajuste sobre
0 pagamento. De fato, o agravante traz tese que pode ter o conddo de opor-se a pretensado do
autor, caso reste efetivamente comprovado gue ndo houve o descumprimento contratual do
ajuste, sendo prudente manter na posse guem nela se encontra até a realizacdo da efetiva
instrucdo probatoria.

Sob este viés, o préprio contrato de arrendamento traz previsao expressa no sentido
de que acaso a rescisao do contrato por inadimpléncia ocorra em periodo de safra que ja tenha
sido feito o plantio, fica garantido ao arrendatério o direito de permanecer no imovel até o término
dos trabalhos que forem necessarios a colheita, com o devido pagamento do arrendamento
correspondente ao periodo excedente, conforme clausula 14° do Instrumento Contratual.

E ainda, percebe-se da moldura fatica que se extrai dos autos que o perigo de dano
ao agravante é maior que eventual risco do agravado, na medida em que realizou investimentos
no imovel e afirma estar impossibilitado de iniciar o plantio da soja em razéo da liminar deferida.
Assim, pelo menos em sede de analise perfunctéria, entendo que o requerente conseguiu
demonstrar que a eficacia imediata da deciséo pode Ihe causar um dano grave, considerando que
se trata de determinacao de saida abrupta do local, com prejuizo dos investimentos efetuados,
em decorréncia de decisdo precaria que pode ser revertida a qualquer tempo.

Desta forma, ndo sendo possivel vislumbrar a demonstracdo dos requisitos
necessarios a concessao da tutela liminar de reintegracdo de posse, em analise perfunctéria das
alegacOes, impde-se a reforma da decisdo agravada que concedeu a liminar de reintegracéo de

posse.
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1. Dispositivo

Desse modo, ante os motivos expendidos alhures, CONHECO do recurso de Agravo
de Instrumento e DOU-LHE PROVIMENTO, para reformar a decisdo agravada e indeferir o
pedido liminar de reintegracéo de posse, nos termos da fundamentacéo.

E o voto.

Belém,

DES. RICARDO FERREIRA NUNES

Relator
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE REINTEGRACAO DE
POSSE. DESCUMPRIMENTO DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO
AGRICOLA. NAO COMPROVADO, EM SEDE DE ANALISE NAO
EXAURIENTE. NECESSIDADE DE INSTRUGCAO PROBATORIA.
REVOGACAO DA LIMINAR DE REINTEGRACAO DE POSSE.
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO, A UNANIMIDADE.

1. Cinge-se a presente controvérsia acerca do acerto ou desacerto da
decisdo prolatada em primeiro grau, que deferiu a liminar de
reintegracdo de posse por entender haver indicios de descumprimento
do contrato do arrendamento objeto da demanda, o que poderia causar
prejuizos a propriedade dos autores.

2. Hip6tese dos autos em que nédo vislumbro, neste momento
processual, a existéncia de elementos de prova suficientes a
demonstrar o efetivo descumprimento contratual, apto a determinar a
reintegracdo de posse, antes da efetivacao do contraditorio e sem que
tenha sido dada oportunidade ao réu de apresentar fatos extintivos ou
modificativos do direito do autor, principalmente, considerando que se
trata de contrato firmado, em 2021, com periodo de vigéncia de 12
(doze) anos, sendo inegével o necessario investimento para preparo e
cultivo do solo.

3. Nao resta duvidas de que a demanda necessita de uma maior
instrucdo probatéria afim de se perquirir sobre o alegado
descumprimento de metas de areas a serem preparadas e plantadas,
bem como, em relacdo ao abandono do imével e ndo pagamento da
primeira parcela do acordo, considerando a alegacao de que teria
havido novacédo do contrato e novo ajuste sobre o pagamento. De fato,
0 agravante traz tese que pode ter o condao de opor-se a pretensao do
autor, caso reste efetivamente comprovado que ndo houve o
descumprimento contratual do ajuste, sendo prudente manter na posse
guem nela se encontra até a realiza¢8o da efetiva instrugao probatoria.

4. Reforma da decisédo agravada que se impoe.

5. Recurso conhecido e provido, a unanimidade.
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