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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0102580-92.2015.8.14.0301

APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

APELADO: DIOGO DE FARIAS COSTA
RELATOR(A): Desembargador LEONARDO DE NORONHA TAVARES

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO CONTRA DECISAO MONOCRATICA QUE
DEU PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO DE APELACAO CIVEL. AGCAO DE INDENIZAGAO
POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO DA OBRA. LUCROS CESSANTES E DANOS
EMERGENTES. POSSIBILIDADE. DANO MORAL. EXCESSO DE PRAZO. CARACTERIZADO.
INDENIZAGAO ARBITRADA DE ACORDO COM OS PARAMETROS DESTA CORTE.
AUSENCIA DE INOVACAO FATICA-JURIDICA. DESPROVIMENTO DO RECURSO DE
AGRAVO INTERNO.

1. O atraso na entrega do imovel prometido a venda caracteriza mora, obrigando o promitente
vendedor a indenizar o promitente comprador pelos danos emergentes e lucros cessantes diante
da privacao do uso e utilidade do imovel.

2. A inadimpléncia da promitente vendedora por atraso na entrega do imével, por si s@, ndo gera
dano moral, todavia, em caso de excesso de prazo, extrapola-se o mero aborrecimento, sendo
devida a indenizacéo a titulo extrapatrimonial. Indenizacéo reduzida para R$ 10.000,00 (dez mil
reais) de acordo com os parametros estabelecidos na jurisprudéncia pétria.

3. Ausente qualquer inovacao na situacéo fatica-juridica estampada na decisdo monocratica
combatida, o recurso ndo merece provimento, por uma questéo de ldgica juridica da matéria de
direito tratada e, principalmente, em nome da seguranca juridica.

4. Confirmar-se a decisado objurgada, que se mostra correta ndo merecendo reparos, € medida
gue se impde, aplicando-se ope legis, a multa prevista no artigo 1.021, § 4°, do CPC.
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5. Agravo interno conhecido e desprovido.

RELATORIO

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL N° 0102580-92.2015.8.14.0301
COMARCA DE BELEM/PA

AGRAVANTE/APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA.
AGRAVADA: DECISAO MONOCRATICA ID NUM 10994542

APELADO: DIOGO DE FARIAS COSTA

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

RELATORIO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES (RELATOR):

Trata-se de AGRAVO INTERNO EM RECURSO DE APELACAO CIVEL (Id. 11317110),
interposto por CONSTRUTORA LEAL MOREIRA, em face da decisdo monocratica 1d.10994542,
através da qual, com fundamento no art. 932 do CPC c/c o artigo 133, XlI, “d”, do RITJE/PA, foi
dado parcial provimento ao Recurso de Apelacgéo interposto.

Eis a ementa da decisdo agravada:

“DIREITO DO CONSUMIDOR E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA. REJEITADA. MERITO. ATRASO DA OBRA. LUCROS CESSANTES E DANOS
EMERGENTES. POSSIBILIDADE. DANO MORAL. EXCESSO DE PRAZO. CARACTERIZADO.
MINORAGAO DO DANO MORAL. NECESSIDADE DE ADEQUAGCAO DOS PARAMETROS
ADOTADOS POR ESTA CORTE. SUCUMBENCIA EM DESFAVOR DA RE. DECAIMENTO DA
PARTE AUTORA NA PARTE MINIMA DO PEDIDO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO
MONOCRATICAMENTE. INTELIGENCIA DO ART. 932, DO CPC/2015 C/C O ART. 133, XII, “D”,
DO RITJE/PA.

1. Verificado que a empresa requerida se encontra na condicao de fornecedora de produtos e
prestacdo de servicos, ndo pode eximir-se da responsabilidade civil. Preliminar rejeitada.
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2. O atraso na entrega do imd&vel prometido a venda caracteriza mora, obrigando o promitente
vendedor a indenizar o promitente comprador pelos danos emergentes e lucros cessantes diante
da privacao do uso e utilidade do imoével.

3. Alinadimpléncia da promitente vendedora por atraso na entrega do imovel, por si s@, ndo gera
dano moral, todavia, em caso de excesso de prazo, extrapola-se o mero aborrecimento, sendo
devida a indenizacéo a titulo extrapatrimonial. Verba indenizatéria reduzida para R$ 10.000,00
(dez mil reais) de acordo com os parametros estabelecidos na jurisprudéncia patria.

4. No que se refere a sucumbéncia, anoto que a parte autora decaiu da parte minima do pedido,
nos termos do art. 86, paragrafo unico, do CPC/2015, devendo, desse modo, a ré arcar
integralmente com o 6nus sucumbencial.

5. Recurso conhecido e parcialmente provido monocraticamente, nos termos do art. 932 do
CPC/2015 c/c o art. 133, XIl, “d”", do RITIJE/PA.”

Nas razdes recursais, 0 agravante repisou os argumentos defendidos no recurso de apelacéo,
alegando, em sintese, a impossibilidade de cumulag&o de lucros cessantes com danos
emergentes; a necessidade de adequacao dos parametros de célculo dos lucros cessantes, a fim
de evitar enriquecimento ilicito e, por fim, que o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) arbitrado na
sentenga ndo se coaduna com os valores hormalmente atribuidos em condenagdes dessa
natureza no dmbito desta Corte.

Ao final, pugnou pelo conhecimento e total provimento do recurso a fim de reformar a decisdo
recorrida.

Outrossim, requereu que qualquer intimacao seja feita Unica e exclusivamente em nome do
advogado EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL — OABA/PA N. 13.179, sob pena de nulidade
dos atos processuais.

Contrarrazdes apresentadas sob o0 1d.11670435.
E o relatério.

Incluido o feito em pauta de julgamento. (PLENARIO VIRTUAL).

VOTO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES (RELATOR):
Conheco do recurso, eis que atendidos seus pressupostos de admissibilidade.

Cuida-se de Agravo Interno interposto por CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA.
contra decisdo monocratica deste Relator que deu parcial provimento ao recurso de apelacéo
interposto pela agravante nos autos da A¢éo Ordinaria de Indenizacdo por Danos Materiais e
Morais ajuizada por DIOGO DE FARIAS COSTA.

De inicio, ressalto que o douto patrono do recorrente, na tentativa de defender seus
interesses, nada de novo apresentou para que seja reconsiderada a decisdo combatida, pois, ndo
trouxe aos autos argumentos inovadores a situacao fatico-juridica.
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Pois bem, em seu recurso o recorrente alega, em sintese, a impossibilidade de
cumulacéo de lucros cessantes e danos emergentes; a necessidade de adequacao da base de
calculo dos lucros cessantes e, por fim, alega que o valor arbitrado, a titulo de danos morais,
encontra-se em desconformidade com a jurisprudéncia desta Corte.

Todavia, consignei na decisdo monocréatica a possibilidade de cumulacao dos lucros cessantes
com os danos emergentes, em conformidade com a jurisprudéncia patria, bem como que o valor
dos lucros cessantes estipulado na sentenca encontra-se dentro do valor aceito pela
jurisprudéncia que varia em média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento)
do valor de compra do imovel, conforme fatores como localizagao, tipo do imével e suas
condi¢Bes gerais. Sendo vejamos:

“(..))

Em seu recurso a empresa recorrente alega, em sintese, a impossibilidade de cumulacéo de
indenizacéo por lucros cessantes e danos emergentes, tal como consta na sentenca recorrida; a
impossibilidade de condenacdo em lucros cessantes; a inexisténcia de dano moral e, em razdo da
sucumbéncia, condenar as partes adversas ao pagamento de honorarios advocaticios
sucumbenciais.

Compulsando o caderno processual, apuro ser inegavel, que as partes envolvidas no litigio
celebraram contrato de promessa de compra e venda, e o prazo estipulado no aludido contrato
para a entrega da obra néo foi obedecido, inclusive ja tendo computado o prazo de prorrogacao
(180 dias), previsto em contrato, fato este, constatado e observado pelo magistrado a quo, o que
torna incontroverso.

Esta conduta ilegal deve ser convertida em perdas e danos relativos ao proveito econémico que o
consumidor deixou de perceber com o imével que nao foi entregue no prazo avengado.

Nesse sentido, os Tribunais Patrios vém seguindo entendimento esposado na farta jurisprudencial
emanado da Corte Superior — STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios
compradores de bem imo&vel, a indenizag6es pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado o
imotivado descumprimento contratual pela compromitente vendedora, cabendo inclusive as
alternativas pertinentes, no que couber, a indenizagéo por perdas e danos, materiais, morais e
lucro cessante, sofridos pelo compromissario comprador, por culpa exclusiva da compromitente
vendedora, que segundo entendimento do STJ é presumido.

Explico:

Tal assertiva se deve ao fato de o compromissario comprador nao ter recebido no tempo em que
foi aprazado em contrato, o imével objeto da demanda e, por consequéncia, deixou de usufruir o
bem, direta ou indiretamente, auferindo lucros; e, ainda, além do pagamento das parcelas do
imovel adquirido, 0 que gera sobrecarga financeira. E isso tudo ocorreu por culpa exclusiva das
empresas requeridas, conforme se verifica através dos documentos colacionados aos autos.

No caso tutelado, verifica-se patente 0s prejuizos suportados pela parte autora. Presume-se a
frustracdo desta, que comprou um imovel residencial, sonho de muitos brasileiros, e que nao
recebeu o bem na data aprazada. Em verdade, o descumprimento do contrato é fato gerador de
danos materiais e sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos cotidianos.

Em relacdo ao dano material, o inadimplemento da obrigacéo pode gerar ao devedor a obrigacao
de reparar os danos emergentes e os lucros cessantes, compreendidos como aqueles valores
gue o credor efetivamente perdeu, bem como o que razoavelmente deixou de ganhar, nos termos
do artigo 402, do Cadigo Civil:
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‘Artigo 402. Salvo as excecdes expressamente previstas em lei, as perdas e danos devidas ao
credor abrangem, além do que ele efetivamente perdeu, o que razoavelmente deixou de lucrar.’

No caso de descumprimento do prazo para a entrega do imoével adquirido na planta, o Superior
Tribunal de Justi¢a ja firmou entendimento que os lucros cessantes do comprador séo
presumidos, decorrentes da injusta privacao do uso do bem, a ensejar 0 pagamento de
indenizacdo na forma de aluguel mensal a que faria jus, pelo periodo compreendido entre o fim
do prazo de tolerancia e data da disponibilizacao da unidade imobiliaria, independentemente da
destinagdo do imoével (STJ, REsp 1.729.593).

Com efeito, justifica-se a manutencdo da condenacao do réu-apelante ao pagamento de lucros
cessantes, tal como estipulado na sentenca no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais), eis que
dentro do valor do aluguel aceito pelos especialistas e pela jurisprudéncia Péatria que varia em
média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do valor de compra do
imovel, conforme fatores como localizacgéo, tipo do imével e suas condi¢des gerais.

Nessa linha de entendimento, cito o julgado abaixo:

‘CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
INCOMPETENCIA ABSOLUTA DOS JUIZADOS AFASTADA. DESNECESSIDADE DE PERICIA
PARA AFERIR VALOR DO ALUGUEL MENSAL. LUCROS CESSANTES. CONDENACAO A
INDENIZACAO DE ALUGUERES NAO RECEBIDOS. INOVACAO EM SEDE RECURSAL
QUANTO A NATUREZA MISTA DA MULTA CONTRATUAL E A IMPOSSIBILIDADE DE
CUMULACAO COM OS LUCROS CESSANTES. ARGUMENTO QUE NAO E ADMITIDO NA
OPORTUNIDADE. SENTENCA MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. 1. O juiz
€ o destinatério da prova e, assim, compreendendo desnecesséria a dilacéo probatoria,
mormente para pericia, ndo ha que se cogitar da complexidade para o reconhecimento da
incompeténcia do Juizado Especial, sobretudo quando a prova técnica é desnecessaria, diante de
arbitramento do aluguel condizente com o valor de mercado (entre 0,5% e 1% do valor do
imovel), também de acordo com o anuncio no id. 243273. 2. Incontroverso o inadimplemento
contratual, consubstanciado no atraso injustificado na entrega de imovel, resta caracterizada a
responsabilidade do fornecedor pelos danos do adquirente, desde o decurso do prazo de
tolerancia, em 01.2.2011 (item 15 do quadro resumo. id. 243276, p. 4; e clausula 8.3 da promessa
de compra e venda. id. 243300, p. 8) até 30.5.2012, conforme pedido inicial. 3. Firme o
entendimento jurisprudencial de que, descumprido o prazo para entrega de imével objeto de
compromisso de compra e venda, cabivel é a condenacgédo por lucros cessantes, porque ha
presuncgéo de prejuizo do promisséario-comprador. Precedente no STJ: AgRg no REsp
1.202.506/RJ, Rel. Ministro Sidnei Beneti, Terceira Turma, DJe 24.2.2012. 4. O argumento posto
apenas em sede recursal, ou seja, de que a multa de 0,5% ao més sobre o valor do imével tem
natureza mista, sendo impossivel a cumulagcdo com os lucros cessantes pleiteados no presente
processo e, ainda, que haveria necessidade de abatimento do valor da multa em caso de
manutencdo da condenacado em lucros cessantes, caracteriza inadequada inovacgao de fato no
recurso, o que nao é admissivel, pois ndo foi mencionado em contestacdo. 5. Recurso conhecido
e nao provido. Acdrdéao lavrado nos termos do artigo 46 da Lei n® 9.099/95. 6. A recorrente
vencida é condenada ao pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios, estes
arbitrados em 10% do valor da condenacéo (art. 55 da Lei n® 9.099/95).'(TJ-DF - RI:
07171310520158070016, Relator: FABIO EDUARDO MARQUES, Data de Julgamento:
18/11/2015, PRIMEIRA TURMA RECURSAL, Data de Publicacdo: Publicado no DJE:
23/11/2015).

Igualmente, deve ser mantida a condenacdo quanto aos danos emergentes, 0s quais restaram
demonstrados mediante documento de Id. 9929964, FI. 101, decorrentes diretamente do atraso
na entrega do imovel, o que justifica a condenacao dos recorrentes a restituicao de tais valores.
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Quanto & possibilidade de cumulacgdo dos lucros cessantes com os danos emergentes, segue
jurisprudéncia pétria:

‘CONSUMIDOR. CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. CONSTRUCAO.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. DANOS MORAIS. INOVACAO RECURSAL. PRELIMINAR.
ILEGITIMIDADE PASSIVA. REJEITADA. TEORIA DA ASSERCAO. MESMO GRUPO
ECONOMICO. TERMO FINAL DA MORA CONTRATUAL. RECEBIMENTO. CHAVES.
CLAUSULA PENAL MORATORIA. LUCROS CESSANTES. CUMULACAO. POSSIBILIDADE. 1.
Em sede de apelacdo, é vedada a analise de alega¢éo ndo arguida pela parte na instancia a quo,
sob pena de supressao de instancia. 2. As condi¢des da acdo, segundo a teoria da asserc¢ao,
devem ser aferidas pelo julgador com os elementos afirmados pelo autor na petigcéo inicial, sem
desenvolvimento cognitivo. 3. As rés, que fazem parte do mesmo grupo econdmico e integram a
cadeia de consumo, sao legitimas para compor o polo passivo da demanda. 4. A entrega de
imoveis adquiridos na planta aperfeicoa-se somente com o recebimento das chaves pelo
promitente comprador, sendo insuficiente a obtencéo de Carta de Habite-se. 5. A clausula que
estipula, para o caso de atraso na entrega da obra, uma indenizagdo mensal no valor infimo de
0,5% sobre o preco do imdvel, quando comparado ao valor da obrigacao principal, possui
natureza moratéria e ndo compensatoria. 6. As despesas realizadas com 0 pagamento de
alugueis durante o periodo de atraso na entrega do imd@vel correspondem aos danos
emergentes sofridos, ndo se confundindo com 0s lucros cessantes, 0s quais
correspondem ao que se deixou de lucrar em decorréncia do descumprimento do contrato
pela construtora. 7. Por serem institutos de natureza juridica distinta, a multa moratéria é
perfeitamente cumulavel com a indenizacao por danos materiais (danos emergentes/lucros
cessantes), ndo havendo se falar em bis in idem ou em enriquecimento sem causa do
consumidor. 8. Preliminar de ilegitimidade passiva rejeitada. 9. Recurso das apelantes/rés
conhecido e desprovido. 10. Recurso do apelante/autor conhecido em parte, e, na parte
conhecida, parcialmente provido.'(TJ-DF 20140410012684 0001236-18.2014.8.07.0004, Relator:
FATIMA RAFAEL, Data de Julgamento: 29/06/2016, 32 TURMA CIVEL, Data de Publicac&o:
Publicado no DJE : 13/07/2016 . Pag.: 202/214)

‘DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO DO CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE
HABITACIONAL AUTONOMA. APLICACAO DAS TESES FIRMADAS NO IRDR N°. 0005477-
60.2016.8.04.0000 DESTE TRIBUNAL. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR E
INCIDENCIA DE CORRECAO MONETARIA NO PERIODO. LUCROS CESSANTES
PRESUMIDOS DURANTE A MORA. INCIDENCIA DO PERCENTUAL DE 0,5% SOBRE O
VALOR VENAL DO IMOVEL PARA FINS DE APURACAO DA QUANTIA. POSSIBILIDADE DE
CUMULACAO DE LUCROS CESSANTES E DANOS EMERGENTES PELO ADIMPLEMENTO
DE LOCATIVO, MAS CUJO DISPENDIO NAO FOI COMPROVADO. INEXISTENCIA DE
OFENSA A DIREITOS DA PERSONALIDADE. DANO MORAL INSUBSISTENTE. TERMO
INICIAL DE JUROS E DE CORRECAO MONETARIA DA INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS DE ACORDO COM A PORTARIA Ne°, 1855/2016 — PTJ/AM. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1. O congelamento do saldo devedor - em
hip6teses em que se discute o atraso na entrega do bem imével pela promitente-vendedora -
refere-se aos juros moratérios e a multa sobre as parcelas a serem pagas pelo promitente-
comprador em momento posterior a data prevista para concluséo da obra, incluido o prazo de
tolerancia, de sorte que a corregcdo monetéria permanece higida e deve ser aplicada. 2. Em
virtude do atraso na entrega do imovel, héa a possibilidade de, eventualmente, firmar ou
prorrogar contrato de aluguel, cujo valor do contrato podera ser indenizado a titulo de
danos materiais, mais especificamente como danos emergentes, situacdo que ndo exclui a
indenizagdo por lucros cessantes, posto gue detém objetivos e naturezas juridicas
distintos. Todavia, os apelados ndo lograram éxito em comprovar o dispéndio com o aludido
valor do locativo, ndo sendo suficiente, para tal desiderato, a simples juntada de contrato de
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locagdo. 3. Em consonéncia com os julgados proferidos por esta Corte de Justica, o percentual de
0,5% sobre o valor venal do im6vel atende aos fins almejados para a justa, adequada e
proporcional indenizagdo concernente aos lucros cessantes, em especial porque se vincula a
parametros objetivos e de facil obtengéo, em contraponto a quantia mencionada pelos autores,
apresentada sem qualquer respaldo fatico ou documental. 4. O simples atraso na entrega de
unidade habitacional imobiliaria ndo enseja dano moral ao promitente-comprador, salvo se
comprovada relevante ofensa aos seus direitos de personalidade. Inexisténcia de circunstancias
excepcionais que importem significativa e anormal violagéo a direito da personalidade. 5. A
correcao monetéaria da indenizacdo por dano material na modalidade lucros cessantes deve incidir
desde o efetivo prejuizo (simula 43 do STJ), enquanto que os juros de mora devem incidir desde
a citacdo, pois cuida-se de obrigacdo contratual iliquida. Os indexadores para a atualizagao seréo
0s constantes na Portaria n°. 1855/2016 — PTJ/AM. 6. Recurso conhecido e parcialmente
provido.’(TJ-AM - AC: 06063293720138040001 AM 0606329-37.2013.8.04.0001, Relator: Paulo
César Caminha e Lima, Data de Julgamento: 08/06/2020, Primeira Camara Civel, Data de
Publicagéo: 15/06/2020)

Assim, deve ser mantida a sentencga neste ponto.”

Igualmente ndo prospera a alegacao do agravante quanto a necessidade de reducao do
montante indenizatério para o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), eis que na decisdo ora
recorrida o quantum foi reduzido para R$ 10.000,00 (dez mil reais) a fim de se coadunar ao
posicionamento adotado pelos Tribunais Patrios.

Neste sentido, jurisprudéncia acerca da matéria, inclusive desta Corte:

“APELACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
DANOS MORAIS. Responsabilidade das rés bem reconhecida. Eventos invocados que séo
previsiveis e esperados no ramo da construcao civil, tratando-se de fortuito interno. Aplicacao da
Sumula n® 161 do TISP. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. Situagéo que supera o simples
aborrecimento contratual, caracterizando verdadeira frustragdo aos adquirentes pela quebra de
expectativa apds tempo de espera superior ao previsto, afetando planejamento de longo prazo, o
gue causa ansiedade, intranquilidade, sentimentos aptos a gerar abalo emocional. Precedentes
desta 92 Camara de Direito Privado e STJ. Indenizacéo fixada em R$ 10.000,00 a cada autor,
adequada e proporcional a intensidade e repercussao do dano. Indenizagcdo mantida.
RECURSO IMPROVIDO.” (TJ-SP 10003760920138260100 SP 1000376-09.2013.8.26.0100,
Relator: Mariella Ferraz de Arruda Pollice Nogueira, Data de Julgamento: 27/02/2018, 92 Camara
de Direito Privado, Data de Publicag&o: 27/02/2018)

“EMENTA APELACAO CIVEL — ACAO ORDINARIA DE OBRIGACAO DE NAO FAZER C/C
INDENIZAQAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS — SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA — PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA —AUSENCIA DE PREVIA
AUDIENCIA DE CONCILIA(;AO — INEXISTENCIA DE PREJUIZO — PRELIMINAR REJEITADA —
MERITO — CLAUSULA DE TOLERANCIA — DIAS UTEIS — ABUSIVIDADE — LIMITE DE 180
DIAS CORRIDOS — INADIMPLEMENTO CONTRATUAL — ATRASO DE OBRA - PERIODO
SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O
MERO DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO — DEVER DE INDENIZAR — QUANTUM
INDENIZATORIO FIXADO EM R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) — PATAMAR RAZOAVEL —
TAXAS CARTORARIAS — AUSENCIA DE ABUSIVIDADE — REFORMA DA SENTENCA NESSE
PONTO — RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. Preliminar de Nulidade de
Sentenca. 1 — N&o obstante o disposto no art. 334 do CPC, entendo que a falta de realizacao de
prévia audiéncia de conciliacdo, ndo constitui causa de nulidade do processo, mormente quando
a parte autora, que pugnou pela sua realiza¢do, demonstra irresignacdo pelo sua ndo ocorréncia,
tampouco demonstra qualquer prejuizo pela sua falta.
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2 — A parte autora/apelada que pleiteou a realizagdo da audiéncia é que poderia arguir eventual
prejuizo na sua nao realizacdo, e ndo a requerida/apelante que, na verdade, pretende
indiretamente elidir os efeitos da revelia decorrentes da apresentacdo extemporénea de sua peca
contestatoria. Preliminar Rejeitada.

Mérito

3 — Com efeito, ndo se evidencia ilegal a previsdo em contrato de clausula de tolerancia,
destacando-se, entretanto, que a aludida prorrogacédo do prazo de entrega deve ser limitada ao
méximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, sendo abusiva a estipulacdo em dias Uteis como
previsto em contrato.

4 — Hipb6tese em que o contrato celebrado entre as partes estabeleceu como prazo para a
conclusao/entrega da obra (Item 1) a data de 30/08/2013, que, acrescido do prazo de tolerancia
de 180 (cento e oitenta) dias corridos, indica como limite para conclusdo do empreendimento a
data de dia 02/03/2014, sendo entregue apenas em agosto/2014, quando ja exasperado, na
verdade, em aproximadamente 6 (seis) meses da data limite prevista para conclusao.

5 — Considera-se abusiva a clausula contratual que atrela o prazo de entrega da obra ao contrato
de financiamento, visto que tal disposicéo tornaria incerto o termo final para a entrega da unidade,
permitindo a construtora postergar indefinidamente a concluséo da obra, acarretando, assim,
situagéo visivelmente mais favoravel as construtoras e desvantajosa ao adquirente.

6 — O Descumprimento injustificado do prazo de entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, exaurindo inclusive o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, é
elemento caracterizador de dano extrapatrimonial.

7 — ImpBe-se a compensacédo do dano moral por meio de indenizagdo, em razdo de atraso
injustificado de obra que ultrapassa o mero dissabor, revelando-se, adequado 0 guantum
indenizatério total fixado na sentenca recorrida no montante de R$ 10.000,00 (dez mil

reais).

8 — Acerca das taxas cartorarias, tenho que o servico em questéo foi livremente pactuado entre
os ligantes, em instrumento a parte da promessa de compra e venda, hdo havendo que se falar
em venda casada, destacando-se, que a propria existéncia do registro do imével em nome da
autora/apelante, pressupde a efetiva prestacéo do servigo.

9 — Desse modo, ndo vislumbro a ilegalidade da cobranca em questéo, apta a ensejar sua
restituicdo, devendo a sentenca vergastada ser reforma nesse ponto.

10 — Recurso de Apelagao Conhecido e Parcialmente Provido apenas para afastar a
determinacéo de restituicdo das “taxas cartoriais”, mantendo a sentenca vergastada em todas as
suas demais disposicfes.” (12098754, 12098754, Rel. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA
GUIMARAES, Orgao Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-11-29, Publicado
em 2022-12-06)"

Forte em tais argumentos, ratifico que conheco do agravo interno, porém, NEGO-LHE
PROVIMENTO para manter a deciséo guerreada em todos os seus termos, nos moldes da
fundamentacédo lancada.

E o voto.

Belém (Pa), 13 de marco de 2022.
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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL N° 0102580-92.2015.8.14.0301
COMARCA DE BELEM/PA

AGRAVANTE/APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA.
AGRAVADA: DECISAO MONOCRATICA ID NUM 10994542

APELADO: DIOGO DE FARIAS COSTA

RELATOR: DES. LEONARDO DE NORONHA TAVARES

RELATORIO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES (RELATOR):

Trata-se de AGRAVO INTERNO EM RECURSO DE APELACAO CIVEL (Id. 11317110),
interposto por CONSTRUTORA LEAL MOREIRA, em face da decisdo monocrética 1d.10994542,
através da qual, com fundamento no art. 932 do CPC c/c o artigo 133, XlI, “d”, do RITIJE/PA, foi
dado parcial provimento ao Recurso de Apelacgéo interposto.

Eis a ementa da decisdo agravada:

“DIREITO DO CONSUMIDOR E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA. REJEITADA. MERITO. ATRASO DA OBRA. LUCROS CESSANTES E DANOS
EMERGENTES. POSSIBILIDADE. DANO MORAL. EXCESSO DE PRAZO. CARACTERIZADO.
MINORACAO DO DANO MORAL. NECESSIDADE DE ADEQUACAO DOS PARAMETROS
ADOTADOS POR ESTA CORTE. SUCUMBENCIA EM DESFAVOR DA RE. DECAIMENTO DA
PARTE AUTORA NA PARTE MINIMA DO PEDIDO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO
MONOCRATICAMENTE. INTELIGENCIA DO ART. 932, DO CPC/2015 C/C O ART. 133, XII, “D",
DO RITJE/PA.

1. Verificado que a empresa requerida se encontra na condi¢do de fornecedora de produtos e
prestacdo de servigos, ndo pode eximir-se da responsabilidade civil. Preliminar rejeitada.

2. O atraso na entrega do imdvel prometido a venda caracteriza mora, obrigando o promitente
vendedor a indenizar o promitente comprador pelos danos emergentes e lucros cessantes diante
da privacao do uso e utilidade do imoével.

3. A inadimpléncia da promitente vendedora por atraso na entrega do imével, por si s@, ndo gera
dano moral, todavia, em caso de excesso de prazo, extrapola-se o mero aborrecimento, sendo
devida a indenizacéo a titulo extrapatrimonial. Verba indenizatéria reduzida para R$ 10.000,00
(dez mil reais) de acordo com os parametros estabelecidos na jurisprudéncia patria.
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4. No que se refere a sucumbéncia, anoto que a parte autora decaiu da parte minima do pedido,
nos termos do art. 86, paragrafo unico, do CPC/2015, devendo, desse modo, a ré arcar
integralmente com o 6nus sucumbencial.

5. Recurso conhecido e parcialmente provido monocraticamente, nos termos do art. 932 do
CPC/2015 c/c o art. 133, XII, “d”", do RITIJE/PA.”

Nas razdes recursais, 0 agravante repisou os argumentos defendidos no recurso de apelacéo,
alegando, em sintese, a impossibilidade de cumulag&o de lucros cessantes com danos
emergentes; a necessidade de adequacao dos parametros de célculo dos lucros cessantes, a fim
de evitar enriquecimento ilicito e, por fim, que o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) arbitrado na
sentenga ndo se coaduna com os valores hormalmente atribuidos em condenagdes dessa
natureza no &mbito desta Corte.

Ao final, pugnou pelo conhecimento e total provimento do recurso a fim de reformar a decisdo
recorrida.

Outrossim, requereu que qualquer intimacao seja feita Unica e exclusivamente em nome do
advogado EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL — OABA/PA N. 13.179, sob pena de nulidade
dos atos processuais.

Contrarrazdes apresentadas sob o0 1d.11670435.

E o relatério.

Incluido o feito em pauta de julgamento. (PLENARIO VIRTUAL).
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O EXMO. SR. DESEMBARGADOR LEONARDO DE NORONHA TAVARES (RELATOR):
Conheco do recurso, eis que atendidos seus pressupostos de admissibilidade.

Cuida-se de Agravo Interno interposto por CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA.
contra decisdo monocrética deste Relator que deu parcial provimento ao recurso de apelagéo
interposto pela agravante nos autos da A¢éo Ordinaria de Indenizacdo por Danos Materiais e
Morais ajuizada por DIOGO DE FARIAS COSTA.

De inicio, ressalto que o douto patrono do recorrente, na tentativa de defender seus
interesses, nada de novo apresentou para que seja reconsiderada a decisdo combatida, pois, ndo
trouxe aos autos argumentos inovadores a situacao fatico-juridica.

Pois bem, em seu recurso o recorrente alega, em sintese, a impossibilidade de
cumulagédo de lucros cessantes e danos emergentes; a necessidade de adequacédo da base de
célculo dos lucros cessantes e, por fim, alega que o valor arbitrado, a titulo de danos morais,
encontra-se em desconformidade com a jurisprudéncia desta Corte.

Todavia, consignei na decisdo monocratica a possibilidade de cumulacédo dos lucros cessantes
com os danos emergentes, em conformidade com a jurisprudéncia patria, bem como que o valor
dos lucros cessantes estipulado na sentenca encontra-se dentro do valor aceito pela
jurisprudéncia que varia em média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento)
do valor de compra do imovel, conforme fatores como localizagéao, tipo do imével e suas
condicdes gerais. Sendo vejamos:

“(..)

Em seu recurso a empresa recorrente alega, em sintese, a impossibilidade de cumulacao de
indenizag&o por lucros cessantes e danos emergentes, tal como consta na sentenca recorrida; a
impossibilidade de condenacdo em lucros cessantes; a inexisténcia de dano moral e, em razdo da
sucumbéncia, condenar as partes adversas ao pagamento de honorarios advocaticios
sucumbenciais.

Compulsando o caderno processual, apuro ser inegavel, que as partes envolvidas no litigio
celebraram contrato de promessa de compra e venda, e o prazo estipulado no aludido contrato
para a entrega da obra nao foi obedecido, inclusive ja tendo computado o prazo de prorrogacao
(180 dias), previsto em contrato, fato este, constatado e observado pelo magistrado a quo, o que
torna incontroverso.

Esta conduta ilegal deve ser convertida em perdas e danos relativos ao proveito econémico que o
consumidor deixou de perceber com o imével que ndo foi entregue no prazo avengado.

Nesse sentido, os Tribunais Péatrios vém seguindo entendimento esposado na farta jurisprudencial
emanado da Corte Superior — STJ, que ja reconheceu o direito dos compromissarios
compradores de bem imd&vel, a indenizagfes pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado o
imotivado descumprimento contratual pela compromitente vendedora, cabendo inclusive as
alternativas pertinentes, no que couber, a indeniza¢ao por perdas e danos, materiais, morais e
lucro cessante, sofridos pelo compromissario comprador, por culpa exclusiva da compromitente
vendedora, que segundo entendimento do STJ é presumido.

Explico:

Tal assertiva se deve ao fato de o compromissario comprador nao ter recebido no tempo em que
foi aprazado em contrato, o imével objeto da demanda e, por consequéncia, deixou de usufruir o
bem, direta ou indiretamente, auferindo lucros; e, ainda, além do pagamento das parcelas do
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imovel adquirido, 0 que gera sobrecarga financeira. E isso tudo ocorreu por culpa exclusiva das
empresas requeridas, conforme se verifica através dos documentos colacionados aos autos.

No caso tutelado, verifica-se patente os prejuizos suportados pela parte autora. Presume-se a
frustracé@o desta, que comprou um imével residencial, sonho de muitos brasileiros, e que ndo
recebeu o bem na data aprazada. Em verdade, o descumprimento do contrato é fato gerador de
danos materiais e sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos cotidianos.

Em relacdo ao dano material, o inadimplemento da obrigag&o pode gerar ao devedor a obrigagéo
de reparar os danos emergentes e os lucros cessantes, compreendidos como aqueles valores
gue o credor efetivamente perdeu, bem como o que razoavelmente deixou de ganhar, nos termos
do artigo 402, do Cadigo Civil;

‘Artigo 402. Salvo as excecdes expressamente previstas em lei, as perdas e danos devidas ao
credor abrangem, além do que ele efetivamente perdeu, o que razoavelmente deixou de lucrar.’

No caso de descumprimento do prazo para a entrega do imoével adquirido na planta, o Superior
Tribunal de Justica ja firmou entendimento que os lucros cessantes do comprador sédo
presumidos, decorrentes da injusta privacao do uso do bem, a ensejar o pagamento de
indenizacdo na forma de aluguel mensal a que faria jus, pelo periodo compreendido entre o fim
do prazo de tolerancia e data da disponibilizacao da unidade imobiliaria, independentemente da
destinacéo do imoével (STJ, REsp 1.729.593).

Com efeito, justifica-se a manutencdo da condenacao do réu-apelante ao pagamento de lucros
cessantes, tal como estipulado na sentenca no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais), eis que
dentro do valor do aluguel aceito pelos especialistas e pela jurisprudéncia Patria que varia em
média entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por cento) do valor de compra do
imovel, conforme fatores como localizacéo, tipo do imdvel e suas condicbes gerais.

Nessa linha de entendimento, cito o julgado abaixo:

‘CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
INCOMPETENCIA ABSOLUTA DOS JUIZADOS AFASTADA. DESNECESSIDADE DE PERICIA
PARA AFERIR VALOR DO ALUGUEL MENSAL. LUCROS CESSANTES. CONDENACAO A
INDENIZACAO DE ALUGUERES NAO RECEBIDOS. INOVACAO EM SEDE RECURSAL
QUANTO A NATUREZA MISTA DA MULTA CONTRATUAL E A IMPOSSIBILIDADE DE
CUMULACAO COM OS LUCROS CESSANTES. ARGUMENTO QUE NAO E ADMITIDO NA
OPORTUNIDADE. SENTENCA MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. 1. O juiz
€ o destinatério da prova e, assim, compreendendo desnecesséria a dilacéo probatoria,
mormente para pericia, ndo ha que se cogitar da complexidade para o reconhecimento da
incompeténcia do Juizado Especial, sobretudo quando a prova técnica é desnecessaria, diante de
arbitramento do aluguel condizente com o valor de mercado (entre 0,5% e 1% do valor do
imoével), também de acordo com o anudncio no id. 243273. 2. Incontroverso o inadimplemento
contratual, consubstanciado no atraso injustificado na entrega de imovel, resta caracterizada a
responsabilidade do fornecedor pelos danos do adquirente, desde o decurso do prazo de
tolerancia, em 01.2.2011 (item 15 do quadro resumo. id. 243276, p. 4; e clausula 8.3 da promessa
de compra e venda. id. 243300, p. 8) até 30.5.2012, conforme pedido inicial. 3. Firme o
entendimento jurisprudencial de que, descumprido o prazo para entrega de imével objeto de
compromisso de compra e venda, cabivel é a condenacgédo por lucros cessantes, porque ha
presuncéo de prejuizo do promisséario-comprador. Precedente no STJ: AgRg no REsp
1.202.506/RJ, Rel. Ministro Sidnei Beneti, Terceira Turma, DJe 24.2.2012. 4. O argumento posto
apenas em sede recursal, ou seja, de que a multa de 0,5% ao més sobre o valor do imdével tem
natureza mista, sendo impossivel a cumulacdo com os lucros cessantes pleiteados no presente
processo e, ainda, que haveria necessidade de abatimento do valor da multa em caso de
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manutencdo da condenacgdo em lucros cessantes, caracteriza inadequada inovacao de fato no
recurso, o que nao é admissivel, pois ndo foi mencionado em contestacao. 5. Recurso conhecido
e nao provido. Acdrdéo lavrado nos termos do artigo 46 da Lei n® 9.099/95. 6. A recorrente
vencida é condenada ao pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios, estes
arbitrados em 10% do valor da condenacéo (art. 55 da Lei n° 9.099/95).'(TJ-DF - RI:
07171310520158070016, Relator: FABIO EDUARDO MARQUES, Data de Julgamento:
18/11/2015, PRIMEIRA TURMA RECURSAL, Data de Publicacdo: Publicado no DJE:
23/11/2015).

Igualmente, deve ser mantida a condenacdo quanto aos danos emergentes, 0s quais restaram
demonstrados mediante documento de Id. 9929964, FI. 101, decorrentes diretamente do atraso
na entrega do imovel, o que justifica a condenacao dos recorrentes a restituicao de tais valores.

Quanto a possibilidade de cumulagdo dos lucros cessantes com os danos emergentes, segue
jurisprudéncia patria:

‘CONSUMIDOR. CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. CONSTRUCAO.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. DANOS MORAIS. INOVACAO RECURSAL. PRELIMINAR.
ILEGITIMIDADE PASSIVA. REJEITADA. TEORIA DA ASSERCAO. MESMO GRUPO
ECONOMICO. TERMO FINAL DA MORA CONTRATUAL. RECEBIMENTO. CHAVES.
CLAUSULA PENAL MORATORIA. LUCROS CESSANTES. CUMULACAO. POSSIBILIDADE. 1.
Em sede de apelacdo, é vedada a analise de alega¢éo ndo arguida pela parte na instancia a quo,
sob pena de supressao de instancia. 2. As condi¢des da a¢éo, segundo a teoria da assercao,
devem ser aferidas pelo julgador com os elementos afirmados pelo autor na petigcéo inicial, sem
desenvolvimento cognitivo. 3. As rés, que fazem parte do mesmo grupo econdmico e integram a
cadeia de consumo, sao legitimas para compor o polo passivo da demanda. 4. A entrega de
imoveis adquiridos na planta aperfeicoa-se somente com o recebimento das chaves pelo
promitente comprador, sendo insuficiente a obtencéo de Carta de Habite-se. 5. A clausula que
estipula, para o caso de atraso na entrega da obra, uma indenizagdo mensal no valor infimo de
0,5% sobre o preco do imdvel, quando comparado ao valor da obrigacao principal, possui
natureza moratéria e ndo compensatoria. 6. As despesas realizadas com 0 pagamento de
alugueis durante o periodo de atraso na entrega do imd@vel correspondem aos danos
emergentes sofridos, ndo se confundindo com 0s lucros cessantes, 0s quais
correspondem ao que se deixou de lucrar em decorréncia do descumprimento do contrato
pela construtora. 7. Por serem institutos de natureza juridica distinta, a multa moratéria é
perfeitamente cumulavel com a indenizacao por danos materiais (danos emergentes/lucros
cessantes), ndo havendo se falar em bis in idem ou em enriquecimento sem causa do
consumidor. 8. Preliminar de ilegitimidade passiva rejeitada. 9. Recurso das apelantes/rés
conhecido e desprovido. 10. Recurso do apelante/autor conhecido em parte, e, na parte
conhecida, parcialmente provido.'(TJ-DF 20140410012684 0001236-18.2014.8.07.0004, Relator:
FATIMA RAFAEL, Data de Julgamento: 29/06/2016, 32 TURMA CIVEL, Data de Publicac&o:
Publicado no DJE : 13/07/2016 . Pag.: 202/214)

‘DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO DO CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE
HABITACIONAL AUTONOMA. APLICACAO DAS TESES FIRMADAS NO IRDR N°. 0005477-
60.2016.8.04.0000 DESTE TRIBUNAL. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR E
INCIDENCIA DE CORRECAO MONETARIA NO PERIODO. LUCROS CESSANTES
PRESUMIDOS DURANTE A MORA. INCIDENCIA DO PERCENTUAL DE 0,5% SOBRE O
VALOR VENAL DO IMOVEL PARA FINS DE APURACAO DA QUANTIA. POSSIBILIDADE DE
CUMULACAO DE LUCROS CESSANTES E DANOS EMERGENTES PELO ADIMPLEMENTO
DE LOCATIVO, MAS CUJO DISPENDIO NAO FOI COMPROVADO. INEXISTENCIA DE

OFENSA A DIREITOS DA PERSONALIDADE. DANO MORAL INSUBSISTENTE. TERMO
INICIAL DE JUROS E DE CORREGCAO MONETARIA DA INDENIZACAO POR DANOS
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MATERIAIS DE ACORDO COM A PORTARIA Ne°. 1855/2016 — PTJ/AM. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. 1. O congelamento do saldo devedor - em
hipoteses em que se discute o0 atraso na entrega do bem imdvel pela promitente-vendedora -
refere-se aos juros moratérios e a multa sobre as parcelas a serem pagas pelo promitente-
comprador em momento posterior a data prevista para concluséo da obra, incluido o prazo de
tolerancia, de sorte que a corre¢cdo monetaria permanece higida e deve ser aplicada. 2. Em
virtude do atraso na entrega do imével, hé a possibilidade de, eventualmente, firmar ou
prorrogar contrato de aluguel, cujo valor do contrato podera ser indenizado a titulo de
danos materiais, mais especificamente como danos emergentes, situacdo que ndo exclui a
indenizacdo por lucros cessantes, posto que detém objetivos e naturezas juridicas
distintos. Todavia, os apelados ndo lograram éxito em comprovar o dispéndio com o aludido
valor do locativo, ndo sendo suficiente, para tal desiderato, a simples juntada de contrato de
locacado. 3. Em consonancia com os julgados proferidos por esta Corte de Justi¢ca, o percentual de
0,5% sobre o valor venal do imével atende aos fins almejados para a justa, adequada e
proporcional indenizagéo concernente aos lucros cessantes, em especial porque se vincula a
parametros objetivos e de facil obtengéo, em contraponto a quantia mencionada pelos autores,
apresentada sem qualquer respaldo fatico ou documental. 4. O simples atraso na entrega de
unidade habitacional imobiliaria ndo enseja dano moral ao promitente-comprador, salvo se
comprovada relevante ofensa aos seus direitos de personalidade. Inexisténcia de circunstancias
excepcionais que importem significativa e anormal violacao a direito da personalidade. 5. A
correcdo monetaria da indenizacao por dano material na modalidade lucros cessantes deve incidir
desde o efetivo prejuizo (simula 43 do STJ), enquanto que os juros de mora devem incidir desde
a citacdo, pois cuida-se de obrigagao contratual iliquida. Os indexadores para a atualizacao seréo
0s constantes na Portaria n°. 1855/2016 — PTJ/AM. 6. Recurso conhecido e parcialmente
provido.’(TJ-AM - AC: 06063293720138040001 AM 0606329-37.2013.8.04.0001, Relator: Paulo
César Caminha e Lima, Data de Julgamento: 08/06/2020, Primeira Camara Civel, Data de
Publicagéo: 15/06/2020)

Assim, deve ser mantida a sentenca neste ponto.”

Igualmente ndo prospera a alegacéo do agravante quanto a necessidade de reducao do
montante indenizatorio para o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), eis que na decisao ora
recorrida o quantum foi reduzido para R$ 10.000,00 (dez mil reais) a fim de se coadunar ao
posicionamento adotado pelos Tribunais Patrios.

Neste sentido, jurisprudéncia acerca da matéria, inclusive desta Corte:

“APELACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
DANOS MORAIS. Responsabilidade das rés bem reconhecida. Eventos invocados que séo
previsiveis e esperados no ramo da construcao civil, tratando-se de fortuito interno. Aplicacao da
Sumula n® 161 do TISP. DANOS MORAIS CONFIGURADOS. Situagdo que supera o simples
aborrecimento contratual, caracterizando verdadeira frustracdo aos adquirentes pela quebra de
expectativa ap0s tempo de espera superior ao previsto, afetando planejamento de longo prazo, o
gue causa ansiedade, intranquilidade, sentimentos aptos a gerar abalo emocional. Precedentes
desta 92 Camara de Direito Privado e STJ. Indenizacao fixada em R$ 10.000,00 a cada autor,
adequada e proporcional a intensidade e repercussdo do dano. Indeniza¢cdo mantida.
RECURSO IMPROVIDO.” (TJ-SP 10003760920138260100 SP 1000376-09.2013.8.26.0100,
Relator: Mariella Ferraz de Arruda Pollice Nogueira, Data de Julgamento: 27/02/2018, 92 Camara
de Direito Privado, Data de Publicag&o: 27/02/2018)

“EMENTA APELACAO CIVEL — ACAO ORDINARIA DE OBRIGACAO DE NAO FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS — SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA — PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA —~AUSENCIA DE PREVIA
AUDIENCIA DE CONCILIACAO — INEXISTENCIA DE PREJUIZO — PRELIMINAR REJEITADA —
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MERITO — CLAUSULA DE TOLERANCIA - DIAS UTEIS — ABUSIVIDADE — LIMITE DE 180
DIAS CORRIDOS — INADIMPLEMENTO CONTRATUAL — ATRASO DE OBRA — PERIODO
SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O
MERO DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO — DEVER DE INDENIZAR — QUANTUM
INDENIZATORIO FIXADO EM R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) — PATAMAR RAZOAVEL —
TAXAS CARTORARIAS — AUSENCIA DE ABUSIVIDADE — REFORMA DA SENTENCA NESSE
PONTO — RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. Preliminar de Nulidade de
Sentenca. 1 — N&o obstante o disposto no art. 334 do CPC, entendo que a falta de realizagao de
prévia audiéncia de conciliacdo, ndo constitui causa de nulidade do processo, mormente quando
a parte autora, que pugnou pela sua realiza¢do, demonstra irresignacdo pelo sua ndo ocorréncia,
tampouco demonstra qualquer prejuizo pela sua falta.

2 — A parte autora/apelada que pleiteou a realizagdo da audiéncia é que poderia arguir eventual
prejuizo na sua nao realizacdo, e ndo a requerida/apelante que, na verdade, pretende
indiretamente elidir os efeitos da revelia decorrentes da apresentacdo extemporénea de sua peca
contestatoria. Preliminar Rejeitada.

Mérito

3 — Com efeito, ndo se evidencia ilegal a previsdo em contrato de clausula de tolerancia,
destacando-se, entretanto, que a aludida prorrogacdo do prazo de entrega deve ser limitada ao
méximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, sendo abusiva a estipulacdo em dias Uteis como
previsto em contrato.

4 — Hipb6tese em que o contrato celebrado entre as partes estabeleceu como prazo para a
conclusao/entrega da obra (Item 1) a data de 30/08/2013, que, acrescido do prazo de tolerancia
de 180 (cento e oitenta) dias corridos, indica como limite para conclusdo do empreendimento a
data de dia 02/03/2014, sendo entregue apenas em agosto/2014, quando ja exasperado, na
verdade, em aproximadamente 6 (seis) meses da data limite prevista para conclusao.

5 — Considera-se abusiva a clausula contratual que atrela o prazo de entrega da obra ao contrato
de financiamento, visto que tal disposicéo tornaria incerto o termo final para a entrega da unidade,
permitindo a construtora postergar indefinidamente a concluséo da obra, acarretando, assim,
situacéo visivelmente mais favoravel as construtoras e desvantajosa ao adquirente.

6 — O Descumprimento injustificado do prazo de entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, exaurindo inclusive o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, é
elemento caracterizador de dano extrapatrimonial.

7 — ImpBe-se a compensacdo do dano moral por meio de indenizagdo, em razdo de atraso
injustificado de obra que ultrapassa o mero dissabor, revelando-se, adequado 0 guantum
indenizatério total fixado na sentenca recorrida no montante de R$ 10.000,00 (dez mil

reais).

8 — Acerca das taxas cartorarias, tenho que o servico em questao foi livremente pactuado entre
os ligantes, em instrumento a parte da promessa de compra e venda, hdo havendo que se falar
em venda casada, destacando-se, que a propria existéncia do registro do imével em nome da
autora/apelante, pressupde a efetiva prestacéo do servigo.

9 — Desse modo, ndo vislumbro a ilegalidade da cobranca em questéo, apta a ensejar sua
restituicdo, devendo a sentenca vergastada ser reforma nesse ponto.

10 — Recurso de Apelagao Conhecido e Parcialmente Provido apenas para afastar a
determinacéo de restituicdo das “taxas cartoriais”, mantendo a sentenca vergastada em todas as
suas demais disposicdes.” (12098754, 12098754, Rel. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA
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GUIMARAES, Orgao Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 2022-11-29, Publicado
em 2022-12-06)”

Forte em tais argumentos, ratifico que conheco do agravo interno, porém, NEGO-LHE
PROVIMENTO para manter a deciséo guerreada em todos os seus termos, nos moldes da
fundamentacédo lancada.

E o voto.

Belém (Pa), 13 de marco de 2022.

LEONARDO DE NORONHA TAVARES

RELATOR
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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO CONTRA DECISAO MONOCRATICA QUE
DEU PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO DE APELACAO CIVEL. AGAO DE INDENIZAGAO
POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO DA OBRA. LUCROS CESSANTES E DANOS
EMERGENTES. POSSIBILIDADE. DANO MORAL. EXCESSO DE PRAZO. CARACTERIZADO.
INDENIZAGAO ARBITRADA DE ACORDO COM OS PARAMETROS DESTA CORTE.
AUSENCIA DE INOVACAO FATICA-JURIDICA. DESPROVIMENTO DO RECURSO DE
AGRAVO INTERNO.

1. O atraso na entrega do imovel prometido a venda caracteriza mora, obrigando o promitente
vendedor a indenizar o promitente comprador pelos danos emergentes e lucros cessantes diante
da privacao do uso e utilidade do imovel.

2. A inadimpléncia da promitente vendedora por atraso na entrega do imével, por si s@, ndo gera
dano moral, todavia, em caso de excesso de prazo, extrapola-se o mero aborrecimento, sendo
devida a indenizacgéo a titulo extrapatrimonial. Indenizacéo reduzida para R$ 10.000,00 (dez mil
reais) de acordo com os parametros estabelecidos na jurisprudéncia patria.

3. Ausente qualquer inovacgao na situacao fatica-juridica estampada na decisdo monocratica
combatida, o recurso ndo merece provimento, por uma questéo de ldgica juridica da matéria de
direito tratada e, principalmente, em nome da seguranga juridica.

4. Confirmar-se a decisédo objurgada, que se mostra correta ndo merecendo reparos, € medida
gue se impde, aplicando-se ope legis, a multa prevista no artigo 1.021, § 4°, do CPC.

5. Agravo interno conhecido e desprovido.
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