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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
CORREGEDORIA DE JUSTIGA DA REGIAO METROPOLITANA DE BELEM
GABINETE DO CORREGEDOR

Oficio Circular n.° 167/2014 — CG/CJRMB Belém, 05 de setembro de 2014.

Assunto: Decisao Administrativa.
Referéncia: Oficio Circular n.° 156/2014-SEC - Protocolo SAPCOR n.°
2014.6.010336-5

Senhor (a) Magistrado (a),

Cumprimentando — o (a), apresento o Oficio Circular n.°
156/2014-SEC e seus anexos, datado de 02 de setembro de 2014, da lavra da
Desembargadora NELMA BRANCO FERREIRA PERILO - Corregedora-Geral
da Justica do Estado de Goias, protocolizado neste Orgdo Correcional sob o
n.° 2014.6.010336-5, dando conhecimento da decisdo proferida nos autos do
Pedido de Retificagdo ou Anulagao de Registro, pelo Juiz de Direito Diretor do
Foro da Comarca de Ceres — Jonas Nunes Resende, para fins de

conhecimento.

Cordialmente,

ot 3
,_bgm,u.k/\i{ff.*/‘l E:
Desembargador Ronaldo Valle

Corregedor de Justiga da Regido Metropolitana de Belém

DESTINATARIO: MAGISTRADOS DA REGIAO METROPOLITANA DE
BELEM.
(crc)

Avenida Almirante Barroso, 3089 — Sala TA-10 - Térreo
Bairro: Souza - CEP. 66613-710 - Belém-Pari
Fone. (91) 3205-3504/3557 - e-mail: corregedoria.capital@tjpa.jus.br
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corregedoria  PopERJUDICLIRIO
gera] da jUStiQﬁ Corregedoria-Geral da Justica
do estado de goias Secretaria Excentiva

)

Oficio Circular n® [S6  /2014-SEC
Goidnia, O de v de 2014

Aos Desembargadores Corregedores-Gerais da Justica e

Diretores de Foro do Estado de Goids

Assunto: Comunica o teor da decisdo administrativa evidenciada no Oficio n° 093/2014

oriundo da Comarca de Ceres - GO
Excelentissimo(a) Senhor(a),

Encaminho a Vossa Exceléncia para conhecimento préprio, de seus pares e dos
titulares/respondentes dos servicos judiciais e extrajudiciais submetidos a sua disciplina, copia
integral do expediente supramencionado.

Ao ensejo, consigno que a presente comunicagdo prescinde de respostas
enderecadas a esta Corregedoria-Geral.

Para consultas a provimentos ¢ demais atos deste orgdo correicional, acessar

WWW.1jgo.jus.br (/ink corregedoria, item publicagdes).

Atenciosamente,

ofeirh8R el
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tibunal
de justica

FIRC R

- Tribunal de Justica do Estado de Goids
COMARCA DE CERES
Secretaria da Diretoria do Foro’

Ofifcio n® 093/2014 Ceres, 18 de julho de 2014.
[
A Exma. Sra.
~ Desembargadora NELMA BRANCO FERREIRA PERILO

e Corregedora Geral da Justica do Estado de Golas

Exma. Desembargadora Corregedora Geral,

Ao cumprimenta-la sirvo-me do presente, para
comunicar-lhe que nesta data proferi a decisdo administrativa
DECLARANDO NULAS as anotagdes e/ou averbagdes lavradas R-2-14595
e AV-314.595, feitas na matricula do iméve! de propriedade da requerente
pelos senhores José Braz dos Santos e Tulio Ferreira Espindola,
transferindo parte do imével “futuros lotes” a terceiros. conforme decisdo
em anexo.

r”" / Diante disso, solicito desta Egrégia Corregedoria Geral da
Justica que comunique a decisdo de anulacéo das anotagdes ou averbagdes a
todos os juizes de direito e Oficiais de Cartérios extrajudiciais deste Estado de
Goias e de todo o Brasil, para conhecimento e cautelas legais.

Sem mais para o momento, renovo-lhe protestos de e
respeitosamente, renovo meus protestos de elevada estima e consideragao,
apresentando meus encémios em ra230 da nobrea dministragdo a frente desta
respeitavel Corregedoria de Jys

Juiz de Direito e Diretor do Foro




tl'i b un al PODER JUDICIARIO

: b Comarca de CERES
de justica DIRETORIA DO FORO

do eslado de goias

Autos n° 019/2014 de Pedido de Retifica¢ao ou Anula¢do de Regist?o‘ ,

Interessada: RLV CONSTRUTORA LTDA - ME

DECISAO.

RLY CONSTRUTORA LTDA - ME, veio a Juj7o
por meio de advogado, REQUERER A RETIFICACAO OU
NULIDADE DE REGISTRO de 6nus indevido levado a registro na
Matricula n° 14.595 do R-2-14.595 e da AV-3-14595 pelos seguintes
motivos.

Sustenta ter feito requerimento de retificacio ou
nulidade perante o Cartorio de Registro de Iméveis de Ceres no dia
25.06.2014, mas o oficial daquele Cartério se manifestou que o pedido
deveria ser feito ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca.

Diz que o imével pertence & requerente, sendo ' um
terreno com drea de 15,5243 ha, localizado no perimetro urbano de Ceres-
GO e estd em processo de Loteamento, mas o Loteamento ainda nio foi
aprovado pelas autoridades competentes até a presente data.

Ocorre que foi anotado, indevidamente na matricula do
imovel a R-2-14595 e AV-3-14.595 onde o Sr. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e o SR. TULIO FERREIRA SPfNDOLA,q_ se dizendo
proprietérios de parte dos “LOTES”, CEDEM UMA FRACAO de “SEUS
SUPOSTOS LOTES" a outras pessoas.

Diante disso, diz que houve ilegalidade no registro
onde o Sr. JOSE BRAZ DOS SANTOS se dizendo proprietirio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessdo de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. JOSE BRAZ, que se diz
proprietério de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a terceires;-de lotes que ainda ndo existem.




tribunal PODER JUDICIARIO

Comarca de CERES

de justica DIRETORIA DO FORO
do estado de goias

Autos n° 019/2014 de Pedido de Retificacio ou Anulacio de Registro
Interessada: RLV CONSTRUTORA LTDA - ME

DECISAO. "

RLV CONSTRUTORA LTDA — ME, veio a Juizo
por meio de advogado, REQUERER A RETIFICACAO OU
NULIDADE DE REGISTRO de énus indevido levado a registro na
Matricula n° 14.595 do R-2-14.595 e da AV-3-14595 pelos seguintes
motivos. . °

Sustenta ter feito requerimento de retificacdo ou
nulidade perante o Cartério de Registro de Iméveis de Ceres no dia
25.06.2014, mas o oficial daquele Cartério se manifestou que o pedido
deveria ser feito ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca.

Diz que o imével pertence & requerente, sendo um
terreno com drea de 15,5243 ha, localizado no perimetro urbano de Ceres-
GO e estd em processo de Loteamento, mas o Loteamento ainda nio foi
aprovado pelas autoridades competentes até a presente data.

Ocorre que foi anotado, indevidamente na matricula do -
imével a R-2-14595 e AV-3-14.595 onde o Sr. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e o SR. TULIO FERREIRA SPINDOLA, se dizendo
proprietérios de parte dos “LOTES”, CEDEM UMA FRACAO de “SEUS
SUPOSTOS LOTES" a outras pessoas.

Diante disso, diz que houve ilegalidade no registro
onde o Sr. JOSE BRAZ DOS SANTOS se dizendo proprietirio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessio de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. JOSE BRAZ, que se diz
proprietario de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a terceiros;-de lotes que ainda ndo existem.

/

-

— 7N

~ et




' Na mesma ilegalidade incorreu a AV-3-14.595, onde o
SR. TULIO FERREIRA ESPINDOLA, se dizendo proprietdrio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do *“futuro
loteamento”, levou a registro (AV-3-14.595) uma cessio de direitos,
cedendo 0,8264463%, REPRESENTADO POR 03 (TRES) LOTES, da
parte que supostamente lhe cabe, a terceiros, ou seja, o Sr. TULIO
FERREIRA ESPINDOLA, que se diz proprietdrio de parte do
empreendimento futuro, transfere parte de sua parte a terceiros, de lotes
que ainda n3o existem.

Diante disso, sustenta que tanto o R-2-14.595, quanto a
AV-3-14.595 tratam de “LOTES” que ainda ndo existem na referida
matricula, sendo portanto, nulas as referidas anotagges.

Diz que o Loteamento ainda est4 sujeito a deliberagio
e ‘indeferimentos por parte das autoridades competentes, n3o se tratando
de um coisa concreta, sendo que pode chegar a nio existir, pois ainda ndo
foi aprovado e registrado no Cartério.

E além do mais, os proprietarios do Loteamento NAO
ANUIRAM com as atacadas anotagdes na matricula do imdvel de sua
propriedade, e que a empresa GH5 também n3o autorizou qualquer
transferéncia de direitos e obrigagdes no imével.

E que a empresa autora firmou contrato de parceria
imobilidria com a empresa GH5 CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, a qual ficarda responssvel pelo
beneficiamento de infra estrutura e venda dos lotes, apés a aprovagao do
loteamento.

E que a empresa GHS, por sua vez, foi quem firmou os
contratos de intermediagdo imobilidria com os CORRETORES DE
IMOVEIS JOSE BRAZ DOS SANTOS, ANTONIO CARLOS DE
CARVALHO e TULIO FERREIRA ESPINDOLA, prometendo-lhes a
quantia de 10% da quantidade dos lotes advindos do total do
empreendimento, diante da efetiva¢do da parceria realizada.

Mas esse contrato contém cldusula condicional onde
somente serdo devidos os “FUTUROS LOTES”, caso o empreendimento
imobilidrio seja aprovado e liberado pelas autoridades competentes e
ente apos implementado o projeto urbanistico. E prevé ainda a



- . -~ - . - - t‘ )
proibigdo de cess#o ou transferéncia dos direitos e obrigagdes a terceiros,
sem a autorizagéio por escrito, 0 que néo ocorreu.

Tece outros comentirios e termina por requerer a
anulagdo das anotagdes feitas pelos Srs. JOSE BRAS DOS SANTOS e
TULIO FERREIRA ESPINDOLA sobre a matricula do imdvel, da
requerente por serem elas nulas de pleno direito, sem necessidade de
oitiva dos mesmos ou de quaisquer outros eventuais interessados.

Juntou documentos.

, As fls. 43 a requerente voltou aos autos esclarecendo
que os Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA
ESPINDOLA s@o meramente corretores de iméveis que firmaram
contrato de parceria para comercializagio dos “FUTUROS LOTES” do
Loteamento, e que eles sé irfo receber sua comissdo, apds a aprovagdo e
Registro do Loteamento e comercializagéo dos lotes. Juntando copia dos
contratos de parceria imobiliéria firmado por eles. T

Relatados. DECIDO.

Extrai-se claramente da documentagio acostada aos
autos pela requerente que os Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO
FERREIRA ESPINDOLA sio meramente corretores de iméveis que
firmaram contrato de parceria para comercializagdo dos “FUTUROS
LOTES” do Loteamento,

, _E afinalidade do contrato é que os contratados (JOSE
BRAZ e TULIO) faga a intermediagio das vendas dos lotes do
loteamento, apés sua aprovagéo e registro.

E a remuneragio da comissio dos corretores
contratados serd paga com 10% da quantidade de lotes do loteamento.

Dessa forma, em nenhum momento, o contrato de fls.
30/33 transferiu lotes do empreendimenmto aos Srs. JOSE BRAZ DOS
SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA.

E o Loteamento ainda ndio foi aprovado pelas
autoridades competentes € por isso mesmo, ainda ndo foi registrado no
Cartério de Registrpde Iméveis desta Comarca.
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) Diante disso, as averbagdes e/ou anotagdes feitas pelos -
Srs. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA sio
ilegais, pois ndo respeitaram as formalidades legais, vez que eles nio sdo
proprietdrios de nenhum lote no Loteamento, até porque este Loteamento,
juridicamente ainda ndo existe, pois nio foi aprovado pelas Autoridades
competentes e ndo foi registrado no CRI local.

E o art. 214, “caput”, da Lei n° 6.015/73 dispde que:

“As nulidades de pleno direito do registro, uma vez
provadas, invalidam-no, independentemente de
aciio direta”,

E para a validade do negécio juridico o art. 104 do
Cédigo Civil exige os seguintes requisitos: I - agente capaz; Il - objeto
licito, possivel, determinado ou determinével: III - forma prescrita ou ndo
defesa em lei.

Ja o art. 166, incisos [V, V e VI, do Cédigo Civil
dispGe que “é nulo o negdcio juridico quando: IV - ndo revestir a forma
prescrita em lei; V_— for preterida alguma solenidade que a_lei
considere essencial para a sua validade; VI — tiver por objetivo
fraudar lei imperativa; VII - a lei taxativamente o declarar nulo ou

proibir-lhe a pritica, sem cominar sancio”.

E como no caso o ato de averbagdo e/ou anota¢ao no
registro ou matricula do imével da requerente foi praticado por pessoa
estranha & da proprietaria do imével, as quais n3o possuiam titulo hibil
para serem registrados e/ou averbados/anotados no registro, resta evidente
que o ato € nulo de pleno direito. )

E nesse caso, como se vé do disposto no caput, do art.
214, da Lei n° 6.015/73 acima transcrito, n3o se faz necessirio a
propositura de acdo judicial direta para a anulagdo do registro, vez que ele
€ nulo de pleno direito.

E restando demonstrada de plano a nulidade das
anotagdes e/ou averbagdes feitas na matricula do imdvel da requerente,
entendo que exigir-lhe a propositura de uma agdo para citar todos os
envolvidos, dando-lhes oportunidade de defesa do que ja se sabe ser nulo
de ple eito, €




ndo lhe compete, o que contribuira ainda mais para o atraso no registro do
loteamento, o que ao final de tudo, também acabara por prejudicar os
possiveis interessados nia lavratura dos atos nulos acima mencionados,
pois eles também s6 receberdo eventuais direitos, apés o registro do
loteamento e apés a venda dos lotes, conforme o contrato de parceria
imobiliéria entranhado nos autos.

De forma que se os Corretores e os terceiros que
receberam as cessdes de direitos sobre os “futuros lotes” se sentirem
prejudicados, deverfio promover as agdes que entenderem necessérias para
a defesa dos seus direitos.

Mas, nesta fase, vislumbro a pritica de fraude na
lavratura das anotagdes e/ou averbagdes feitas pelos SRS. JOSE BRAZ
DOS SANTOS e TULIO FERREIRA ESPINDOLA em favor dos Srs.
UDO STEINKE (fls. 48/50) ¢ JOAO BATISTA DA SILVA (fls. 37/39).

Pelo exposto, ¢ sem maiores delongas, DECLARO
NULAS AS ANOTACOES E/OU AVERBACOES R-2-14.595 ¢ AV-3-
14.595 feitas na matricula do imével de propriedade da requerente
pelos SRS. JOSE BRAZ DOS SANTOS e TULIO FERREIRA
ESPINDOLA transferindo parte do imével “futuros lotes™ a terceiros,
e via de consequéncia determino ao Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis desta Cidade de Ceres-GO que proceda com o imediato
cancelamento de tais anotagdes/averba¢Ses na matricula do imével da
requerente.

Expeca-se 0 mandado para cumprimento desta
determinacio.

Oficie-se & Autoridade Policial de Ceres-GO para que
abra Inquérito Policial para apurar a autoria de eventual crime de
estelionato praticado na lavratura das averbagdes/anotacdes acima
mencionadas, enviando-lhe cdpia de todo este processo, inclusive desta
decisdo.

Oficie-se a Corregedoria-Geral da Justica comunicando
esta decisdo, para que possa transmitir a anulagdo das referidas
anotagdes/averbacdes a todos os_Juizes e Cartérios Extrajudiciais deste
Estado ¢ doPais, remetendo-lhe copia de todo o presente feito.

wed
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Oficie-se a todos os Cartérios Extrajudiciais desta
Comarca dando-lhes ciéncia desta decisdo, devendo o oficio ser instruido
com copia de todo o processo.

Intime-se a requerente desta deciso.

Tente intimar a empresa GHR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA E OS INTERESSADOS JOSE BRAZ DOS
SANTOS, TULIO FERREIRA ESPINDOLA, UDO STEINKE e JOAQO
BATISTA DA SILVA desta decisio.

Apds tomadas as providéncias, arquivem-se os autos
com as devidas baixas.

s, 17 dejulho 0.

—Jomas Nunes Resende
Juiz de Direito Diretor do Foro.




Tribunal de Justica do Estado de Goigs

COMARCA DFE CERES
Secretaria da Diretoria do Foro

COMARCA DE CERES

Autos n° ;: 019

Espécie: Retificagiio ou Nulidade de Registro
Requerente: RLV- Construtora LTDA-ME
Requerido: MM. Juiz de Direito Diretor do Foro
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Tribunal de Justica do Estado de Goids

COMARCA DE CERES
Secretaria da Diretoria do Foro

RECEBIMENTO
Recebidos na Secretaria.

Ceres-GO., 17 de julho de 2014

Leanmmgmﬁn—to

Secretario da Diretoria do Foro

CERTIDAO
Certifico que os presentes autos foram autuados
em livro préprio, sob o n° 019/2014
O referido € verdade e dou fé.

Ceres-GQ., 17 de julho de 2014

Lesm%e}ﬁ?I m&%@nm

Secretario da Diretoria do Foro




ILUSTRISSIMO(A) SENHOR(A) DIRETOR DO FORO

COMARCA DE CERES-GO (Juiz Corregedor do Cartério de Regl
de Iméveis)

RLV CONSTRUTORA LTDA-ME, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Av. Pedro Ludovico, Qd. A,
Lt. 09, Setor Central, CEP 75.360-970, na cidade de Aragoniidnia-GO,
insscrita sob o CNPJ n.? 16.887.407/0001-12, e sob a inscri¢do municipal
n? 1417, neste ato identificado como INTERESSADOS, via seu
advogado e procurador in fine assinado, Dr. Otaniel Moreira Galvao,
OAB-GO 21.536, com enderego profissional na Rua Juriti, Qd. 146,
Lote 60, Setor Santa Genoveva, Goidnia-GO, CEP: 74672-660, onde
recebe as intimagdes e notificagbes de estilo, com fulcro no Artigo ,
com fulcro no art. 214 da Lei 6.015/73, vem da mesma a presenca de
Vossa Exceléncia requerer a

RETIFICACAO ou NULIDADE de registro,
para que seja retirado da matricula n.? 14.595 o indevido dnus do R-2-
14.595 e da Av-3-14.595, pelos motivos e fundamentos:




Primeiramente, urge ressaltar que a interess
formalizou “Requerimento” de Retificagdo ou Nulidade, com o mesmo
objeto desta, perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Ceres-Go, no dia 25/06/2014, e no dia seguinte o referido Cartério
manifestou-se que o R-2-14.595 e Av-3-14.595 “NAO DEVERIAM TER
SIDO REGISTRADOS”, porém declinou a competéncia ao “DITEOR
DO FORO DA COMARCA” (docs. anexos)

O imdvel constante na matricula n? 14.595,
pertence aos Interessados, sendo um terreno com érea de 15,5243 Ha,
localizado no perimetro urbano do Municipio de Ceres-Go, e est4 em
processo de “loteamento”.

O referido loteamento sequer foi aprovado pelas
autoridades competentes até o presente momento.

Ocorre que, foi anotado, INDEVIDAMENTE, na
matricula do imével a R-2-14.595 e AV-3-14.595 onde o Sr. José e o Sr.
Tulio, se dizendo proprietarios de parte dos “LOTES”, ceclem uma
fracdo de “seus supostos lotes” a outras partes. :

Ocorre que, houve ilegalidade no registro R-2-
14.595, onde o Sr. José Braz dos Santos, se dizendo proprietario de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (R-2-14.595) uma cessdo de direitos,
cedendo 0,2778%, REPRESENTADO EM LOTES, da parte que
supostamente lhe cabe, a terceiros. Ou seja, o Sr. José Braz, que se diz
proprietdrio de parte do empreendimento futuro, transfere parte de sua
parte a terceiros, de lotes que ainda ndo existem.

Na mesma ilegalidade, incorreu a Av-3-14.595,
onde o Sr. Tiulio Ferreira Espindola, se dizendo proprietirio de
3.33334% do total de 10% do total dos lotes advindos do “futuro
loteamento”, levou a registro (AV-3-14.595) uma cessio de direitos,
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cedendo 0,8264463%, representado por 03 (TRES) LOTES, da parte &t

supostamente lhe cabe i terceiros. Ou seja, o Sr. Tualio Ferre o 5 .

Espindola, que se diz proprietério de parte do empreendimento futuro,
transfere parte de sua parte A terceiros, de lotes que ainda nao existem.

Assim, sem mais delongas, tanto o R-2-14.595
quanto a AV-3-14-595 tratam de “LOTES” que ainda sequer existem na

referida matricula. Portanto completamente NULAS as referida
anotagdes.

Ora, o dito empreendimento “loteamento” est4
sujeito a deliberagdo e indeferimentos por partes das autoridades
competentes, ndo se tratando e uma acertiva concreta. Ou seja, os lotes
podem chegar a nem existir, jd que o “loteamento” ainda esti em fase
de aprovagdo, podendo até mesmo ser negado pelas autoridades
competentes. Assim, ndo existindo razio ou legalidade que autorize
anotagdo na matricula de contrato de sessio direitos imagindrios,
referentes 3 “LOTES”, pois ndo existem lotes na referida, restam
completamente NULAS as anotacdes combatidas!!!!!!!11!

Ademais, os interessados NAQ ANUIRAM com
as atacadas anotagbes na matricula do terreno de 15,5243Ha, de sua
propriedade, bem como a empresa GH5 também ndo autorizou
qualquer transferéncia de direitos e obrigagdes.

Os Interessados firmaram contrato de parceria
imobilidria com a empresa GH5 COSNTRUTURA E INCOPORADORA
LTDA, que ficara responsével pelo beneficiamento com infra estrutura e

“venda dos lotes, apés a aprovacio do loteamento. (doc. Anexo).

A empresa GH5, por sua vez, pelo que consta
dos contratos em anexo, firmou Contrato de Intermediagéio Imobilidria
com José Braz dos Santos, Anténio Carlos de Carvalho e Tulio Ferreira

- Espindola,” prometendo-lhes “a quantia de 10 % da quantidade dos

lotes, advindos do total do empreendimento, diante da efetivacio da
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Braz, Antonio Santos e Tiilio Ferreira contém _cldusula -condicional,
onde somente serdo devidos os “futuros lotes” caso 0 emprendimento

imobilidrio seja aprovado e liberado pelas autoridades competentes e
somente apés implementado o projeto urbanistico.

No dito contrato entre GH5 e os
intermediadores, acima listados, prevé ainda a proibicio de cessio ou
transferéncia dos direitos e obrigacies 3 terceiros SEM A
AUTORIZAGAO POR ESCRITO, o que ndo ocorreu. A GH5, bem como
os interessados NAO ANUIRAM com as atacadas anota¢des na
matricula do imével. Vide o contrato firmado entre A GH5 e os
intermediarios: '

CLAUSULA 6° - DAS CONDIGOES GERAIS

()

§2° - Fica expressamente vedado ao CONTRATADO a cessfo ou
transferéncia dos direitos e obrigagdes do presente Contrato a terceiros,
sem a autorizag8o por escrito da outra parte. '

O artigo 214, da Lei n. 6.015/1973, determina que
“as nulidades de pleno direito do registro uma vez provadas,

invalidam-no, independentemente de agao direta”.

As nulidades de pleno direito tornam qualquer
ato juridico nulo e sao encontradas e numeradas no atual Cédigo Civil:

Art. 166. E nulo o negécio jurldico quando: | - celebrado por
pessoa absolutamente incapaz; Il - for ilicito, impossivel ou
Indeterminével o seu objeto; Il - 0 motivo determinante, comum a
ambas as partes, for ilicito; IV - ndo revestir a forma prescrita em
lel; V - for preterida alguma solenidade que a lel considere
essencial para a sua validade; VI - tiver por objetivo fraudar lei
imperativa; VI - a lei taxativamente o declarar nulo, ou proibir-lhe a
pratica, sem cominar sang&o.

Portanto, ja que ocorre no caso em tela, varias
das situag¢Ges caracterizadas como nulidades de pleno direito [absolutas
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>

- acima citadas], e devidamente comprovadas, dever4 ser invalidad
registro imobilidrio atacado, independente de agio judicial.

AFONSO FRANCISCO CARAMURU leciona o seguinte:

A express@o “independentemente de acfio direta” € a prépria
admisséo do cancelamento administrativo ou correcional, na medida
em que prescinde a existéncia de uma demanda deduzida em juizo
a ser conhecida pelo 6rg#o jurisdicional para que 'se tenha' o
cancelamento.

O juizo a quem se atribui o controle da
legalidade dos atos de registro, atribuicdo que, hodiernamente, decorre
de mandamento constitucional, pode e deve, diante do conhecimento
de nulidade do ato de registro, promover-lhe 0 cancelamento, em

procedimento administrativo, sem que, para tanto, tenha de se
instaurar um processo jurisdicional.

No caso presente a Nulidade das anotagbes bem
como a competéncia para decretagio da nulidade ja foram apreciadas
pelo Cartério de Registro de Iméveis de Ceres-Go, que assim se
manifestou: ' o -

“Tudo indica que se trata de direitos obrigacionais onde n&o
participou a empresa proprietaria do imével constante da matricula,
RLV CONSTRUTORA LTDA-ME. A principio os referidos titulos niig
deveriam_ter ingresgados na matricula como registro, pois os
titulos néio estéo elencados no artigo 167, inciso I, da Lel 6.075/73,
que trata das hipoteses de registro, tio pouco como averbaciio,
pois 0 objeto do contrato slo lotes de uma empreendiments
ainda niio existe. '

O nosso ordenamento juridico permite a retificagio ou a nulidade do
registro e procedimento adotado & o que consta nos artigos 213 e
214 da Lei 6.015/73. (...)

()

Ante o exposto, 0 requerimento de retirada da matricula dos
instrumentos particulares de cessfo .de direitos deve ser

direcionado ao diretor do_foro da comarca que tem a
ey a pars d ' DIe gandac D§ . 18 .
(grifo nosso)

Por fim, os-interessados declaram que nio
optaram pelo procedimento judicial.

Ante o exposto, os interessados, REQUEREM |
de Vossa Exceléncia, que seja RETIRADO DA MATRICULA N2



)

14.595 (Cartério de Registro de Iméveis a Comarca de Ceres-Go
6nus do registro R-2-14.595 e AV-3-14.595, pois trata-se de registro :
averbagdo, respectivamente, que foram feitos indevidamente e sem a
anuéncia dos proprietirios, ora interessados.

Nestes termos.

Pede deferimento.

Ceres-Go, 01 de julho de 2014.

OAB-GO 21 536
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tribunal
de justica
do estado de goids
Comarca de Ceres
N° do procasso; 201402362808
DESPACHO

Considerando que a requerente pretende retificar um registro de imével onde consta a transferéncia
de parte dele por a terceiro, determino a intimagfio da REQUERENTE PARA QUE EMENDE A
INICIAL INFORMANDO O NOME E ENDEREGO COMPLETO DAS PESSOAS QUE TRANSFERIU
E DAS QUE RECEBERAM AS PARTES DO IMOVEL E PECA A CITAGAO DELES PARA SEREM
OUVIDOS nestes aulos, bem como para que atribua VALOR A CAUSA, E RECOLHA AS CUSTAS

INICIAIS, tudo no prazo de 10 dias, pena de cancelamento da distribuicfo efou extingSo.

Feita a emenda, inclua os nomes dos requeridos na Distribuiglo e capa de autuagdo e cite-os para

querendo, apresentar contesta¢lo em 15 dlas,

A seguir, colha-se o parecer do Ministério Pdblico.

es, 07 de julho de 20

-

MO on de <y

Nesta:io.... . = autos.

ne— _ >




o
| &

(\.'

CADASTRA EXTRATOS

Numr. Folhas: 40
Despacho:
CONSIDERANDO QUE A REQUERENTE PRETENDE RETIFICAR UM REGISTRO DE_
IMOVEL ONDE CONSTA A TRANSFERENCIA DE PARTE DELE POR A TERCEIRO,_
DETERMINO A INTIMACAO DA REQUERENTE PARA QUE EMENDE A INICIAL INF
ORMANDO O NOME E ENDERECO COMPLETD DAS PESSOAS QUE TRANSFERIU E D
AS QUE RECEBERAM AS PARTES DO IMOVEL E PECA A CITAGAO DELES PARA_
SEREM OQUVIDOS NESTES AUTOS, BEM COMO PARA QUE ATRIBUA VALOR A CA
USA, E RECOLHA AS CUSTAS INICIAIS, TUDO NO PRAZO DE 10 DIAS, PEN
A DE CANCELAMENTO DA DISTRIBUICAO E/OU EXTINCAO. FEITA A EMENDA,._
INCLUA 0S NOMES DOS REQUERIDOS NA DISTRIBUICAO E CAPA DE AUTUACE0
E CITE-OS PARA QUERENDO, APRESENTAR CONTESTACH0 EM 15 DIAS. A SE
GUIR, COLHA-SE O PARECER DO MINISTéRIO PGBLICO. CERES, 07 DE JULH
O DE 2014 DR. JONAS NUNES RESENDE JUIZ DE DIREITO.
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