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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0041598-15.2015.8.14.0301

APELANTE: ANA CRISTINA KALIFF DE OLIVEIRA, ANA CARMEN KALIFF DE OLIVEIRA
CRUZ, ANGELA CONCEICAO DE OLIVEIRA MONTEIRO

APELADO: CONDOMINIO DO EDIFICIO PORTINARI
RELATOR(A): Desembargador RICARDO FERREIRA NUNES

EMENTA

APELACAO. COBRANCA DE TAXA CONDOMINIAL. PRELIMINAR. AUDIENCIA MEDIACAO.
DESNECESSIDADE. CPC 1973. PETICAO INICIAL. INEPCIA. DOCUMENTO INDISPENSAVEL.
MATERIA DE MERITO. JULGAMENTO ANTECIPADO. PROVAS PRESCINDIVEL. MATERIA DE
DIREITO. MERITO. ONUS DA PROVA. DISTRIBUICAO. AUSENCIA DE FATO MODIFICATIVO,
IMPEDITIVO OU EXTINTIVO DO DIREITO DO AUTOR. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO, A UNANIMIDADE.

1. Desnecessidade de audiéncia de mediacao. Citacdo determinada na vigéncia do
Cadigo de Processo Civil de 1973.
2. Inépcia da peticdo inicial — auséncia de documento que demonstra a existéncia da

divida. Matéria de prova e, portanto, do mérito do processo.

3. O requerimento de depoimento do representante do condominio e a oitiva da
testemunhas é desnecessario na Acao de Cobranca de taxas condominiais. Mesmo a pericia
requerida é prescindivel, pois sobre as taxas condominiais incidem juros e multas que dependem
de meros calculos aritméticos, sendo desnecesséria a intervencdo de um expert.

4. O autor, demonstrou o fato constitutivo do direito, uma vez que apresentou planilha
discriminada com os débitos da taxa condominial e seus acessorios, bem como apresentou em
réplica, atas das assembleias condominiais que estipularam pagamento de taxas extras
referentes a despesas extraordinarias do condominio e reajuste da taxa ordinaria. Caberia as rés,
com base no inciso Il, do supracitado artigo 373, o 6nus de demonstrar um fato impeditivo,
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modificativo ou extintivo do direito do autor.

5. Para demonstrar que o credor se recusou a receber o0 passivo, 0s obrigados deveriam
lancar mdo da A¢do de Consignacédo em Pagamento.

6. Recurso conhecido e desprovido, a unanimidade.

RELATORIO

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacdo em acdo de cobranca de taxas condominiais,
oriunda da 142 Vara Civel e Empresarial da Comarca de Belém, interposta por ANA CRISTINA
KALLIF DE OLIVEIRA E OUTROS contra sentenca que julgou procedente o pedido do autor para
condenar as requeridas a pagar o valor de R$ 70.696,58 (setenta mil, seiscentos e noventa e seis
reais e cinquenta e oito centavos), referentes as taxas ndo quitadas, acrescidas de juros e
correcdo monetaria.

Em sua exordial (ID 5104953), o autor da acdo aduz que que as rés sao
proprietarias da unidade 101, do Edificio Portinari e deixaram de pagar as taxas do condominio
de 15/02/2011, até a data da propositura da acgéo.

Em contestacado, as requeridas alegaram, em preliminar, a necessidade de
designacgéao de audiéncia de conciliagdo antes da abertura do prazo de defesa; a inépcia da inicial
por auséncia de documentos indispensaveis a propositura da acéo, no que se refere as atas das
assembleias condominiais que justificam os valores cobrados. No mérito, repisam o argumento de
auséncia de documentos comprobatdrios das taxas do condominio e que efetuaram o pagamento
de algumas das taxas no periodo cobrado.

O autor apresentou réplica e indicou que nao pretendia mais produzir provas
requerendo o julgamento do processo.

As rés solicitaram pericia contabil e financeira com a finalidade de demonstrar a
incidéncia de juros compostos e a cobranca de juros sobre juros e o depoimento pessoal do
representante do condominio.

O juizo de origem proferiu sentenca (ID 5105424) julgando antecipadamente a lide,
afastando as preliminares, nos seguintes termos:
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Trata-se de cobrancga do débito proveniente de relagdo condominial, na qual as rés
ndo efetivaram o pagamento das taxas devidas. Alega a parte autora que lhe é
devida a quantia de R$ 70.696,58, em razao do atraso no pagamento das
prestagbes condominiais

As demandadas, em sua defesa, alegam que, de fato, as parcelas relativas ao
condominio se encontram em atraso e que ndo conseguiram adimplir a divida
porque o autor ndo lhe permitiu realizar o pagamento parcelado, apesar das
tentativas de negociacdo. Em que pese a alegacdo das requeridas, ndo ha nada nos
autos que comprove o alegado, haja vista que ndo foi juntado documento algum que
indicasse que houve qualquer tentativa de negociacdo por parte das rés. As
demandadas juntaram aos autos somente documentos pessoais e as procuragoes
outorgando poderes ao advogado. Poderiam ter juntado a tentativa de negociagao,
seja através de e-mail, notificagdo ou qualquer outro meio que demonstrasse a
intencd@o de pagar o débito proveniente do inadimplemento. Ainda, caso realmente
tivessem interesse em quitar o débito, poderiam ter ajuizado agdo de consignacao,
ja que a parte autora estava se recusando a receber os valores referentes as taxas
condominiais, conforme alegado pelas requeridas. Ressalto que as demandadas
ndo negaram o débito e tampouco apresentaram o valor que entendem devido.

No que tange ao detalhamento das taxas cobradas, caberia as rés, mediante acao
judicial prépria, requerer junto ao condominio a explicacdo devida em relacdo aos
valores cobrados. N&o cabe, na presente demanda, a tentativa das demandadas de
se eximirem de pagar o valor devido em razdo de o condominio néo ter juntado
todos os documentos, planilhas e ajustes referentes as taxas condominiais desde o
inicio do débito. Além disso, referente ao excesso dos valores cobrados, para
contrapor os calculos da parte autora, bastaria que a parte ré indicasse qual a
cobranca excessiva, 0s juros cobrados a maior e qual o indice indevidamente
aplicado. Todavia, a parte requerida se limitou a arguir que os valores cobrados néao
correspondem a realidade. Friso que, acaso a parte demandada entendesse que 0
valor cobrado é excessivo, deveria ter juntado o calculo devido e indicar os juros
corretos e as multas que deveriam ser aplicados. Entretanto, tal fato ndo exime as
rés da responsabilidade de pagar as taxas condominiais.

Portanto, ndo ha davidas de que cabe a parte requerida cumprir sua obrigacao,
consistente no adimplemento das faturas referentes ao condominio.

Dispositivo

Com suporte nos fundamentos expostos, JULGO PROCEDENTE o pedido e o
processo com resolucdo de mérito, com apoio no artigo 487, | do CPC.

Condeno o réu a efetuar o pagamento ao autor do valor R$ 70.696,58, devido pelas
mensalidades ndo pagas. Sobre o valor devido incidirdo correcdo de acordo com o
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INPC e juros com taxa de 1% a.m. ndo cumulativos, devidos desde a citagao.

Condeno as rés nas custas e honorarios, estes em 10% (dez por cento) do valor da
condenacdo, a serem corrigidos pelo INPC.

Publicar e registrar. Intimar as partes e os advogados.
Cumpra-se.

ANA CRISTINA KALLIF DE OLIVEIRA E OUTROS interpbs apelagéo (ID 5105425),
sustentando preliminarmente as mesmas matérias que arguiu em sua contestacao,
acrescentando que néo era possivel julgar antecipadamente a lide, tendo em vista que solicitaram
a producao de provas que entendem imprescindiveis para a solu¢do da causa e, no mérito,
sustentam novamente o argumento de auséncia de documentos comprobatérios das taxas do
condominio e que efetuaram o pagamento de algumas das taxas no periodo cobrado. Requereu
os beneficios da justica gratuita.

Contrarrazdes do apelado (ID 5105427).

O recurso coube por distribuicdo ao Eminente Desembargador Amilcar Roberto
Bezerra Guimardes, o qual declarou o seu impedimento, pois foi o magistrado prolator da
sentenca recorrida.

Recebi o feito por redistribuicao.
Era o que tinha a relatar.

Determino a inclusao do feito na proxima sessao de julgamento do plenario virtual.

Belém, 01 de agosto de 2022.

RICARDO FERREIRA NUNES

Desembargador Relator

VOTO

Apelacdo tempestiva e devidamente preparada, conhec¢o do recurso e passo a

examina-lo.
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De inicio, rejeito o pedido de concesséo dos beneficios da justica gratuita, uma vez
gue incompativel com o ato praticado. Registro que as custas do recurso de apelacdo foram
recolhidas, fato que por si s6 e por decorréncia légica, indica que as partes nédo sao
hipossuficientes nem se enquadram nos requisitos autorizadores da benesse legal.

PRELIMINARES
Auséncia de designacdo de audiéncia de conciliacdo antes da contestacao.

N&o existe nulidade no processo em razao do juiz ndo ter designado a audiéncia
prevista no artigo 334, do Cédigo de Processo Civil de 2015.

A presente acdo foi proposta em 09/06/2015 e o despacho citatério data de
28/07/2015, portanto, quando vigia Lei Processual anterior. Ora, é principio elementar do direito
gue o tempo rege o ato. Sendo assim, considerando que o atual CPC entrou em vigéncia em
marco de 2016, ndo era possivel que o juizo estabelecesse um procedimento ainda inexistente do
ponto de vista de sua vigéncia.

Chama atenc&o ainda o fato de que das trés requeridas, somente Angela Conceicéo
de Oliveira Monteiro ndo teve sua citacao perfectibilizada ainda na vigéncia do codigo anterior e,
aparentemente, por ter dificultado o cumprimento da diligéncia, conforme se verifica das varias
tentativas de citagdo que constam nos autos.

De todo modo, a defesa da Sra. Angela foi apresentada e tempo e modo, no mesmo
ato praticado pelas demais requeridas, perfectibilizando a sua integracéo a lide e ndo havendo
nenhum prejuizo processual as partes apto a gerar nulidade no processo.

Por fim, é de se afirmar que a audiéncia prevista no artigo 334, do CPC tem por
objetivo conciliar as partes para evitar o desenrolar da demanda e colocar bom termo a lide.
Entretanto, o acordo pode ser buscado em todo o caminho processual, independente da
designacdo da audiéncia, e, no caso, inexiste qualquer pedido por parte dos apelantes, nesse
caminho, com a intencéo de conciliar.

Isto posto, rejeito a preliminar de nulidade processual por auséncia da realizacdo de
audiéncia de antes da contestacao.

Inépcia da peti¢ao inlcial — auséncia de documento imprescindivel a
propositura da agéo.

Aduzem as apelantes que o autor da a¢éo, ora apelado, ndo apresentou documento
habil a demonstrar a legitimidade das cobrancas de multas, juros e taxas extras incidentes sobre
a contribuicdo condominial raz&o pela qual deve ser considerada inepta a petic&o inicial.

De plano, percebe-se que a matéria aventada pelos apelantes nesta preliminar diz
respeito ao mérito da demanda uma vez que se refere a distribuicdo do 6nus da prova.
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N&o é documento indispensavel para a propositura de acdo de cobranca os
documentos elencados pelas apelantes, tais como a as atas das assembleias e a convenc¢éo do
condominio.

De todo modo, o autor da acdo apresentou os documentos no curso do processo
apds as autoras suscitarem a preliminar em contestacao e sobre eles, as requeridas tiveram
oportunidade de se manifestar e contradita-los.

Preliminar de inépcia da peticao inicial que deve ser rejeitada.
Impossibilidade de julgamento antecipado da lide.

As apelantes afirmam que se equivocou o juizo de origem ao julgar a lide ignorando
o requerimento de producéo de provas por elas formulado.

Todavia, no caso em apreg¢o, tenho como claro que as provas requeridas pelas
autoras ndo sédo necessérias para o deslinde da questdo. Por se tratar de cobranca de taxa
condominial, ndo vejo como indispensavel ou como poderia contribuir para a solucdo da
controvérsia o depoimento do representante do condominio ou ainda a oitiva de testemunhas.

O fato posto sob julgamento independe dessas provas. Mesmo a pericia requerida é
prescindivel, pois sobre as taxas condominiais incidem juros e multas que dependem de meros
calculos aritméticos, sendo desnecessaria a intervencao de um expert.

Portanto, correta a deciséo do juizo de 1° grau ao aplicar o artigo 355, |, do CPC.

Preliminar de impossibilidade de julgamento antecipado da lide deve ser rejeitada.

MERITO

Cuida-se de acao de cobranca de taxas condominiais referentes a unidade 101, do
Edificio Portinari. Proposta a acdo acompanhada de planilha com a discriminagcédo do débito, as
requeridas sustentam sua defesa na auséncia de provas da divida, uma vez que o autor nao teria
anexado aos autos documentos indispensavel e reajuste das taxas condominiais. Afirmam
também que foram impedidas pelo condominio de cumprir a obrigacdo e que os valores da divida
foram lancados de maneira aleatoria.

A demanda deve ser solucionada pela distribuicdo regular do énus da prova prevista
no artigo 373, do CPC

Art. 373. O 6nus da prova incumbe:
| - ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito;

Il - ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito
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do autor.

Quanto ao fato constitutivo do direito do autor, tenho como demonstrado, uma vez
gue apresentou planilha discriminada com os débitos da taxa condominial e seus acessorios, bem
como apresentou em réplica, atas das assembleias condominiais que estipularam pagamento de
taxas extras referentes a despesas extraordinarias do condominio e reajuste da taxa ordinaria.

Tais documentos nao foram contraditados. Ap6s a apresentacdo da réplica, as
requeridas apresentaram peticao solicitando a producdo de provas, porém, ndo ha manifestacéo
contrapondo os documentos apresentados nem nessa peticdo nem em outra posterior.

Ademais, caberia as rés, com base no inciso Il, do supracitado artigo 373, o 6nus de
demonstrar um fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor. Ou seja, nédo é
possivel imputar ao autor o 6nus de demonstrar que o réu ndo pagou a divida, até porque seria
exigir a produgcdo de uma prova negativa, mas as requeridas poderiam demonstrar que pagaram
a divida, ou que o débito ndo era exigivel, por exemplo.

Sobre a alegada resisténcia do condominio em receber o pagamento, além de néo
ter apresentado indicios da existéncia do fato, € de se registrar que o ordenamento juridico
oferece solucdo para a recusa do credor em receber a divida. Trata-se da acdo de consignacéo
em pagamento prevista no artigo 539 e seguintes do CPC, da qual poderiam ter as requeridas
langcado méao para a quitagéo do passivo.

Por fim, quanto ao pedido de realizacdo de pericia contabil para a demonstracéo de
suposta cobranga de juros compostos, além de, a meu sentir, a prova ndo ser necessaria pelas
razbes que ja explanei ao afastar a preliminar suscitada pelas apelantes, vejo que as recorrentes
se abstiveram de apresentar os valores que entendem devidos com as respectivas taxas e
indices, limitando-se a arguir a suposta cobranca ilegal, porém, sem demonstrar o fato
modificativo do direito do autor.

Com essas considerac¢des, ante a insubsisténcia de suas razfes, conheco do
recurso e lhe NEGO PROVIMENTO, mantendo a sentenca em todos 0s seus termos.

Nos termos do artigo 85, 811, do CPC, majoro os honorarios de sucumbéncia para
15% sobre o valor da condenacéo,

E como voto.

Belém,

RICARDO FERREIRA
NUNES

Desembargador

Relator
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Belém, 13/09/2022
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RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacdo em acdo de cobranca de taxas condominiais,
oriunda da 142 Vara Civel e Empresarial da Comarca de Belém, interposta por ANA CRISTINA
KALLIF DE OLIVEIRA E OUTROS contra sentenca que julgou procedente o pedido do autor para
condenar as requeridas a pagar o valor de R$ 70.696,58 (setenta mil, seiscentos e noventa e seis
reais e cinquenta e oito centavos), referentes as taxas ndo quitadas, acrescidas de juros e
correcdo monetaria.

Em sua exordial (ID 5104953), o autor da acdo aduz que que as rés séo
proprietarias da unidade 101, do Edificio Portinari e deixaram de pagar as taxas do condominio
de 15/02/2011, até a data da propositura da acéo.

Em contestacdo, as requeridas alegaram, em preliminar, a necessidade de
designacéo de audiéncia de conciliacdo antes da abertura do prazo de defesa; a inépcia da inicial
por auséncia de documentos indispensaveis a propositura da acdo, no que se refere as atas das
assembleias condominiais que justificam os valores cobrados. No mérito, repisam o argumento de
auséncia de documentos comprobatdrios das taxas do condominio e que efetuaram o pagamento
de algumas das taxas no periodo cobrado.

O autor apresentou réplica e indicou que nao pretendia mais produzir provas
requerendo o julgamento do processo.

As rés solicitaram pericia contabil e financeira com a finalidade de demonstrar a
incidéncia de juros compostos e a cobranca de juros sobre juros e o depoimento pessoal do
representante do condominio.

O juizo de origem proferiu sentenca (ID 5105424) julgando antecipadamente a lide,
afastando as preliminares, nos seguintes termos:

Trata-se de cobranca do débito proveniente de relacdo condominial, na qual as rés
nao efetivaram o pagamento das taxas devidas. Alega a parte autora que lhe é
devida a quantia de R$ 70.696,58, em razdo do atraso no pagamento das
prestacdes condominiais

As demandadas, em sua defesa, alegam que, de fato, as parcelas relativas ao
condominio se encontram em atraso e que ndo conseguiram adimplir a divida
porque o autor nao lhe permitiu realizar o pagamento parcelado, apesar das
tentativas de negociacdo. Em que pese a alegacédo das requeridas, ndo ha nada nos
autos que comprove o alegado, haja vista que nao foi juntado documento algum que
indicasse que houve qualquer tentativa de negociacdo por parte das rés. As
demandadas juntaram aos autos somente documentos pessoais e as procuracoes
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outorgando poderes ao advogado. Poderiam ter juntado a tentativa de negociagao,
seja através de e-mail, notificagdo ou qualquer outro meio que demonstrasse a
intencdo de pagar o débito proveniente do inadimplemento. Ainda, caso realmente
tivessem interesse em quitar o débito, poderiam ter ajuizado acdo de consignacao,
ja que a parte autora estava se recusando a receber os valores referentes as taxas
condominiais, conforme alegado pelas requeridas. Ressalto que as demandadas
ndo negaram o débito e tampouco apresentaram o valor que entendem devido.

No que tange ao detalhamento das taxas cobradas, caberia as rés, mediante acao
judicial prépria, requerer junto ao condominio a explicacdo devida em relacdo aos
valores cobrados. N&o cabe, na presente demanda, a tentativa das demandadas de
se eximirem de pagar o valor devido em razdo de o condominio nao ter juntado
todos os documentos, planilhas e ajustes referentes as taxas condominiais desde o
inicio do débito. Além disso, referente ao excesso dos valores cobrados, para
contrapor os calculos da parte autora, bastaria que a parte ré indicasse qual a
cobranca excessiva, os juros cobrados a maior e qual o indice indevidamente
aplicado. Todavia, a parte requerida se limitou a arguir que os valores cobrados néao
correspondem a realidade. Friso que, acaso a parte demandada entendesse que 0
valor cobrado é excessivo, deveria ter juntado o calculo devido e indicar os juros
corretos e as multas que deveriam ser aplicados. Entretanto, tal fato ndo exime as
rés da responsabilidade de pagar as taxas condominiais.

Portanto, ndo ha davidas de que cabe a parte requerida cumprir sua obrigacao,
consistente no adimplemento das faturas referentes ao condominio.

Dispositivo

Com suporte nos fundamentos expostos, JULGO PROCEDENTE o pedido e o
processo com resolucdo de mérito, com apoio no artigo 487, | do CPC.

Condeno o réu a efetuar o pagamento ao autor do valor R$ 70.696,58, devido pelas
mensalidades ndo pagas. Sobre o valor devido incidirdo correcdo de acordo com o
INPC e juros com taxa de 1% a.m. ndo cumulativos, devidos desde a citacao.

Condeno as rés nas custas e honorarios, estes em 10% (dez por cento) do valor da
condenacdo, a serem corrigidos pelo INPC.

Publicar e registrar. Intimar as partes e os advogados.
Cumpra-se.

ANA CRISTINA KALLIF DE OLIVEIRA E OUTROS interpds apelagéo (ID 5105425),
sustentando preliminarmente as mesmas matérias que arguiu em sua contestacao,
acrescentando que nao era possivel julgar antecipadamente a lide, tendo em vista que solicitaram
a producao de provas que entendem imprescindiveis para a solu¢do da causa e, no mérito,
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sustentam novamente o argumento de auséncia de documentos comprobatérios das taxas do
condominio e que efetuaram o pagamento de algumas das taxas no periodo cobrado. Requereu
os beneficios da justica gratuita.

Contrarrazdes do apelado (ID 5105427).

O recurso coube por distribuicdo ao Eminente Desembargador Amilcar Roberto
Bezerra Guimardes, o qual declarou o seu impedimento, pois foi o magistrado prolator da
sentenca recorrida.

Recebi o feito por redistribuicéo.
Era o que tinha a relatar.

Determino a inclusdo do feito na proxima sesséo de julgamento do plenério virtual.

Belém, 01 de agosto de 2022.

RICARDO FERREIRA NUNES

Desembargador Relator
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Apelacdo tempestiva e devidamente preparada, conheco do recurso e passo a
examina-lo.

De inicio, rejeito o pedido de concesséo dos beneficios da justica gratuita, uma vez
gue incompativel com o ato praticado. Registro que as custas do recurso de apelacao foram
recolhidas, fato que por si s6 e por decorréncia logica, indica que as partes nao séo
hipossuficientes nem se enquadram nos requisitos autorizadores da benesse legal.

PRELIMINARES
Auséncia de designacdo de audiéncia de conciliagdo antes da contestacdo.

Nao existe nulidade no processo em razao do juiz ndo ter designado a audiéncia
prevista no artigo 334, do Cdodigo de Processo Civil de 2015.

A presente acao foi proposta em 09/06/2015 e o despacho citatdrio data de
28/07/2015, portanto, quando vigia Lei Processual anterior. Ora, é principio elementar do direito
gue o tempo rege o ato. Sendo assim, considerando que o atual CPC entrou em vigéncia em
marco de 2016, ndo era possivel que o juizo estabelecesse um procedimento ainda inexistente do
ponto de vista de sua vigéncia.

Chama atenc&o ainda o fato de que das trés requeridas, somente Angela Conceigéo
de Oliveira Monteiro ndo teve sua cita¢do perfectibilizada ainda na vigéncia do cédigo anterior e,
aparentemente, por ter dificultado o cumprimento da diligéncia, conforme se verifica das varias
tentativas de citagcdo que constam nos autos.

De todo modo, a defesa da Sra. Angela foi apresentada e tempo e modo, no mesmo
ato praticado pelas demais requeridas, perfectibilizando a sua integracéo a lide e ndo havendo
nenhum prejuizo processual as partes apto a gerar nulidade no processo.

Por fim, é de se afirmar que a audiéncia prevista no artigo 334, do CPC tem por
objetivo conciliar as partes para evitar o desenrolar da demanda e colocar bom termo a lide.
Entretanto, o acordo pode ser buscado em todo o caminho processual, independente da
designacéo da audiéncia, e, no caso, inexiste qualquer pedido por parte dos apelantes, nesse
caminho, com a intengéo de conciliar.

Isto posto, rejeito a preliminar de nulidade processual por auséncia da realizagdo de
audiéncia de antes da contestacgéo.

Inépcia da peticao inlcial — auséncia de documento imprescindivel a
propositura da acéo.

Aduzem as apelantes que o autor da acdo, ora apelado, ndo apresentou documento
habil a demonstrar a legitimidade das cobrancas de multas, juros e taxas extras incidentes sobre
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a contribuicdo condominial raz&o pela qual deve ser considerada inepta a peti¢éo inicial.

De plano, percebe-se que a matéria aventada pelos apelantes nesta preliminar diz
respeito ao mérito da demanda uma vez que se refere a distribuicdo do 6nus da prova.

Nao é documento indispensavel para a propositura de acdo de cobranca os
documentos elencados pelas apelantes, tais como a as atas das assembleias e a convencao do
condominio.

De todo modo, o autor da acdo apresentou os documentos no curso do processo
ap0ls as autoras suscitarem a preliminar em contestacdo e sobre eles, as requeridas tiveram
oportunidade de se manifestar e contradita-los.

Preliminar de inépcia da petigdo inicial que deve ser rejeitada.
Impossibilidade de julgamento antecipado da lide.

As apelantes afirmam que se equivocou o juizo de origem ao julgar a lide ignorando
o requerimento de producéo de provas por elas formulado.

Todavia, no caso em apreco, tenho como claro que as provas requeridas pelas
autoras nao sdo necessarias para o deslinde da questdo. Por se tratar de cobranca de taxa
condominial, ndo vejo como indispensavel ou como poderia contribuir para a solucédo da
controvérsia o depoimento do representante do condominio ou ainda a oitiva de testemunhas.

O fato posto sob julgamento independe dessas provas. Mesmo a pericia requerida é
prescindivel, pois sobre as taxas condominiais incidem juros e multas que dependem de meros
calculos aritméticos, sendo desnecesséria a intervengao de um expert.

Portanto, correta a decisao do juizo de 1° grau ao aplicar o artigo 355, |, do CPC.

Preliminar de impossibilidade de julgamento antecipado da lide deve ser rejeitada.

MERITO

Cuida-se de acado de cobranca de taxas condominiais referentes a unidade 101, do
Edificio Portinari. Proposta a acdo acompanhada de planilha com a discriminagéo do débito, as
requeridas sustentam sua defesa na auséncia de provas da divida, uma vez que o autor nao teria
anexado aos autos documentos indispensavel e reajuste das taxas condominiais. Afirmam
também que foram impedidas pelo condominio de cumprir a obrigacdo e que os valores da divida
foram langados de maneira aleatoria.

A demanda deve ser solucionada pela distribuicao regular do énus da prova prevista
no artigo 373, do CPC
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Art. 373. O 6nus da prova incumbe:
| - ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito;

Il - ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito
do autor.

Quanto ao fato constitutivo do direito do autor, tenho como demonstrado, uma vez
gue apresentou planilha discriminada com os débitos da taxa condominial e seus acessorios, bem
como apresentou em réplica, atas das assembleias condominiais que estipularam pagamento de
taxas extras referentes a despesas extraordinarias do condominio e reajuste da taxa ordinaria.

Tais documentos nao foram contraditados. Apds a apresentacdo da réplica, as
requeridas apresentaram peticao solicitando a produgéo de provas, porém, nao ha manifestacdo
contrapondo os documentos apresentados nem nessa peticdo nem em outra posterior.

Ademais, caberia as rés, com base no inciso Il, do supracitado artigo 373, o 6nus de
demonstrar um fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor. Ou seja, nédo é
possivel imputar ao autor o 6nus de demonstrar que o réu ndo pagou a divida, até porque seria
exigir a producao de uma prova negativa, mas as requeridas poderiam demonstrar que pagaram
a divida, ou que o débito ndo era exigivel, por exemplo.

Sobre a alegada resisténcia do condominio em receber o pagamento, além de néo
ter apresentado indicios da existéncia do fato, é de se registrar que o ordenamento juridico
oferece solugdo para a recusa do credor em receber a divida. Trata-se da acdo de consignagéo
em pagamento prevista no artigo 539 e seguintes do CPC, da qual poderiam ter as requeridas
lancado méo para a quitacao do passivo.

Por fim, quanto ao pedido de realizacdo de pericia contabil para a demonstragédo de
suposta cobranca de juros compostos, além de, a meu sentir, a prova ndo ser necessaria pelas
razBes que ja explanei ao afastar a preliminar suscitada pelas apelantes, vejo que as recorrentes
se abstiveram de apresentar os valores que entendem devidos com as respectivas taxas e
indices, limitando-se a arguir a suposta cobranca ilegal, porém, sem demonstrar o fato
modificativo do direito do autor.

Com essas consideragdes, ante a insubsisténcia de suas razdes, conhec¢o do
recurso e lhe NEGO PROVIMENTO, mantendo a sentenca em todos 0s seus termos.

Nos termos do artigo 85, 811, do CPC, majoro os honorérios de sucumbéncia para
15% sobre o valor da condenacéo,

E como voto.

Belém,
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RICARDO FERREIRA
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Desembargador

Relator
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APELACAO. COBRANGCA DE TAXA CONDOMINIAL. PRELIMINAR. AUDIENCIA MEDIACAO.
DESNECESSIDADE. CPC 1973. PETICAO INICIAL. INEPCIA. DOCUMENTO INDISPENSAVEL.
MATERIA DE MERITO. JULGAMENTO ANTECIPADO. PROVAS PRESCINDIVEL. MATERIA DE
DIREITO. MERITO. ONUS DA PROVA. DISTRIBUICAO. AUSENCIA DE FATO MODIFICATIVO,
IMPEDITIVO OU EXTINTIVO DO DIREITO DO AUTOR. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO, A UNANIMIDADE.

1. Desnecessidade de audiéncia de mediacdo. Citacdo determinada na vigéncia do
Caodigo de Processo Civil de 1973.
2. Inépcia da peticdo inicial — auséncia de documento que demonstra a existéncia da

divida. Matéria de prova e, portanto, do mérito do processo.

3. O requerimento de depoimento do representante do condominio e a oitiva da
testemunhas é desnecessario na Acao de Cobranca de taxas condominiais. Mesmo a pericia
requerida é prescindivel, pois sobre as taxas condominiais incidem juros e multas que dependem
de meros calculos aritméticos, sendo desnecessaria a intervencao de um expert.

4, O autor, demonstrou o fato constitutivo do direito, uma vez que apresentou planilha
discriminada com os débitos da taxa condominial e seus acessorios, bem como apresentou em
réplica, atas das assembleias condominiais que estipularam pagamento de taxas extras
referentes a despesas extraordinarias do condominio e reajuste da taxa ordinaria. Caberia as rés,
com base no inciso Il, do supracitado artigo 373, o 6nus de demonstrar um fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor.

5. Para demonstrar que o credor se recusou a receber o passivo, 0s obrigados deveriam
lancar mao da Ac¢éo de Consignacdo em Pagamento.

6. Recurso conhecido e desprovido, a unanimidade.
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